5/1. szadmu melléklet
A 33/2018. (V.03.) szamu hatarozat melleklete

Palyazati felhivas

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat a Képviseld-testiilet ....... /2018.
(V.03.).szdmu hatdrozata alapjan nyilvanos kétfordulds palyézatot hirdet a Budapest VIII. kertilet,
Bérkocsis u. 32. szam alatti, 34791 hrsz.-11, 773 m? alapteriiletii ingatlan értékesitésére.

1. A palyazati felhivas kozzététele

A palyazati felhivast a Kiird a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Févaros VIII keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdettablajan, a Bonyolito
igyfélfogadasra szolgalo helyiségeben, a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkorményzat és a
Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkormanyzat és a Bonyolité szamara elérheté koltségmentes
hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre allo internetes hirdetési portalokon teszi k6zzé.

A Kiiré jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszéban indokolas nélkiil visszavonni,
és errdl koteles hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljards visszavondsa esetén —
amennyiben a dokumentaciét az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiird koételes az
ellenértéket visszafizetni. A pélyazati dokumentécid ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen mas
esetben nem fizeti vissza.

2. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiréja: Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat Bonyolitoja: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat jellege: nyilvanos, kétfordulds palyazat

A palyazat célja: tulajdonjog atruhazas (elidegenités)

A palyazati dokumentdcié dija: 50.000,- Ft + AFA

A palyazati dokumenticié befizetésének 4atutalds, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
modja, szamlaszam Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000007 szamu szamlajara

A palydazati dokumentacié rendelkezésre
bocsatasanak feltétele: - a palyazati dokumentécié dijardl szolé banki
befizetési bizonylat

- a péalyazati dokumentaciét cég altal aldirdsra
jogosult személy vagy meghatalmazottja veheti
at el6re egyeztetett iddpontban

Az ingatlan minimalis vételdra: 171.520.000,- Ft+ AFA

Az ajanlati biztositék dsszege: 18.000.000,- Ft. Az ajénlati biztositék befizetése
csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzodéssel, zalogtarggyal nem

helyettesithet6.
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Az ajanlati biztositék befizetésének modja,
szamlaszam:

A palyazattal érintett ingatlan megtekinthetd:

Az  ajanlati  Dbiztositék  beérkezésének

hatarideje:
A palyazatok leaddsianak hatarideje:
A palyazatok bontdsanak id6pontja:

A palyazatok bontisanak helye:

A palyazat eredményét megallapit6 szervezet:

A palyazat elbirdlasainak hatarideje és a
varhaté eredményhirdetés:

A palyazati eljaras nyelve:

A palyazattal tovabbi

informacio kérheto:

kapcsolatban

3. A palyazattal érintett ingatlan:
Cime:

Helyrajzi szama:

Megnevezése:

Alapteriilete:

Kozmii ellatottsdga:

atutalas, a Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont
Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szamu szamlajéra

2018.05.04. és 2018.06.03. kozott eldzetes
iddpont egyeztetés alapjan. Idépont egyeztetése a
Jozsefvarosi  Gazdalkodasi  Kozpont  Zrt.
Elidegenitési  Irodajan  lehetséges (1084
Budapest, Or u. 8., Tel.. 06-1-216-6961/106
mellék)

2018.05.25. 24% 6ra. Az ajénlati biztositéknak a
megjeldlt hataridéig a bankszamlara meg kell
érkeznie,

2018.06.04. 10% 4ra.
2018.06.04. 10" éra.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési Iroda. Az
ajanlattevok a palyazatok bontasian jelen
lehetnek.

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvaros
Onkorményzat Képviselé-testiilete vagy
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyl Bizottsaga, a
66/2012. (XII.13) Onkormanyzati rendeletben
meghatarozottak szerint.

2018.08.02.
magyar
Jézsefvarosi  Gazdalkodasi  Kozpont  Zrt.
Elidegenitési Irod4jan
Tel.: 06-1-216-6961
Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis u. 32.
34791
kivett, beépitetlen teriilet
773 m’
Osszkdzmiives
2
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Terhei: vezetékjog 27 m” nagysagy teriiletre, az ingatlanon
jelenleg bérleti joggal terhelt gépkocsi-bedlld
helyek talalhatéak; a Magyar Allamnak és
Budapest Févaros Onkorményzatanak elévasarlasi
joga van; egyebekben per-, teher- és igénymentes.

Az ingatlanra vonatkozd részletes adatokat a palyazati kiirds mellékletét képezé ingatlanforgalmi
szakvélemény tartalmazza. Az ingatlan Gvezeti besorolasa: L1-VIII-1.

Kiiré felhivja a figyelmet, hogy

- a nemzeti vagyonrol sz6ld 2011. évi CXCVI torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar
Allamot minden el6vasarlasi jog jogosultat megelézé eldvasarlasi jog illeti meg. Az elévasarlasi
jog gyakorlasara a Magyar Allam részére fennallé hataridd az elévasarlasi jog gyakorlasara
felhivé értesités postara adasanak napjatdl szamitott 35 nap.

- az egyes allami tulajdonban 1év6 vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdonba adaséardl sz616 1991.
évi XXXIIL tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Fovarosi Onkormanyzatnak eldvasarlasi
joga van.

Elad6 az ingatlant a fent megjel6lt eldvasarlasi jog jogosultjanak elévasarlasi jogrél lemondd
nyilatkozatanak kézhezvételétdl, illetve az erre rendelkezésre all6 hataridd leteltétdl, vagy a teljes
vételar beérkezésétdl szamitott 15 munkanapon beliil adja vevd birtokaba, attol fiiggben, hogy melyik
torténik meg késdbb. Amennyiben az el6vasarlasra jogosultak barmelyike élni kivan el6vasarlasi
jogaval, Gigy az adasvételi szerzédés az elévasarlasra jogosult és az eladd kozott jon létre. Ez esetben a
befizetett ajanlati biztositékot elado a nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil visszautalja
a palyazat nyertese részére. A befizetett Gsszeg utan eladd kamatot és barmely jogcimen igényelt
koltséget nem fizet.

A vételar banki hitelbdl torténé megfizetése esetén a birtokatruhazas a vételar eladdhoz térténd
megérkezését kovetd 15 munkanapon beliil - elére egyeztetett iddpontban - torténik.

4. A palyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriilé épitési telek a Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat
kizarélagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrol szélo 2011. évi CXCVL tv., a
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz616 66/2012. (XII. 13.) dnkormanyzati rendelet, valamint a Képviselo-testiilet 112/2017. (V. 11.)
szamu hatarozata (Versenyeztetési Szabalyzat) vonatkozik.

A pélyazat jellege: nyilvanos kétfordulos palyéazat
I. forduld: palyazat benyujtas
II. forduld: versenytargyalés

A versenyeztetési eljaras masodik forduldjaban az 5 legmagasabb érvényes ajanlatot benyujtoé paly4zd
vehet részt. Az eljarast a kiird elektronikus uton bonyolitja le, amely lebonyolitdsanak mdédjarol,
idejérol és egyes tovabbi feltételeirsl a meghivoban tajékoztatja az érvényes palyazatot benyujtokat. A
versenytargyalason a licitlépesd 1.000.000 Ft.

Kiiro lehetdvé teszi, hogy a vevd a vételarat
- egy Osszegben, vagy
- banki hitel felhasznalasaval

egyenlitse ki.

A nyertes palyazé koteles a palyazat elbiralasarol szolo értesités kézhezvételét kovetd 15 munkanapon
beliil adasvételi szerzodést kotni.
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Vevd a vételar

a) egy Osszegben torténd megfizetése esetén — az ajanlati biztositék dsszegével csokkentett — vételarat
az adasvételi szerz6dés megkotését kvetd 60 napon beliil kételes az eladénak megfizetni,

b) a vételar banki hitelbd] torténé kiegyenlitése esetén, az 4ltala megajanlott vételar - ajanlati
biztositék 6sszegével csdkkentett - 50%-4t a szerz6dés megkotését kovetd 60 napon beliil megfizetni.
A fennmaradd 50% kiegyenlitésére banki hitel vehet6 igénybe, amely teljesitésére - a Budapest
Févarosi Onkorményzat, valamint a Magyar Allam elévasarlasi joganak gyakorlasara rendelkezésre
4116 hataridd leteltérdl sz616 értesités kézhezvételétdl szamitott 45 munkanap 4ll a nyertes ajanlattevo
rendelkezésére.

A vételar megfizetésére vonatkozo hataridé nem hosszabbithaté meg. Az ajanlati biztositék foglalonak
mindsiil.

Az ingatlan birtokbaaddsdnak idSpontja: az elévasarlasi jog lemondasira vonatkozé nyilatkozat
kézhezvételétdl, illetve a teljes vételar beérkezését kivetd 15 munkanapon beliil, attdl fiiggden, hogy
melyik torténik meg késébb.

Az adasvételi szerz6dés megkotésével a vevot terheld kotelezettségek:
a) a telekingatlan birtokbaadéasatol szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez
b) atelekingatlan birtokbaad4satol szamitott 5 éven beliil jogerés hasznalatbavételi engedélyt szerez,

c) ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme esetén a kotbér dsszege
15.000.000,- Ft; a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghalado
késedelme esetén a kotbér Osszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki
garanciaszerzddés megkotésével, vagy kozjegyz6i bizalmi Orzésbe helyezéssel (a
tovabbiakban: garanciaszerz8dés) biztositandok. A garanciaszerzédésben foglaltak 60 napnal
kevesebb késedelem esetén iddaranyosan érvényesithetdk. Az elézéeken tul felmeriild
késedelem esetén vevd altal fizetendd napi kdtbér mértéke 30.000,- Ft. A garanciaszerzdéssel
kapcsolatban felmeriils koltségek a vevot terhelik.

Az adasvételi szerz8dés megkstésével kapesolatban felmeriild koltségek:
- 1.670,- Ft/személy JUB eljarasi dij,

- 5.500,- Ft + AFA eljarasi dij,

- 6.600,- Ft/ingatlan/iigylet foldhivatali eljarasi illeték.

A Kiir6 felhivja a palyazok figyelmét, hogy a vételarat AFA terheli.

A Kiiro kikéti tovabba, hogy

a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljards soron kovetkezd
helyezettjével szerzédést kotni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

¢) sziikség esetén az ajanlattev6tdl az ajanlat [ényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagositast kérhet annak el6rebocsétasaval, hogy az ajanlattevd ezzel kapcsolatos
irdsbeli valasza semmilyen formaban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett
ajanlataban megfogalmazott feltételek olyan megvaltozésat, amely az értékelés sordn a beérkezett
ajanlatok sorrendjét modositana.

Az ajanlattevo tudomasul veszi €s elfogadja, hogy a Kiird

a) az ajanlattételi hataridét indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjeldlésével — a Kiirds kozlésével megegyezd helyeken, az eredeti benytjtasi hataridé lejarta
elott legalabb 5 nappal kételes hirdetményben megjelentetni;
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b)

jogosult az ajanlattételi felhivasat a versenyeztetési eljaras barmely szakaszaban indokolas nélkiil
visszavonni azzal, hogy errél koételes a kiiras kozlésével megegyezé moddon hirdetményt
megjelentetni,

a palyazati biztositékot a kiirds visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének megallapitasa
esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetéen — a nem nyertes ajanlattevok részére 15
munkanapon beliil visszafizeti,

az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridot elmulasztja,
a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevd altal fizetendd vételarba
beszamitja,

nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerzédés megkttése a nyertesnek
felrbhaté vagy érdekkoérében felmeriilt okbol hitisul meg. A vevonek felrohatd ok az is, ha'a
vételarat banki hitel felhasznalasaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hataridében nem
kapja meg, vagy az a fizetési hataridé napjanak 24 6raig nem érkezik meg eladd bankszamlajara.

5. Az ajanlat benytjtasanak elofeltételei

Az ajanlat benyujtasanak elengedhetetlen feltétele a palyazati dokumentécié megvésérlasa és az
ajanlati biztositék hatariddig torténd befizetése.

A Kiird az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megéllapitdsa esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetden — a nem nyertes ajanlattevok részére
koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A palyazaton valo részvétel tovabbi eléfeltétele, hogy az ajanlattevd megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazati dokumentaciot — €s azt magara nézve kotelezonek tekintse.

A nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény 11. § (10) bekezdése alapjén a palyazaton csak
atlathato szervezet vehet részt.

Az ajanlat benyujtasi hataridd leteltét kovetden ajanlatot a Kiiré nem vesz at.

6. A palyazaton torténé részvétel feltételei

Az ajanlattevé részt vehet a palyazaton amennyiben

a)

b)

az ajanlati biztositék Osszeget hatariddben megfizeti, és az beérkezik a Kiird altal megjeldlt
bankszamlara,

az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benyujtja.

7. Az ajanlat tartalmi kovetelményei

Az ajanlattevonek

a)

b)

d

az ajanlatban kozdlnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, adoszaméat/addazonositd jelét,
cég esetében cégjegyzékszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szadmat,
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

az ajanlathoz csatolni kell az ajénlati biztositék befizetésérdl szolo visszavonhatatlan banki
4tutalast vagy a bankszamla kivonatot.

az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy vallalja a Palyazati dokumentacioban, illetve
mellékleteiben leirt szerzodéskotési és egyéb feltételeket,

az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ra vonatkozdan a 2015. évi CXLIIL térvény 62. § és
63. §-ban foglalt kizar6 kériilmények nem 4llnak fenn.
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e) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy adé és adok mdédjara behajthaté koztartozdsa nincs. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arr6l, hogy nem all fenn kéztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiiréval szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabba a
Kiiréval szemben szerzddésben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége nincs.

g) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasdg 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatét €s a tarsasag
képviseletére jogosultak alairdsi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles masolatat.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene cséd-, illetve
felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathat6 szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevének a palyazati eljards soran benyujtott ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként
benytjtott valamennyi nyilatkozatat cégszerii alairassal kell ellatnia. Cégszer(i alairas sordn a cég
képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasag kézzel, vagy géppel irt, elényomott, vagy
nyomtatott cégneve ald nevét/nevitket Onalléan/egyiittesen irja/irjdk ald a hiteles cégaldirasi
nyilatkozatuknak megfelelden.

Az ajanlat beny(jtasaval egyidejiileg, ajanlattevé jogosult a palyazati felhivas mellékletét képezd
adasvételi szerzédés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irdnyuld
javaslatok megtételére annak tudomasul vételével, hogy ezeket a Kiir6 nem kételes elfogadni.
Ajanlattevd koteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozdan, hogy a pélyazati felhivas mellékletét képezd
adasvételi szerzédés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok kiir6 altali elutasitisa esetén is fenntartja ajanlatat.

Amennyiben az ajénlattevé észrevételei, modositasra irdnyulo javaslatai a versenykorlatozas tilalmaba
iitkozoek, vagy egyébként jogsértdek, (igy azokat a Kiiré mérlegelés nélkiil koteles elutasitani.

Hidnypotlasi eljaras sordn a palyazati felhivas mellékletét képezd adasvételi szerz6dés tervezetekkel
kapcsolatos észrevételek, mddositasi vagy kiegészitésre iranyulé javaslatok megtételére nem kertilhet
sor.

A Bonyolité ajanlott, tértivevényes levélben, hatariddé kitlizésével felszdlithatja az ajanlattevét az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossdgok potlasara, amennyiben a sziikséges
nyilatkozatokat, igazoldsokat nem megfelelden, illetve nem teljes koriien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevo a felhivas kézhezvételét kovetben az abban megjeldlt hatdridére a hidnyt nem, vagy nem
teljes korlien pdétolja, ugy ajanlata a hianypdtlasi hataridé elteltének napjat kovetd naptol
érvénytelennek mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hidnypotlasi felhivasban pontosan megjeldlt hianyokrdl, a hidnypotlasi hatarid6rol
egyidejiileg, kozvetleniil, irasban koteles tajékoztatni az 6sszes ajanlattevot.

A hianypétlas nem terjedhet ki az ajanlat modositésara.

Nincs helye hianypotlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek mindsiil,
amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszege a palyazati kiiras 2. pontjaban meghatarozott hataridén beliil nem
keriil jovairasra a Ki{ro bankszamlajan,
b) nem jel6l meg vételarat.

Amennyiben ajanlattevé nem jelli meg a vételar megfizetésének maodjat, Kiiro ugy veszi, hogy azt az
adasvételi szerz6dés megkttéséig egy Osszegben fizeti meg,

8. Az ajanlat formai kévetelményei

Az ajanlattevének ajanlatat egy eredeti €s egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az
adott példanyon az ,Eredeti ajanlat” és ,Masolati ajanlat” megjelolést, melyeket kiilén - kiilén
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sértetlen, lezart boritékban kell benyujtania. A példanyok kozotti eltérés esetén az eredeti példany
érvényes.

Az ajanlat els6 oldalan kell elhelyezni a megfelelden kitsltstt ,,Jelentkezési lapot”, a masodik oldalon
a kitoltott ,,Ajanlati Ssszesitot”, kiilonds tekintettel a megajanlott vételar és megfizetési modjanak
megjelolésére. Ezt kovetden kell elhelyezni az ajanlati felhivas mellékletét képezé értelemszeriien
kitoltott nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot a 13.
mellékletben szereplé sorrendben. Az ajanlattevének kozolnie kell a benytjté nevét, lakcimét
(székhelyét), ahova a palydzati eredmény ko6zlését kéri, tovabba azt a bankszamlaszdmot és a
bankszamla kedvezményezettjének nevét illetve mdés azonositdjat, ahova az ajanlati biztositék
(banatpénz) visszautalasat kéri, amennyiben nem nyertese a palyazatnak.

Az ajanlat és a7 oOsszes melléklet minden oldalat — 0sszefiizve, az oldalak szamanak
dokumentalasival — folyamatos szamozassal (az tires oldalakat is) kell elldtni.

Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai Gton) kell
benyujtani. A boritékra kizardlag a palyazat targyat kell rairni, az aldbbiak szerint:

»Budapest VIIL keriilet, Bérkocsis u 32. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

A Bonyolitd lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kifré minden, az ajanlattételi hataridén tul
benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevé a palyazati eljards barmelyik szakaszdban meghatalmazott Gtjan jar el, a
teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgari perrendtartasrol szold 2016, évi CXXX. térvény 325. §-a szerint a teljes
bizonyité erejli maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallito az okiratot sajat kezlileg irta és alairta,

b) két tanu igazolja, hogy az okirat alairdja a részben vagy egészben nem altala irt okiratot eléttiik irta
ala, vagy alairasat elttiik sajat kezii alairasanak ismerte el; igazolasként az okiratot mindkét tant
alairja, tovabba az okiraton a tanik nevét és lakdhelyét - ennek hidnyaban tartézkodasi helyét -
olvashatdan is fel kell tiintetni,

rrrrr

d) az okiratot a jogi szémély képviseletére jogosult személy a ra vonatkozd szabélyok szerint
megfelelden alairja,

e) iigyvéd vagy kamarai jogtanacsos az altala készitett okirat szabalyszerii ellenjegyzésével bizonyitja,
hogy az okirat alair6ja a mas altal irt okiratot el6tte irta ala vagy alairdsat eltte sajat kezii alairasanak
ismerte el,

/) az elektronikus okiraton az alairé a minbsitett vagy mindsitett tanfisitvanyon alapuld fokozott
biztonsagl elektronikus aldirasat vagy bélyegzdjét helyezte el, és - amennyiben jogszabaly ugy
rendelkezik - azon idobélyegzot helyez el,

g) az elektronikus okiratot az alair6 a Kormany rendeletében meghatarozott azonositasra
visszavezetett dokumentumbhitelesités szolgaltatassal hitelesiti, vagy

h) olyan, torvényben vagy korméanyrendeletben meghatarozott szolgaltatas keretében jott létre, ahol a
szolgaltatd az okiratot a kiallité azonositasan keresztiil a kiallitd személyéhez rendeli és a személyhez
rendelést a kiallité sajat kezi alairasara egyértelmiien visszavezethetd adattal egyiitt vagy az alapjan
hitelesen igazolja; tovabba a szolgaltatdé az egyértelmii személyhez rendelésrdl kiallitott igazolast
elektronikus dokumentumba kapcsolt, elvalaszthatatlan zaradékba foglalja €s azt az okirattal egytitt
legalabb fokozott biztonsagh elektronikus bélyegzdvel és legalabb fokozott biztonsagn idobélyegzdvel
latja el.

Ha az ajanlattevd gazdalkodd szervezet, a palyazati eljards soran nevében nyilatkozatot a
cégjegyzékben feltiintetett képviseleti joggal rendelkezd személy, vagy e személy meghatalmazottja
tehet.
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9. Az ajanlat modositdsa

Az ajanlattevé az ajénlattételi hataridd lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat (a
10. pontban meghatarozottak szerint), az ajanlattételi hatarid6 lejartat kévetden azonban a benyfjtott
ajanlatok nem mddosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezdédik.

10. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd legalabb 60 napig terjedd ajanlati kotsttséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hataridé lejartinak napjaval kezdédik. Az ajanlattev koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiir6 az
ajanlatok eredményének megallapitasara vonatkozd hatarid6t elhalasztotta, ugy véllalja az ajanlati
kotsttség  meghosszabbitasat a palyazat eredményének megéllapitasira vonatkozé hataridd
elhalasztasanak napjai szamaval megegyezben.

Az ajanlati k6tottség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Térvénykonyv rendelkezései iranyadoak,
kiilonss tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely a tdrvény alapjan
Iényegesnek tekintett szerzbdéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitiinik beldle, hogy az abban
foglaltak tigyletkotési akaratot tiikroznek, tehat a nyilatkozo — ajanlata elfogadasa esetén — azt magara
nézve kotelezének ismeri el.

Az ajanlati kotottség azt jelenti, hogy ha a mésik fél az adott id6hataron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerzbdés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat fiiggd helyzet alakul
ki, amely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett
ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a pélyazati felhivas visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitdsa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kdvetéen — a nem nyertes ajanlattevOk részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiird az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet,
kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja.

11. A palyazatok bontdsa

A pélyazati ajinlatokat tartalmazé zart boritékok felbontésat a Bonyolité végzi a palyazati felhivasban
megjeldlt idépontban. Az ajanlatok felbontasén, a Bonyolit6 képviseldjén kiviil az ajanlattevok, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsagot megfeleléen (személyi igazolvany,
meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajanlattevék a bontas idépontjardl kiilon értesitést nem kapnak. Az ajénlatok felbontdsan jelen
1évOk jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok bontasakor a Bonyolito ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyét), azonban
az ajanlatokkal kapcsolatos tovabbi részletek nem hozhatok nyilvanossagra.

A Bonyolitdé az ajanlatok felbontasardl, az ajanlatok ismertetett tartalmarol jegyzokonyvet készit,
amelyet az ajanlattevéknek erre vonatkozo igény esetén atad, illetve megkiild. A jegyzOkonyvet a
Bonyolité képviseldje és a jegyzOkdnyvvezetd irja ald, €s a bontdson megjelent ajanlattevok koziil
kijeloltek, pedig alairasukkal hitelesitik.

12. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének megallapitasara a
Versenyeztetési Szabalyzat rendelkezései szerint keriilhet sor.
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13. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralas szempontjai

A palyazati ajanlatokat a lehetd legrovidebb iddn beliil el kell birdlni. A palyazat eredményének
megallapitasara vonatkozd hataridé egy alkalommal meghosszabbithaté. Az @) hataridérdl, illetve
annak fiiggvényében az ajanlati kotottség idotartamanak meghosszabbitasarol a Bonyolitd koteles
ajanlott levélben t4jékoztatni az Osszes palyazot.

A Bonyolit6 a palyazati felhivisban meghatarozott értékelési szempontok alapjan birdlja el és
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakérték bevonasaval.

Az elbiralas f6 szempontja:
° az ajanlott vételar 0sszege.

A Kiir6 a palyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult megvizsgalni az
ajanlattevOk alkalmassagat a szerzdés teljesitésére, és ennek soran a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiir6 sziikség esetén az ajanlattevotdl az ajanlat Iényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben,
irasban felvilagositast, hidnyp6tlast kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajanlattevo palyazo ezzel
kapcsolatos irasbeli valasza semmilyen formaban nem eredményezheti az ajanlatdban megfogalmazott
feltételek olyan megvaltozasat, amely a palyazat soran a beérkezett ajanlatok sorrendjét modositana. A
Kiird a felvilagositas, hianypotlds kérésérdl, és annak tartalméardl haladéktalanul irasban értesiti a tobbi
ajanlattevot.

A palyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegére a legmagasabb ajdnlatot tette. A versenytargyalas sordn az induld vételar a palyazat I.
forduldjaban beérkezett legmagasabb vételar ajanlat, a licitlépcsé 1.000.000 Ft, azaz egymillio forint,
negativ licit nem lehetséges. A versenytargyalasrol jegyzokonyv késziil, amelyet a Bonyolitd jelen
1év6 képviseldje, a jegyzOkdnyvvezetd és a Bonyolitd jogi képviseldje ir ala.

A Bonyolit6 az ajanlatok értékelésérél jegyzokdnyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyzOkonyv) készit,
amely tartalmazza

a) a palyazati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szdmat,
b) abeérkezett ajanlatok rovid értekelését,
¢) alegjobb ajanlatra vonatkozo javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételar) meghatdrozdsdnak szempontjait (ideértve a vételarat befolydsold
kételezettségvallalasokat), :

e) a kikotott biztositékok megfeleldségének szempontjait,
f) a dontések indokat,

g) a palyazati eljaras eredményének Osszefoglald értékelését, az elsd két helyre javasolt palyazo
megjeldlését, ha erre mod van,

h) a biralatban kézrem(ikddék éltal fontosnak tartott koriilményeket, tényeket.

14. Osszeférhetetlenség

A pélyézati eljards soran dsszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a palyazatok elbiralasaban olyan
természetes személy, szervezet, illetdleg képviseldjiik vesz részt, aki maga is ajanlattevo, vagy

a) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont),
b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,

c) annak mas szerzddéses jogviszony keretében foglalkoztatoja, vagy foglalkoztatottja,
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d) ha barmely oknal fogva nem varhaté el téle az iigy elfogulatlan megitélése.

15. Eredményhirdetés, szerzodéskotés

A palyéazat eredményérél a Kiird legkésébb 2018. augusztus 2-ig dont, amelyrd]l Bonyolit6 15 napon
beliil valamennyi ajanlattevét irdsban értesiti.

Kiiré a palyazat nyertesével a jelen dokumentdcié 4. pontjaban meghatarozottak szerint adasvételi
szerzddést kot.

A nyertes palyazo visszalépése esetén az elado jogosult a palyazati eljards soron kdvetkezd
helyezettjével adasvételi szerzddést kdtni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitisakor a
mésodik legjobb ajanlat meghatarozasra kertilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositék az ajanlattevé altal fizetendd vételar Ssszegebe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevének felrohatd, vagy érdekkdrében
felmeriilt mas okbdl hiasul meg, ajanlattevé a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirot
illeti meg. '

16. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthetd a Kiirds 2. pontjaban megjeldlt idépontban, de a megtekintés eldtt két
nappal a Jézsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. Elidegenitési Irod4janak munkatérsival telefonos
egyeztetés sziikséges a kdvetkezd telefonszamon: 06 1 216-6961/106 mellek.

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasaig koteles titokban tartani az ajanlatinak tartalmat, tovabba a
Kiir6 altal a részletes dokumentacioban vagy barmely mddon rendelkezésére bocsatott minden tényt,
informéacidt, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finanszirozd bankkal és konzorcialis ajanlat esetén a résztvevokkel vald
kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevé vagy az érdekkdrében allo mas személy a palyazat titkossdgat
megsértette, a Kiir6 az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolitd az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol felvildgositast
sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevéknek nem adhat.

A Kiird az ajanlatokat kizar6lag elbirdlasra hasznalhatja fel, mas célt felhaszndlas esetén az
ajanlattevovel kiilon meg kell arrél allapodnia.

A Kiird a palyazati eljaras soran készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
meg0rizni, tovabba ilyen jellegli ellenérzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentaciéban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Foévaros VIII. kerilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 112/2017. (V. 11.) szamu hatérozata, valamint a
vonatkozod egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyaddak.

Budapest, 2018. méjus 3.

Jozsefvarosi Onkorméanyzat
nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgato
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Mellékletek:

1.

2
3.
4

wn

2 L = &

11.

12.
13.

14.

szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet

szamu melléklet:

szami melléklet:

Jelentkezési lap
Ajanlati sszesito
Nyilatkozat végelszamolasrél, csédeljarasrol, felszamolasrol

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerz6déskotésrol,

ingatlanszerzési képességrol, ajanlati kotottségrol

Nyilatkozat ad6 ¢és addk modjara behajthaté koztartozasrol, Kiirdval
szemben fenndllo tartozasrol, kizard koriilményrol

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrél
Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrol
Nyilatkozat atlathatd szervezetrol

Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérdl, allapotanak
megismerésérol

Adasvételi szerz6dés tervezet fliggdben tartassal

Adasvételi szerz6dés tervezet filiggbben tartassal (banki hitel felvétele
esetén)

Adasvételi szerzddést érintdé mddositasi javaslatok és nyilatkozat

Osszefoglalé a benytjtand6 ajanlat formai és tartalmi kdvetelményeirdl,
tajékoztatas az atlathatd szervezet fogalmarol

Ertékbecslés
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1. szamu melléklet
»Budapest VIIL keriilet, Bérkocsis u 32. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Jelentkezési lap

Tarsasag neve, cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szdma:

Adédszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képvisel6jének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ..oooviiiiiiiii

............................................................

palyazo aléirdsa/cégszerii alairas

| R
Meghatalmazott esetén
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2. szamu mellélet

»Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis u 32. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

AJANLATI OSSZESITO

ATULTOtE. e e e s (név/tarsasag
neve) a Budapest VIII. Keriilet, Bérkocsis u. 32. szam alatti ingatlan elidegenitésére kiirt
palyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom Ossze:

Megajanlott vételar: ..., Ft+ AFA .

A vételar megfizetésének maodja:
a) egy 0sszegben
b) banki hitel igénybevételével

(a megfeleld szoveg aldhiizando)

Budapest, ......cocoiiiiiiiiiiiii

............................................................

palyazé alairasa/cégszerti alairas
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3. szamu melléklet

,»Budapest VIIIL. keriilet, Bérkocsis u 32. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol

N ) 0o 1 P PP

(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

e végelszamolas alatt *3ll/nem all

e ecllen csddeljaras folyamatban *yan/nincs

e ecllen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, ....coviiiiiiiiii

palyazd alairasa/cégszer(i alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg alahtizando.
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4. szam melléklet

»Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis u 32. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzédéskotésrol, ingatlanszerzési képességrél,
ajanlati kotottségrol

ATUIITOT. . e e e et
... (név/tarsasag neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kételezének elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati felhivasban foglalt 60 napos ajinlati ko6tottséget vallalom.
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiir6 az ajanlatok eredményének megallapitasara
vonatkozd hataridét elhalasztotta, ugy vallalom az ajanlati kotottség meghosszabbitdsat a

palyazat eredményének megallapitasara vonatkozo hataridé elhalasztasanak napjai szamaval
megegyezden.

Budapest, .......cccoceiiiiiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszer(i alairas
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5. szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Bérkocsis u 32. szAm alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
ad6 és adok modjara behajthato koztartozasrdl és a Kiiréval szemben fennallo
tartozasrol, kizaro koriilményrol

ATUIITOTE oottt et (név)
111311 LAY W S U U S SOOI (tarsasag neve) vezetod

tisztségviselbje kijelentem, hogy az ajanlattevének,

- Adé és adok modjara behajthato kdztartozasa * van / nincs;
- Kiiréval szemben tartozasa (helyi ado, bérleti dij stb.) * van / nincs;
- Kiiroval szemben szerzddésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége * van / nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

Alulirott kijelentem, hogy cégiinket érintden a kozbeszerzésekrdl szoldé 2015. évi CXLIIL
torvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizaré koriilmények

a.) nem allnak fenn
b.) fenn allnak
(a megfeleld szoveg alahizando)

Budapest, .....oooeiiiiiiiiiiiii

palyazo alairdsa/cégszerii alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg alahizando.
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6. szamu melléklet

»Budapest VI1I. keriilet, Bérkocsis u 32. szam alatti ingatlan elidegenitése - palydzat”

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol*

AU Ot o e e e (név)
100801 R R PO (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje, kijelentem, hogy a palyazat targyat képezé ingatlan vételaranak
megfizetésére képes vagyok, a sziikséges anyagi eszk6zok rendelkezésemre allnak.

A szamlavezetd bankndl az elmult 1 évben sorban allds nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

Budapest, .....ocooiiiiiiiiii

............................................................

palyazé alafrasa/cégszerii alairds

* amennyiben a palyazd céget 1 éven belill alapitottak, kérjiik erre vonatkozd nyilatkozatuk
csatolasat, valamint a szamlavezetd pénzintézet azon igazolasat, hogy a megalakulads ota
szamljukon/szamlaikon sorban 4llds nem volt.
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7. szamu melléklet

,Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis u 32. szim alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérol és bankszamlaszamrol

Alulirott ....ooovveeiiiiiii /MEV/ MINt @ \ovnirnri i
(tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje kérem, hogy a Palyazattal kapcsolatos mindennemi
nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mas informaciot, valamint a Palyazattal kapcsolatos
esetleges jogvitdban minden értesitést, idézést és birésagi hatdrozatot, stb. az alabbi cimre
kérem postézni:

Amennyiben az é4ltalam a fentiekben megjelolt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi ét,
ennek kovetkezményeit a gazdasagi tarsasag vallalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postdra adast kovetd 5.
munkanapon kézbesitettnek mindsiil.

A palyazati felhivads visszavondsa esetén a Kiir6 a dokumenticié megvasarlasara forditott
Osszeget kérem az alabbi bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamldval rendelkezni JOZOSULL: ....viieriirirnei e
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ....oovviiiiiiii

............................................................

palyéazo alairdsa/cégszerti alairas
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8. szamu melléklet

»Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis u 32. szam alatti ingatlan elidegenitése - palydzat”

NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy céglink a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. térvény 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti

a.) atlathato szervezetnek mindstil.
b.) nem mindsiil atlathaté szervezetnek.

(a megfelelG szoveg aldhiizando)
A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tisztségviseldjeként biintetdjogi feleldsségem

teljes tudataban teszem.

Budapest, .....ooveviiiiiiii

............................................................

palyazé alairasa/cégszerii alairas
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9. szamu melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Bérkocsis u 32. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palyiazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérol, dllapotinak megismerésérdl

Alulirott a palyazaton meghirdetett Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis u. 32. szim alatti
ingatlant el6zetesen egyeztetett id6pontban megnéztem, az allapotat €s arra vonatkozo
miiszaki tdjékoztatdst megismertem.

Budapest, ....o.vveiiiiiiiiiiiii

palyazo alairasa/cégszer(i alairas
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10. szamu melléklet

ADASVETELI SZERZODES TERVEZET
(tervezet)

amely 1étrej6tt egyrészrol

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adoszdma: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgarmester) képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1082
Budapest, Baross u. 63-67., adoszama: 25292499-2-42, cégjegyzék szdma: 01-10-048457; KSH
szdma: 25292499-6832-114-01, képviseli: Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi igazgatd), mint
eladé (tovabbiakban: eladd)

masrészrol

........................................................ (székhelye: ety addszama:
.................. , cégjegyzékszama: ................; statisztikai szamjele:..................... képviseli:

kdzott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

El6zmények

1.1. Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselé-testiilete .../2018. (V.03.)
szamu hatarozata alapjan kétfordulds, nyilvanos palyazatot irt ki Budapest VIIL Kkeriilet
34791 hrsz.-0, természetben a Budapest VIIL keriilet, Bérkocsis u. 32. szdm alatt talalhato
ingatlan beépitési kotelezettségével torténd értékesitésere.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat Képviseld-
testiilet ..../2018. (......) szdml hatdrozata szerint vevd lett. Vevd palyazataban az ingatlan
beépitését vallalta.

2.

A szerzddés targyat képzo ingatlan adatai

Cime: Budapest VIIL. keriilet Bérkocsis u. 32.
Helyrajzi szdma: 34791
Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet
Telek alapteriilete: 773 m’
21
Eladd vevl képviseletében eljard
ligyvéd

KASZ szam:


fazekasnevl
Írógép
     


Kézmii ellatottsaga: Osszkézmiives

Terhei: vezetékjog 27 m’® nagysagi teriiletre, az ingatlanon

3.1.

3.2.

3.3.

34

jelenleg bérleti joggal terhelt gépkocsi-bealld
helyek talalhatok, az adasvételi szerz6désben
foglaltakon tul per-, teher- és igénymentes.

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonr6l sz6l6 2011. évi CXCVI torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkorméanyzat tulajdondban 1évé ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIII tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak elévasarlasi joga van.

Jogosult elvasarlasi jogaval, postai kiilldemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt
napjatol szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az eldvéasarlas jogosultja €l jogaval, jelen
szerzOdés kozte €s eladd kozott jon Iétre. Ez esetben a vevd altal befizetett vovvvenviennnnnen ,~ Ft+
AFA, azaz ....... BEeO0DO0NA00aC forint +AFA &sszeget eladd az elévasarlasi jogra vonatkozd
nyilatkozatok kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon beliill a vevd ...................... Bank
Zrt altal vezetett .....ovvvriviiiiii e HUF szami szamldjara visszautalja. A
vevd tudomdsul veszi, hogy a befizetett Gsszeg utan eladd kamatot, vagy barmely jogcimen -
elszamolandé koltséget, kartéritést nem fizet.

Az ELMU Halozati Kft javara 27 m® nagysagl teriiletre vezetékjog van bejegyezve. Az
ingatlanon jelenleg bérleti joggal terhelt gépjarmii-beallo helyek talalhatéak, a bérleti szerz0dések
megsziintetését az adasvételi szerzddés megkstését kovetéen vallalja az Eladd, a bérleti
jogviszonyok megsziintetését igazold okiratok Vevd részére torténd bemutatdsaval, legkésébb az
ingatlan birtokbaadasanak napjaig.

Eladé eladja, vevd megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerzddés 2. pontjaban
meghatarozott ingatlant.

Elado kikosti, vevé tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
értékesitéséhez a beépitési kitelezettség teljesitéséig elado hozzajarulasa sziikséges. Eladd abban
az esetben adja hozzajarulast a tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél véllalja a jelen
adasvételi szerzddésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztja eladd
hozzajarulasat kérni, eladd vevon koveteli a jelen szerzodésben vallalt kotelezettségek teljesitését.

Felek rogzitik, hogy eladd hozzajaruldsa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevo altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevd a jogerds hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az elado felé hitelt érdemld médon igazolta.

Elad6 kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzodés alairasat kovetd 8 naptari napon beliil postai
Gton, ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi a Magyar Allam és a Budapest Févarosi
Onkorményzat részére a jelen szerzddést azzal a felhivassal, hogy a megkiildéstél szamitott 35
naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e elévasarlasi jogaval élni.

lgyvéd
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4.1.

4.2.

4.3.

Jog- és kellékszavatossag

Az eladé kijelenti, hogy az ingatlan jelenleg bérleti joggal terhelt, gépkocsi-bealls helyek
talalhatok rajta,

Az elado kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizarélagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 3.1. pontban rogzitetteken kiviil a tovdbbiakban per-, teher- és igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartison kiviili joga, amely a vev® birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatozna, vagy meghitsitana.

Az elado kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant add, illeték, vagy més addk

- modjara behajthaté koztartozas nem terheli. Az elad6 kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan

4.4.

4.5.

5.1.

5.2

tekintetében kornyezetszennyezés nem tortént.

A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, bejarta, megvizsgélta, és é4ltala felmért allapotban,
az ingatlanrél késziilt ingatlan értékbecslé szakvélemény ismeretében irja ald jelen adasvételi
szerz6dést.

Az eladé a jelen szerzdés alairasaval kijelenti, hogy a vevét az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagardl tajékoztatta, beleértve az altal ismert esetleges rejtett hibakat is. A tajékoztatas
esetleges elmaradasabdl eredé minden kar eladot terheli.

5.

Az ingatlan vételara, a vételar megfizetése

Az ingatlan vételara .....ccceeveeennee. »~ Ft, melyet 27% altaldnos forgalmi adé terhel, (azaz
...................... forint + 27% AFA). A vételar altalanos forgalmi adoval névelt Osszege
OSSZESEN eveerervnionsenncons ~Ft, azaz ... forint, amely &sszeg a vevd palyazataban

ajanlott vételarral azonos.

Az ingatlan vételaranak megfizetése az aldbbiak szerint tdrténik:

5.2.1. A vevd pélyazatanak benyujtasakor megfizetett az eladd szamlajara 18.000.000,- Ft, azaz

tizennyolemilli6 forint sszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz6d6 felek tigy rendelkeztek,
hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogcimre véltoztatjik, igy felek a
befizetett Gsszeget, brutté 18.000.000,- Ft §sszeget foglalénak fogadjak el (,,Foglalé™). Elébbiek
alapjan tehat vevd foglalé jogcimen megfizetett brutt6 18.000.000 Ft dsszeget eladé részére.
A Foglalé 0sszege a vételarba beleszamit. Szerzddé felek Ggy nyilatkoznak, hogy a foglalé jogi
természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerz6dés meghitsulasaért felelds fél az adott
foglalot elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres Gsszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az

ligyvéd
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adasvételi szerzédés olyan okbdl hitisul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelds,
az adott foglal6 a vevOnek visszajar. -

A Foglalo teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerzbdés megkodtésének feltétele.
Szerz6d6 felek egybehangzéan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglald teljes 6sszege megfizetesre
kerdilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék dsszege a palyazatrél valé déntés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott eldleggé, eladé a Foglalo sszegérdl, a
palyazatrol valé déntés napjaval, mint teljesitési nappal koteles el6legszamlat kiallitani vevd
részére.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevé a fennmaradd .........co.oeeeninn. ~Ft,azaz ... Osszegli

6.1.

b)

6.2.

7.1.

vételar hatralék megfizetésére jelen szerzOdés alairdsatél szamitott 60 naptri napon belil
kételes, az eladé K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szdmii bankszamidjara valo
atutalassal. Eladé a birtokatruhdzds napjaval, mint teljesitési nappal koteles végszamlat
Kiallitani a bankszaml&jn tortént jovairast kvetben vevd, illetdleg az altala megjeldlt harmadik
személy részére.

6.
Beépitési kotelezettség

A vevd vallalja, hogy az ingatlant a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarol szol6 66/2007.
(XII. 12.) 6nkormanyzati rendelet (JOKESZ) elbirasainak megfeleléen beépiti. Vevd beépitési
kotelezettségnek az aldbbiak szerint tesz eleget:

a telekingatlan birtokbaad4satol szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez s

a telekingatlan birtokbaadasatol szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedelyt szerez.

Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan &vezeti besorolasa: L1-VIII-1

A kozmiifejlesztéssel kapcsolatos Osszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezes. stb) a
vevoét terheli.

A beépités szazalék, épitménymagassig, szintszam, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszégos
Telepiilésrendezési  €s Epitési Kovetelményekrdl (OTEK) sz6l6 253/1997. (XIL. 20.)
Kmmanylendelet az 5/2015. (II. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), ¢s Jozsefvaros Keriileti
Epitési Szabalyzatardl sz6l6 66/2007. (XIL. 12.) dnkorményzati rendelet (JOKESZ) elbirasai az
iranyadok.

7.

A szerzédésben vallalt kotelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének

jogkovetkezményei

A beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatd

jogkovetkezmények:

ligyvéd
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7.1.2. Késedelmi kotbér

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettségével neki felrohatd okbol
késedelembe esik, késedelmi kotbért koteles fizetni az eladonak.

A késedelmi koétbér mértéke:

- A jogerGs épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a
kétbér 6sszege 15.000.000,- Ft;

- A jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghalad6 késedelme
esetén a kbtbér 0sszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatarozott Osszegeken feliil vevd
késedelmes teljesitésére tekintettel eladonak kotbérigénye keletkezik, gy annak mértéke
30.000,- Ft/nap. '

Vevoé kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kdtbér 6sszegét nem tekinti eltalzottnak.

7.2. Szerz6dé felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevd
banki garanciaszerzddés megkotésével/ kozjegyzdi bizalmi drzésbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerzodés) biztositandd garanciaszerzodés nyujtasi kotelezettségének eleget tett, a .....
Bank/kozjegyz6 altal kibocsatott .... szami garanciaszerz0dés jelen szerz6dés alairasaval
egyidejiileg atadasra keriilt az eladd részére.

A garanciaszerz6dés Osszege a jogerds épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre allo hatarido elteltét kdvetd, 60 napot meghalado késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a jogerbs hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre allo
hataridé elteltét kovetd, 60 napot meghaladd késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A
garanciaszerz6dés az eladd javara lehivasra/atutaldsra keriil a jelen szerzédésben meghatarozott
késedelem esetén. A garanciaszerz6désben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén
idéaranyosan érvényesithetok. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhat6 el, amelyek
alapjan eladd egyoldalu téjékoztaté nyilatkozatdval a bank/kdzjegyzé atutalja a jelen
szerzddésben meghatarozott késedelmi kotbér Osszegét az eladonak, mindenféle egyéb feltétel
nélkil.

8.

Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozo nyilatkozatok

8.1 Az elado a jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély”)
feltétlen, teljes, kizarélagos és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy vevd
tulajdonjoga a 2. pontban meghatarozott ingatlan tekintetében a teljes vételdr megfizetését
kovetben vevd javara 1/1 tulajdoni aranyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba
bejegyzésre keriiljon. Eladé a Bejegyzési engedélyt az ellenjegyzé tigyvédnél, kiilon ligyvédi
letéti szerz6dés alapjan iigyvédi letétbe helyezi, amelyet ellenjegyz6 tigyvéd minden tovabbi
feltétel kikotése nélkiil koteles vevd részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes
foldhivatali osztalynak benyujtani, amennyiben a teljes vételar eladonak maradéktalanul
megfizetésre keriilt.
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8.2. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerz8dés benyujtasra keriiljon az illetékes foldhivatalhoz,

azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevonek torténd kiadasaig, azonban
legfeljebb a jelen szerzédésnek a foldhivatalba torténé benyijtasatol szamitott 6 honapig, a
foldhivatali eljaras fiiggdben tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 1997. évi
CXLI. térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

9.

Az ingatlan birtokdnak atruhazasa

9.1 Az ingatlan birtokdnak atruhazasa legkésébb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févarosi

9.2

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

Onkormanyzat elévasarlasi jog gyakorlasardl sz6lé nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a 3.4 pontban rogzitett hataridé eredménytelen
leteltét és a teljes vételar megfizetését, a bérleti szerzddések megsziintetését, az ingatlan bérlék
altal torténd elhagyasat kovetd 15 munkanapon belil, felek altal eldzetesen egyeztetett
idépontban, atadas-atvételi jegyzOkonyvben keriil sor. A birtokatruhdzas napjaig az ingatlannal
kapcsolatos koltségek az eladdt, a birtokatruhazas napjat kovetden felmeriilt koltségek pedig a
vevét terhelik. Vevd a birtok atvételére koteles és a birtokatruhazas idépontjatol szedi az ingatlan
hasznait és viseli azok terheit.

Az eladd kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlan birtokbaaddsaig a megkotdit bérleti
szerzddéseket felmondja és az ingatlant kiliritett allapotban adja at

10.
Egyéb rendelkezések

Az eladé Magyarorszag térvényei szerint miikodo helyi onkormanyzat.

Vevd Magyarorszagon nyilvéntartdsba vett jogi személy, iigyletkotési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrol szélo 2011. évi
CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan 4atlathatéd szervezet. Elado képviseldjének
eredeti alairdsi cimpéldénya kordbban csatolasra kertilt a Féldhivatal részére.

Vevd tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Térvénykdnyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind eladd, mind vevd
felting értékaranytalansagon alapulé esetleges megtamadasi jogat.

Eljaré ligyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérél és megakadalyozasardl sz6lé 2017. évi LIIL térvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozaséban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzOdésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan,

igyvéd
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10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

Felek jelen szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljar6 iigyvéd okirataikrél fénymasolatot készitsen, és azokban régzitett adataikat a
szerzbdéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljaré iigyvéd tajékoztatdsat, amely szerint adataikat az informacios
onrendelkezési jogrél és az informdcids szabadsagrol szolé 2011. évi CXII. tdrveny
rendelkezései szerint kizardlag jelen szerzdéshez kapcsoloddo megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitkdzik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérdl és megakadalyozasardl szold 2017. évi LIIL térvénybe.

Vevé a szerzddés megkdtésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij 6sszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/fé JUB eljarasi dijat a
szerz6dés alairasat megel6zéen megfizetett.

A szerz6dd felek szerzddést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzbdés
megkotésére és alairasara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerzddés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelden
iranyadoak.

A szerzbdés felek teljes megallapodésat tartalmazza. A felek kozott a szerzédés elott Iétrejoit
szobeli vagy irasbeli megéallapodas hatalyat veszti. A szerzédés modositasa kizarolag irasban
torténhet.

A szerz6dés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzbdés egészének érvénytelenségét. llyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést tigyleti akaratuknak és a szerz6déskotéskor fennallo céljuknak leginkabb
megfelel6 rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerz6dd felek jelen Szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal el6tti képviselettel vovevnnnennn. figyvédet .................... bizzak meg, é&s
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal eldtti eljardsra is. Ellenjegyz6 {igyvéd a
meghatalmazast elfogadja.

A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz6dést elolvasds és egyezd értelmezés utan,
mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezét irjak ala.

Budapest, 2018. ..............e

Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi
Onkorményzat eladé megbizasabdl eljard
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Jézsefvarosi Gazdalkodasi K&zpont Zrt.

képviseli: Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd

Eladé Vs
Jelen okiratot ... (........... ) budapesti ligyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2018.. ....
;l;iratkészité tigyved
Elado ......................................... v evo}(epwseletebeneuaro ...........
...................... ugyved
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11. szdmu melléklet

ADASVETELI SZERZODES
(tervezet)

banki hitel felvétele esetén iranyado

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adoészama: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgarmester) képviseletében eljaro Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1082
Budapest, Baross u. 63-67., adoszdma: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH
szama: 25292499-6832-114-01, képviseli: Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi igazgatd), mint
eladé (tovabbiakban: elado)

masrészrol

........................................................ (székhelye: e, addszama:
.................. , cégjegyzékszama: .................; statisztikai szamjele:..................... képviseli:

kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elézmények

1.1. Budapest Févaros VIII Kkeriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete .../2018.
(V.03.) szdmu hatarozata alapjan kétfordulds, nyilvanos palyézatot irt ki Budapest VIII. keriilet
34791 hrsz.-i, természetben a Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis u. 32. szam alatt talalhato
ingatlan beépitési kotelezettségével torténd értékesitésére.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-
testiilet ..../2018. (......) szdmu hatarozata szerint vevd lett. Vevd palyazataban az ingatlan
lakoépiilet célra torténd beépitését vallalta.

2.

A szerzddés targyat képzé ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII. keriilet Bérkocsis u. 32.
Helyrajzi szama: 34791 '
Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet
Elado vevd képviseletében eljaro
tigyvéd
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Telek alapteriilete: 773 m’

Kozmii ellatottsaga: Osszkbzmiives

Terhei: vezetékjog 27 m® nagysagu teriiletre, az ingatlanon

3.1.

3.2.

3.3.

34

jelenleg bérleti joggal terhelt gépkocsi-bealld
helyek talalhatok, az adasvételi szerzdédésben
foglaltakon tal per-, teher- és igénymentes.

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkorméanyzat tulajdondban 1évé ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak elévasarlasi joga van.

Jogosult elévasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladdsanak igazolt
napjatél szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az el6vasarlas jogosultja él jogaval, jelen
szerzddés kozte és eladd kozott jon [étre. Ez esetben a vevo altal befizetett veoeueurenenenn. »~ Ft+
AFA, 2237 ceeevueererennns ..... forint +AFA G&sszeget eladd az elévasarlasi jogra vonatkozé
nyilatkozatok kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon beliil a vevd ... Bank
Zrt altal vezetett .......oiiiiiiii HUF szamu szamléjara visszautalja. A
vevd tudomasul veszi, hogy a befizetett 6sszeg utan eladé kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolando koliséget, kartéritést nem fizet.

Az ELMU Haélézati Kft javara 27 m’ nagysagl teriiletre vezetékjog van bejegyezve. Az
ingatlanon jelenleg bérleti joggal terhelt gépjarmii-beallo helyek talalhatoak, a bérleti szerz8dések
megsziintetését az adasvételi szerz6dés megkotését kovetden vallalja az Elado, a bérleti
jogviszonyok megsziintetését igazold okiratok Vevo részére torténd bemutatasaval, legkésdbb az
ingatlan birtokbaadé4sanak napjaig.

Eladé eladja, vevd megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerzddés 2. pontjaban
meghatarozott ingatlant.

Elado kikoti, vevé tudomasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
értékesitéséhez a beépitési kotelezettség teljesitéséig eladd hozzajarulasa sziikséges. Elado abban
az esetben adja hozzajarulast a tovabb-értékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen
adasvételi szerzddésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevé elmulasztja eladd
hozzajarulasat kérni, eladé vevon koveteli a jelen szerzddésben vallalt kitelezettségek teljesitését.

Felek rogzitik, hogy elad6 hozzajaruldsa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevd altali tovabb-értékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevd a jogerds hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az eladé felé hitelt érdemlé moédon igazolta.

Elado kotelezettséget vallal, hogy jelen szerz8dés alairasat kovetd 8 naptari napon beliil postai
uton, ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi a Magyar Allam és a Budapest Févarosi

tigyvéd
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4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

5.1.

5.2.

Onkormanyzat részére a jelen szerzédést azzal a felhivéssal, hogy a megkiildéstl szamitott 35
naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e elévasarlasi jogaval élni.

4.

Jog- és kellékszavatossag

Az cladd kijelenti, hogy az ingatlan jelenleg bérleti joggal terhelt, gépkocsi-bealld helyek
talalhatok rajta.

Az eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlan kizardlagos tulajdonét képezi, az
ingatlan, a 3.1. pontban rogzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevé birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatozna, vagy meghitsitan4.

Az elad6 kijelenti és szavatossdgot véllal azért, hogy az ingatlant ad6, illeték, vagy mas adok

modjara behajthatd koztartozas nem terheli. Az eladé kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kdrnyezetszennyezés nem tortént.

A vevo kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, bejarta, megvizsgalta, és altala felmért allapotban,
az ingatlanrél késziilt ingatlan értékbecslé szakvélemény ismeretében irja ald jelen adasvételi
szerzOdést.

Az elad6 a jelen szerzodés alairasaval kijelenti, hogy a vevdt az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagarol tajékoztatta, beleértve az altal ismert esetleges rejtett hibdkat is. A tajékoztatas
esetleges elmaradasabol ered6 minden kar eladot terheli.

5.

Az ingatlan vételara, a vételar megfizetése

Az ingatlan VvEetelara .......ceeeeeeeneen. ~ Ft, melyet 27% altalanos forgalmi adé terhel, (azaz
.................. .... forint + 27% AFA). A vételar altalanos forgalmi adoval ndvelt Gsszege
OSSZESCN wevrenrnrnarncnarones ~Ft azaz ................... forint, amely Osszeg a vevé palyazataban

ajanlott vételarral azonos.

Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint trténik:

5.2.1. A vevd palyazatanak benyujtdsakor megfizetett az eladé szamlajara 18.000.000,- Ft, azaz

tizennyolcmillié forint sszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz8d6 felek Gigy rendelkeztek,
hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogcimre véltoztatjdk, igy felek a
befizetett dsszeget, brutté 18.000.000,- Ft sszeget foglalonak fogadjak el (,,Foglalo™). El6bbiek
alapJan tehat vevo foglalé jogcimen megfizetett brutté 18.000.000 Ft dsszeget elado részére.
A Foglalo 6sszege a vételarba beleszamit. Szerz6d6 felek Ggy nyilatkoznak, hogy a foglald jogi
természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerz6dés meghiusulasaért felelds fél az adott
foglalét elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres Gsszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az
adasvételi szerz6dés olyan okbdl hitisul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelds,
az adott foglalé a vevonek visszajar.
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A Foglalé teljes 6sszegének megfizetése az adasvételi szerz8dés megkdtésének feltétele.
Szerzdé felek egybehangzoan rdgzitik azt a tényt, hogy a Foglal6 teljes dsszege megfizetésre
kertilt.

Tekintettel arra, hogy az ajénlati biztositék Ssszege a palyazatrol valé dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott eldleggé, eladd a Foglald &sszegérdl, a
palyazatrél valé dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vevd
részére.

5.2.2. Felek rdgzitik, hogy vevé a foglald dsszegével csokkentett, a vételar 50 %-anak megfeleld,
.............. -Ft, azaz ................. forint vételarrészlet megfizetésére jelen szerz6dés alairasatol
szamitott 60 napon beliil koételes az elado K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570
szamu bankszamlajara torténé atutalassal.

Eladé az 1. vételarrészlet 6sszegérdl a bankszamlajan tdrtént jovairas napjdval, mint teljesitési
nappal koteles el6legszamlat kiallitani vevo részere.

5.2.3. Felek rogzitik, hogy vevd, az elévasarlasi jogrol lemondo nyilatkozatok vagy az elévasarlasi jog
gyakorlasara vonatkozé hataridé eredménytelen elteltére vonatkozo eladoi értesités vevod részére
tortént sikeres kézbesitését kdvetd 45 munkanapon beliil kételes a vételar fennmaradé 50 %-at,
Druttd ....oeeveeevenceciannne ... Ft-0t, 2Zaz ....c...cceveneee... forintot (,,Vételarhatralék™) eladd
K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szamu bankszamlajara megfizetni abban az
esetben, ha sem a Magyar Allam, sem a Budapest Févéarosi Onkormanyzat nem ¢l a jelen
szerz6dés 3.1. pontjaban biztositott elévasarlasi jogaval. Amennyiben a vevd késedelembe esik
a vételarhatralékkal, eladd pothataridd kitizése nélkiil jogosult a jelen szerzédéstdl egyoldal
nyilatkozattal, érdekmulas bizonyit4sa nélkiil elallni.

Eladé a Vételar hatralék 6sszegérol a bankszaml4jan tortént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal koteles eldlegszamlat kiéllitani vevd részére. Tovabba eladé a birtokatruhazas napjéaval,
mint teljesitési nappal koteles végszamlat kiallitani vevO részére.

6.

Beépitési kotelezettség

6.1. A vevd vallalja, hogy az ingatlant a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatardl szolé 66/2007.
(XII. 12.) 6nkorményzati rendelet (JOKESZ) elbirasainak megfeleléen beépiti. Vevéd beépitési
kotelezettségnek az aldbbiak szerint tesz eleget
a) az ingatlan birtokbaadasatdl szamitott 2 éven beliil megszerzi az €pitésére vonatkozd jogerds

¢épitési engedélyt és
b) az ingatlan birtokbaadéasatol szamitott 5 éven belill megszerzi a jogerds hasznalatbavételi
engedélyt.

6.2. Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan 6vezeti besorolasa: L1-VIII-1

A kézmiifejlesztéssel kapcsolatos Osszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. stb.) a
vevot terheli.

A beépités szazalék, épitménymagassag, szintszam, szintterilet, stb. tekintetében az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél (OTEK) szolo 253/1997. (XIL  20.)

lgyvéd
KASZ szam:
32


fazekasnevl
Írógép
    


Kormanylendelet az 5/2015. (1. 16.) Fév. KGY. Rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Kertileti
Epitési Szabalyzatarol szolo 66/2007. (XII. 12.) énkormanyzati rendelet (JOKESZ) el6irasai az
irdanyadok.

7.

A szerzGdésben vallalt kotelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkovetkezményei

7.1. Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatd
Jjogkoévetkezmények:

7.1.2. Késedelmi kotbér

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettségével neki felrhatd okbél
késedelembe esik, késedelmi kotbért koteles fizetni az eladdnak.

A késedelmi kotbér mértéke:

- A jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a
k&tbér Gsszege 15.000.000,- Ft;

- A joger6s hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme
esetén a kbtbér dsszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatarozott &sszegeken feliil vevé
késedelmes teljesitésére tekintettel eladonak kotbérigénye keletkezik, gy annak mértéke
30.000,- Ft/nap.

Vevd kijelenti, hogy a jelen pontban meghatéarozott kotbér 6sszegét nem tekinti eltalzottnak.

7.2. Szerz6d6 felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevd
banki garanciaszerzodés megkotésével/ kzjegyz6i bizalmi érzésbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerz0dés) biztositand6 garanciaszerzddés nyujtasi kotelezettségének eleget tett, a .....
Bank/kézjegyzé altal kibocsatott .... szami garanciaszerzddés jelen szerzédés alairdsaval
egyidejiileg atadasra keriilt az eladd részére.

A garanciaszerz8dés Osszege a jogerés épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre 4ll6 hatarido elteltét kovetd, 60 napot meghaladé késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a jogerds hasznélatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre allo
hataridé elteltét kovetd, 60 napot meghaladd késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A
garanciaszerz0dés az elad6 javara lehivasra/atutalasra keriil a jelen szerzédésben meghatarozott
késedelem esetén. A garanciaszerz6désben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén
iddardnyosan érvényesithetok. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhaté el, amelyek
alapjan eladé egyoldalu tdjékoztaté nyilatkozatdval a bank/kdzjegyzd 4atutalija a jelen
szerzOdésben meghatarozott késedelmi kotbér dsszegét az eladonak, mindenféle egyéb feltétel
nélkil.

8.

Ingatlan-nyilvintartasi bejegyzésre vonatkozé nyilatkozatok
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8.1 Az elado a jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban (,,.Bejegyzési engedély”)

feltétlen, teljes, kizardlagos és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevo
tulajdonjoga a 2. pontban meghatarozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését
kovetben vevd javara 1/1 tulajdoni ardnyban, vétel jogcimen az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriilion. Eladé a Bejegyzési engedélyt az ellenjegyz6 ligyvédnél, kiilon tigyvédi
letéti szerzbdés alapjan iigyvédi letétbe helyezi, amelyet ellenjegyzd iigyvéd minden tovabbi
feltétel kikotése nélkiil koteles vevo részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes
foldhivatali osztalynak benytjtani, amennyiben a teljes vételar eladonak maradéktalanul
megfizetésre keriilt.

8.2. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerz6dés benyujtasra keriiljon az illetékes féldhivatalhoz,

azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevbnek torténd kiadasaig, azonban
legfeljebb a jelen szerzddésnek a foldhivatalba torténd benyujtasatol szamitott 6 hénapig, a
foldhivatali eljaras fliggdben tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 1997. évi
CXLI. térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

9.

Az ingatlan birtokdnak atrubazasa

9.1 Az ingatlan birtokdnak atruhdzéasara legkés6bb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févarosi

9.2

Onkorményzat elévasarlasi jog gyakorldsarol szold nyilatkozatanak Jézsefvarosi Gazdalkodasi
Kézpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a 3.4 pontban rogzitett hatarid6 eredménytelen
leteltét és a teljes vételar megfizetését, a bérleti szerzddések megsziintetését, az ingatlan bérlék
altal torténd elhagyasat kovetd 15 munkanapon beliil, felek altal elézetesen egyeztetett
iddpontban, atadas-atvételi jegyzokdnyvben keriil sor. A birtokatruhazas napjaig az ingatlannal
kapcsolatos koltségek az eladdt, a birtokatruhazas napjat kovetden felmeriilt koltségek pedig a
vevét terhelik. Vevd a birtok atvételére kiteles és a birtokatruhazas iddpontjatol szedi az ingatlan
hasznait és viseli azok terheit.

Az eladé kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlan birtokbaaddsiig a megkdtdtt bérleti
szerz6déseket felmondja és az ingatlant kiiiritett allapotban adja at.

10.
Egyéb rendelkezések

10.1. Az eladé Magyarorszag torvényei szerint mitkodé helyi 6nkormanyzat.

Vevé Magyarorszagon nyilvantartasba vett jogi személy, lgyletkotési €s ingatlanszerzesi
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathato szervezet. Eladd képviselSjének aldirsi
cimpéldénya korabban csatolasra keriilt a Foldhivatal részére.

10.2. Vevd tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

ligyvéd
KASZ szam:
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10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjdk mind eladd, mind vevd
felting értékaranytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

Eljaré tligyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozéasa
megel6zésérol és megakadalyozasarol szolé 2017. évi LIIL t6rvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzodésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonositd okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzodés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljaré iigyvéd okirataikrél fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerzodéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljaro ligyvéd tdjékoztatasat, amely szerint adataikat az informacids
onrendelkezési jogrél és az informécidés szabadsagrél szélo 2011. évi CXIL térvény
rendelkezései szerint kizardlag jelen szerzddéshez kapcsolodd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem litkdzik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozésa
megel6zésérol s megakadalyozasardl szold 2017. évi LI térvénybe.

Vevo a szerzddés megkotesével kapesolatos eljarasi kdltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij Osszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/fé6 JUB eljarasi dijat a
szerzddés alirasat megel6zoen megfizetett.

A szerz6d6 felek szerzédést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzédés
megkd&tésére €s alairasara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerzd6dés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfeleléen
iranyadoak.

A szerzodés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerz6dés eldtt Iétrejott
szbbeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerz6dés modositasa kizarolag irasban
térténhet.

A szerzbdés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzOdés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést tigyleti akaratuknak és a szerzédéskotéskor fennalld céljuknak leginkabb
megfeleld rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerz6d6 felek jelen Szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal el6tti képviselettel .oeveevennannen. ligyvédet ................... bizzak meg, és
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal elotti eljarasra is. Ellenjegyz6 ligyvéd a
meghatalmazast elfogadja.

A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzodést elolvasas és egyezd értelmezés utan,
mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezét irjak ala.

Budapest, 2018. .........ccovvene

ligyvéd _ //
KASZ szam: '/’7' /


fazekasnevl
Írógép
    


Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat eladé megbizasabdl eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zirt.
képviseli: Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatod

Elado
Vevd
Jelen okiratot ... (........... ) budapesti ligyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2018.. ....
okiratkészitd tigyvéd
Eladé vevd képviseletében eljaro

lgyvéd
KASZ szam:
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12. szdmu melléklet

»Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis u 32. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Adasvételi szerzodést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

AU Ot Lo e (név)
11435 LA O PSRN (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje jelen palyazatban talalhatd adésvételi szerzddéshez /az alabbi mddositasi
javaslatokat teszem / nem teszek modositasi javaslatot*

L e e e et
et e e et at it an e,
ATUHTOTE e e e (név)
10000 0 - O (tdrsasdg neve) vezetd

tisztségvisel6je nyilatkozom, hogy palyazati felhivas mellékletét képezd adasvételi szerzodés
tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok
kiiro altali elutasitasa esetén is fenntartom ajanlatomat.

Budapest, .....coviiiiiiiiiie

palyazé alairasa/cégszerti alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg alahuzandd
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13. szamu melléklet

Osszefoglalé a benyijtando ajanlat formai és tartalmi kivetelményeirdl, tdjékoztatds az
atlathato szervezet fogalmardl

Az ajanlatot a tarsasag képviseléje minden oldalon kézjegyével koteles ellatni.
Az ajanlatnak folyamatos sorszdmozassal kell rendelkeznie.
A borftékon nem szerepelhet a benyijtéra vonatkozo jelzés.

Az ajanlatot két példanyban, kiilon lezart boritékban kell benyujtani, az egyik példanyon feltiintetve az
,Eredeti példany”, a masikon a ,,Masolati példany” szoveget.

A boritékon a kovetkezd szoveget kell és lehet feltiintetni: ,,Budapest VIII., Bérkocsis u. 32. szdm
alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benytjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kézlemény rovatba a kdvetkez6t kell beirni: ajanlati biztositék
Bérkocsis u. 32. '

Az ajanlat tartalmat a kovetkez6 sorrendben kérjiik 6sszeflizni:
Jelentkezési lap

Ajanlati 6sszesitd

Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

Eredeti alairasi cimpéldany

S0 ogh 2O

A Pp. elbirasai szerinti bizonyitd erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég
képviseldje irja ala

Pélyézati dokumentéacié megvasarlasarol szold bevételi pénztarbizonylat mésolata

Ajanlati biztositék befizetésérdl sz616 igazolds masolata

Nyilatkozat végelszamolasrdl, csddeljarasrol, felszamolasrol

2 £ & &

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzodéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

10. Nyilatkozat ad6é ¢és adok modjara behajthatd kdztartozasrdl; Kiiroval szemben fennalld
tartozasrol

11. NAV igazolésa

12.  Helyi addigazolas (beszerezhetd: Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13. Kiiréval, bonyolitéval szemben fennallé tartozas igazolisa (beszerezhetd: Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt. 1084 "Budapest, Or u. 8., és Budapest Jozsefvarosi (")nkorményzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67. II. em.)

14.  Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
15. Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrol
16. Nyilatkozat atlathaté szervezetrdl

17. Az adasvételi szerzodéssel kapcsolatos észrevételek, médositasi javaslatok
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Atlathaté szervezet:
A 2011. évi CXCVI. tv. 3. § rendelkezései alapjan atlathato szervezet:
1. atlathato szervezet:

a) az allam, a kéltségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi onkorméanyzat, a nemzetiségi Snkorméanyzat,
a tarsulds, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdalkodo szervezet, amelyben az allam vagy a
helyi 6nkorményzat kiilon-kiilon vagy egyiitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetkdzi
szervezet, a kiilfoldi allam, a kiilf6ldi helyhatdsag, a kiilfoldi allami vagy helyhat6sagi szerv és az
Eurdpai Gazdasagi Térségrol szol6 megallapodasban részes allam szabalyozott piacira bevezetett
nyilvanosan mikddé részvénytarsasag,

b) az olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodo
szervezet, amely megfelel a kovetkezd feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérol és
megakadélyozasardl sz6l6 térvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerheto,

bb) az Eurdpai Unid tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrdl sz616 megallapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittmikddési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan
allamban rendelkezik addilletéséggel, amellyel Magyarorszdgnak a kettds adoztatas
elkeriilésérol szolo egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adordl és az osztalékaddrol szold térvény szerint meghatarozott
ellenorzott killfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodé szervezetben kozvetleniil vagy koézvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkez6
gazdalkodo szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti feltételek fennallnak;

a) azacivil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkez6 feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetodk,

cb) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldéi nem atlathatd
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladd részesedéssel,

cc) szé€khelye az Eurdpai Unié tagallamaban, az Europai Gazdasagi Térségrol sz6lo
megéllapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmiksdési és Fejlesztési Szervezet
tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettés addztatas
elkeriilésérdl szol6 egyezménye van;

9. meghatdrozo befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy

jogi személynek tagja vagy részvényese, és

a) jogosult e jogi személy vezetd tisztségvisel6i vagy feliigyeldbizottsaga tagjai tobbségének
megvalasztasara és visszahivasara, vagy

b) a jogi személy mas tagjaival vagy részvényeseivel kot6tt megallapodads alapjan egyediil
rendelkezik a szavazatok t6bb mint 6tven szdzalékaval,

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és ¢) alpontjaban foglalt feltételeknek valé megfelelésrol a
szerz0do félnek cégszertien alairt modon nyilatkoznia kell. A valdtlan tartalmt nyilatkozat alapjan
kotott szerzodés semmis.

(/;/
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Avant.immo Mérndki és lgazsagligyl Szakéridi Kit. T: 06-30/ 808-1995
1031 Budapest, Varosfal koz 5. e-mail: avantimmo@t-online.hu

INGATLANFORGALM! SZAKVELEMENY
a Budapest VI Bérkocsis u. 32.
34791 hrsz alatti kivett beépitetien terliletrél

Budapest, 2018. marcius 14.
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Avant.immo © Mérnoki és lgazsagligyi Szakertdi Kit. 2

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kiviljegyzett kivett beépitetien terlilet forgalmi értékét a forduldnapon, az alabbiak szerint
allapitottuk meg:

Ovezeti besorolas: Csarnok negyed

Epitési dvezet L1-VHi-1
Telek mérete 6sszesen m’ 773
Fajlagos forgalmi érték nettd Ftfm” 221 893

Forgalmi érték stilyozott tlaga, kerekitve, netté Ft 20 000
Afa 27 % Ft 46 310 40
Forgalmi érték bruttd Ft : 4

3, Ky FR4Y e
Syselulres Hirment 2.

........................................

Bartfai Laszld
okl. & mémdk
ingatianforgalmi igazsaglgyi szakend

Budapest Vill. Bérkocsis u. 32. 34791 hrsz
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Avant.immo © Mérnoki és Igazsagligyl Szakértsi Kit. 3

S TR b WAL s s <

1. El6zmények

A Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. megbizasi szerz6dése alapjan az Avant.lmmo
Mémaki és lgazsagligyi Szakértsi Kit. elkészitette a kiviljegyzett ingatlan forgalmi értek-
becslését,

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizék altal rendelkezésre bocsatott adatok valddisagat és teljességét nem vitatiuk.

- Az Atadott adatok rogzitésén {0l jogi természetd vizsgalat nem tértent.

- A vizsgalat soran az ingatlant szemrevételezéssel mindsitettik, mas jellegd, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem toériént.

- Potencidlisan veszélyes korlimeények, anyagok el6fordulésat nem rogzitettik, ezekér, illet-
ve a felfedezésiikndz szlikséges szakértelemeért nem visellnk felelbsséget.

- A forgalmi érték meghatérozasanal az ingatlan egészben torténd ériekesitését tételeztlik
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehetd allapotban értékeltik.

- A szakvélemény kizardlag az 1. pontban leirt célra készllf, barmely egyéb célra t6rténd
felhasznalasa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szereplt érték mindig egy adott idépontra -a forduldnapra- vonatkozik,
mert az értél nagysaga folyamatosan valtozik. A befekletdk és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kémyezet véltozasat és az ezekkel dsszefliggd koc-
kézatot minden idépontban, Gjabb informécidk birtokaban masként itélik meg. Az értékbecs-
1&s valtozatian feltételek mellett 180 napig hasznélhaté fel.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
16 és pontos. Felkutatasuk sorén az elvarhaté gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
felelésséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontosségéért, amit masok adtak at ré-
szinkre.

- A szakvélemény kizérolag a megbizé részére késziilt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhatok nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készith elbzetes irdsbeli jovahagyasa nélkid. A szakvélemény a szerzdi jogrol szol6
1999. évi LXXVI. térvény szerint szerzbi jogi védelemben részesilé szellemi alkotas.

3. Tanuasitvany

A szakvélemény készitsje tantsitja, hogy az altala tett megéllapitasok igazak, és helytalloak,
a megbizott fiiggetlen, és dijazasa nem fugg a megdllapitott értékidl. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozo feltételek hataroljak be.

4. Az ingatlan leirésa
4.1, Az ingatlan kérnyezete

Az ingatian természetben a kivilljegyzett cimen, a Bérkocsis u. és a Fecske u. sarkan, belte-
rilleten talalhato. A kornyezet tobbnyire régi épités(, tarsas lakdhazakkal beépitett. Az Gttest
és a jarda az ingatian elétt szildrd aszfalt burkolati. Az utcaban vizvezeték, csatorna, elekt-
romos és gézvezeték van. Csapadékviz-elvezetésre egyesitett vizelvezetd rendszer szolgal.
A témegkoziekedési aszkozok megalidja 5 percen belll elérheté. Szemelygépkocsival par-
koini az ingatian teriletén és elbtte, az utcan lehet.

Elelmiszer alapeliatast szolgéld bevasarlasi lehetdség gyalogosan, 5 percen belll, kézintez-
mények, szolgaltatasok, piac, bevasariokdzpont tomegkoziekedési jarmlvekkel & percen
bellil elérhets. A kémyezeti terhelés és a levegbszennyezddés kdzepes, a kdzbiztonsagi
helyzet a kérmyék atlaganak megfeleld.

Budapest Vill. Bérkocsis u. 32. 34791 hrsz
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Avantimmo ® Mérnski és lgazsaglgyi Szakertsi Kit. 4

4.2. Atelek leirasa

Helyrajzi szam 34791

Megnevezés Kivett beépitetien terllet

Tulajdonos Bp. VIII. Jozsefvarosi Onkormanyzat 1/1
Telek terlilete 773 m?

Ovezeti besorolas - L1-VHI-1 lak6ovezet

A mellékelt vezeti besorolas szerint alakitottak ki a targyi telket. A saroktelek j6 oldalaranyq,
hossztengelyének tajoldsa megkozelitbleg K-Ny-i, felszine sik. Jelenieg gépkocsi parkolo-
ként hasznositjak, felszinét murvaval boritottak. A Bérkocsis és a Fecske u-i oldalon acé!
oszlopokon allé dréthalé, az E-i oldaian zsaluks kerités és éplilet, a Ny-i oldalon régi épitésd
lakohaz tlzfala hatéarolja. A Fecske u. fel8l kétszarny gépkocsi- és gyalogos bejarati kapuja
van. A hatarol6 keritések épliletek feltételezhetéien a jogi birtokhatéron alinak.

Az utcaban minden kdzm(l alapvezeték (elekiromos aram, vezetékes viz, csatorna, gazveze-
ték) megtalalhaté. A telken kdzmi bekbtések nem lathatok, mérborak nincsenek.

A telek 1/1 énkormanyzati tulajdonban van, tulajdonviszonya rendezett. Az ingatlan-
nyilvantartasba be nem jegyzett egyéb jogokré! és tényekrdl nincs tudomasunk.

A Jozsefvaros Kertleti Epitési Szabalyzat (JOKESZ) sz6ld 66/2007. (XiI. 12.) ok. szami ren-
delet el6irasai szerint az ingatian vezeti besorolasa L1-VH-1.

Beépitési mod: zartsoros, a saroktelek megengedett legnagyobb beépitése 75 %, szintter(-
leti mutatdja 4,50 m*m?, terepszint alatti beépités mértéke mélygarazs esetén 100 %, legki-
sebb épitménymagassdga 16,0 m, legnagyobb épitménymagasséga 23,0 m. A szabdlyozasi
terven Pm=18 m szerepel. A fSldszinti beépités mértéke teremgarazs, intézményi, kereske-
delmi funkcid 1étesitése, illetve ezek vegyes alkalmazésa esetén elérheti a 100 %-ot. A ker(-
leti 4 épitésii lakdhazak egy része kétszintes mélygarazzsal epll.
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5. Ertékképzés
5.1, Az ingatlan értékelésének modszere

Az Alldeszkoz Ertékelék Eurdpal Csoportjia (TEGOVA) ajanidsa alapjan az ingatlan jellegére
val6 tekintettel, a forgalmi értéket Osszehasonlité és maradvanyerték modszerre! is meghata-
roztuk. Figyelembe vetttik a 25/1997. (VIiL. 1.) PM, az 54/1997. (Vill. 1.} FM sz. rendelet és
az European Valuation Standards (EVS) 2018. évi értékelési szabvany médszertani eléirasa-
it.

Az ingatlanok értékelése Osszetett feladat. Ezért helyszini szemiét tartottunk, fényképeket
készitettink, szobeli tajékoztatast kaptunk, kémyezettanulmanyt végeztink, és az Onkor-
manyzatnal informalédtunk. A forgalmi érték megéllapitasdhoz felhasznaliuk a KSH, a NAV
lletékhivatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajtoban fellethetd, valamint a mas szak-
cégek altal rendetkezéslinkre bocsatott arakat, és az Avant.lmmo ® Kit. adatbazisanak infor-
macioit.

Az Angol Kiralyi Vagyonériékeltk szbvetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyllt piaci érték az, az ar, amely Bsszegért egy vagyontargyban valé érdekeltség mél-
tanyosan, maganjogi szerzédés keretében készpénzért a legnagyobb valészinliséggel elad-
hatd. A pontos ér csak versenyeztetéssel allapithaté meg.

Feltételei:

- Az elado hajlando az eladasra.

- Az adasvételi targyalasok lebonyolitdsahoz figyelembe véve a vagyontargy jeflegét, és a
piaci helyzetet, ésszer(i hosszusagy id6tartam all rendelkezésre.

- A targyalas id6szakaban az érték nem valtozik.

- A vagyontargy szabadon kertil piacra, meghirdetése megfelelé nyilvanosséggal torténik.

- Altalanostd! eltérd specialis vevéi killon ajénlatot nem vesziink figyelembe.

Ertékmédosité tényezék
Ertéknoveld tényezdk Sarok telek, kedvezé beépithetbség
A Jozsef kbrit kbzelsége
Rendezett sik terlilet
A kérnyéken nincs hasonlo épitési telek
Jol bérbe adhatd lakasok és zletek
Ertékcsdkkents tényezdk Az épitési telkek iranti kereslet csdkkent
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5.2. Telek érték meghatarozasa dsszehasoniitd adatok alapjan

1 Ertékelendd 1 2 3
. Cim jravu: | VL Jozsefa. HOVHE TomGan. b oo

3 Gazdasayi tényezdk

4 | Ar {Ft) 189 000 000 220 000 000 400 000 000 270 000 000
5 | informacio forras ingatian.Com ingatian.Com Ingattan.Com ingatian.Com

' 6 | Ingatlan alaptertiete (me) 773 901 864 1864 1280

7 | Fajlagos &r netté (Ftm®) 222 482 209 767 254 830 214 592 210938
8 |ingatian jellege Epitési telek Epitési telek Epitési telek Epitési telek Epitési telek
9 | Az 4r jellege Ajantat Ajénlat Ajénlat Ajaniat
10 | Korrekeios tényezd 0,85 0,85 0,95 0,85
11 | Tulajdonjogt viszony Tutajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekcids tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Terhek {szolgalom, hasznslal) nincs nines nincs nincs
14 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Eladas/ajaniat iddpontia 2018. 2018. 2018, 2018, 2018.
16 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigait &r 479 550 000 | 209 000 000 | 380 Q0C 00O | 256 500 000
18 1 Korrigélt egységar (Fym®) 211 358 189 279 241898 203 863 200 391
18 Helyszini tényezdk

20 | Megkozelithetdség, lokacio rosszabb ua. ua. ua.
‘21 | Korrekeios tényezd 1,05 1,00 1,00 1,00
22 | Elhelyezkedés az utcan belli rosszabb ua. ua. ua.
23 | Korrekcios tényezd 1,10 1,00 1,00 1,00
24 | infrastrukttra, kdzmivek az utcan ua. ua. ua. ua.
25 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1.00 1,00
26 | Infrastruktara, kézmiivek a telken ua, ua. ua. ua.
27 | Korrekcis tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Kerites Van ua. ua. ua, ua.
29 | Korrekcids tényezb 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Korrigalt egységar (Fym®) 219 080 230 167 241 898 203 863 200 391
31 Eladhatésdgi tényezdk

32 | Piacképesség rasszabb ua. ua. ua.
33 | Korrekeios tényezd 1,03 1,00 1,00 1,00
34 | Hasznglhatdsag, funkcio, oldalardny rosszabb ua. ua. ug.
35 | Korrekeios tényezd 1,05 1,00 1,00 4,00
36 | Felszin, lejtés ua. ua. ua. ua,
37 | Korrekeids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
38 | Panorama Nincs ua. ua. ua. ua.
38 ! Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epitési eldirasak, kététiségek Saroktelek rosszabb rosszabb rosszabb rosszabb
41 | Korrekcios tényezd 1,02 1,02 1,02 1,02
42 | Ntvényzet ua. ua, ua. ua,
43 | Korrekeios tényezd 1.00 1,00 1,00 1,00
44 | Fajlagos forgalmi érték nettd (F'dmz) 228 245 2539004 246 736 207 940 204 398
45 | Szamitott forgaimi érték, neftd Ft 176 433 080

46 | Kerekitett forgalmi érték nettd FL 476 430000

47 | Afa27 % Ft 47 536 100

48 | Forgaimi érték bruttd Ft 00
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5.3. Telek érték meghatarozasa maradvanyérték médszerrel

E

5 Terilletek m? Fajlagos ar FUm® | Eladasi ar Ft
3 | Telek teriete m° 773
4 | Beépithets % 75%
5 | Brutto épitmény terillet egy szinten m’ 580
6 | Nettd épitmény terilet egy szinten i’ 493
7 .| Nem értékesithetd kozis terlletek 15 % 74
8 Szintezam Fotdszmtte :é? éxrameiet +
O | Ertékesithetd terllet lakasok 2 011 585 000 1196 290 935
10 | Lakas db, atlag 50,0 m” 40
11 | Uzlet értékesithetd alapteriiet m® 419 800 000 251 321 625
12 | Enekesithetd teriletek dsszesen m’ 2429

- 13 | Teremgarézs hely db 33
14 | Teremgarazs hely Fi/db 2 800 000 g1 887 000
15 | Terasz, loggia 3,0 m/ lakas 121 200 000 24 126 876
16 | Felszini parkold db 10 800 000 8 000 000
17 | Osszes bevétel nettd Ft A 574 726 436
18 ieoi KolisdgoknetioFt
19 Fajlagos ar Ftim® | Epitési ktg. Ft
20 | Brult6 épitmény teriilet felépitmény m° 3479 210 000 730 485 000
21 | Teremgardzs hely db 33 1 800 000 49 278 750
22 | Erkély, terasz m® 121 38 000 4 584 106
23 | Felszini parkold db 10 200 000 2 000 000
24 | Epitési koltség dsszesen neftd Ft 786 347 856
25 i Haszon % A2% 330 266 100
26 | Kézmiivek dija Ft 4% 31 453 914
27 | Miiszaki ellenéri és szakérii dijak Ft 4% 31453 914
28 | Tervezési dijak F 4% 31453914
29 | Beruhazasi lartalék Ft 10% 78634 786
30 | Kamatok az épitkezés feljes idejére 15% 117 952 178
31 | Jarulékos koltségek és haszon Ft 521 214 807
32 | Osszes koltség nettd Ft 1 407 8562 663
33 | Maradvanyérték netté Ft 464183773
34 | Telek fajlagos netto értéke Ftim® 212372

Maradvanyérték modszerrel meghatér

alapteriiletét, a kialakithatd teremgaraz
kertilési koltségét levontuk az értékesi

telek nettd maradvanyértéke.
A szintterlileti mutatd alapjan 3.479 m? épithetd be.

oztuk ‘a maximalisan felépithetd épilet bruttd és netid
s helyek, lakasok és Uzletek méretét. Ezek nettd be-
thetd teriletek nettd eladasi ardbdl. A kildnbség a
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Avant.immo ® Mérnoki és Igazsaguigyl Szakérti Kit.

5.4, Sualyozott atlag szamitas

Osszehasonlitd arak (60%) netté Ft 176430 000
Maradvanyeérték (40%) netté Ft 164 183 773
Telek mérste m? 773
Fajlagos forgalmi érték atlaga netto Ft/m? 221893
Sulyozott forgalmi érték, szamitott nettd Ft 171 523 509
Stlyozott forgalmi érték atlaga kerekitve netto Ft 171 520 00
Asa 27 % Ft 46 310 400
Brutto Ft 17830400

A stilyozott atlag szamitasanal az dsszehasonlitd drak alapjan szamitott forgalmi értéket
60 %-kal, a maradvanyérték alapjén szémitott ériéket 40%-o0s silyozassal vettlk figyelembe.
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