
Budapest Főváros VIII. kerület Józsefváros Önkormányzó ő-testületének 
Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsága 

Tárgy: Javaslat a GrandBackpackers Kft. kérelmének elbírálására a gépjármű-
elhelyezési kötelezettség bérleti szerződéssel történő teljesítése tárgyában 

Előterjesztő: dr. Hencz Adrienn ügyosztályvezető 
Készítette: Gaál Krisztián 
A napirendet nyilvános ülésen kell tárgyalni. 
A döntés elfogadásához egyszerű szavazattöbbség szükséges 
Melléklet: 3 db 

I. Tényállás és a döntés tartalmának részletes ismertetése 
A GrandBackpackers Kft. (cégjegyzékszám: 01 09 322136) (a továbbiakban: kérelmező) az-
zal a kérelemmel (1. melléklet) fordult a Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkor-
mányzathoz, hogy a Budapest VIII. kerület, Népszínház u. 16. II/3. szám (hrsz.: 
34676/0/A/40) alatti lakás rendeltetés-módosításához kapcsolódó gépjármű-elhelyezési köte-
lezettségét parkolóházban elhelyezkedő parkolóhelyekre vonatkozó bérleti szerződés megkö-
tésével teljesíthesse. A kérelmező az ingatlan bérlőjeként a 160 m2 lakást egyéb szálláshellyé 
szeretné átminősíttetni. 

A kérelmező által benyújtott kérelem alapján ldb gépjármű-elhelyezési kötelezettség keletke-
zett, melyet a Józsefváros területén az építtetők gépjármű-elhelyezési kötelezettségéről szóló 
15/2011. (III. 18.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban Rendelet) 5. § (1), (9)-(10) bekez-
dései alapján bérleti szerződéssel kíván teljesíteni. 
„5. § (1) Abban az esetben, ha az OTEK 42. § (1) bekezdés szerinti gépjármű-elhelyezési köte-

lezettség telken belül nem oldható meg, ezen kötelezettséget az ingatlan kapubejáró-
jától számított 500 m-es sugarú körön belül található parkolóházban, teremgarázs-
ban, valamint közterületen kell teljesíteni. A telken kívüli teljesítés módjai: 
a) pénzben történő megváltás az önkormányzattal kötött megállapodás alapján; 
b) saját tulajdonú már meglévő parkoló; 
c) bérleti szerződés. 

(9) A gépjármű-elhelyezési kötelezettség teljesíthető a tervezett építkezés helyszínétől a 
közterületi telekhatártól légvonalban mért legfeljebb 500 méteren belül álló parkoló-
ház, mélygarázs tulajdonosával, kezelőjével, üzemeltetőjével, haszonélvezőjével az 
előírt számú parkolóhelyre vonatkozó - legalább 20 éves időtartamra kötött - kizáró-
lagos bérleti szerződés megkötésével. Az építtető a kötelezettségvállalásról köteles az 
ingatlan továbbértékesítésekor, az adásvételi szerződésben, az ingatlan vevőjét tájé-
koztatni a bérleti szerződés fenntartásának kötelezettségéről. Társasház alapítás ese-
tén az építtető köteles szerepeltetni a bérleti szerződés fenntartásának kötelezettségét 
az alapító okiratban. 

(10) A bérleti szerződés időtartama alatt minden év október 15. napjáig az építtető, illetve 
annak az ingatlannal rendelkezni jogosult jogutódja köteles nyilatkozni a bérleti szer-
ződés fennállásáról. A nyilatkozattétel elmaradása esetén az építtető jelen rendelet 

Előterjesztő: Gazdálkodási Ügyosztály t. sz. napirend 

ELŐTERJESZTÉS 

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2018. június 27-ei ülésére 

Tisztelt Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság! 



szerinti megváltási díj fizetésére kötelezett. Abban az esetben, ha a bérleti szerződés 
megszűnik, az építtető köteles új bérleti szerződést kötni, ellenkező esetben a rendelet 
szerinti megváltási díjfizetésére kötelezett. " 

Bérleti szerződéssel történő teljesítés esetén a Rendelet 7. § (2) bekezdése alapján szükséges a 
Tisztelt Bizottság döntése. 
„ 7. § (2) A 3. § b) pontja szerinti esetben a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság dönt, 

amennyiben az építtető az 5. § (1) b) vagy c) pontja szerinti módon kívánja kötele-
zettségét teljesíteni." 

A Rendeletnek megfelelően, a kérelmező kérelmének mellékleteként benyújtott egy, a Buda-
pest VIII. kerület, Víg u. 11-13. szám alatti társasház teremgarázsában lévő gépkocsi-
beállóhelyre vonatkozó bérleti szerződést (2. melléklet). A parkolóhely az ingatlantól 500 m-
es sugarú körön belül található. A bérleti szerződésben hivatkozott gépkocsi-beállóhely több-
let parkolónak minősül, tekintettel arra, hogy az építésügyi hatóság tájékoztatása alapján a 
társasház megépítésekor előírt 240 db parkolónál 21 db parkolóval többet építettek. Jelenleg 
12 db pakoló használható ilyen célra, tekintettel arra, hogy korábban már más építkezéshez 
kapcsolódóan történt itt hasonlójellegű kötelezettségteljesítés. 

A rendel etetés-módosításhoz a Városépítészeti Iroda településképi bejelentési eljárása során 
hozott 26-658/5/2018. számú végzéssel (3. melléklet) járult hozzá. 

II. A beterjesztés Indoka 
A gépjármű-elhelyezési kötelezettség bérleti szerződéssel történő teljesítésére vonatkozó dön-
tés meghozatala a Tisztelt Bizottság hatásköre. 

III. A döntés célja, pénzügyi hatása 
Amennyiben Bizottság támogatja a kérelmet, úgy a döntésnek nincs pénzügyi hatása. 

Amennyiben a Bizottság úgy dönt, hogy nem járul hozzá a kérelemhez, azaz a 1 db gépjármű-
elhelyezési kötelezettség bérleti szerződéssel történő teljesítéséhez, a kérelmező kötelezettsé-
gét pénzben is megválthatja parkolónként 1.000.000,- Ft összegben, figyelemmel a Rendelet 
5. § (1) bekezdés a) pontjában és az 1. mellékletében foglaltakra. 

IV. Jogszabályi környezet 
A Rendelet 5. § (1), (9)-(10) bekezdései, valamint a Bizottság hatásköre a Rendelet 7. § (2) 
bekezdésén alapul. 

Fentiek alapján kérem az alábbi határozati javaslat elfogadását. 

Határozati javaslat 

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy hozzájárul - a Józsefváros 
területén az építtetők gépjármű-elhelyezési kötelezettségéről szóló 15/2011. (III. 18.) 
önkormányzati rendelet 7. § (2) bekezdése alapján - a GrandBackpackers Kft. (cégjegyzék-
szám: 01 09 322136, székhely: 1077 Budapest, Wesselényi u. 66. fszt. 1.) Budapest VIII. 
kerület, Népszínház u. 16. II/3. szám (hrsz.: 34676/0/A/40) alatti lakás egyéb szálláshellyé 
történő átminősítéséhez kapcsolódó 1 db gépjármű-elhelyezési kötelezettségének a Budapest 
VIII. kerület, Víg u. 11-13. szám alatti társasház teremgarázsában lévő parkolóban 20 évre 
megkötött bérleti szerződéssel történő teljesítéséhez azzal a feltétellel, hogy a bérleti 
szerződésben megjelölt parkolón jól látható módon kerüljön feltüntetésre: 

„a GrandBackpackers Kft. kizárólagos használatában van, amely a vendégek számára is 
rendelkezésre áll." 

Felelős: polgármester 
Határidő: 2018. június 27. 



A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Gazdálkodási Ügyosztály 

A lakosság széles körét érintő döntések esetén j avaslata a közzététel módj ára lakosság széles 
nem indokolt 

körét érintő döntések 
hirdetőtáblán honlapon 

Budapest, 2018. június 19. 

dr. Hencz Adrienn 
ügyosztályvezető 
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1. melléklet 
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Amennyiben jogosult és díjcsökkentést kér ennek sudoka ; 

Indokok alátámasztására becsatolt dokumentumok; 
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A hatályos jogszabályok szerint biztosítandó parkolóhelyek száma (db)-

Az ingatlanon belül nem biztosított parkolóhelyek szima (db): 

Az közigazgatási hatósági engedély iránti kérelem ügyszama:. 

A folyamatban lévő engedélyezés típusa: építési / fennmaradási t fennmaradási és továbbépítési / 

használatbavételi i működési / t e lepülésk^ 

egyéb... -

Az építésügyi hatósági eljárás lezárásai használatbavételi engedély / használatbavételi bejelentés 
. - K i * 

A kérelem tárgya és annak rövid leírása: ., h. , . , : r — - —-
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A Gazdálkodási Ügyosztály tölti ki, 

A Gépjármű-elhelyezési kötelezettség telken kívüli teljesítéséhez bizottsági döntés szükséges: 
igen n e m 

Amennyiben bizottsági döntés szükséges a bizottsági haíárazat száma: 

A Gépjármű-elhelyezési kötelezettség telken kívüli teljesítése esetén közterületi engedményre 
jogosult: igen n e m 

Amennyiben közterületi engedményre jogosult annak mértéke (db): 

I. A Gépjármű-elhelyezési kötelezettség telken kívüli teljesítése pénzbem megváltással 

Az önkormányzati megváltással biztosított parkolóhelyek díja (Ft/db):.. 
Az önkormányzati megváltás fejében befizetendő összeg (Ft): 
Díjcsökkentés esetén bízottsági határozat száma: . 

2. A Gépjármű-elhelyezési kötelezettség telken kívüli teljesítése saját tulajdonú paikolóban 
A saját tulajdonú patkóiéban biztosított parkolóhelyek száma (db): 
A saját tulajdonú parkoló{k) adatai: Hrsz.: • • * 
Cím:. * 

3. A Gépjármű-elhelyezési kötelezettség 
A bérleti szerződéssel biztosított parkolóhelyek száma (db): 
A bérelt parkoló(k) adatai: Cím: -
A parkolói bérbe adó cég neve: 

Budapest, 2018 ügyosztályvezető 

omegtegyzés: az elsőfokú k&zigasgatási hatóság a rá vonatkozó részt a kérelemhez. az adott 
időpontban rendelkezésre álló terv és a tervezői adatszolgáltatás alapján tölti ki 



Bérleti szerződés 

amely létrejött 
egyrészről az Autó Hifi Stúdió Kft. (székhely: 1084 Budapest, Víg utca 11-13., adószám-
13488046-2-42» képviseli: Márkus Attila ügyvezető) 
mint bérbeadó, továbbiakban Bérbeadó 

másrészről 

a Grand Backpackers Kft. (székhely: 1077 Budapest, Wesselényi utca 66. íszt 1 
adószám: 26287168-2-42, képviselik: Oiego Trivulzio Maria ügyvezető személyi 
igazolvány száma: AY1896024) 
mini bérlő, továbbiakban Bérlő, 

együttesen Felek között alulírott napon és helyen az alábbi feltételekkel: 

Preambulum: 
Bérbeadó teljes jogi felelőssége tudatában kijelenti, hogy 2013. szeptember 1-1 hatállyal 
teljes körű és kizárólagos üzemeltetője a 1184 Budapest Víg utca 11-13. szám alatt 
található 261 gépkocsi tárolására alkalmas négy szintes parkolóháznak. 
Bérlő teljes jogi felelőssége tudatában kijelenti, hogy jogosult jelen szerződés 
megkötésére. 

i . Bérbeadó a preambulumban körülírt parkolóházban területet biztosít Bérlő által ott 
elhelyezett 1db gépkocsi számára. 

Z. Jelen bérleti szerződés szerződés aláírásával, annak kezdő napjától Bérbeadó köteles 
a gépjármű elhelyezését és tárolását a használati rendben irt feltételek lehetővé tenni 
Bérlő pedig köteles használati díj megfizetésére. 

3. Bérleti jogviszony kezdete: 2018. április 9. A bérlet minden nap 0-24 óra időtartamra 
érvényes. Bérleti jogviszony határozott hűsz éves Időtartamra jön tétre, a határozott 
időtartam lejártával a jogviszony automatikusan határozatlan idejűvé válik, melynek 
felmondási határideje mindkét fél részéről 90 nap. Mindkét fél jogosult jelen bérleti 
szerződést a határozott húsz éves időtartam alatt indoklás nélkül felmondani, a 
felmondási idő a határozott idejö bérleti szerződés fordulónapját megelőző 
kilencvenedik nap, felmondási idő 90 nap. 

4- Bériét díja: 18.504,-Ft + áfa / hó, azaz 23,500,-Ft / hó, azaz huszonháromezer-őtszáz 
forint melyet Bérlő a bérleti jogviszony kezdetétől folyamatosan havonta Bérbeadó 
által kfbocsájtott számla alapján banki átutalással köteles megfizetni. 

5. Bérlő hozzájárul, hogy adatait Bérbeadó a saját számítógépes rendszerébe feltöltse. 
6, A parkolóház területére kizárólag a bérleti szerződés aláírásával egyidejűleg átadott 

elektronikus kártyával lehet belépni, semmilyen más dokumentum nem jogosítja fel 
Bérlőt a parkolásra. 

7- Bérlő tudomásul veszi, hogy Bérbeadó a gépjármű tartalmának, rakományénak 
őrzésére, gondozására nem köteles, kivéve, ha erre vonatkozólag Felek kütön 
megállapodást nem kőinek, 

deakne
Ceruza



8. Bérbeadó a gépkocsiban hagyott értékekért, az ismeretlen tettes által esetlegesen 
okozott rongálási, lopási károkért, esetleges terror-, vagy háborús cselekményekből 
eredő károkért felelősséget nem vállal. 

9. Bérlő köteles a parkolóházat rendeltetésszerűen használni, Bérbeadónak, vagy 
harmadik félnek okozott személyi és vagyoni károkért felelősséggel tartozik. Bérlő által 
a parkolóházban folytatott mindennemű tevékenységért, az ezzel kapcsolatos 
balesetekért, károkért a kárveszély Bérlőt terheli, 

10. Bérbeadó közvetlen kötelessége a parkolóház műszaki berendezéseinek bármilyen 
zavara esteén haladéktalanul intézkedni a hiba mihamarabbi elhárításáról Műszaki 
hiba nem alapoz meg kártérítési Igényt Bérbeadóval szemben. 

11. A bérleti szerződés lejáratát követően a parkolóhelyről el nem szállított gépkocsi után 
Bérbeadó az általános parkolási dijat számítja fel. 

12. A névvel, illetve rendszámmal, táblával megjelölt ellátott helyekre más gépkocsi nem 
állhat. 

13« Amennyiben Bérlő a tulajdonában lévő bérlethez megszabott időkorlátot túllépi, 
köteles pótdíjat fizetni, melynek számítási alapja a mindenkori óradíj. 

14. A parkolóház használatára jogosító bérletek díját, az ezekhez tartozó időkorlátokat 
Bérbeadó egyoldalúan módosíthatja, erről köteles Bérlőt a módosítás életbelépése 
előtt minimum 5 nappal tájékoztatni. Bérbeadó kötelezettséget vállal arra, hogy jelen 
szerződés határozott időtartama alatt a szerződéskötéskor megállapított díjakat nem 
változtatja. 

15. Az elektronikus belépő kártyát Bérlő köteles rendeltetésszerűen használni, melyről 
jelen szerződés aláírásakor felvilágosítást kap.A kártya átvételével egyidejűleg 3.000,-
Ft kauciós díj kerül kiszámlázásra. A bérleti jogviszony megszűnésekor, amennyiben 
Bérlő a kártyát üzemképes állapotban szolgáltatja vissza, a kaució visszafizetésre 
kerül. A kaució kamatmentes. Ha a parkoló kártya a Bérlőnek nem felróható okból 
hibásodik meg, Bérbeadó azt díjtalanul cseréli. 

16. Bérlő a parkolóház használati rendjét tudomásol vette. 

17. Felek a köztük lévő vitás kérdések rendezésére minden esetben a tárgyalásos 
megállapodást helyezik előtérbe, amennyiben ez nem vezet eredményre kikötik a 
Pesti Központi Bíróság kizárólagos illetékességét. 

Felek a fenti bérleti szerződést elolvasás után, mit akaratukkal mindenben egyezőt 
jóváhagyólag két eredeti példányban írják alá. 

Bérlő részéről Diego Tnvulzio Maria Bérbeadó részéről Márkus Attila 

Grand Bsckpsckers K*t. 
1077 íp. t)UJ< bb *uá. I 
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3. melléklet 

B u d a p e s t f ő v á r o s 
VIII . KUH/LEI 
J g z s ê f v A r o s i 

P o l g á r m e s t e r i H i v a t a l 

V A r o s é p I t é s z e t i I r o d a 

GrandBaekpackers Kft 
(képviseli: Diego Maria Trivulzío) 

Iktatószám: 26-658/5/2018 
jgyiníéző: Tekercs Réka 

Budapest Telelőn: 45-92-509 
Wesselényi utca 66. fszt 1. e-mail: tekeresr@jozsefvaros,h« 
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emelet 3. szám alatti lakás rendeltetésének egyéb szálláshellyé löitéitó módosítása 

GrandBackpackers Kft. (1077 Budapest, Wesselényi utca 66. fszt 1.; cégjegyzékszám: 
01 09 322136; adószám; 26287168-2-42) ügyfél részére a Budapest Vili. kerület, 
Népszínház utca 16. II. emelet 3, szám alatti (34676/Ö/A/40 hrsz.) lakás rendeltetésének 
egyéb szálláshellyé történö módosítása tárgyban 2018. május 25-én kelt, településképi 
bejelentési eljárásban hozott 26-658/3/2018 s?.. liatározat fejlécét, tárgyát, rendelkező 
részének első bekezdést, valamint indokolásának első bekezdését az alábbiak szerint 
módosítom: 

GrandBackpackers Kft 
(képviseli: Diego Maria Trivulzio; 1077 Budapest, Wesseléoyi utca 66. fszt 1.; személyi 
igazolványszám: 

GrandBackpackers Kft. ügyfél Budapest Vili. kerület. Népszínház utca 16. 11 emelet 3. 
szám alatti lakás rendeltetésének egyéb szálláshellyé történö módosítása 

GrandBackpackcrs Kft (1077 Budapest Wesselényi utca 66. fszt. 1.; cégjegyzékszám: 
01 09 322136; adószám: 26287168-2-42) ügyfél kérelmére, 2018, május I7-én indult 
településképi bejelentési eljárásban, a Budapest Vili, kerület, Népszínház utca 16,1L emelet 
3, szám alatti (34676/Ö/A/40 hrsz.) lakás rendeltetésének egyéb szálláshellyé történő 
módosítása tárgyban benyújtóit dokumentációt átvizsgáltam és az abban megjelölt építési 
tevékenység végzéséi tudomásul veszem &z alábbi feltétellel: 

GrandBackpackcrs Kft. ügyí'él a 26-658,'2018 ügviraíszániü kérelmében a településkép 
védelméről sxóíó 2016. évi LXXJV, törvény (a továbbiakban Tktv.) 10. § (1) bekezdés a) 
pontja és (2) bekezdése, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési 
stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a továbbiakban Í r. Korm. rend.) 
26/B. § (1) bekezdés b) pontja, valamint a Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi 
Önkormányzat Képviselő-testületének a településkép védelméről szóló 34/2017. (IX. 14.) 
önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 75. alapján településkép» bejelentést 
tett hatóságomhoz, a Budapest Vííl. kerület, Népszínház utca 16. II. emelet 3. szám alatti 
lakás rendeltetésének egyéb szálláshellyé történő módosítására vonatkozóan, 
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A döntésem a liaiározat egyéb rendelkezéseit nem érinti. 

A végzés ellen jogorvoslatnak helye nincs. 

I N D O K O L Á S 

GrandBackpaekers Kft. ügyfél bejelemelte. hogy a részére kiállított 26-658/3/2018 

- elírás miatt - az ügyfél személye, melyre 92 ügyfél személyesen és írásban hívta fel a 
hatóságom figyelmét, 

A fentiekre tekintettel a rendelkező részben foglaltak szerint döntöttem. 

90. § (I) bekezdése alapján, ha a döntésben elírás, illetve számítási hiba van, és az nem hat 
ki az ügy érdemére, a hatóság a döntést kijavítja. 

A fesjti jogszabályhely figyelembevételével a végzés indokolását a rendelkező részben írtak 
szerint kijavítottam. 

Az önálló fellebbezési jogot az Ákr. 116. § (3) bekezdése alapján zártam ki. Az eljárási 
cselekmény kapcsán eljárási költség nem merült fel, «¿ért annak megállapításáról és 
Zseléséről nem rendelkeztem, 

Az eljárás lefolytatására a hatáskön és illetékességet a Tktv. 10, §, valamint a 
településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 314/2012. (XJ, 8.) Korro. rendelet 2-6/R, § (1) bekezdése alapján 
állapítottam meg. 

2018. június 06, 
dr. Sára Botond 
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