5/3. szamu melléklet
A 35/2018. (V.03.) szamu hatarozat melléklete

Palyazati felhivas

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat a Képviselé-testiilet ....... /2018. (V.03.)
szamu hatdrozata alapjan nyilvanos kétfordulds palyazatot hirdet a Budapest VIIL keriilet, Jozsef utca
27. szadm alatti, 35204 hrsz.-4, 813 m? alapteriiletii kivett, beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan
értékesitésére.

1. A palyazati felhivas kozzététele

A palyazati felhivast a Kiir6 a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfelelden a
Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, a Bonyolito
ligyfélfogadasra szolgalé helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a
Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkormanyzat és a Bonyolité szdmara elérhetd koltségmentes
hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre allé internetes hirdetési portalokon teszi kozzé.

A Kiir6 jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil visszavonni,
és errl koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavonasa esetén —
amennyiben a dokumentaciét az ajanlattevo ellenérték fejében kapta meg — a Kiird kételes az
ellenértéket visszafizetni. A pélyazati dokumentacié ellenértékét a Kifré ezen kivill semmilyen mas
- esetben nem fizeti vissza.

2. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiirdja: Budapest Fovaros VIIL. kerillet Jozsefvarosi
Onkorméanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A pilyazat Bonyolitdja: J6zsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat jellege: nyilvanos, kétfordulds palyazat

A palyazat célja: tulajdonjog atruhazas (elidegenités)

A palyazati dokumenticié6 dija: 50.000,- Ft + AFA

A pélydzati dokumenticié befizetésének Aatutalds, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont
modja, szimlaszam Zrt. K&H Banknél vezetett 10403387-00028859-
00000007 szamu szamlajara

A palyazati dokumentacié rendelkezésre

bocsatasanak feltétele: - a palyazati dokumentécié dijarél szélé banki
befizetési bizonylat
- a palyazati dokumentaciot cég altal alairasra

jogosult személy vagy meghatalmazottja veheti
at elére egyeztetett idépontban

Az ingatlan minimalis vételara: 177.730.000,- Ft+ AFA

Az ajanlati biztositék Gsszege: 18.000.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése
csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzodéssel, zalogtarggyal nem

helyettesitheto.
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Az ajanlati biztositék befizetésének méddja,
szamlaszam:

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheto:

Az  ajanlati  biztositék  beérkezésének

hatarideje:
A palyazatok leadasanak hatdrideje:

A palyazat leadasanak helye:

A palyazatok bontasanak idépontja:

A palyazatok bontasanak helye:

A palyazat eredményét megallapité szervezet:

A palyazat elbiralasanak hatdrideje és a
varhato eredményhirdetés:

A palyazati eljaras nyelve:

A palyazattal tovabbi

informacio kérheto:

kapcsolatban

3. A palyazattal érintett ingatlan:
Cime:

Helyrajzi szama:

Megnevezése:

Alapteriilete:

Kozmii ellatottsaga:

atutalds, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szamu szamlajara

2018.05.04. ¢és 2018.06.03. kozott eldzetes
idépont egyeztetés alapjan. Idépont egyeztetése a
Jozsefvarosi  Gazdalkodasi  Kozpont — Zrt.
Elidegenitési Irodan lehetséges (1084 Budapest,
Oru. 8., Tel.: 06-1-216-6961/106 mellék)

2018.05.25. 24" 6ra. Az ajanlati biztositéknak a
megjel6lt hataridéig a bankszdmlara meg kell
érkeznie,

2018.06.04. 10% éra.

Jézsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. . em. Elidegenitési Iroda.

2018.06.04. 11'° 6ra.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési Iroda. Az
ajanlattevok a palyazatok bontasan jelen
lehetnek.

Budapest Foévaros VIII. keriilet Jozsefvaros
Onkormanyzat Képviseld-testiilete vagy
Vérosgazdalkodéasi és Pénziigyi Bizottsdga, a
66/2012. (X1I.13) onkormanyzati rendeletben
meghatarozottak szerint.

2018.08.02.

magyar

Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Zrt.

Elidegenitési Irod4jan
Tel.: 06-1-216-6961

Kozpont

Budapest VIII. kertilet, Jozsef utca 27.
35204

kivett, beépitetlen tertilet

813 m’

kozmiivek nélkiil
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Terhei: az ingatlanon jelenleg gépjarmii-beallo helyeket ad
bérbe az Onkorményzat, a Magyar Allamnak és
Budapest Févaros Onkormanyzatanak eldvasarlasi

joga van; egyebekben per-, teher- és igénymentes.

Az ingatlanra vonatkozd részletes adatokat a palyazati kiiras mellékletét képezd ingatlanforgalmi
szakvélemény tartalmazza. Az ingatlan dvezeti besorolasa: L1-VIII-1.

Kiiré felhivja a figyelmet, hogy

- a nemzeti vagyonr6l szolo 2011. évi CXCVI térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar
Allamot minden el8vasarlasi jog jogosultat megeldzé elévasarlasi jog illeti meg. Az el6vasarlasi
jog gyakorlasara a Magyar Allam részére fennalld hataridd az eldvasarlasi jog gyakorlasara
felhivo értesités postara adasanak napjatol szamitott 35 nap.

- az egyes allami tulajdonban 1évé vagyontirgyak 6nkormanyzatok tulajdonba adasarol sz6l6 1991.
évi XXXIII. tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak eldvéasarlasi
joga van.

Eladé az ingatlant a fent megjeldlt el6vasarlasi jog jogosultjanak eldvasarlasi jogrol lemondo
nyilatkozatanak kézhezvételétdl, illetve az erre rendelkezésre all6 hataridé leteltétdl, vagy a teljes
vételar beérkezésétdl szamitott 15 munkanapon beliil adja vevd birtokaba, attdl fiiggden, hogy melyik
torténik meg késébb. Amennyiben az elévasarlasra jogosultak barmelyike élni kivan el6vasarlasi
jogaval, Gigy az adasvételi szerzddés az elévasarlasra jogosult és az elado kozott jon Iétre. Ez esetben a
befizetett ajanlati biztositékot eladd a nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil visszautalja
a pélyazat nyertese részére. A befizetett Gsszeg utan eladé kamatot és barmely jogcimen igenyelt
koltséget nem fizet.

A vételar banki hitelbdl torténd megfizetése esetén a birtokatruhdzas a vételar eladohoz torténd
megérkezését kdvetd 15 munkanapon beliil - elore egyeztetett idopontban - trténik.

4. A palyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriild épitési telek a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat
kizérolagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrdl sz6ld 2011, évi CXCVI tv., a
Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat vagyonarol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl
sz616 66/2012. (XII. 13.) dnkormanyzati rendelet, valamint a Képviseld-testiilet 112/2017. (V. 11.)
szAmu hatérozata (Versenyeztetési Szabalyzat) vonatkozik.

A palyazat jellege: nyilvanos kétfordulds palyazat

I. fordulo: palyazat benyujtas

I1. fordulo: versenytargyalas

A versenyeztetési eljaras masodik forduldjaban az 5 legmagasabb érvényes ajanlatot benyujté palyazod
vehet részt. Az eljarast a kiir6é elektronikus titon bonyolitja le, amely lebonyolitadsdnak mddjardl,
idejérdl és egyes tovabbi feltételeirl a meghivoban tajékoztatja az érvényes palyazatot benyijtokat. A
versenytargyalason a licitlépesd 1.000.000 Ft

Kiird lehetdvé teszi, hogy a vevd a vételarat
- egy Osszegben, vagy
- banki hitel felhasznalasaval

egyenlitse ki.

A nyertes palyazé koteles a palydzat elbiralasarol sz016 értesités kézhezvételét kévetd 15 munkanapon
beliil adasvételi szerzédést kétni.
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Vevd a vételar

a) egy Osszegben torténd megfizetése esetén — az ajanlati biztositék Osszegével csdkkentett — vételarat
az adasvételi szerz8dés megkotését kdvetd 60 napon beliil kételes az eladonak megfizetni,

b) a vételar banki hitelbd] torténd kiegyenlitése esetén, az altala megajanlott vételar - ajanlati
biztositék dsszegével csokkentett - 50%-at a szerz8dés megkdtését kovetd 60 napon beliil megfizetni.
A fennmaradé 50% Kkiegyenlitésére banki hitel vehetd igénybe, amely teljesitésére - a Budapest
Févarosi Onkormanyzat, valamint a Magyar Allam el6vasarlasi joganak gyakorlasara rendelkezésre
allé hataridd leteltérdl szolo értesités kézhezvételétdl szamitott 45 munkanap all a nyertes ajanlattevd
rendelkezésére.

A vételar megfizetésére vonatkozd hataridd nem hosszabbithaté meg. Az ajanlati biztositék foglalonak
minésiil.

Az ingatlan birtokbaadasanak idépontja: az eldvasarlasi jog lemondésara vonatkozé nyilatkozatok
kézhezvételétdl, illetve a teljes vételar beérkezését kovetd 15 munkanapon beliil, attdl fiiggden, hogy
melyik torténik meg késobb.

Az adasvételi szerzddés megkotésével a vevot terheld kotelezettségek:
a) a telekingatlan birtokbaadasatdl szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez
b) a telekingatlan birtokbaadasatol szamitott 5 éven beliil jogerds hasznélatbavételi engedélyt szerez,

c) ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a kotbér 6sszege
15.000.000,- Ft; a jogerés hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghalado
késedelme esetén a kotbér 6sszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki garanciaszerzodes
megkotésével, vagy kozjegyz6i bizalmi 6rzésbe helyezéssel (a tovabbiakban: garanciaszerzodés)
biztositandok. A garanciaszerzédésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén
idéaranyosan érvényesithetdk. Az elézoeken tul felmeriild késedelem esetén vevd altal fizetendd
napi kotbér mértéke 30.000,- Ft. A garanciaszerzddéssel kapcsolatban felmeriil6 kéltségek a vevot
terhelik.

Az adasvételi szerz6dés megkotésével kapesolatban felmeriild koltségek:
- 1.670,- Ft/személy JUB eljarasi dij,
- 5.500,- Ft + AFA eljarasi dfj,

- 6.600,- Ft/ingatlan/tigylet foldhivatali eljarasi illeték. A Kiir6 felhivja a palyazok figyelmét, hogy
a vételarat AFA terheli.

A Kiiro kikéti tovabbé, hogy

a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljards soron kovetkezod
helyezettjével szerz6dést kotni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

c) sziikség esetén az ajanlattevotdl az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagositast kérhet annak eldrebocsatasaval, hogy az ajanlattevd ezzel kapcsolatos
irasbeli valasza semmilyen formaban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett
ajanlataban megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés soran a beérkezett
ajanlatok sorrendjét modositana.

Az ajanlattevé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiird

a) az ajanlattételi hataridot indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjelolésével — a Kiiras kozlésével megegyezd helyeken, az eredeti beny(ijtasi hataridé lejarta
el6tt legalabb 5 nappal koteles hirdetményben megjelentetni;
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b)

jogosult az ajanlattételi felhivasat a versenyeztetési eljaras barmely szakaszaban indokolas nélkiil
visszavonni azzal, hogy err6l koteles a kiiras kozlésével megegyezé modon hirdetményt
megjelentetni,

a palyézati biztositékot a kiirds visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének megallapitdsa
esetén, illetve — az ajanlatok elbirdlasat kovetben — a nem nyertes ajanlattevék részére 15
munkanapon beliil visszafizeti,

az ajanlati biztositék utdn kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja,

a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevd altal fizetendd vételarba
beszamitja,

nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerzédés megkotése a nyertesnek
felrohaté vagy érdekkorében felmeriilt okbol hiGsul meg. A vevének felrohatd ok az is, ha a
vételarat banki hitel felhasznaldsaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hataridében nem
kapja meg, vagy az a fizetési hatarid napjanak 24 érdig nem érkezik meg elad6 bankszamlajara.

5. Az ajanlat benyijtasanak eléfeltételei

Az ajanlat benyujtasdnak elengedhetetlen feltétele a péalydzati dokumentacié megvasarlasa és az
ajanlati biztositék hataridoig torténd befizetése.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a palydzati felhivas visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitisa esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kévetden — a nem nyertes ajanlattevok részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A palyazaton valo részvétel tovabbi eldfeltétele, hogy az ajanlattevé megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palydzati dokumentaciot — és azt magara nézve kotelezdnek tekintse.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 11. § (10) bekezdése alapjan, a palydzaton csak
atlathato szervezet vehet részt.

Az ajanlat beny(jtasi hataridé leteltét kdvetden ajanlatot a Kiiré nem vesz at.

6. A palyazaton torténé részvétel feltételei

Az ajanlattevd részt vehet a palyazaton amennyiben

a)

b)

az ajanlati biztositék Osszeget hataridoben megfizeti, és az beérkezik a Kiiro altal megjeldlt
bankszamlara,

az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benyujtja.

7. Az ajanlat tartalmi kévetelményei

Az ajanlattevOnek

a)

b)

¢)

d)

az ajanlatban k6z6lnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, adészamat/addazonositéd jelét,
cég esetében cégjegyzékszamat, képviseljének nevét és elérhet6ségét, bankszdmla szamat,
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

az ajanlathoz csatolni kell az ajénlati biztositék befizetésérél szolo visszavonhatatlan banki
atutalast vagy a bankszamla kivonatot.

az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy vallalja a Palyazati dokumentacitban, illetve
mellékleteiben leirt szerzddéskotési és egyéb feltételeket,

az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy ra vonatkozéan a 2015. évi CXLIIL torvény 62. § és
63. §-ban foglalt kizar6 koriilmények nem allnak fenn.
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e) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy adé és adok modjara behajthatd kdztartozdsa nincs. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolésat arrdl, hogy nem all fenn koztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiiroval szemben bérleti dij tartoz4sa nincs, tovabba a
Kiiréval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége nincs.

g) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasdg 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a tarsasag
képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles mésolatat.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem 4all végelszamoléas alatt, ellene csdd-, illetve
felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL térvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevének a palyazati eljards sordn benyujtott ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként
benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszert alairassal kell ellatnia. Cégszerii alairds sordn a cég
képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasag kézzel, vagy géppel irt, elényomott, vagy
nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket Onélléan/egyiittesen {rja/irjdk ald a hiteles cégalairasi
nyilatkozatuknak megfelelen.

Az ajanlat benyuUjtasaval egyidejiileg, ajanlattevé jogosult a palyazati felhivas mellékletét képezd
adasvételi szerz8dés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok megtételére annak tudomdsul vételével, hogy ezeket a Kiiré nem koételes elfogadni.
Ajanlattevd koteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozdan, hogy a palyézati felhivas mellékletét képezd
adasvételi szerz8dés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, mddositisi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok kiiro altali elutasitasa esetén is fenntartja ajanlatat.

Amennyiben az ajanlattevd észrevételei, modositasra iranyulo javaslatai a versenykorlatozas tilalmaba
titkozdek, vagy egyébként jogsértdek, ugy azokat a Kiiré mérlegelés nélkiil kételes elutasitani.

Hianypotléasi eljaras sordn a palyazati felhivas mellékletét képezd adasvételi szerzddés tervezetekkel
kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok megtételére nem keriilhet
SOT.

A Bonyolitd ajanlott, tértivevényes levélben, hataridd kitlizésével felszdlithatja az ajanlattevét az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossdgok pétlasara, amennyiben a sziikséges
nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfelelGen, illetve nem teljes koriien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevd a felhivas kézhezvételét kovetden az abban megjelolt hataridére a hidnyt nem, vagy nem
teljes korlien poétolja, Ugy ajénlata a hidnypotlasi hataridé elteltének napjat koveté naptdl
érvénytelennek mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hianypétlasi felhivasban pontosan megjeldlt hidnyokrol, a hidnypétlasi hataridérél
egyidejiileg, kozvetleniil, irasban koteles tijékoztatni az Ssszes ajanlattevét.

A hidnypotlas nem terjedhet ki az ajanlat médositasara.

Nincs helye hianypotlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek mindsiil,
amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszege a palyazati kiirds 2. pontjaban meghatarozott hataridén beliil nem
keriil jovairasra a Kiiré bankszamldjan,
b) nem jel6l meg vételarat.

Amennyiben ajanlattevé nem jeloli meg a vételar megfizetésének médjat, Kiird ugy veszi, hogy azt az
adasvételi szerz0dés megkotéséig egy dsszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kovetelményei

Az ajanlattevének ajanlatat egy eredeti és egy maésolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az
adott példanyon az ,Eredeti ajanlat” és ,Mésolati ajanlat” megjelolést, melyeket kiiléon - kiilén
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sértetlen, lezart boritékban kell benyuijtania. A példanyok kozotti eltérés esetén az eredeti példany
érvényes.

Az ajanlat els6 oldalan kell elhelyezni a megfeleléen kitsltstt , Jelentkezési lapot”, a masodik oldalon
a kitsltstt ,,Ajanlati dsszesit6t”, kiilonds tekintettel a megajanlott vételar és megfizetési modjanak
megjeldlésére. Ezt kdvetden kell elhelyezni az ajanlati felhivas mellékletét képezd értelemszeriien
kitoltott nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot a 13.
mellékletben szereplé sorrendben. Az ajanlattevének kozolnie kell a beny(jté nevét, lakcimét
(székhelyét), ahova a palyazati eredmény kozlését kéri, tovabbd azt a bankszdmlaszdmot és a
bankszamla kedvezményezettjének nevét illetve mas azonositdjat, ahova az ajanlati biztositék
(banatpénz) visszautalasat kéri, amennyiben nem nyertese a palydzatnak.

Az ajinlat és az dsszes melléklet minden oldaldat — Osszeflizve, az oldalak szdmdnak
dokumentalasival — folyamatos szamozdssal (az iires oldalakat is) kell elldtni.

Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai uton) kell
benytjtani. A boritékra kizarolag a palyézat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

»Budapest VIIL keriilet, Jozsef utca 27. szim alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

A Bonyolité lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiiré minden, az ajanlattételi hataridén tal
benytjtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevé a palyazati eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott utjan jar el, a
teljes bizonyité erejli maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgari perrendtartasrdl szold 2016. évi CXXX. torvény 325. §-a szerint a teljes
bizonyitd erejli maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallito az okiratot sajat kezlileg irta €s alairta,

b) két tanu igazolja, hogy az okirat aldirdja a részben vagy egészben nem altala irt okiratot eldttiik
irta ala, vagy alairasat elbttiik sajat kezii alairasanak ismerte el; igazolasként az okiratot mindkét tanu
aldirja, tovabba az okiraton a tanuk nevét és lakohelyét - ennek hidnyaban tartézkodasi helyét -
olvashatoan is fel kell tiintetni,

rrrrr

d) az okiratot a jogi személy képviseletére jogosult személy a ra vonatkozd szabalyok szerint
megfelelden alairja,

e) iigyvéd vagy kamarai jogtanidcsos az altala készitett okirat szabalyszerii ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat alairéja a mas altal irt okiratot elétte irta ala vagy alairasat elStte sajat kezil
alairasanak ismerte el,

/) az elektronikus okiraton az alairé a mindsitett vagy mindsitett tanusitvanyon alapulé fokozott
biztonsagl elektronikus aldirasat vagy bélyegzdjét helyezte el, és - amennyiben jogszabaly ugy
rendelkezik - azon idébélyegzit helyez el,

g) az elektronikus okiratot az aladir6 a Kormany rendeletében meghatérozott azonositdsra
visszavezetett dokumentumbhitelesités szolgaltatassal hitelesiti, vagy

h) olyan, torvényben vagy kormanyrendeletben meghatarozott szolgaltatas keretében jott 1étre, ahol
a szolgaltatd az okiratot a kidllité azonositasan keresztiil a kiallitd személyéhez rendeli €s a
személyhez rendelést a kiallito sajat kezii alairdsara egyértelmiien visszavezethetd adattal egyiitt vagy
az alapjan hitelesen igazolja; tovabba a szolgaltaté az egyértelmii személyhez rendelésrdl kiallitott
igazolast elektronikus dokumentumba kapcsolt, elvalaszthatatlan zaradékba foglalja és azt az okirattal
egyiitt legalabb fokozott biztonsdgu elektronikus bélyegzével és legalabb fokozott biztonsagl
idobélyegzovel latja el.

Ha az ajanlattevd gazdalkodd szervezet, a palyazati eljards soran nevében nyilatkozatot a
cégjegyzékben feltiintetett képviseleti joggal rendelkezé személy, vagy e személy meghatalmazottja
tehet.
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9. Az ajanlat modositdsa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hataridé lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat (a
10. pontban meghatarozottak szerint), az ajanlattételi hataridd lejartat kdvetden azonban a benyujtott
ajanlatok nem mddosithatdk.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridé lejartanak napjaval kezdodik.

10. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd legalabb 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hatarid6 lejartanak napjaval kezdodik. Az ajanlattevd kételes nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiir6 az
ajanlatok eredményének megallapitdsara vonatkozd hataridét elhalasztotta, Ggy vallalja az ajanlati
kotottség  meghosszabbitasat a palyazat eredményének megéllapitasara vonatkozé hataridé
ethalasztasanak napjai szamaval megegyezden.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatdrozasara a Polgéri Torvénykonyv rendelkezései irdanyaddak,
kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely a toérvény alapjan
lényegesnek tekintett szerzddéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitiinik beldle, hogy az abban
foglaltak tigyletk6tési akaratot titkroznek, tehét a nyilatkozo6 — ajanlata elfogadéasa esetén — azt magara
nézve koételezonek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott idohataron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerz8dés a térvény rendelkezése folytan Iétrejon. Az ajanlat megtételével tehat fliggd helyzet alakul
ki, amely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett
ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiird az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavondsa, az eljards eredménytelenségének
megéllapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kdvetéen — a nem nyertes ajanlattevok részére
koételes 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiiré az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet,
kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja.

11. A palyazatok bontasa

A palyézati ajanlatokat tartalmazo zart boritékok felbontasat a Bonyolité végzi a palyazati felhivasban
megjelolt idopontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyolitd képviseldjén kiviil az ajanlattevok, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsigot megfeleléen (személyi igazolvany,
meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajanlattevok a bontds iddpontjarol kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontdsan jelen
1évok jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok bontasakor a Bonyolit6 ismerteti az ajanlattevk nevét, lakdhelyét (székhelyét), azonban
az ajanlatokkal kapcsolatos tovabbi részletek nem hozhatok nyilvanossagra.

A Bonyolité az ajanlatok felbontdsardl, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzokonyvet készit,
amelyet az ajanlattevoknek erre vonatkozo igény esetén atad, illetve megkiild. A jegyzOkdnyvet a
Bonyolité képviseldje és a jegyzOkdnyvvezetd irja ald, és a bontdson megjelent ajanlattevdk koziil
kijeloltek, pedig alairasukkal hitelesitik.

12. A palyazati eljards érvénytelenségének és eredménytelenségének megallapitisira a
Versenyeztetési Szabdlyzat rendelkezései szerint keriilhet sor.
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13. A palyazati ajanlatok elbiraldsa, az elbirdlas szempontjai

A pélyézati ajanlatokat a lehetd legrovidebb idén beliil el kell biralni. A pélyazat eredményének
megallapitasara vonatkozd hataridd egy alkalommal meghosszabbithato. Az j hataridérél, illetve
annak fiiggvényében az ajanlati kotottség idétartamanak meghosszabbitdsarol a Bonyolité koteles
ajanlott levélben tajékoztatni az §sszes palyazot.

A Bonyolitd a palyazati felhivasban meghatéarozott értékelési szempontok alapjan birdlja el és
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakértdk bevonasaval.

Az elbiralds {6 szempontja:
. az ajanlott vételar 6sszege.

A Kiiré a palyéazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult megvizsgalni az
ajanlattevok alkalmassagat a szerzddés teljesitésére, és ennek sordn a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiiro sziikség esetén az ajanlattevotdl az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben,
{rasban felvilagositast, hianypotlast kérhet annak eldrebocsatasaval, hogy az ajanlattevd palyazo ezzel
kapcsolatos irdsbeli valasza semmilyen forméban nem eredményezheti az ajanlatdban megfogalmazott
feltételek olyan megvéltozasat, amely a palyazat soran a beérkezett ajanlatok sorrendjét modositana. A
Kiiré a felvilagositas, hianypétlas kérésérél, és annak tartalmardl haladéktalanul frasban értesiti a t6bbi
ajanlattevot.

A palydzat nyertese az, aki a palyézati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
dsszegére a legmagasabb ajanlatot tette. A versenytargyalds soran az indulé vételar a palyazat L
forduléjaban beérkezett legmagasabb vételar ajanlat, a licitlépcsd 1.000.000 Ft, azaz egymillio forint,
negativ licit nem lehetséges. A versenytdrgyalasrol jegyzOkonyv késziil, amelyet a Bonyolité jelen
1év6 képviseldje, a jegyzdkdnyvvezetd és a Bonyolité jogi képviseldje ir ala.

A Bonyolité az ajanlatok értékelésérdl jegyzOkdnyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyzokonyv) készit,
amely tartalmazza

a) a palyazati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b) a beérkezett ajanlatok rovid értékelését,
c) alegjobb ajanlatra vonatkozé javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételar) meghatarozasanak ~szempontjait (ideértve a vételarat befolyasolo
kotelezettségvallalasokat),

e) akikotott biztositékok megfeleldségének szempontjait,
f) a dontések indokat,

o) a palyazati eljaras eredményének osszefoglald értékelését, az elsé két helyre javasolt palyazo
megjel6lését, ha erre méd van,

h) a biralatban kozremiikodok altal fontosnak tartott koriilményeket, tényeket.

14. Osszeférhetetlenség

A palyazati eljaras soran dsszeférhetetlenséget kell megéllapitani, ha a pélyazatok elbiralasaban olyan
természetes személy, szervezet, illet6leg képviseldjiik vesz részt, aki maga is ajanlattevo, vagy

a) annak kézeli hozzatartozdja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont),

b) annak munkaviszony alapjén felettese, vagy alkalmazottja,
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c) annak mas szerzédéses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely oknal fogva nem vérhato el téle az tigy elfogulatlan megitélése.

15. Eredményhirdetés, szerzédéskités

A palyazat eredményérol a Kiird legkésébb 2018. augusztus 2-ig dont, amelyrs] Bonyolitd 15 napon
beliil valamennyi ajanlattevét irasban értesiti.

Kiiré a palyazat nyertesével a jelen dokumentéicio 4. pontjaban meghatarozottak szerint adasvételi
szerz6dést kot.

A nyertes palyazd visszalépése esetén az eladd jogosult a palyazati eljaras soron kovetkezd
helyezettjével adasvételi szerzédést kétni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor a
masodik legjobb ajanlat meghatarozasra kerilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositék az ajanlattevd altal fizetendd vételar Ssszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevonek felrohato, vagy érdekksrében
felmeriilt mas okbdl hitisul meg, ajanlattevd a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirdt
illeti meg.

16. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthetd a Kiiras 2. pontjdban megjeldlt idépontban, de a megtekintés eldtt két
nappal a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Elidegenitési Iroddjanak munkatérsaval telefonos
egyeztetés sziikséges a kdvetkezo telefonszamon: 06 1 216-6961/106 mellék.

Az ajénlattevd az ajénlatok felbontasaig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, tovabba a
Kiiré altal a részletes dokumentacioban vagy barmely médon rendelkezésére bocsatott minden tényt,
informéaciét, adatot kételes bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcialis ajanlat esetén a résztvevokkel valod
kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevd vagy az ¢érdekkorében allo mas személy a palyazat titkossagat
megsértette, a Kiird az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol felvildgositast
sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevéknek nem adhat.

A Kiiro az ajanlatokat kizarolag elbirdlasra hasznalhatja fel, méas célu felhaszndlds esetén az
ajanlattevovel kiilén meg kell arrdl allapodnia.

A Kiiré a palyazati eljards soran készitett jegyzOkonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
megOrizni, tovabba ilyen jellegli ellen6rzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumenticioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIII. Kkeriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 112/2017 (V.11.) szdmu hatarozata, valamint a
vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései az irdnyaddak.

Budapest, 2018. majus 3.
Jozsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd
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Mellékletek:

1.

© o N o

11.

12.
13.

14.

szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet

szamu melléklet:

szdmua melléklet:

Jelentkezési lap
Ajanlati 6sszesitd
Nyilatkozat végelszamolasrol, csédeljarasrél, felszamolasrol

Nyilatkozat a pélyazati feltételek elfogadaséarol,
ingatlanszerzési képességrol, ajanlati kotottségrol

szerzOdéskostésrol,

Nyilatkozat ad6 és adok moédjara behajthatd koztartozasrol; Kiirdval
szemben fennalld tartozasrdl, kizard koriilményrol

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
Nyilatkozat a kézbesités helyérdl €s a bankszamlaszamrol
Nyilatkozat atlathatd szervezetrol

Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérdl, allapotanak
megismerésérol

Adasvételi szerz8dés tervezet fiiggdben tartassal

Adasvételi szerzddés tervezet fiiggbben tartassal (banki hitel felvétele
esetén)

Adasvételi szerz6dést érinté modositasi javaslatok €s nyilatkozat

Osszefoglald a benytjtandd ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirdl,
tajékoztatas az atlathato szervezet fogalmarol

Ertékbecslés
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1. szamu melléklet
»Budapest VIII. Keriilet, Jozsef utca 27. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Jelentkezési lap

Tarsasdg neve, cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szama:

Adodszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ....oooviiiiiiiiiien

............................................................

péalyazo alairdsa/cégszert alairas

: Meghatalmazott esetén
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2. szamu mellélet

»Budapest VIII keriilet, Jozsef utca 27. szdm alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

AJANLATI OSSZESITO

N L 1o o s (név/tarsasag
neve) a Budapest VIIL Kkeriilet, Jozsef utca 27. szam alatti ingatlan elidegenitésére kifrt
palyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom 6ssze:

Megajanlott vételar: ... Ft+ AFA

A vételar megfizetésének maodja:
a) egy Osszegben
b) banki hitel igénybevételével

(a megfelelS szoveg aldhiizando)

palyazdé alairasa/cégszer(i alairas
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3. szamu melléklet

»,Budapest VIII. keriilet, Jozsef utca 27. szam alatti ingatlan elidegenitése - palydzat”
NYILATKOZAT

végelszamolasrol, csddeljarasrol, felszamolasrol

N L 1
(tarsasdg neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

e végelszamolas alatt *all/nem all

e ecllen csddeljaras folyamatban *van/nincs

o cllen felszamolasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
Budapest, ..o

............................................................

palydz6 alairdsa/cégszeril alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg aldhtzando.
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4, szamua melléklet

,Budapest VIIL keriilet, Jézsef utca 27. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarél, szerzddéskotésral, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

N Tt a1 T O R TR PRI
... (név/tarsasag neve) kijelentem, hogy a palydzat targyat részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palyazati kifrast magamra nézve kotelezonek elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzesre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiiré az ajanlatok eredményének megallapitasara
vonatkozé hataridét elhalasztotta, ugy vallalom az ajanlati kotottség meghosszabbitasat a

palyazat eredményének megallapitasara vonatkozo hataridé elhalasztasanak napjai szémdval
megegyezden.

Budapest, ....oovvviiiiiiiiiiiienens

............................................................

palyazo alairasa/cégszer(i alairas
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5. szamu melléklet

»Budapest VIII. keriilet, Jozsef utca 27. szam alatti ingatlan elidegenitése - palydzat”

NYILATKOZAT
ado és adok modjara behajthaté koztartozasrol és a Kiiroval szemben fennall6
tartozasrol, kizaré koriilményrol

ATUIIOTE e e e e e e (név)
IMNE & ottt e et e e et e (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje kijelentem, hogy az ajanlattevOnek,

- Ado és adok moédjara behajthatéd kdztartozasa * van / nincs;
- Kiirdval szemben tartozasa (helyi add, bérleti dij stb.) * van / nincs;
- Kiirdval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kistelezettsége * van / nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

Alulirott kijelentem, hogy céglinket érintéen a kozbeszerzésekrdl szolo 2015. évi CXLIIL.
torvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizar6 koriilmények

a.) nem allnak fenn
b.) fenn allnak
(a megfeleld szoveg aldhiizando)

Budapest, ......cocviiiiiii

palyézé alairasa/cégszerii alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld széveg alahuzando.
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6. szamu melléklet

»Budapest VIII. keriilet, Jozsef utca 27. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol*

FN L 4o 1 PP (név)
INIME B ettt et e et iere e e e ee e e ieeeeenaneenteaee e eataeeenenneeens (tarsasdg neve) vezetd

tisztségvisel6je, kijelentem, hogy a palydzat targyat képezd ingatlan vételaranak
megfizetésére képes vagyok, a sziikséges anyagi eszk6zok rendelkezésemre allnak.

A széamlavezeté banknal az elmult 1 évben sorban allds nem volt, amelyeket az aldbbi
okiratokkal igazolok:

Budapest, ....ooeiieiiiiii

............................................................

palyazo aléairasa/cégszeri alairas

* amennyiben a palyazo céget 1 éven belill alapitottdk, kérjitk erre vonatkozd nyilatkozatuk
csatolasat, valamint a szamlavezetd pénzintézet azon igazoldsat, hogy a megalakulds ota
szaml4jukon/szamlaikon sorban 4llas nem volt.
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7. szdm melléklet

»Budapest VIII. keriilet, Jozsef utca 27. szam alatti ingatlan elidegenitése - palydzat”

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérol és bankszamlaszamrol

Alulirott ..o /MEV/ MINt @ ..oviiniiiii i
(tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje kérem, hogy a Palyézattal kapcsolatos mindennemil
nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mas informaciot, valamint a Palyazattal kapcsolatos
esctleges jogvitdban minden értesitést, idézést és birdsdgi hatérozatot, stb. az alabbi cimre
kérem postdzni:

Amennyiben az altalam a fentiekben megjel6lt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennek kovetkezményeit a gazdasagi tarsasag vallalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postara adast kdvetd 5.
munkanapon kézbesitettnek mindstil.

A palyazati felhivds visszavonésa esetén a Kiir6 a dokumentdcié megvasarlasara forditott
Osszeget kérem az alabbi bankszamlaszdmra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni JOZOSULL: .....eiuiiniii i e
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, ......cooeviiiiiiiiiin

............................................................

rr

palyazo alairasa/cégszeri alairas
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8. szamu melléklet

»Budapest VIII. keriilet, J6zsef utca 27. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy cégiink a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti

a.) atlathato szervezetnek mindsiil.
b.) nem mindstil atlathaté szervezetnek.

(a megfeleld szoveg aldhiizando)
A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tisztségviseldjeként biintetbjogi felelOsségem

teljes tudataban teszem.

Budapest, ....oovvviiiiiiiiiiii

palyazoé alairasa/cégszerii alairas

19


fazekasnevl
Írógép
     

fazekasnevl
Írógép
     


9. szama melléklet

»Budapest VIIL. keriilet, Jozsef utca 27. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérol, allapotanak megismerésérol

Alulirott a palyazaton meghirdetett Budapest VIII. keriilet, Jézsef utca 27. szam alatti
ingatlant eldzetesen egyeztetett idOpontban megnéztem, az allapotdt és arra vonatkozo
miszaki t4jékoztatdst megismertem.

Budapest, ....cooceiviiiiiiii

............................................................

palyézo alairasa/cégszerti alairas
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10. szamu melléklet

ADASVETELI SZERZODES TERVEZET
(tervezet)

amely létrej6tt egyrészrol

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., addészama: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgarmester) képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. (székhely: 1082
Budapest, Baross u. 63-67., adoszdma: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH
szdma: 25292499-6832-114-01, képviseli: Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi igazgat6), mint
eladé (tovabbiakban: eladd)

masrészrol

........................................................ (székhelye: N addszdma:
.................. , cégjegyzékszdma: .................; statisztikai szamjele:..................... képviseli:

k6z6tt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elézmények

1.1. Budapest Févéros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete .../2018. (V.03.)
szami hatdrozata alapjan kétfordulds, nyilvanos palyazatot irt ki Budapest VIIL Keriilet
35204 hrsz.-fi, természetben a Jozsef utca 27. cim alatt taldlhaté ingatlan beépitési
kotelezettségével torténd értékesitésére.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Fovaros VIIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel-
testiilet ..../2018. (......) szdmQ hatarozata szerint vevd lett. Vevo pdlyazatdban az ingatlan
beépitését vallalta.

2.

A szerzddés targyat képzé ingatlan adatai

Cime: Budapest VIIL. keriilet, Jozsef utca 27.
Helyrajzi szama; 35204
Megnevezése: kivett beépitetlen tertilet
Telek alapteriilete: 813 m’?
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Koézmii ellatottsaga: kozmiivek nélkiil

Terhei: ingatlanon jelenleg bérlék talalhatdéak, az

3.1.

3.2.

3.3.

34

adasvételi szerzédésben foglaltakon tul per-, teher-
és igénymentes.

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVL térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIIIL. tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkorményzatnak eldvasérlasi joga van.

Jogosult elévasarlasi jogaval, postai kiilldemény esetén a kiilldemény postai feladasanak igazolt
napjatél szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az elévasarlas jogosultja €l jogaval, jelen
szerzbdés kozte és elado kodzott jon 1étre. Ez esetben a vevo altal befizetett vovevuvnennnnen. -~ Ft+
AFA, 2Z3Z cevevrenciieeeenanans forint +AFA Gsszeget cladé az el6vasarlsi jogra vonatkozé
nyilatkozatok kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon beliill a vevd ... Bank
Zrt altal vezetett ......ccoiiiiiiiiiiiii e HUF szamu szamljara visszautalja. A
vevl tudomdsul veszi, hogy a befizetett Gsszeg utan eladd kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolandé koltséget, kartéritést nem fizet.

Az ingatlanon jelenleg bérldk talalhatoak, a bérleti szerzddések felmondasara az adésvételi
szerz6dés megkotését kdvetden kertiil sor.

Elad6é eladja, vevdé megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerzddés 2. pontjaban
meghatarozott ingatlant.

Eladé kiksti, vevd tudomdsul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére torténd
értékesitéséhez a beépitési kotelezettség teljesitéséig eladd hozzajarulasa sziikséges. Eladd abban
az. esetben adja hozzajarulést a tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a jelen
adasvételi szerzddésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd elmulasztja eladd
hozzajarulasat kérni, eladd vevon koveteli a jelen szerzodésben vallalt kotelezettségek teljesitését.

Felek rogzitik, hogy elad6 hozzajaruldsa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevd altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevd a jogerds hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az elado felé hitelt érdemlé modon igazolta.

Eladé kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzodés alairasat kovetd 8 naptari napon beliil postai
Giton, ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi vagy személyesen eljuttatja a Magyar Allam
és a Budapest Févéarosi Onkormanyzat részére a jelen szerzédést azzal a felhivassal, hogy a
megkiildéstdl szamitott 35 naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e eldvasarlasi jogaval
élni.

4.

Jog- és kellékszavatossag
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4.1.

4.2,

4.3.

4.4.

4.5.

5.1.

5.2.

Az eladé kijelenti, hogy az az ingatlanon jelenleg bérleti joggal terhelt gépkocsi-bealld helyek
talalhatok.

Az elad6 kijelenti, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlan kizardlagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 3.1. pontban rdgzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vev birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatozna, vagy meghiusitana.

Az eladd kijelenti és szavatossagot véllal azért, hogy az ingatlant add, illeték, vagy mas adok
modjara behajthaté kdztartozas nem terheli. Az eladé kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kornyezetszennyezés nem tortént.

A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, bejarta, megvizsgalta, és altala felmért allapotban,
az ingatlanrol késziilt ingatlan értékbecsld szakvélemény ismeretében irja ald jelen adasvételi
szerzodést. '

Az elad6 a jelen szerzédés alairdsaval kijelenti, hogy a vevét az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagarol tajékoztatta, beleértve az 4ltala ismert esetleges rejtett hibakat is. A tajékoztatas
esetleges elmaradasabol eredd minden kar eladot terheli.

5.

Az ingatlan vételdra, a vételar megfizetése

Az ingatlan vételara .....ceeeveeniiiens ~ Ft, melyet 27% é&ltalanos forgalmi ado6 terhel, (azaz
...................... forint + 27% AFA). A vételar éltalanos forgalmi adéval ndvelt Gsszege
EEISZESE1 nonoooooconoooonnnno: ~Ft azaz ..............ooll forint, amely 6sszeg a vevd palyazatdban

ajanlott vételarral azonos.

Az ingatlan vételardnak megfizetése az alabbiak szerint torténik:

52.1. A vevd palyazatanak benytjtisakor megfizetett az eladd szdmlajara 18.000.000,- Kt, azaz

tizennyolcmillié forint 6sszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz8d6 felek ngy rendelkeztek,
hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogcimre valtoztatjak, igy felek a
befizetett Ssszeget, brutté 18.000.000,- Ft 8sszeget foglalonak fogadjak el (,,Foglalé”™). Elébbiek
alapjan tehat vevé foglalé jogcimen megfizetett brutté 18.000.000,- Ft dsszeget eladd
részére. A Foglalé 6sszege a vételarba beleszamit. Szerzédd felek ugy nyilatkoznak, hogy a
foglald jogi természetével tisztban vannak. Tudjak, hogy a szerz6dés meghitsulasaért felelds
fél az adott foglal6t elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres Gsszegét koteles visszafizetni.
Amennyiben az adasvételi szerz6dés olyan okbdl hilisul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik
fél sem felelds, az adott foglalo a vevének visszajar.
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A Foglalo teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerz6dés megkotésének feltétele.
Szerz6do felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglalo teljes 6sszege megfizetésre
keriilt.

Tekintettel arra, hogy az ajdnlati biztositék dsszege a palyazatrol valo dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott elbleggé, eladé a Foglald Gsszegérol a
palyazatrdl vald dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles ellegszamlat kiallitani vevd
részére.

5.2.2. Felek r6gzitik, hogy vevd a fennmaradd ...................... ~Ftyazaz ... Osszegli

6.1.

a)
b)

6.2.

7.1.

vételar hatralék megfizetésére jelen szerzddés alairasatdl szamitott 60 naptari napon beliil
koteles, az eladé K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szdmu bankszadmlajara vald
atutalassal. Fladé a birtokatruhdzas napjaval, mint teljesitési nappal koételes végszamlat
kiallitani a bankszamléjan tortént jovairast kdvetden vevo, illetdleg az altala megjelsit harmadik
személy részére.

6.

Beépitési kotelezettség

A vevd vallalja, hogy az ingatlant a Jozsefvaros Kertileti Epitési Szabalyzatarol szol6 66/2007.
(XIL 12.) énkormanyzati rendelet (JOKESZ) el6irasainak megfelelden beépiti. Vevd beépitési
kételezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget:

a telekingatlan birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez és

a telekingatlan birtokbaadasatol szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez.

Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan Gvezeti besorolasa: L1-VIII-1

A kozmifejlesztéssel kapcsolatos Osszes koltség (pl. fejlesztési hozzdjarulds, tervezés. stb.) a
vevot terheli. '

A beépités szazalék, épitménymagassdg, szintszam, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrsl (OTEK) sz6lé  253/1997. (XIL.  20.)
Korményrendelet, az 5/2015. (II. 16.) Fov. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Keriileti
Epitési Szabélyzatarél szolé 66/2007. (XII. 12.) énkormanyzati rendelet (JOKESZ) eléirasai az
iranyadok.

7.

A szerzédésben vallalt kotelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének

jogkovetkezményei

Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatod

jogkdvetkezmények:
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7.1.2. Késedelmi kotbér

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettségével neki felrohaté okbol
késedelembe esik, késedelmi kotbért koteles fizetni az eladonak.

A késedelmi kdtbér mértéke:

- A joger0s épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a
kétbér 6sszege 15.000.000,- Ft;

- A jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghalad6 késedelme
esetén a kotbér 6sszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatdrozott &sszegeken feliil vevo
késedelmes teljesitésére tekintettel eladénak kotbérigénye keletkezik, Gigy annak mértéke
30.000,- Ft/nap.

Vevd kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kétbér dsszegét nem tekinti eltalzottnak.

7.2. Szerzddé felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevd
banki garanciaszerzodés megkdtésével/ kdzjegyzdi bizalmi 6rzésbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerz6dés) biztositandd garanciaszerzédés nyujtasi kotelezettségének eleget tett, a .....
Bank/kdzjegyzd 4ltal kibocsatott .... szaml garanciaszerzodés jelen szerzodés alairdsaval
egyidejiileg atadasra keriilt az elad6 részére.

A garanciaszerz8dés Osszege a jogerds épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre all6é hataridd elteltét kdvetd, 60 napot meghalado késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre allo
hataridé elteltét kovetd, 60 napot meghaladé késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A
garanciaszerzddés az elado javara lehivasra/atutalasra keriil a jelen szerzédésben meghatarozott
késedelem esetén. A garanciaszerzOdésben foglaltak 60 napnél kevesebb késedelem esetén
idéaranyosan érvényesitheték. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhato el, amelyek
alapjan eladd egyoldalii t4jékoztatdé nyilatkozataval a bank/kozjegyzd atutalja a jelen
szerzGdésben meghatarozott késedelmi kitbér Osszegét az eladonak, mindenféle egyéb feltétel
nélkdl.

8.

Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozé nyilatkozatok

8.1 Az eladé a jelen szerzédés aldirasaval egyidejiileg kiilén nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély™)
feltétlen, teljes, kizardlagos és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy vevé
tulajdonjoga a 2. pontban meghatdrozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését
kovetden vevé javara 1/1 tulajdoni ardnyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartdsba
bejegyzésre keriiljon. Eladé a Bejegyzési engedélyt az ellenjegyz6 ligyvédnél, kiilon iigyvédi
letéti szerz6dés alapjan tigyvédi letétbe helyezi, amelyet ellenjegyz6 iigyvéd minden tovabbi
feltétel kikotése nélkiil koteles vevod részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes
foldhivatali osztalynak benydjtani, amennyiben a teljes vételdr eladénak maradéktalanul
megfizetésre kertilt.
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8.2. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerzddés benyujtasra keriiljon az illetékes féldhivatalhoz,

azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevonek torténd kiadasdig, azonban
legfeljebb a jelen szerzddésnek a foldhivatalba torténd benydjtasatol szamitott 6 honapig, a
féldhivatali eljaras fliggbben tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrél szolé 1997. évi
CXLI. torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

9.

Az ingatlan birtokanak atruhazasa

9.1 Az ingatlan birtokanak atruhazasa legkésébb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févarosi

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

Onkormanyzat elévasarlasi jog gyakorlasardl szolé nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a 3.4 pontban rdgzitett hataridé eredménytelen
leteltét és a teljes vételar megfizetését, a bérleti szerzodések megsziintetését, az ingatlan bérlok
altal torténd elhagyasat kovetd 15 munkanapon belill, felek altal el6zetesen egyeztetett
idépontban, atadas-atvételi jegyzokonyvben keriil sor. A birtokatruhazas napjaig az ingatlannal
kapcsolatos koltségek az eladot, a birtokatruhdzas napjat kovetéen felmeriilt koltségek pedig a
vevot terhelik. Vevo a birtok atvételére koteles €s a birtokatruhazas idépontjatol szedi az ingatlan
hasznait és viseli azok terheit.

10.
Egyéb rendelkezések

Az eladé Magyarorszag torvényei szerint miikodé helyi 6nkormanyzat.

Vevo Magyarorszagon nyilvantartasba vett jogi személy, ligyletkStési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonr6l szdlé 2011, évi
CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathatd szervezet. Elad6 képvisel6jének
eredeti alairasi cimpéldanya kordbban csatolasra kertilt a Féldhivatal részére.

Vevé tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utdn vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind elado, mind vevd
feltlin6 értékaranytalansagon alapul6 esetleges megtamadasi jogat.

Eljaré iigyvéd téjékoztatja feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa
megel6zésérdl €s megakadalyozasardl szold 2017. évi LII torvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzOdésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okményok
alapjan.

Felek jelen szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljaré iigyvéd okirataikrdl fénymaésolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerzddéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomésul veszik eljard ligyvéd tdjékoztatasat, amely szerint adataikat az informacids
onrendelkezési jogrol és az informacids szabadsagrol szolé 2011. évi CXIL tdrvény
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10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

rendelkezései szerint kizardlag jelen szerz6déshez kapcsolodd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatérozott kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitk6zik a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérdl és megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIIL térvénybe.

Vevd a szerzddés megkotésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij 6sszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/fo JUB eljarasi dijat a
szerz6dés alairasat megelézden megfizetett.

A szerzddd felek szerzédést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adéasvételi szerzOdés
megkdtésére és alairaséara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerzddés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelden
iranyadoak.

A szerzédés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerzddés elétt 1étrejott
szobeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerz6dés modositasa kizarolag irasban
torténhet.

A szerzbdés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzbdés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést iigyleti akaratuknak és a szerzddéskotéskor fennalld céljuknak leginkabb
megfeleld rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerz6dd felek jelen Szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal el6tti képviselettel .oevvniniainnans digyvédet ................... bizzak meg, és
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal eldtti eljarasra is. Ellenjegyz6 tigyvéd a
meghatalmazast elfogadja.

A szerzddb felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzédést elolvasas és egyezd értelmezés utan,
mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyez6t irjak ala.

Budapest, 2018. .........c.ovee
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Onkormanyzat eladé megbizasabol eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodési Koézpont Zrt.

képviseli: Bozsik Istvan Péter

vagyongazdalkodasi igazgatd Vevé
Elado
Jelen okiratot ... (........... ) budapesti ligyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2018.. ....

okiratkészité tigyvéd
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11. szamu melléklet

ADASVETELI SZERZODES
(tervezet)

banki hitel felvétele esetén iranyado

amely létrejott egyrészrol

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adészdma: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Mate
polgarmester) képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1082
Budapest, Baross u. 63-67., adoszama: 25292499-2-42, cégjegyzék szadma: 01-10-048457; KSH
szdma: 25292499-6832-114-01, képviseli: Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodési igazgatd), mint
elado (tovabbiakban: eladd)

masrészrol
........................................................ (székhelye: ey adoszama:
cégjegyzékszama: ................. ; statisztikai szamjele:..................... képviseli:

ko6zott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elézmények

1.1. Budapest Fdvaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviselé-testiilete .../2018.
(V.03.) szamn hatérozata alapjan kétfordulds, nyilvanos palyazatot irt ki Budapest VIIL. keriilet
35204 hrsz.-Gi, természetben a Jozsef utca 27. cim alatt taldlhaté ingatlan beépitési
kotelezettségével torténd értékesitésére.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselé-
testiilet ..../2018. (......) szamd hatdrozata szerint vevo lett. Vevd palyazataban az ingatlan
lakoépiilet célra torténd beépitését vallalta.

2.

A szerzddés targyat képzé ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII. keriilet Jozsef utca 27.
Helyrajzi szama: 35204
Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet
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Telek alapteriilete: 813 m’

Kozmii ellatottsaga: ’ kdzmiivek nélkiil

Terhei: az ingatlanon jelenleg bérlok taldlhatéak, az

3.1.

3.2.

3.3.

34

adasvételi szerzbdésben foglaltakon tal per-, teher-
és igénymentes.

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVL t6érvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
dnkormanyzat tulajdondban lévé ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIII. tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Fovarosi Onkormanyzatnak eldvasarlasi joga van.

Jogosult el6vasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt
napjatol szamitott 35 napon belll élhet. Amennyiben az eldvasarlas jogosultja él jogaval, jelen
szerz8dés kozte és eladd kozott jon létre. Ez esetben a vevo altal befizetett vouveveieniannns ~ Ft+
AFA, 2Z3Z weverereeeeeeeananans forint +AFA Osszeget eladé az el6vasarldsi jogra vonatkozd
nyilatkozatok kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon beliil a vevd ...l Bank
Zrt altal vezetett ........oiiiiiiiiii HUF szédmu szamléjara visszautalja. A
vev$ tudomasul veszi, hogy a befizetett Gsszeg utian eladé kamatot, vagy barmely jogcimen
elszdmolando koltséget, kartéritést nem fizet.

Az ingatlanon jelenleg bérldk talalhatoak, a bérleti szerzodések felmondasara az adasvételi
szerz6dés megkotését kdvetden keriil sor.

Elado eladja, vevé megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerzédés 2. pontjaban
meghatarozott ingatlant.

Elado kikéti, vevé tudomdasul veszi, hogy az ingatlan harmadik személy részére t6rténd
értékesitéséhez a beépitési kbtelezettség teljesitéséig eladd hozzajarulasa szitkséges. Eladd abban
az esetben adja hozzajarulast a tovabb-értékesitéshez, amennyiben a harmadik fél véallalja a jelen
adasvételi szerzddésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevd  elmulasztja elado
hozzajarulasat kémi, elado vevon koveteli a jelen szerz6désben vallalt kbtelezettségek teljesitését.

Felek rogzitik, hogy eladé hozzajarulasa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevd altali tovabb-értékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevd a jogerds hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az elado felé hitelt érdemld modon igazolta.

Eladé kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzédés alairasat kovetd 8 naptari napon beliil postai
aton, ajénlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi a Magyar Allam és a Budapest Févérosi
Onkormanyzat részére a jelen szerzddést azzal a felhivassal, hogy a megkiildéstél szamitott 35
naptéri napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e eldvasarlasi jogaval élni.
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4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

5.1.

5.2

Jog- és kellékszavatossag

Az eladé kijelenti, hogy az ingatlanon jelenleg bérleti joggal terhelt gépkocsi-bedlld helyek
talalhatok.

Az eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlan kizarolagos tulajdonat kepezi, az
ingatlan, a 3.1. pontban rdgzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- ¢s igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vev birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatozn4, vagy meghitsitana.

Az eladé kijelenti és szavatossagot véllal azért, hogy az ingatlant ado, illeték, vagy mas adok
modjara behajthaté kéztartozas nem terheli. Az eladd kijelenti ¢s szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kdrnyezetszennyezés nem tortént.

A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jo! ismeri, bejarta, megvizsgalta, és altala felmért allapotban,
az ingatlanrdl késziilt ingatlan értékbecsléd szakvélemény ismeretében irja ald jelen adasvételi
szerzodést.

Az eladd a jelen szerzédés alirasaval kijelenti, hogy a vevét az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagarol tajékoztatta, beleértve az altal ismert esetleges rejtett hibakat is. A tdjékoztatas
esetleges elmaradasabol eredé minden kar eladét terheli.

5.

Az ingatlan vételdra, a vételir megfizetése

Az ingatlan vételara ...cceeeeeineninn ~ Ft, melyet 27% altalanos forgalmi ado terhel, (azaz
...................... forint + 27% AFA). A vételar altalanos forgalmi adéval ndvelt Gsszege
OSSZESEN severrrevennnscssons ~Ft, azaz ......ocooeiiinin forint, amely 8sszeg a vevd palyazatdban

ajanlott vételarral azonos.

Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint torténik:

5.2.1. A vevd palyazatanak benyujtasakor megfizetett az eladd szamldjara 18.000.000,- Ft, azaz

Tizennyolcmillié forint Ssszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz6dd felek ngy rendelkeztek,
hogy a befizetett ajinlati biztositék jogcimét foglalé jogcimre valtoztatjdk, igy felek a
befizetett 8sszeget, brutté 18.000.000,- Ft 6sszeget foglalénak fogadjak el (. Foglal6™). Elobbiek
alapjén tehat vevé foglalé jogcimen megfizetett brutté 18.000.000 Ft osszeget elado részére.
A Foglalé Gsszege a vételarba beleszamit. Szerz6dd felek tgy nyilatkoznak, hogy a foglal6 jogi
természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerzddés meghiusulasaért felelés fél az adott
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foglalot elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres Gsszegét kiteles visszafizetni. Amennyiben az
adasvételi szerzddés olyan okbdl hilisul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelds,
az adott foglalé a vevonek visszajar.

A Foglald teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerz6dés megkotésének feltétele.
Szerz6dé felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglalo teljes Gsszege megfizetésre
keriilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék dsszege a palyazatrdl valé dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott eléleggé, eladd a Foglald Gsszegérol a
palyazatrol valé dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles elélegszamlat kiallitani vevd
részére.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevd a foglald Osszegével csokkentett, a vételar 50 %-anak megfeleld,

5.2.3.

.............. ~-Ft,azaz ................. forint vételarrészlet megfizetésére jelen szerzédés alairasatol
szamitott 60 napon beliil koteles az eladé K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570
szamu bankszamlajéara torténd atutaldssal.

Elad6 az . vételarrészlet Osszegérdl a bankszamlajan tortént jovairds napjaval, mint teljesitési
nappal koteles elélegszamlat kiallitani vevo részére.

Felek rogzitik, hogy vevd, az eldvasarlasi jogrol lemondé nyilatkozatok vagy az elévasarlasi jog
gyakorlasara vonatkozé hataridé eredménytelen elteltére vonatkozé eladoi értesités vevd részére
tortént sikeres kézbesitését kovetd 45 munkanapon beliil kételes a vételar fennmaradd 50 %-at,
bruttd ....cceeveiniiiinnnnnn. Ft-ot, azaz .....ccccueen...... forintot (,,Vételarhatralék”) elado
K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szdmu bankszdml4jara megfizetni abban az
esetben, ha sem a Magyar Allam, sem a Budapest Févérosi Onkorményzat nem él a jelen
szerz6dés 3.1. pontjdban biztositott el6vasarlasi jogaval. Amennyiben a vevd késedelembe esik
a vételdrhatralékkal, eladd péthataridd kitlizése nélkiil jogosult a jelen szerzédéstdl egyoldalu
nyilatkozattal, érdekmulés bizonyitisa nélkiil elallni.

Eladé a Vételar hatralék osszegérol a bankszamldjan tortént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal koteles elélegszamlat kiallitani vevd részére. Tovabba eladd a birtokatruhazis napjaval
mint teljesitési nappal koteles végszamlat kiallitani vev részére.

6.

Beépitési kotelezettség

6.1. A vevd vallalja, hogy az ingatlant a Jézsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatardl szolo 66/2007.

(XII. 12.) 6nkormanyzati rendelet (JOKESZ) elbirasainak megfelelden beépiti. Vevd beépitési

kotelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget
a) az ingatlan birtokbaadésatél szamitott 2 éven beliil megszerzi az épitésére vonatkozd jogerds

épitési engedélyt és

b) az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 5 éven belill megszerzi a jogerés hasznalatbavételi

engedélyt.

6.2. Az ingatlan beépitési feltételei:

Az ingatlan 6vezeti besoroldsa: L1-VIII-1
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A kozmiifejlesztéssel kapcsolatos Gsszes koltség (pl. fejlesztési hozzdjarulas, tervezés. stb.) a
vevoét terheli.

A beépités szazalék, épitménymagassag, szintszam, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszagos
Telepiilésrendezési  és Epitési  Kovetelményekrd] (OTEK) sz6l6 253/1997. (XII. 20.)
Kormanyrendelet, az 5/2015. (II. 16.) Fév. KGY. Rendelet (BFRSZ), és Jozsefvaros Keriileti
Epitési Szabalyzatarél szol6 66/2007. (XIL 12.) énkormanyzati rendelet (JOKESZ) eldirasai az
iranyadék.

7.

A szerz6désben vallalt kotelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkovetkezményei

7.1. Az beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatod
jogk&vetkezmények:

7.1.2. Késedelmi kotbér

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettségével neki felrohaté okbol
késedelembe esik, késedelmi kotbért koteles fizetni az eladdnak.

A késedelmi kétbér mértéke:

- A jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme esetén a
kotbér 6sszege 15.000.000,- Ft;

- A jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme
esetén a kotbér osszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatarozott &sszegeken feliil vevo
késedelmes teljesitésére tekintettel eladonak koétbérigénye keletkezik, gy annak mértéke
30.000,- Ft/nap.

Vevé kijelenti, hogy a jelen pontban meghatéarozott kotbér 6sszegét nem tekinti eltalzottnak.

7.2. Szerzddéd felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevo
banki garanciaszerzédés megkdtésével/ kdzjegyzdi bizalmi 6rzésbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerzddés) biztositando garanciaszerzodés nytjtasi kotelezettségének eleget tett, a .....
Bank/kozjegyzd altal kibocsatott .... szdmu garanciaszerzOdés jelen szerzédés aldirasaval
egyidejlileg atadasra keriilt az elad6 részére.

A garanciaszerzédés Osszege a jogerds épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre 4116 hataridd elteltét kdvetd, 60 napot meghalado késedelem esetén 15.000.000,- Et,
a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre allo
hataridd elteltét kovetd, 60 napot meghalado késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A
garanciaszerzddés az eladd javara lehivasra/atutaldsra keriil a jelen szerzédésben meghatarozott
késedelem esetén. A garanciaszerzddésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén
idéaranyosan érvényesithetok. Felek rdgzitik, hogy csak olyan garancia fogadhato6 el, amelyek
alapjan eladé egyoldalti t4jékoztatd nyilatkozatdval a bank/kozjegyz6 4atutalia a jelen
szerz6désben meghatarozott késedelmi kotbér dsszegét az eladonak, mindenféle egyéb feltétel
nélkil.
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8.

Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozo nyilatkozatok

8.1 Az eladé a jelen szerz6dés alairasaval egyidejlileg kiilon nyilatkozatban (,.Bejegyzési engedély™)
feltétlen, teljes, kizardlagos és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevd
tulajdonjoga a 2. pontban meghatdrozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését
kovetéen vevd javara 1/1 tulajdoni ardnyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartdsba
bejegyzésre keriiljon. Eladé a Bejegyzési engedélyt az ellenjegyzd tigyvédnél, kiilon tigyvédi
letéti szerz6dés alapjan tigyvédi letétbe helyezi, amelyet ellenjegyzd iigyvéd minden tovabbi
feltétel kikotése nélkiil koteles vevd részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes
foldhivatali osztdlynak benytjtani, amennyiben a teljes vételar eladénak maradéktalanul
megfizetésre keriilt.

8.2. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerzddés benyujtasra keriiljon az illetékes f6ldhivatalhoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevonek torténd kiadasaig, azonban
legfeljebb a jelen szerzédésnek a foldhivatalba torténd benyujtasatol szdmitott 6 hénapig, a
foldhivatali eljaras fiiggdben tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrol sz6lo 1997. évi
CXLI térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

9.

Az ingatlan birtokdnak atruhdzasa

9.1 Az ingatlan birtokanak atruhdzasara legkésobb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févarosi
Onkormanyzat elévasarlasi jog gyakorlasardl szl6 nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Koézpont Zrt.-hez torténé megérkezését, vagy a 3.4 pontban rogzitett hataridé eredménytelen
leteltét és a teljes vételar megfizetését, a bérleti szerz6dések megsziintetését, az ingatlan bérlok
altal torténd elhagyasat kovetd 15 munkanapon beliil, felek altal elézetesen egyeztetett
idopontban, atadas-atvételi jegyzokonyvben keriil sor. A birtokatruhdzas napjaig az ingatlannal
kapcsolatos koltségek az eladot, a birtokatruhazas napjat kovetden felmeriilt koltségek pedig a
vevot terhelik. Vevo a birtok atvételére koteles €s a birtokatruhazas idopontjatol szedi az ingatlan
hasznait és viseli azok terheit.

10.
Egyéb rendelkezések

10.1. Az eladé Magyarorszag torvényei szerint miikodd helyi 6nkormanyzat.

Vevd Magyarorszagon nyilvantartdsba vett jogi személy, Ugyletk&tési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVL
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torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjén 4tlathaté szervezet. Eladd képviseldjének eredeti
alairasi cimpéldanya korabban csatolasra keriilt a Foldhivatal részére.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

Vevd tudoméasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind eladd, mind vevd
feltiing értékaranytalansagon alapulé esetleges megtamadasi jogat.

Eljaré tigyvéd tijékoztatja feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérél és megakadalyozdsarol szolo 2017. évi LIIL torvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozaséban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzddésben helyesen keriiltek rogzitésre az 4ltaluk bemutatott személyi azonositd okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzodés alairaséval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljaré iigyvéd okirataikrdl fénymaésolatot készitsen, €s azokban rogzitett adataikat a
szerz6déssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljaré iigyvéd tajékoztatésat, amely szerint adataikat az informécios
onrendelkezési jogrél és az informaciés szabadsagrél szolé 2011. évi CXIL tdrveny
rendelkezései szerint kizardlag jelen szerzddéshez kapcsolodd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott ktelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem litkézik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasarol szol6 2017. évi LIIL. tdrvénybe.

Vevé a szerz6dés megkotésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij dsszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/fo JUB eljarasi dijat a
szerz6dés alairasat megeldz6en megfizetett.

A szerzédd felek szerzddést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzédeés
megkdtésére és alairasara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerzédés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelden
iranyadéak.

A szerzddés felek teljes megallapodasit tartalmazza. A felek kozott a szerzédés el6tt Iétrejott
szobeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerz6dés moédositasa kizarélag irasban
torténhet.

A szerzbdés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzddés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen

rendelkezést ligyleti akaratuknak és a szerzbdéskstéskor fennallo céljuknak leginkabb
megfeleld rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerz6d6 felek jelen Szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal el6tti képviselettel ...... 500000000 tigyvédet ................... bizzak meg, ¢és
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal elotti eljarasra is. Ellenjegyz6 ligyvéd a
meghatalmazést elfogadja.
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A szerz6déd felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzddést elolvasas és egyezd értelmezés utan,
mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyez6t irjak ala.

Budapest, 2018. .................

Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi
Onkorményzat eladé megbizasabol eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
képviseli: Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd

Elado
Vevo
Jelen okiratot ... (........... ) budapesti tigyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2018.. ....
okiratkészit6 tigyvéd
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12. szamu melléklet

»Budapest VIIL. Keriilet, J6zsef utca 27. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Adasvételi szerzodést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

N L o (név)
00 0| A O O (tarsasag neve) vezetd

tisztségviselje jelen palyazatban talalhato adédsvételi szerzddéshez /az alabbi moédositasi
javaslatokat teszem / nem teszek mddositasi javaslatot™®

U PP

e et e e et et e e
FN L 55 '] Ot (név)
11101 s LA PP (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje nyilatkozom, hogy palyazati felhivas mellékletét képezd adasvételi szerzédés
tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok
kifrd altali elutasitisa esetén is fenntartom ajanlatomat.

Budapest, .....oooiiiiiiiiiii

............................................................

palyazoé alairasa/cégszer(i alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg alahuzando
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" 13. szam( melléklet

Osszefoglalé a benyujtandé ajanlat formai és tartalmi kivetelményeirdl, tajékoztatas az
atlathato szervezet fogalmarol

Az ajanlatot a tarsasag képvisel6je minden oldalon kézjegyével koteles ellatni.
Az ajanlatnak folyamatos sorszdmozassal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a benyijtora vonatkozo jelzés.

Az ajanlatot két példanyban, kiilén lezart boritékban kell benyujtani, az egyik példanyon feltiintetve az
,.Eredeti példany”, a masikon a ,,Masolati példany” szdveget.

A boritékon a kovetkezd széveget kell és lehet feltiintetni: ,,Budapest VIIL, Jozsef utca 27. szdm
alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Az ajéanlatot sértetlen boritékban kell benytjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdozlemény rovatba a kdvetkezot kell beirni: ajanlati biztositék
Jozsef u. 27.

Az ajanlat tartalmat a kovetkezd sorrendben kérjiik osszefiizni:
Jelentkezési lap

Ajanlati 6sszesitd

Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

Eredeti alairdsi cimpéldany

g g B O

A Pp. elbirasai szerinti bizonyitd erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég
képviseldje irja ala
Palyazati dokumentacié megvasarlasarol szold bevételi pénztarbizonylat mésolata

Ajanlati biztositék befizetésérol szol6 igazolas masolata

Nyilatkozat végelszamolasrol, csodeljarasrol, felszamolésrdl

© 0 N o

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzodéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

10. Nyilatkozat ad6o és adok modjara behajthatdo kéztartozasrdl; Kiiroval szemben fennalld
tartozasrol

11.  NAV igazolasa

12. Helyi addigazolas (beszerezhetd: Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13. Kiiréval, bonyolitéval szemben fennalld tartozas igazolasa (beszerezhetd: Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8., és Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67. II. em.)

14. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
15. Nyilatkozat a kézbesités helyérol és a bankszamlaszamrol
16. Nyilatkozat atlathato szervezetrdl

17. Az adasvételi szerzodéssel kapcsolatos észrevételek, mddositasi javaslatok
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Atlathaté szervezet:

A 2011. évi CXCVI. tv. 3. § rendelkezései alapjan atlathato szervezet:

1. atlathato szervezet:

a)

b)

a)

az allam, a koltségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi 6nkormanyzat, a nemzetiségi dnkormanyzat,
a tarsulas, az egyhézi jogi személy, az olyan gazdalkodd szervezet, amelyben az allam vagy a
helyi 6nkormanyzat kiilon-kiilon vagy egyiitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetkozi
szervezet, a kiilfoldi allam, a kiilfoldi helyhatosag, a kiilfoldi allami vagy helyhatdsagi szerv és az
Eurdpai Gazdasagi Térségrol szol6 megallapodasban részes allam szabalyozott piacara bevezetett
nyilvanosan mikodo részvénytarsasag,

az olyan belfsldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodd
szervezet, amely megfelel a kdvetkezo feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és
megakadalyozasarol szold torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Uni6 tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol sz6l6 megallapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan
allamban rendelkezik addilletéséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettdés adoztatas
elkeriilésérol szold egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adordl és az osztalékadordl széld torvény szerint meghatarozott
ellenérzott kiilfoldi tarsasagnak, '

bd) a gazdalkodd szervezetben kézvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal,

befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodd szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti feltételek fennallnak;

az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:
ca) vezetd tisztségvisel6i megismerhetdk,

ch) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseléi nem atlathato
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladé részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unié tagallamaban, az Eurépai Gazdasdgi Térségrél szdlo
megéllapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet
tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatas
elkeriilésérdl szolo egyezménye van;

9. meghatdroz6 befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy

jogi személynek tagja vagy részvényese, és

a) jogosult e jogi személy vezetd tisztségviseloi vagy feliigyelObizottsiga tagjai tobbségének

b)

megvalasztasara és visszahivasara, vagy

a jogi személy mas tagjaival vagy részvényeseivel kot6tt megallapodas alapjan egyediil
rendelkezik a szavazatok tobb mint dtven szazalékaval,

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és c) alpontjaban foglalt feltételeknek valo megfelelésrél a
szerz6dd félnek cégszeriien alairt modon nyilatkoznia kell. A valdtian tartalmi nyilatkozat alapjan
kotott szerzodés semmis.
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Avant.Immo Mémoki és Igazsagiigyi Szakértsi Kft.
e-mail: avantimmo@t-online.hu

1031 Budapest, Véarosfal kéz 5.

T: 06-30/ 908-1995

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
a Budapest VL. Jozsef u, 27.
35204 hrsz alatli kivett beépitetlen teriletrd!

Budapest, 2018. marcius 14,

40


fazekasnevl
Írógép
     

fazekasnevl
Írógép
     40


R 4 3305 LA RS Ao+ 3 e

e TR R T M A

AV A

Avant.Immo ® Mémaki és igazsaglgyi Szakértsi Kit.

ERTEKELESI BIZONYITVANY

A kiviiliegyzett kivett beépitetien terlilet forgalmi értekét a forduldnapon, az alabbiak szerint

allapitottuk meg:

Ovezeti besorolas: Csarmnok negyed

Epitési dvezet L1-V1I-1
Telek mérete dsszesen m? 813
Fajlagos forgalmi érték netté Ftim? 218 611
Forgalmi érték stlyozott atiaga, kerekitve, netté Ft 477 730 00D

Afa 27 % Ft

47 987 100

Forgalmi érték brutid Ft

s srekdnd

*

----------------------------------------

Bartfai Laszlo

okl . mérmok

ingatlanforgalmi igazsagtigyi szakeértd

Budapest Vill. Jézsef u. 27. 35204 hrsz
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Avant.immo ® Mérnaki és Igazsaglgyi Szakértsi Kit 3

1. Elézmeények

A Jézsafvéfosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. megbizasi szerzfdése alapjan az Avantimmo
Mérnoki és lgazsagligyi Szakeértéi Kit. elkészitetie a kivlliegyzett ingatlan forgalmi érték-
becslését.

2. Alapelvek, feltdtelek

- A megbizdk altal rendelkezésre bocsatott adatok valddisagat es teljességet nem vitattuk.

- Az atadott adatok rdgzitésén tl jogi természetli vizsgalat nem tortént.

- A vizsgalat sorén az ingatlant szemrevételezéssel minbsitettik, mas jellegl, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem térient.

- Potencidlisan veszélyes kérlimények, anyagok eléfordulasat nem rogzitettik, ezeker, illet-
ve a felffedezésiikhoz szikséges szakértelemért nem visellink felelésséget.

- A forgalmi érték meghatarozasanal az ingatlan egészben torténd értékesitését tételeztik
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehetd allapotban értékeliik.

- A szakvélemény kizérélag az 1. pontban leirt célra készllt, barmely egyéb célra tortend
fethasznéldsa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szerepld énték mindig egy adott iddponira -a fordulonapra- vonatkozik,
mert az érték nagysaga folyamatosan véitozik. A befektetdk és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi komyezet valtozésat és az ezekkel dsszefliggd koc-
kdzatot minden id8pontban, Ujabb informaciok birtokaban masként itélik meg. Az ertékbecs-
lés valtozatlan feltételek mellett 180 napig hasznalhatd fel.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
16 és pontos. Felkutatasuk soran az elvarhatd gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
felelésséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagéért, amit masok adtak at ré-
sziinkre,

- A szakvélemény kizérélag a megbizé részére készllt, illetékielenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhatdk nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem ege-
sze a készit elbzetes irasbeli jovahagyasa nélkil. A szakvélemény a szerzbi jogrol szoid
1999, évi LXXVIL. 1orvény szerint szerzbi jogi védelemben részesild szellemi alkotas.

3. Tanasitvany

A szakvélemény készitdje tandsitja, hogy az aitala tett megallapitasok igazak, és helytalldak,
a megbizott figgetlen, és dijazésa nem fiigg a megallapitott értektdl. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatozé feltételek hatéroljak be.

4. Az Ingatlan leirasa
4.1. Az ingatlan kérnyezete

Az ingatian természetben a kivilljegyzett cimen, belterlleten taléthatd. A kdrnyezet t6bbnyire
régi épitéstl, tarsas lakdhazakkal beépitett. Az (ttest és a jarda az ingatian eldtt szilard asz-
falt burkolat(. Az utcaban vizvezeték, csatorna, elektromos és gazvezeték van. Csapadék-
viz-elvezetésre egyesitett vizelvezets rendszer szolgal.

A tomegkdzlekedési eszkazok megalldja 5 percen bellll elérhetd. Szemelygépkocsival par-
koini az ingatlan terliletén és elbite, az utcan lehet.

Flelmiszer alapelldtast szolgald bevasarlasi lehetdség gyalogosan, 5 percen belll, kozintéz-
mények, szolgaltatasok, piac, bevasariokdzpont tomegkoziekedési jarmlvekkel 5 percen
beldl elérhets. A kornyezeti terhelés és a leveglszennyezdés kozepes, a kozbizionsagi
helyzet a renddrség kdzelsége miatt a kornyék atlaganal jobb.

Budapest Vill. Jézsef u, 27. 35204 hrsz
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Avant.immo © Mérnoki és Igazsagigyi Szakértéi Kit. ‘ 4

4.2. A telek leirésa
Helyrajziszam 135204
| Megnevezés Kivett beépitetlen teriilet
Tulajdonos . Bp. Vill. Jézsefvarosi Onkormanyzat 1/1
Telek teriilete 813 m?
Ovezeti besorolds L1V [akoovezet Pm=19 m

A mellékelt dvezeti besorolds szerint alakitottak ki a targyi telket. A telek keskeny, hossz(,
nagy oldalarany(, hossztengelyének tdjolasa ‘megkdzelitdleg E-D-i, felszine sik. Jelenleg
gépkocsi parkoldként hasznositjak. Utcafronti, E-i oldatan tdmor tégla és beton idbazaton alté
drétfonattal, a D-i oldalan drétfonattal bekerftett. Kétszarnyd, teli acél bejarati kapuja 3,0 m
széles. A telket a bal oldalon a 35203 hrsz beépitetlen telek, a jobb oldalon a 35205 hrsz
pince + féldszint + 1 emeletes utcafronton és oldathataron alié lakéhaz tlzfala hatérolja. A
35203 és a 35204 hrsz Ures telek kézbit nincs folytonos kerités, a hatarvonalat, feltételezhe-
t8en a jogi birtokhataron levé betonvasak jelzik. A telek D, Horvath Mihaly tér feldli vegén
dilledez6, labazat nélkuli drotfonat( kerftés taldihaté. A hatérold keritések éplletek feltéte-
lezhetéen a jogi birtokhatéron alinak, ' '

r

Az utcaban minden kozm{i alapvezeték (elekiromos aram, vezetékes viz, céatoma, gazveze- .

t8k) megtalathato. A telken kdzmii bekdtések nem lathatok, mérdorak nincsenek.
A telek 1/1 onkormanyzati tulajdonban van, tulajdonviszonya rendezett. Az ingatlan-
nyilvantartasba be nem jegyzett egyéb jogokrol és tényekrél nincs tudomasunk.

A Jozsefvaros KerGleti Epitési Szabalyzat (JOKESZ) sz6lo 66/2007. (XIl. 12.) ok. szémi ren-
delet eléirasai szerint az ingatlan dvezeti besorolasa L1-Vili-1.

A szakvéleményben a terilletet épitési telekként értékeltik. A kérlimények valtozasa esetén
{j szakvélemény készitése szikseges.

Beépitési mod: zartsoros, a telek megengedett legnagyobb beépitése 65 %, szinttertleti mu-
tatGja 4,0 m¥m’, terepszint alatti beépités mértéke mélygardzs esetén 100 %, legkisebb
épitménymagassaga 16,0 m, legnagyobb épitménymagassaga 23,0 m. A szabalyozasi ter-
ven Pm=19 m szerepel. A féldszinti beépités mértéke teremgarazs, intézmeényi, kereskedel-
mi funkci6 létesitése, illetve ezek vegyes alkalmazasa esetén elérheti a 100 %-ot. A kerlleti
{j épités lakéhazak egy része kétszintes mélygardzzsal épul.

Budapest VIlI. Jozsef u. 27. 35204 hrsz
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5. Ertékképzés
5.1. Az ingatlan értékelésének modszere

Az Allbeszkéz Ertékeldk Eurdpai Csoportia (TEGOVA) ajénlasa alapjén az ingatlan jellegére
yalo tekintettel, a forgalmi értéket dsszehasonlitd és maradvanyérték médszerrel is meghata-
roztuk. Figyelembe vettik a 25/1997. (VIil. 1.) PM, az 54/1997. (VIil. 1.) FM sz. rendelet és
az European Valuation Standards (EVS) 2016. évi értékelési szabvany mbdszertani elbirasa-
it.

Az ingatlanok értékelése Osszetelt feladat. Ezért helyszini szemiét tartottunk, fényképeket
készitettiink, szobeli tajékoztatast kaptunk, kémyezettanulmanyt végeztink, és az Orkor-
manyzatnal informalodiunk. A forgalmi érték megéliapitasahoz felhaszndltuk a KSH, a NAV
llletékhivatali, a nyomtatott &s az elekironikus szaksajtéban fellelhetd, vatamint a mas szak-
cégek altal rendelkezésiinkre bocséatott rakat, és az Avant.Immo ® Kft. adatbézisanak infor-
macioit.

Az Angol Kiralyi Vagyonériékeldk szovetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Valug}
azaz a nylit piaci érték az, az ar, amely dsszegért egy vagyontérgyban valé érdekeitség mél-
tanyosan, magéanjogi szerzédés keretében készpénzert a legnagyobb valoszinlséggel elad-
hatd. A pontos ar csak versenyeztetéssel allapithaté meg.

Feltételei:

~ Az eladd hajland6 az eladésra.

- Az adasvételi targyalésok lebonyolitdsahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a
piaci helyzetet, ésszer(l hossziisagl idétartam all rendelkezésre.

- A targyalas idészakéban az érték nem valtozik.

- A vagyontargy szabadon kerll piacra, meghirdetése megfelelt nyilvanossaggal torténik.

- Altalanostdl eltérs specislis vevéi kildn ajanlatot nem vesziink figyelembe.

Ertékmédosits tényezék

Ertéknoveld tényezdk Horvath Mihaly tér és a Hotel kozelsége
Renderett sik terlilet
Jél bérbe adhatd lakasok és {zletek

Ertékcsokkentd tényezok Keskeny, hosszi, nagy oldalarényl telek
Az épitési telkek iranti kereslet cstkkend ten-
denciat mutat

Budapest Vill. Jozsef u. 27, 35204 hrsz
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Avant.immo ® Mémoki és Igazsagtigyi Szakértéi Kit.

5.2, Telek érték meghatarozésa dsszehasoniitd adatok alapjan

1 Ertskelendd 2 3

| Nk Jogset o Vil dozsefu - | Vil oG ’ VL K
31 Gazdasagi tényezdk
4 |Ar (Ft) 189 000 000 v 220 000 000 400 000 000 270 000 000
5 | Informacié forras Ingatian.Com ingatian.Com ingatian.Com Ingatian.Com
6 | ingatlan alapterlete (m°) 813 901 864 1 864 1280
7 1Fajlagos ar nettd (Ftimz) 222 482 209 767 254 630 214 592 210938
8 | ingatlan jellege Epftési telek Epitési telek Epitést telek Epitési telek Epltési telek
g | Az ar jellege Ajaniat Ajéniat Ajénlat Ajaniat
10 | Korrekcios tényezd 0,85 0,95 0,95 0,95
11 | Tulajdonjog! viszony Tulajdon Tulajgon Tulzjdon Tulajdon
12 | Korrekeios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
43 | Terhek {szolgalom, hasznélaf) nines nines nincs nines
14 | Korrekeios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
15 | Fladas/ajaniat idépontja 2018. 2018. 2018, 2018. 2018,
16 | Korrekeios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
17 | Korrigélt ar 178 550 000 | 208 000 000 | 380 000 000 | 256 500 000
18 | Korrigélt egységér (Ftm) 211 358 198 279 241 898 203 863 200 391
181 Helyszini tényezdk
20 | MegkozelithetOség, lokacié rosszabb ug. ua. ua.
21 | Korrekeids tenyezd 1,08 1,00 1,00 1,00
22 | Ethelyezkedés az utcén belll rosszabb ua. ua. ua.
23 | Korrekgoios tényezd 1,10 1,00 1,00 1,00
24 | infrastrukitira, kdzmivek az uicén ua. ua. ua. ua.
25 | Korrekcids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
26 1 infrastrukiira, kzmivek a telken ua. ua. ua, ua.
27 | Korrekciods tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
28 | Kerités Van ua, ua. ua. ua.
29 | Korrekeios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
30 | Korrigalt egységar (Ftm”) 219 080 230 167 241 898 203 863 200 391
31 Eladhatoségi tényez6k
32 | Placképesség rgsszabb ua, ua. ua.
33 | Korrekciés tényezé 1,02 1,00 1,00 1,00
34 | Haszndlhatosdg, funkcid, oldalarany rosszabb jobb ua. ua.
35 | Korrekeios tényezd 1,02 0,95 1,00 1,00
36 | Felszin, lejtés ua. ua. ua. ua.
37 | Korrekciés tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
38 | Panorama Nincs ug, ua. ua. ua.
39 | Korrekeids tényazd 1,00 1,00 1,00 1,00
40 | Epitési eldirasok, kototiségek ua. ya. ua. ua,
41 | Korrekeids tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
42 | Novényzet ua. ua. ua. ua.
43 | Korrekeibs tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
44 | Fajlagos forgalmi srték netté (Ftfm?) 218 381 239 465 229 803 203 863 200 391
45 | Szamitott forgalmi Srték, netté Ft 177 543 351
46 | Kerekitett forgalmi érték netts Ft 177.540.000
47 1 Afa 27 % Ft 47 935 800
48 | Forgalmi érték brutto Ft : )

o Al

Budapest VIli. Jozsef u. 27. 35204 hrsz
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5.3. Telek érték meghatarozasa maradvanyérték médszerrel

Terliletek m

1
2
3 | Telek terilete n® 813
4 Beépithets % 85%
5 | Brutto épitmény terllet eqy szinten m® 528
6 | Netté épitmény teriliet egy szinten m” 449
7 Nem ériékesithetd kbzés terlietek 158 % 857
8 A Fbtdszzri ?ﬁféfmelei +
9 | Ertékesithetd terdiet lakasok 1833 600 000 1099 598 760
10 | Lakas db, atlag 50,0 m? 37
11 | Ozlet ériékesithetd alapteriet m” 382 610 000 232 901 126
12 | Ertékesithetd tertletek dsszesen m* 2214

- 13 | Teremgarazs hely db 35
14 | Teremgarazs hely Fi/db 2 860 000 86 747 600
15 | Terasz, loggia 3,0 i/ lakas 110 200 000 21991 975
16 | Felszini parkold db 10 800 000 8 000 000
17 | Osszes bevétel nettd Ft 1458238 661
18 oltségek nettd
19 Fajlagos ar Ft/m™ | Epitési ktg. Ft
20 | Brutté épitmény tertilet felépitmény m® 3171 210 000 665 847 000
21 | Teremgarazs hely db 35 1 500 000 51 828 750
22 Erkély, terasz m2 110 38 000 4 178 475
23 | Felszini parkol6 db 10 200 000 2 000 000
24 | Epitési koltség Osszesen nettd Ft 723854225
25 |Haszon % 40% 289 541 690
26 | Kozmiivek dija Ft 4% 28 954 169
27 | Mszaki ellentri és szakérioi dijak Ft 4% 28 9584 169
28 | Tervezési dilak Ft 4% 28 954 169
29 | Beruhazasi tartalék Ft 10% 72 385 423
30 | Kamatok az épitkezés telies ideiére 15% 108 578 134
31 | Jarulékos koltségek &s haszon Ft 587 387 753
32 | Osszes koltség nettd Ft 4281 221 979
33 | Maradvanyérték netto Ft 178016 883
34 | Telek fajlagos netto értéke Ftim? 218 963

Maradvanyérték madszerrel meghataroztuk a maximalisan felépithetd épilet bruttd és nettd
alapterlletét, a kialakithatd teremgarazs helyek, lakasok és (izletek méretét. Ezek netté be-

 ker(lési koltségét levontuk az értékesithets terlletek neltd eladasi arabol. A kilénbség a
- telek nettd maradvényértéke.
a ‘A'szintteruleti mutaté alapjan 3.252 m? épithetd be.

Budapest Vill, Jozsef u. 27. 35204 hrsz
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Avant.immo ® Mémoki és lgazsagigyi Szakertsi Kit. 8

5.4. Sulyozott atiag szamitas

Osszehasonlitd arak (60%) nettd Ft 177 540 000
Maradvanyérték (40%) netto Ft 178 016 883
Telek mérete m? 813
Fajlagos forgalmi érték tlaga netto Ft/m® 218 611
Sulyozott forgalmi ériék, szémitott nettd Ft 177 730 753

Sulyozott forgalmi érték atlaga kerekitve nettd Ft '30.000.
Afa 27 % Ft v 47 987 100
Brutio Ft

A stlyozott atlag szamitasanal az 6sszehasonlité arak alapjan szamitott forgaimi értéket
60 %-kal, a maradvanyérték alapjan szamitott értéket 40%-o0s sdlyozassal vettiik figyelembe.

Budapest VIli. Jozsef u. 27. 35204 hrsz
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