5/4. szdmu melléklet
A 36/2018. (V.03.) szamu hatarozat melléklete

Palyazati felhivas

A Budapest Fovéros VIIL. kerilet Jozsefvarosi Onkormanyzat a Képviselé-testiilet....... /2018. (V.03.)
szamu hatérozata alapjan nyilvanos, kétfordulds palyazatot hirdet a Budapest VIII. keriilet, Jézsef kérut
59-61. L. emeleti, 36780/0/A/6 hrsz.-u irodahelyiség értékesitésére.

1. A palyazati felhivas kozzététele

A palyazati felhivast a Kiiré a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, a Bonyolité
tigyfélfogadasra szolgald helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a
Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkorméanyzat és a Bonyolité szimara elérhetd koltségmentes
hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre all6 internetes hirdetési portalokon teszi kdzzé.

A Kiiro6 jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszdban indokolas nélkiil visszavonni,
és err6l koteles hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljards visszavonasa esetén —
amennyiben a dokumentdciét az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiiré koteles az
ellenértéket visszafizetni. A palyazati dokumentacié ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen mds
esetben nem fizeti vissza.

2. A palyazati kiiras adatai

A palyazat Kiirdja: Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvérosi
Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat Bonyolitoja: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat jellege: nyilvanos, kétfordulds palyazat

A palyazat célja: tulajdonjog atruhazas (elidegenités)

A palyazati dokumentacié dija: 50.000,- Ft + AFA

A palydzati dokumentacio befizetésének atutalas, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K&zpont
modja, szamlaszam Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000007 szamu szamlajira

A palyazati dokumentacio rendelkezésre

bocsatiasanak feltétele: - a palyazati dokumentécié dijardl sz6lé banki
befizetési bizonylat
- a palyazati dokumentéciot cég altal alairasra
jogosult személy vagy meghatalmazottja veheti
at elére egyeztetett idopontban

Az ingatlan minimalis vételara: 164.2770.000,- Ft

Az ajanlati biztositék Gsszege: 17.000.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése
csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzodéssel, zalogtarggyal nem
helyettesitheto.

Az ajanlati biztositék befizetésének modja, atutalas, a Jdzsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont
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szamlaszam:

A palyazattal érintett ingatlan megtekintheto:

Az  ajanlati  biztositék  beérkezésének

hatarideje:
A palyazatok leaddasanak hatarideje:
A palyazatok leaddsanak helye:

A palyazatok bontasanak idépontja:

A palyazatok bontasanak helye:

A palyazat eredményét megallapito szervezet:

Varhato eredményhirdetés:

A palyazati eljaras nyelve:

A palyazattal tovabbi

informaci6 kérheto:

kapcsolatban

3. A palyazattal érintett ingatlan:

Cime:

Helyrajzi szama:
Megnevezése:
Alapteriilete:

Kozmii ellatottsaga:

Zrt. K&H Banknal vezetett 10403387-00028859-
00000006 szamu szamlajara

2018.05.04. ¢és 2018.06.03. kozott eldzetes
idépont egyeztetés alapjan. Idopont egyeztetése a
Jozsefvarosi  Gazdéalkodasi  Kozpont  Zrt.
Elidegenitési  Iroddjan  lchetséges (1084
Budapest, Or u. 8. Tel.. 06-1-216-6961/106
mellék)

2018.05.25. 24" 6ra. Az ajanlati biztositéknak a
megjelolt hatariddig a bankszdmlara meg kell
érkeznie.

2018.06.04. 10% éra.

Jozsetvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. 1. em. Elidegenitési Iroda.

2018.06.04. 10 6ra.

Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési Iroda. Az
ajanlattevk a palydzatok bontasan jelen
lehetnek.

Budapest Févaros VIII. keriilet Jdézsefvaros
Onkorményzat Képviselo-testiilete vagy
Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga, a
66/2012. (XI1.13) O6nkorményzati rendeletben
meghatarozottak szerint.

2018.08.02.

magyar

Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Zrt.

Elidegenitési Irodajan
Tel.: 06-1-216-6961

Kozpont

Budapest VIIL. keriilet, Jozsef kérat 59-61. 1.
emelet

36780/0/A/6
iroda
249 m?

Osszkdzmives
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Terhei: a Magyar Allamnak és Budapest Févaros
Onkormanyzatanak elévasarlasi joga van; az
ingatlan egyebekben per-, teher- és igénymentes.

Az ingatlanra vonatkozé részletes adatokat a palyazati kiirds mellékletét képezd ingatlanforgalmi
szakvélemény tartalmazza.

Kiir¢ felhivja a figyelmet, hogy

- anemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. CXCVL térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden elévasarlasi Jog Jogosultat megelézd eldvasarlasi jog illeti meg. Az elévasarlasi jog
gyakorlaséra a Magyar Allam részére fennéllé hataridé az elévasarlasi j jog gyakorlasara felhivo
értesités postara adasanak napjatdl szamitott 35 nap.

- az egyes allami tulajdonban [év6 vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdonba adasarol sz6lé 1991.
évi XXXIIL tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkorméanyzatnak elévésarlasi
joga van. <

4. A palyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriild ingatlan a Budapest FSvaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat
kizarélagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL. térvény, a
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz616 66/2012. (XII. 13.) dnkormanyzati rendelet, valamint a Képvisel6-testiilet 112/2017. (V. 11.)
szamu hatdrozata (Versenyeztetési Szabalyzat) vonatkozik.

A palyazat jellege: nyilvanos kétfordulds palyazat
I. fordulo: palyazat benytijtas
IL. fordulo: versenytargyalas

A versenyeztetési eljaras masodik forduldjaban az 5 legmagasabb érvényes ajanlatot benytijtod palyazo
vehet részt. Az eljarast a kiiré elektronikus uton bonyolitja le, amely lebonyolitdsdnak modjardl,
idejérol és egyes tovabbi feltételeir6l a meghivoban tajékoztatja az érvényes palyazatot benytijtokat. A
versenytargyaldson a licitlépcsé 1.000.000 Ft

Kiir6 lehetdvé teszi, hogy a vevd a vételarat
- egy Osszegben, vagy

- banki hitel felhasznalasaval

egyenlitse ki.

Vevé a vételar

a) egy Osszegben torténd megfizetése esetén — az ajanlati biztositék és vételareldleg Osszegével
csokkentett — vételarat az adasvételi szerz6dés megkotését kvetd 60 napon beliil kbteles az eladonak
megfizetni,

b) a vételar banki hitelbdl torténd kiegyenlitése esetén, az altala megajanlott vételar - ajanlati
biztositék és vételareloleg Gsszegével csdkkentett - 50%-at a szerz6dés megkotését kovetd 60 napon
beliil megfizetni. A fennmaradé 50% kiegyenlitésére banki hitel vehetd igénybe, amely teljesitésére - a
Budapest Févarosi Onkormanyzat, valamint a Magyar Allam elévasarlasi joganak gyakorlasara
rendelkezésre 4ll6 hataridd leteltérdl szdlo értesités kézhezvételétdl szamitott 45 munkanap all a
nyertes ajanlattevo rendelkezésére.

A vételar megfizetésére vonatkozd hataridé nem hosszabbithaté meg. Az ajanlati biztositék foglalonak
minosiil.

Az ingatlan birtokbaadasanak id6épontja: az adasvételi szerzédésben meghatarozott idépont.
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Az adasvételi szerzdédés megkstésével kapesolatban felmeriild koltségek:

1.670,- Ft/személy JUB eljarasi dij,
5.500,- Ft + AFA eljarasi dij,
6.600,- Ft/ingatlan/ligylet foldhivatali eljarasi illeték.

A Kiir6 kikéti tovabba, hogy,

a)

b)
¢)

a nyertes ajanlattevé visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljaras soron kovetkezd
helyezettjével szerzddést kotni,

jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

szilkség esetén az ajanlattevétdl az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagositast kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajanlattevd ezzel kapcsolatos
irasbeli valasza semmilyen formaban nem eredményezheti a versenyeztetési eljdrdsban tett
ajanlatiban megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés soran a beérkezett
ajanlatok sorrendjét modositana.

Az ajanlattevd tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiird

a)

b)

az ajanlattételi hataridét indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjelolésével — a Kiiras kozlésével megegyezd helyeken, az eredeti benyujtasi hataridd lejarta
elétt legalabb 5 nappal koteles hirdetményben megjelentetni;

jogosult az ajanlattételi felhivasat a versenyeztetési eljaras barmely szakaszaban indokolas nélkiil
visszavonni azzal, hogy err6l kdteles a kiirds kozlésével megegyezé moédon hirdetményt
megjelentetni,

a palyazati biztositékot a kifrds visszavonésa, az eljards eredménytelenségének megallapitisa
esetén, illetve — az ajanlatok elbirdlasat kovetéen — a nem nyertes ajanlattevOk részére 15
munkanapon belill visszafizeti,

az ajanlati biztositék utdn kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja,
a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevd Altal fizetendd vételarba
beszamitja,

nem fizeti vissza a nyertes 4ltal teljesitett biztositékot, ha a szerzddés megkotése a nyertesnek
felrohato vagy érdekkorében felmeriilt okbol hitisul meg. A vevonek felréhaté ok az is, ha a
vételarat banki hitel felhaszndlasaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hataridében nem
kapja meg, vagy az a fizetési hataridd napjanak 24 6raig nem érkezik meg elad6 bankszamlajara.

5. Az ajanlat benyujtisanak elofeltételei

Az ajanlat benytjtasénak elengedhetetlen feltétele a palyazati dokumentdcié megvasérlasa €s az
ajanlati biztositék hataridoig torténd befizetése.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, az eljards eredménytelenségének
megallapitdsa esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetdéen — a nem nyertes ajanlattevok részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A pélyazaton vald részvétel tovabbi el6feltétele, hogy az ajanlattevé megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazati dokumentacidt — és azt magéara nézve kételezének tekintse.

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011, évi CXCVI. térvény 11. § (10) bekezdése alapjan a palyazaton csak
atlathatd szervezet vehet részt.

Az ajanlat benyujtasi hataridd leteltét kovetSen ajanlatot a Kiiré nem vesz 4t.

6. A palyazaton torténd részvétel tovabbi feltételei
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Az ajanlattevo részt vehet a palyazaton amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszeget hataridoben megfizeti, és az beérkezik a Kiird altal megjelsit
bankszamlara,

b) az ajanlatok leaddsanak hataridejéig az ajanlatat benyujtja,

7. Az ajanlat tartalmi kovetelményei
Az ajanlattevének

a) az ajanlatban kozdlnie kell a cégnevét, székhelyét, addszdmat/addazonositdé jelét,
cégjegyzékszamat, képviseljének nevét és elérhetGségét, bankszamla szdmat, elektronikus
levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b) az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérdl sz6l6 visszavonhatatlan banki
atutaldst vagy a bankszdmla kivonatot.

c) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy vallalja a Pélydzati dokumentacidban, illetve
mellékleteiben leirt szerzodéskotési és egyéb feltételeket,

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy rd vonatkozdan a 2015. évi CXLIIL tdrvény 62. § és
63. §-ban foglalt kizaro kériilmények nem 4llnak fenn.

€) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ad6 és adok mddjara behajthatd koztartozasa nincs. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolsat arr6l, hogy nem 4ll fenn koztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiiroval szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabba a
Kiiroval szemben szerzddésben vallalt és nem teljesitett kdtelezettsége nincs.

g) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasag 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatét és a tarsasag
képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles mésolatat.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene csdd-, illetve
felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL t6érvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathat6 szervezetnek mindsiil.

j) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy az adéasvételi szerz6déssel kapcsolatosan van-e
barmilyen modositasi javaslat.

Az ajanlattevonek a palyazati eljaras soran benyujtott ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként
benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszerii alairassal kell ellatnia. Cégszer(i alairds soran a cég
képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasag kézzel, vagy géppel irt, elényomott, vagy
nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket Onalléan/egyiittesen irja/irjak ald a hiteles cégalairasi
nyilatkozatuknak megfelel6en.

Az ajanlat benyujtasaval egyidejlileg, ajanlattevd jogosult a palyazati felhivas mellékletét képezd
adasvételi szerzodés tervezettel kapcsolatos észrevételek, mddositdsi vagy kiegészitésre irdnyuld
javaslatok megtételére annak tudomésul vételével, hogy ezeket a Kiir6 nem kételes elfogadni.
Ajanlattevd koteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozoan, hogy a palyéazati felhivas mellékletét képezd
adasvételi szerzOdés tervezettel kapcsolatos észrevételek, mddositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok kiiré altali elutasitasa esetén is fenntartja ajanlatat.

Amennyiben az ajanlattev észrevételei, modositasra iranyuld javaslatai a versenykorlatozas tilalmaba
titk6zdek, vagy egyébként jogsértéek, Gigy azokat a Kiird mérlegelés nélkiil koteles elutasitani.

Hianypotlasi eljaras soran a palyazati felhivas mellékletét képezd adasvételi szerzddés tervezetekkel
kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyulo javaslatok megtételére nem keriilhet
SOr.
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A Bonyolité ajanlott, tértivevényes levélben, hatarido kitiizésével felszolithatja az ajanlattevot az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossdgok pétldsara, amennyiben a sziikscges
nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfelelen, illetve nem teljes korlien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevé a felhivas kézhezvételét kovetden az abban megjelolt hatariddre a hidnyt nem, vagy nem
teljes kortien potolja, ugy ajanlata a hidnypotlasi hatarid6 elteltének napjat kdvetd naptol
érvénytelennek mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A hidnypotlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hianypotlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevé ajanlata érvénytelennek mindsiil,

amennyiben

a) az ajanlati biztositék 6sszege a palyézati kiirds 2. pontjaban meghatarozott hatiridén beliil nem
keriil jovairasra a Kiir6é bankszamlajan,

b) nem jel6l meg vételarat.

Amennyiben ajanlattevé nem jeldli meg a vételar megfizetésének modjat, Kiird Ggy veszi, hogy azt az
adasvételi szerzddés megkostése utan egy dsszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kovetelményei

Az ajanlattevének ajanlatat egy eredeti és egy masolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az
adott példanyon az ,Eredeti ajanlat” és ,Masolati ajanlat” megjelolést, melyeket kiilén - kiilén
sértetlen, lezért boritékban kell benyujtania. A példanyok kozotti eltérés esetén az eredeti példany
érvényes.

Az ajanlat elsé oldalan kell elhelyezni a megfelel6en kitsltstt ,,Jelentkezési lapot”, a méasodik oldalon
a kitoltott ,,Ajanlati osszesitét”, kiilonds tekintettel a megajanlott vételar és megfizetési modjanak
megjelslésére. Ezt kovetden kell elhelyezni az ajanlati felhivas mellékletét képezd értelemszeriien
kitéltstt nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot a 13.
mellékletben szereplé sorrendben. Az ajanlattevének kozdlnie kell a benydjté nevét, lakcimét
(székhelyét), ahova a palyazati eredmény kozlését kéri, tovabba azt a bankszdmlaszamot €s a
bankszamla kedvezményezettjének nevét illetve mdas azonositojat, ahova az ajanlati biztositék
(banatpénz) visszautaldsat kéri, amennyiben nem nyertese a palyazatnak.

Az ajanlat és az Gsszes melléklet minden oldalat — Osszeflizve, az oldalak szdmanak
dokumentaldsdval — folyamatos szdmozdssal (az iires oldalakat is) kell elldtni.

Az iratokat magyar nyelven, lezért, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai uton) kell
benytjtani. A boritékra kizardlag a palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

,Budapest VIIL keriilet, J6zsef kortt 59-61. I. emeleti ingatlan elidegenitése - palyazat”

A Bonyolit6 lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiiré minden, az ajanlattételi hataridén til
benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevé a pélyazati eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott itjan jar el, a
teljes bizonyitd erejli maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgéari perrendtartdsrol sz6l6 2016. évi CXXX. torvény 325. §-a szerint a teljes
bizonyitd erejii maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallité az okiratot sajat keziileg irta és alairta,

b) két tanu igazolja, hogy az okirat alairdja a részben vagy egészben nem 4altala irt okiratot el6ttiik
irta ald, vagy alairdsat elottiik sajat kezl alairasanak ismerte el; igazolasként az okiratot mindkét tant
alairja, tovabba az okiraton a tanuk nevét és lakéhelyét - ennek hidnyéban tartézkodasi helyét -
olvashatdan is fel kell tiintetni,

c) az okirat alairdjanak alairasat vagy kézjegyét az okiraton bird vagy kozjegyzd hitelesiti,
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d) az okiratot a jogi személy képviseletére jogosult személy a rd vonatkozd szabalyok szerint
megfelelden alairja,

e) igyved vagy kamarai jogtandcsos az Aaltala készitett okirat szabalyszerii ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat alairdja a mas 4ltal irt okiratot el8tte irta ala vagy alairasat elétte sajat kezii
alafrasanak ismerte el,

J) az elektronikus okiraton az alairé a mindsitett vagy minGsitett tandsitvanyon alapulé fokozott
biztonsagl elektronikus alairasat vagy bélyegz6jét helyezte el, és - amennyiben jogszabaly ugy
rendelkezik - azon iddbélyegzét helyez el,

g) az elektronikus okiratot az alairé a Kormany rendeletében meghatarozott azonositasra
visszavezetett dokumentumbhitelesités szolgaltatassal hitelesiti, vagy

h) olyan, térvényben vagy kormanyrendeletben meghatarozott szolgaltatds keretében jott létre, ahol
a szolgaltatd az okiratot a kidllitd azonositdsan keresztiil a kiéllité személyéhez rendeli és a
személyhez rendelést a kiallité sajat kezii alairasara egyértelmiien visszavezethetd adattal egyiitt vagy
az alapjan hitelesen igazolja; tovabba a szolgaltatd az egyértelmd személyhez rendelésrdl kiallitott
igazolast elektronikus dokumentumba kapcsolt, elvalaszthatatlan zaradékba foglalja és azt az okirattal
egyiitt legalabb fokozott biztonsagli elektronikus bélyegzével és legalabb fokozott biztonsagh
idobélyegzdvel latja el.

Ha az ajanlattevd gazdilkodd szervezet, a palyazati eljards sordn nevében nyilatkozatot a
cégjegyzékben feltiintetett képviseleti joggal rendelkezé személy, vagy e személy meghatalmazottja
tehet.

9. Az ajanlat moédositasa

Az ajanlattev$ az ajanlattételi hatarido lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat,
az ajanlattételi hataridé lejartat kdvetden azonban a benyijtott ajanlatok nem modosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridé lejartanak napjaval kezd6dik.

10. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd legalabb 60 napig terjed6 ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hatarid6 lejartanak napjaval kezdodik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiir6 az
ajanlatok eredményének megéllapitasara vonatkozo hataridét elhalasztotta, Ggy véllalja az ajanlati
kotdttség  meghosszabbitasat a palyazat eredményének megallapitasara vonatkozo hataridé
elhalasztasanak napjai szimaval megegyezben.

Az ajéanlati kotottség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Torvénykonyv rendelkezései iranyadoak,
kiilonos tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely a torvény alapjan
lényegesnek tekintett szerz6déses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitiinik beléle, hogy az abban
foglaltak ligyletkotési akaratot titkkrdznek, tehat a nyilatkozd — ajanlata elfogadésa esetén — azt magara
nézve kotelezének ismeri el.

Az ajénlati kotottség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott idéhataron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerz6dés a torvény rendelkezése folytan 1étrejon. Az ajanlat megtételével tehat fliggd helyzet alakul
ki, amely az ajanlati k6tottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett
ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiiro az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kdvetden — a nem nyertes ajanlattevok részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiiré az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet,
kivéve, ha a visszafizetési hataridot elmulasztja.
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11. A palyazatok bontasa

A pélyAzati ajanlatokat tartalmazo6 zart boritékok felbontasat a Bonyolit6 végzi a palyazati felhivasban
megjelslt iddpontban. Az ajanlatok bontasan, a Bonyolité képviseldjén kiviil az ajanlattevok, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsdgot megfeleléen (személyi igazolvany,
meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajanlattevdk a bontas idépontjarol kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan jelen
1évok jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok bontasakor a Bonyolité ismerteti az ajanlattevk nevét, lakohelyét (székhelyét), azonban
az ajanlatokkal kapcsolatos tovabbi részletek nem hozhatok nyilvanossagra.

A Bonyolité az ajanlatok bontasi eljarasrol jegyzokonyvet készit, amelyet az ajanlattevoknek erre
vonatkoz6 igény esetén atad, illetve megkiild. A jegyzOkonyvet a Bonyolité képviseldje €s a
jegyzOkonyvvezetd irja ald, és a bontason megjelent ajanlattevok koziil kijeldltek, pedig alafrasukkal
hitelesitik.

12. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének megdllapitisara a
Versenyeztetési Szabdlyzat rendelkezései szerint Keriilhet sor.

13. A palyazati ajanlatok elbirdldsa, az elbirdlds szempontjai

A palyazati ajanlatokat a lehetd legrovidebb idén beliil el kell birdlni. A palyazat eredményének
megallapitisara vonatkozé hatarid6 egy alkalommal meghosszabbithat6. Az 0j hatariddrdl, illetve
annak fiiggvényében az ajanlati kotottség iddtartamanak meghosszabbitdsarél a Bonyolitd koteles
ajanlott levélben tajékoztatni az §sszes palyazot.

A Bonyolité a péalyazati felhivasban meghatarozott értékelési szempontok alapjan birdlja el és
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakértok bevonasaval.

Az elbiralas f6 szempontja:
e az ajanlott vételar Osszege.

A Kiird a palyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tiilmenden is jogosult megvizsgéalni az
ajanlattevok alkalmassagat a szerzOdés teljesitésére, és ennek sordn a csatolt dokumentumok
eredetiségeét is ellendrizheti.

A Kiiré sziikség esetén az ajanlattevétdl az ajanlat Iényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben,
irasban felvildgositast, hidnypdtlast kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajanlattevd palyazo ezzel
kapcsolatos irasbeli valasza semmilyen formaban nem eredményezheti az ajanlatdban megfogalmazott
feltételek olyan megvaltozasat, amely a palydzat soran a beérkezett ajanlatok sorrendjét modositana. A
Kiird a felvilagositas, hianypotlas kérésérdl, és annak tartalmarol haladéktalanul irdsban értesiti a tobbi
ajanlattevot.

A palydzat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegére a legmagasabb ajanlatot tette.

Egyenld vételar ajanlat esetén a Bonyolitd az alabbi szempontok szerint donthet a pélyazat
nyertesérol: 3 tagl értékeld bizottsag tobb, azonos Osszegli vételar megajanlasa esetén értékeli a
palyazék altal benyujtott Osszefoglalokat és ezek tartalma alapjan javaslatot tesz a dontés
meghozatalara jogosult bizottsag felé a nyertes palyazo személyérol.

A Bonyolit6 az ajanlatok értékelésérél jegyzokonyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyzOkonyv) készit,
amely tartalmazza

a) a palyazati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
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b) a beérkezett ajanlatok révid értékelését,
c) alegjobb ajanlatra vonatkozd javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételar) meghatdrozasanak szempontjait (ideértve a vételarat befolyasold
kotelezettségvallalasokat),

e) a kikotott biztositékok megfeleléségének szempontjait,
f) a dontések indokat,

g) a palyazati eljards eredményének Osszefoglalo értékelését, az elsd két helyre javasolt péalyazéd
megjeldlését, ha erre mod van,

h) abirdlatban kdzremiikodok altal fontosnak tartott koriilményeket, tényeket.

14. Osszeférhetetlenség

A pélyazati eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megéllapitani, ha a palyazatok elbirdlasaban olyan
természetes személy, szervezet, illetdleg képviseldjiik vesz részt, aki maga is ajanlattevo, vagy

a) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont),
b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,
c) annak mas szerzddéses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely oknal fogva nem varhato el t6le az iigy elfogulatlan megitélése.

15. Eredményhirdetés, szerzodéskités

A palyazat eredményérdl a Kiiro legkésobb 2018. augusztus 2-ig dont, amelyrél Bonyolité 15 napon
beliil valamennyi ajanlattevét irasban értesiti. A hatarid6t a Bonyolité egyoldali nyilatkozattal, egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithatja.

Kiir6é a palyazat nyertesével a jelen dokumentacioban meghatarozottak szerint adasvételi szerzddést
kot.

A nyertes palydzd visszalépése esetén az eladd jogosult a palydzati eljards soron kovetkezd
helyezettjével adasvételi szerzodést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor a
masodik legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositék az ajanlattevd altal fizetendd vételar 6sszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerz6dés megkdtése az ajanlattevonek felrdhato, vagy érdekkorében
felmeriilt mas okbol hitisul meg, ajanlattevd a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirot
illeti meg.

16. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthetd a Kiiras 2. pontjaban megjelolt idopontban, de a megtekintés elott két
nappal a Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kozpont Zrt. munkatarsaval telefonos egyeztetés sziikséges a
kévetkezd telefonszamon: (06 1 333-41-46 / 106-0s mellék).

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasaig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, tovabba a
Kiiré altal a részletes dokumentacidban vagy barmely modon rendelkezésére bocsatott minden tényt,
informaciét, adatot kételes bizalmasan kezelni, arrol tajékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finanszirozo bankkal €s konzorcialis ajanlat esetén a résztvevokkel valo
kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevé vagy az érdekkorében alldo mas személy a palyazat titkossagat
megsértette, a Kiird az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.
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A Bonyolité az ajanlatok tartalmét a pélyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol felvilagositast
sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiird az ajanlatokat kizarélag elbirdlasra hasznalhatja fel, méds célii felhasznalas esetén az
ajanlattevdvel kiilon meg kell arrél allapodnia.

A jelen dokumenticidban nem szabélyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIII. Kkeriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 112/2017. (V. 11.) szamu hatérozata, valamint a
vonatkozo egyéb jogszabélyok rendelkezései az irdnyadoak.

Budapest, 2018. méjus 3.

Jozsefvarosi Onkorméanyzat
nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd
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Mellékletek:

1.

2
3.
4

W

2 9 = &

1.
12.
13.

14.

szamn melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamn melléklet:

szamu melléklet
szamu melléklet

szamu melléklet

szamu melléklet:

Jelentkezési lap
Ajéanlati 6sszesitd
Nyilatkozat végelszamolasrol, csddeljarasrol, felszamolasrdl

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerzOdéskotésrol,

ingatlanszerzési képességrol, ajanlati kotottségrol

Nyilatkozat addé és adok moédjara behajthaté koéztartozasrol; Kiiroval
szemben fennallé tartozasrol, kizaro koriilményrol

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrol
Nyilatkozat atlathaté szervezetrol

Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérdl, allapotanak
megismerésérol

Adasvételi szerz0dés tervezet egydsszegii fizetés esetén
Adasvételi szerzodés tervezet banki hitel felvétel esetén
Nyilatkozat adasvételi szerzodést érintd javaslatokrol

Osszefoglalé a benyujtandd ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirdl,
tajékoztatas az atlathato szervezet fogalmarol

Ertékbecslés

Amennyiben a palyazo nem gazdasdagi tarsasag, kérjiik a palydazati dokumentdciot értelemszeriien kitolteni.
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1. szamu melléklet
,Budapest VIIL. keriilet, Jozsef korat 59-61. I. emeleti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Jelentkezési lap

Tarsasag neve, cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szdma:

Addszédma:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ....oeeieieiiiiiiiiiiien

............................................................

palyazo alairdsa/cégszeri alairds

[ a
Meghatalmazott esetén
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2. szamu mellélet

»Budapest VIII. keriilet, Jozsef korut 59-61. I. emeleti ingatlan elidegenitése - palyazat”

AJANLATI OSSZESITO

ATUIIOME. e e e (név/tarsasag
neve) a Budapest VIII. keriilet, Jozsef korut 59-61. 1. emeleti ingatlan elidegenitésére
kiirt palyazatra ajanlatomat az aldbbiakban foglalom ossze:

Megajanlott vetelar: ........ccooiiiiiiiiiiii Ft

A vételar megfizetésének modja:
a) egy 0sszegben
b) banki hitel igénybevételével

(a megfeleld szoveg aldhiizando)

Budapest, .....cooviiiiiiii

............................................................

palyazé alairasa/cégszer(i alairas
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3. szdmu melléklet

,Budapest VIII. keriilet, Jozsef korit 59-61. L. emeleti ingatlan elidegenitése - palydzat”

NYILATKOZAT
végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol

F N 1o [« P P

(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag

e végelszamolas alatt *all/nem all

e ecllen csddeljaras folyamatban *yan/nincs

e cllen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, ...oveveiiiiiiii

.....................................................

palyazé alairdsa/cégszerii alairds

A *-gal megjellt résznél a megfeleld széveg aldhuzando.
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4. szamu melléklet

»Budapest VIIIL. keriilet, Jozsef korut 59-61. I. emeleti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarél, szerzodéskiotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
: ajanlati kotottségrol

ATUHTOtE. Lo e
... (név/tarsasag neve) kijelentem, hogy a palyazat tirgyat részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kitelezének elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiir6 az ajanlatok eredményének megallapitisara
vonatkozo hataridét elhalasztotta, Ggy vallalom az ajanlati kotdttség meghosszabbitasat a

palyazat eredményének megéllapitdsara vonatkozd hataridd elhalasztisanak napjai szdmaval
megegyezden.

Budapest, ....cccooviiiiiiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszerii alairas
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5. szamu melléklet

,Budapest VIIL. keriilet, Jozsef korut 59-61. I. emeleti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
adé és adok modjara behajthato koztartozasrél és a Kiiroval szemben fennallo
tartozasrol, kizaré koriilményrol

AIIEFIIE  san00000m0000000566005800 5630000000 3860052800040 050/55 5099 998605000 596650006 5309930000030 (név)
19100 1 L TP (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje kijelentem, hogy az ajanlattevonek,

- Adé és addok modjara behajthatd koztartozésa * van / nincs;
- Kiiréval szemben tartozésa (helyi ado, bérleti dij stb.) * van / nincs;
- Kiiréval szemben szerzédésben vallalt €s nem teljesitett kotelezettsége * van / nincs.

amelyeket az aldbbi okiratokkal igazolok:

Alulirott kijelentem, hogy cégiinket érintéen a kdzbeszerzésekrél szolo6 2015. évi CXLIIL
torvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizaré koriilmények

a.) nem allnak fenn
b.) fenn allnak
(a megfeleld szoveg aldhiizandd)

Budapest, ...oooeviiiiiiiiiiii

palyazo alairasa/cégszeri alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg alahtizando.
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6. szamu melléklet

»Budapest VIII. keriilet, Jozsef korut 59-61. I. emeleti ingatlan elidegenitése - palyazat”

- NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol*

A0t e, (név)
5051 1L A OOt (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje, kijelentem, hogy a palyazat targyat képezé ingatlan vételaranak
megfizetésére képes vagyok, a sziikséges anyagi eszk6zok rendelkezésemre allnak.

A szamlavezetd banknal az elmult 1 évben sorban allds nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

Budapest, ......cooiiiiiiii

palyazé alairasa/cégszerii alairas

* amennyiben a palyazé céget 1 éven beliil alapitottak, kérjiik erre vonatkozé nyilatkozatuk
csatoldsat, valamint a szamlavezetd pénzintézet azon igazolasat, hogy a megalakulas ota
szamlajukon/szamlaikon sorban allas nem volt.

17


fazekasnevl
Írógép
     

fazekasnevl
Írógép
     


7. szamu melléklet

,Budapest VIIL. Keriilet, Jozsef kortt 59-61. I. emeleti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérél és bankszamlaszamrol

Alulirott ....ooooiiiiiiii /MEV/ MINt @ «ovevieiieii i
(tarsasag neve) vezet$ tisztségviseldje kérem, hogy a Palyazattal kapcsolatos mindennemii
nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mas informaciét, valamint a Palyazattal kapcsolatos
esetleges jogvitdban minden értesitést, idézést és birosagi hatarozatot, stb. az alabbi cimre
kérem postézni:

Amennyiben az altalam a fentiekben megjelolt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennek kovetkezményeit a gazdasagi tarsasag vallalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postara adast kovetd 5.
munkanapon kézbesitettnek minésiil.

A pélyazati felhivas visszavonasa esetén a Kiiré a dokumentacié megvasarlasara forditott
Osszeget kérem az alabbi bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni jogosult: ... ..o.vveiiiiiii e
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, .....oooviiiiiiiii

............................................................

palyazo alairdsa/cégszerii alairas
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8. szamu melléklet

»Budapest VIIL. keriilet, Jozsef korut 59-61. 1. emeleti ingatlan elidegenitése - palydzat”

NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy cégiink a nemzeti vagyonrél szolé 2011. évi CXCVL. térvény 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti

a.) atlathato szervezetnek mindsiil.
b.) nem mindsiil atlathatd szervezetnek.

(a megfelel6 szoveg aldahiizando)
A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tisztségviseldjeként biintetdjogi felelésségem

teljes tudataban teszem.

Budapest, .....cocoiiiiiiiiiinn,

palyéazo alairasa/cégszerii aldiras
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9. szamu melléklet

,Budapest VIIL Kkeriilet, J6zsef kortt 59-61. I. emeleti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palyiazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérél, allapotinak megismerésérol

Alulirott a palyazaton meghirdetett Budapest VIII. Keriilet, Jozsef korit 59-61. I. emeleti
ingatlant el6zetesen egyeztetett iddpontban megnéztem, az allapotat és arra vonatkozo
miiszaki tajékoztatast megismertem.

Budapest, .....cooveviiiiiiiiiiiiiiii

............................................................

palyazé alairdsa/cégszerii alairds
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10. szamu melléklet

ADASVETELI SZERZODES

egydsszegli fizetés esetén iranyado
(tervezet)

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adoszdma: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis M4té
polgarmester) képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. (székhely: 1082
Budapest, Baross u. 63-67., addszédma: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH

szama: 25292499-6832-114-01, képviseliz ......ccoeeiviiiinnii, ), mint eladé (tovabbiakban: eladd)
masrészrol

........................................................ (székhelye: et eaeaeaay addszama:
.................. , cégjegyzékszama: .................; statisztikai szamjele:..................... képviseli:

kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elézmények

1.1. Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselét-testiiletének .../2018.
(V.03.) szamu hatarozata alapjan kétfordulds, nyilvanos pélyédzatot irt ki Budapest VIII. keriilet
36780/0/A/6 hrsz.-0, természetben a Jozsef korat 59-61. 1. emeleti ingatlan értékesitésére.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel-
testiiletének ....../2018. (......) szam hatarozata szerint vevo lett.

2.

A szerzddés targyat képzé ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII. keriilet Jézsef korat 59-61. I
emelet

Helyrajzi szima; 36780/0/A/6

Megnevezése: iroda

Telek alapteriilete: 249 m?

Kozmii ellatottsaga: Osszkézmiives

Terhei: a Magyar Allam és a Budapest Fovarosi
Onkormanyzat elévasarlasi jogan tal per-, teher- és
igénymentes.

3.
Jognyilatkozat
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3.1.

3.2

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

5.1.

5.2.

A nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkorméanyzatnak el6vasarlasi joga van.

Jogosult elévasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt
napjatél szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az el6vasarlas jogosultja €l jogaval, jelen
szerzOdés kozte és eladd kozott jon 1étre. Ez esetben a vevo altal befizetett vueuvavennnnnn. ,~ Ft, azaz
..................... forint  Osszeget eladdé az elévasarlasi jogra vonatkozé nyilatkozatok
kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon beliil a vevd ..., Bank Zrt altal
VEZELEIL v, HUF szam( szamlajara visszautalja. A vevd
tudomasul veszi, hogy a befizetett Gsszeg utan eladé kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolando koltséget, kartéritést nem fizet.

Eladd kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzédés alairasat kdvetd 8 naptari napon belill postai
Gton, ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi a Magyar Allam és a Budapest F8varosi
Onkormanyzat részére a jelen szerzdést azzal a felhivassal, hogy a megkiildéstél szamitott 35
naptéri napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e eldvasarlasi jogdval €lni.

Eladé eladja, vevé megvéasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerz6dés 2. pontjaban
meghatdrozott ingatlant.

4.
Jog- és kellékszavatossag

Az eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlan kizardlagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 3.1. pontban rdgzitetteken kiviil a tovédbbiakban per-, teher- és igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevd birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatozna, vagy meghiusitana.

Az eladé kijelenti és szavatossigot vallal azért, hogy az ingatlant add, illeték, vagy mas adok
modjara behajthaté koztartozas nem terheli. Az elado kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kornyezetszennyezés nem tortént.

A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, megtekintette, megvizsgélta, és altala felmért
allapotban, az ingatlanrdl késziilt ingatlan értékbecsld szakvélemény ismeretében irja ala jelen
adasvételi szerzddést,

Az eladd a jelen szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy a vevét az ingatlan minden lényeges

tulajdonsagarol tajékoztatta, beleértve az altal ismert esetleges rejtett hibakat is. A tajékoztatas
esetleges elmaradasabdl eredé minden kar eladét terheli.

5.
Az ingatlan vételara, a vételar megfizetése

Az ingatlan vételara ........... BODCO0000C ~Ft, azaz ...l forint, amely Gsszeg a vevd
palyazataban ajanlott vételarral azonos.

Az ingatlan vételaranak megfizetése az alabbiak szerint térténik:

igyved
KASZ szam:
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5.2.1. A vevl palyazatianak benyUjtidsakor megfizetett az eladé szamlajara 17.000.000,- Ft, azaz
tizenhétmillio forint Gsszeget ajanlati biztositék cimén. A szerzédd felek gy rendelkeztek,
hogy a befizetett ajinlati biztositék jogcimét foglalé jogcimre valtoztatjék, igy felek a
befizetett dsszeget, bruttd 17.000.000,- Ft §sszeget foglalonak fogadjék el (., Foglalé™). Eldbbiek
alapjan tehat vevo foglalé jogcimen megfizetett brutté 17.000.000 Ft dsszeget eladé részére.
A Foglal6 0sszege a vételarba beleszamit. Szerz6dé felek ugy nyilatkoznak, hogy a foglalé jogi
természetével tisztdban vannak. Tudjak, hogy a szerz8dés meghitsulasaért felelds fél az adott
foglalot elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres Gsszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az
adasvételi szerz6dés olyan okbol hitisul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelds,
az adott foglalo a vevonek visszajar.

A Foglalé teljes Osszegének megfizetése az adéasvételi szerzd6dés megkdtésének feltétele.
Szerz6d6 felek egybehangzoéan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglalé teljes 6sszege megfizetésre
keriilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék Ssszege a palyazatrol valo dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott eldleggé, eladd a Foglald Osszegérdl a
palyazatrdl valo dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vevd
részére.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevé a foglald ©sszegével csokkentett, a vételarbdl fennmaradd
................. Ft-ot, azaz ................. forintot jelen szerzddés alairasatol szamitott 60 napon
beliil kételes az eladé K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szamt bankszamlajara
torténd atutalassal megfizetni (a tovabbiakban: Vételarhatralék).

Amennyiben a vevo késedelembe esik a Vételarhatralékkal, eladd poéthataridd kitlizése nélkiil
jogosult a jelen szerz6déstol egyoldalu nyilatkozattal, érdekmiilas bizonyitdsa nélkiil elallni.
Eladd a Vételar hatralék sszegérdl a bankszamlajan tortént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vevo részére. Tovabba eladd a birtokatruhdzas napjaval
mint teljesitési nappal koteles végszamlat kiallitani vevé részére.

6.
Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozo6 nyilatkozatok

6.1 Az eladd a jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély™)
feltétlen, teljes, kizarélagos és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy vevd
tulajdonjoga a 2. pontban meghatdrozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését
kovetéen vevd javara 1/1 tulajdoni ardnyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriiljon. Elado a Bejegyzési engedélyt az ellenjegyzd iigyvédnél, kiilon iigyvédi
letéti szerzodés alapjan iigyvédi letétbe helyezi, amelyet ellenjegyzd iigyvéd minden tovabbi
feltétel kikotése nélkiil kdteles vevd részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes
foldhivatali osztalynak benyujtani, amennyiben a teljes vételdr eladénak maradéktalanul
megfizetésre keriilt.

6.2. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerz6dés benyujtasra keriiljon az illetékes foldhivatalhoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevonek t6rténd kiadasaig, azonban
legfeljebb a jelen szerzédésnek a foldhivatalba torténd beny(jtdsatél szamitott 6 honapig, a
foldhivatali eljaras fliggében tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartisrol sz61é 1997. évi
CXLI térvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

ligyvéd
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7.
Az ingatlan birtokdanak atruhizasa

7.1 Az ingatlan birtokénak atruhdzasara legkésoébb a Magyar Allam, illetve a Budapest F&varosi

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

Onkorményzat elévasarlasi jog gyakorlasardl szolo nyilatkozatanak Jézsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a 3.1. pontban rogzitett hatdridd eredménytelen
leteltét és a teljes vételar megfizetését kdveté 15 munkanapon beliil, felek altal el6zetesen
egyeztetett iddpontban, atadas-atvételi jegyzokonyvben kerill sor. A birtokatruhazas napjaig az
ingatlannal kapcsolatos koltségek az eladot, a birtokatruhazéas napjat kovetden felmeriilt koltsegek

_pedig a vevét terhelik. Vevo a birtok atvételére koteles és a birtokatruhazas iddpontjatol szedi az

ingatlan hasznait és viseli azok terheit.

8.
Egyéb rendelkezések

Az eladd Magyarorszag torvényei szerint mitkodo helyi 6nkormanyzat. Vevé Magyarorszagon
nyilvantartasba vett jogi személy, ligyletkotési és ingatlanszerzési képessége korlatozva nincs,
kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL. térvény 3. § (1) bekezdés
1. pontja alapjan atlathaté szervezet. Eladé képvisel6jének eredeti alairdsi cimpéldanya
korabban csatolésra keriilt a Féldhivatal részére.

Vevé tudomasul veszi; hogy a megszerzett vagyon utdn vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Torvénykdnyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind eladd, mind vevd
felttin® értékaranytalansigon alapuld esetleges megtamadasi jogat.

Eljaro iigyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasardl szold 2017. évi LI tdrvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozaséban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzddésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjak ahhoz,
hogy eljaré iigyvéd okirataikrol fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerzddéssel egyiitt kezelje.

Felek tudoméasul veszik eljaro tigyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informécids
dnrendelkezési jogrol és az informacids szabadsagrol szold 2011. évi CXIL tdrvény
rendelkezései szerint kizarolag jelen szerzddéshez kapcsolédd megbizéas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti. Felek kijelentik,
hogy jelen jogiigylet nem iitkozik a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérol
és megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIII térvénybe.

Vevd a szerz8dés megkotésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij Gsszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/fo JUB eljarasi dijat a
szerzddés alairasat megeldzéen megfizetett.

A szerz6dd felek szerzOdést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzodés
megkOtésére és alairasara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

ligyvéd
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8.8. Jelen szerzOdés a Ptk. és a vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelden
iranyaddak.

8.9. A szerz8dés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerzédés eldtt 1étrejtt
szobeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerzédés modositasa kizardlag irasban
torténhet.

A szerz6dés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzOdés egeszének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést ligyleti akaratuknak és a szerzédéskotéskor fennalld céljuknak leginkabb
megfelel6 rendelkezéssel helyettesiteni.

8.10. A szerz8d6 felek jelen Szerzodés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal el6tti képviselette] .euvevererannnen ligyvédet .................... bizzak meg, és
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal el6tti eljardsra is. Ellenjegyzd iigyvéd a
meghatalmazast elfogadja.

A szerz6do6 felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz8dést elolvasas és egyezé értelmezés utan,
mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezét irjak al4.

Budapest, 2018. .......c.coenvie

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat eladé megbizésabol eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodési K6zpont Zrt.
képviseli: Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgat6

Vevd
Eladé
Jelen okiratot ... (........... ) budapesti tigyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2018. ....
okiratkészitd tigyvéd
Eladé vevd képviseletében eljard
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11. szamu melléklet

ADASVETELI SZERZODES

banki hitel felvétele esetén iranyado

(tervezet)

amely 1étrejott egyrészrol ‘
Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adészéma: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté

polgarmester) képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1082
Budapest, Baross u. 63-67., adoszama: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH

szama: 25292499-6832-114-01, képviseli: .....oovvniniininnn ), mint eladé (tovabbiakban: elado)
masrészrol

........................................................ (székhelye: ey addszama:
.................. , cégjegyzékszama: .................; statisztikai szamjele:..................... képviseli:

kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elézmények

1.2. Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének ..../2018.
(V.03.) szamu hatérozata alapjan kétfordulés, nyilvanos palyazatot irt ki Budapest VIIL Keriilet
36780/0/A/6 hrsz.-11, természetben a Jozsef korat 59-61. I. emeleti ingatlan értékesitésere.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Févaros VIIIL keriilet Jézsefvérosi Onkormanyzat Képvisel-
testiiletének..../2018. (......) szamu hatarozata szerint vevo lett.

2.

A szerz6dés targyat képzé ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII. keriilet Jozsef korut 59-61. L
emelet
Helyrajzi szama: 36780/0/A/6
Megnevezése: iroda
Telek alapteriilete: 249 m?
Koézmii ellatottsaga: Osszkdzmiives
Elado vevo képviseletében eljard
ligyvéd
KASZ szam:
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Terhei: a Magyar Allam és a Budapest Févarosi

3.1.

3.2

Onkormanyzat elévasarlasi jogan tul per-, teher- és
igénymentes.

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrdl szoldé 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdondban 1év8 ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL. tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak elévasérlasi joga van.

Jogosult elévasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai feladdsanak igazolt
napjatél szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az elévasarlas jogosultja €l jogaval, jelen
szerzOdés kozte és eladd kozott jon 1étre. Ez esetben a vevé altal befizetett vvveuenrnnenne. ,~ Ft, azaz
..................... forint  Osszeget eladd az eldvasarlasi jogra vonatkozd nyilatkozatok
kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon beliil a vevd ............cooviiiennn.n. Bank Zrt. altal
vezetetl ..o HUF szamt szamlajara visszautalja. A vevd
tudomasul veszi, hogy a befizetett Osszeg utdn eladé kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolando kéltséget, kartéritést nem fizet.

Elado kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzodés alairasat kovetd 8 naptari napon beliil postai
aton, ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi a Magyar Allam és a Budapest Févarosi
Onkormanyzat részére a jelen szerzédést azzal a felhivassal, hogy a megkiildéstSl szamitott 35
naptari napon belill nyilatkozzon, hogy kivan-e el6vasarlasi jogaval élni.

Eladé eladja, vevd megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerzédés 2. pontjaban

meghatarozott ingatlant.

4.1.

4.2,

4.3.

4.

Jog- és kellékszavatossag

Az elad¢ kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizarélagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 3.1. pontban rdgzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevo birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatozna, vagy meghitsitana.

Az eladé kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant ado, illeték, vagy méas addk
modjara behajthatd koztartozas nem terheli. Az eladd kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kérnyezetszennyezés nem tortént.

A vevd kijelenti, hogy az ingatlant jél ismeri, megtekintette, megvizsgalta, és altala felmért
allapotban, az ingatlanrdl késziilt ingatlan értékbecsld szakvélemény ismeretében irja ala jelen
adasvételi szerzodést.

tgyvéd
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4.4. Az eladé a jelen szerz8dés alairasaval kijelenti, hogy a vevét az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagarol tajékoztatta, beleértve az altal ismert esetleges rejtett hibakat is. A tajékoztatas
esetleges elmaradéasabol eredé minden kar eladot terheli.

5.

Az ingatlan vételara, a vételdr megfizetése

5.1. Az ingatlan vételara ...cceeeeieenennnees ~Ft, azaz ...l forint, amely Gsszeg a vevd
palyazataban ajanlott vételarral azonos.

5.2. Az ingatlan vételaranak megfizetése az aldbbiak szerint torténik:

5.2.1. A vevd palyazatanak beny(jtasakor megfizetett az eladé szamlajara 17.000.000,- Ft, azaz
tizenhétmillié forint dsszeget ajanlati biztositék cimén. A szerzddd felek ugy rendelkeztek,
hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogcimre valtoztatjak, igy felek a
befizetett Ssszeget, brutté 17.000.000,- Ft &sszeget foglalonak fogadjak el (,,Foglalé”). EI6bbiek
alapjan tehat vevé foglalé jogcimen megfizetett brutté 17.000.000 Ft dsszeget eladé részére.
A Foglalo dsszege a vételarba beleszamit. Szerzdd6 felek gy nyilatkoznak, hogy a foglalé jogi
természetével tisztdban vannak. Tudjak, hogy a szerzodés meghitsulasaért felelés fél az adott
foglalét elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres Gsszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az
adasvételi szerz6dés olyan okbdl hitsul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelds,
az adott foglald a vevonek visszajéar.

A Foglald teljes osszegének megfizetése az adasvételi szerzddés megkotésének feltétele.
Szerzddd felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglald teljes 6sszege megfizetésre
kertilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék Gsszege a palyazatrol vald dontés napjéval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott eldleggé, eladé a Foglald Osszegérdl a
palyazatrdl valé dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles el6legszamlét kiéllitani vevd
részére.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy vevd a foglald Gsszegével csokkentett, a vételar 50 %-anak megfeleld,
.............. -Ft,azaz ................. forint vételarrészlet megfizetésére jelen szerz6dés alairasatol
szamitott 60 napon beliill koteles az eladd K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570
szamu bankszamldjara torténd atutalassal (a tovabbiakban: Vételarrészlet I).

Elad6 a vételarrészlet 1. 6sszegérél a bankszamlajan tortént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal kételes eldlegszamlat kiallitani vevo részére.

5.2.3. Felek rogzitik, hogy vevo, az elévasarlasi jogrol lemondo nyilatkozatok vagy az elévasarlasi jog
gyakorlasara vonatkozd hataridé eredménytelen elteltére vonatkozo eladoi értesités vevd részére
tortént sikeres kézbesitését kovetd 45 munkanapon beliil kdteles a vételar fennmaradéd 50 %-at,
bruttod ..ocovcviiniiinienniienin Ft-ot, aZaz ......ccvvvvvnennnn forintot (,,Vételarhatralék™) eladd
K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-00028570 szamu bankszamlajara megfizetni abban az
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esetben, ha sem a Magyar Allam, sem a Budapest Févarosi Onkorményzat nem ¢l a jelen
szerzOdés 3.1. pontjaban biztositott eldvasarlasi jogaval. Amennyiben a vevd késedelembe esik
a vételarhatralékkal, eladé péthataridd kitlizése nélkiil jogosult a jelen szerzédéstdl egyoldali
nyilatkozattal, érdekmulas bizonyitdsa nélkiil elallni.

Eladé a Vételar hétralék Gsszegérol a bankszamlajan tortént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal kételes eldlegszamlat kiallitani vevd részére. Tovabba elad6 a birtokatruhazas napjaval
mint teljesitési nappal koteles végszamlat kiallitani vevd részére.

6.

Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozo6 nyilatkozatok

6.1 Az elad6 a jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély”)
feltétlen, teljes, kizardlagos és visszavonhatatlan hozzdjaruldsat adja ahhoz, hogy vevd
tulajdonjoga a 2. pontban meghatdrozott ingatlan tekintetében a teljes vételar megfizetését
kovetden vevd javara 1/1 tulajdoni aranyban, vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartdsba
bejegyzésre keriiljion. Eladd a Bejegyzési engedélyt az ellenjegyzd ligyvédnél, kiilon tigyvédi
letéti szerzodés alapjan tigyvédi letétbe helyezi, amelyet ellenjegyzd iigyvéd minden tovabbi
feltétel kikotése nélkiil koteles vevd részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes
foldhivatali osztalynak benytjtani, amennyiben a teljes vételar eladénak maradéktalanul
megfizetésre kerlt.

6.2. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerzddés benyujtasra keriiljon az illetékes foldhivatalhoz,
azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevonek térténé kiadasaig, azonban
legfeljebb a jelen szerzddésnek a foldhivatalba torténd beny(jtasatdl szamitott 6 hénapig, a
foldhivatali eljaras fiiggdben tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 1997. évi
CXLI. torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

7.

Az ingatlan birtokanak atruhazisa

7.1 Az ingatlan birtokanak atruhdzisira legkésdbb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févarosi
Onkormanyzat elévasarlasi jog gyakorlasardl szolé nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodési
Ko&zpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a 3.1. pontban r6gzitett hataridé eredménytelen
leteltét és a teljes vételar megfizetését kovetd 15 munkanapon beliil, felek altal el6zetesen
egyeztetett idOpontban, atadas-atvételi jegyzokényvben keriil sor. A birtokatruhazas napjaig az
ingatlannal kapcsolatos koltségek az eladot, a birtokatruhazas napjat koveten felmeriilt koltségek
pedig a vevot terhelik. Vevd a birtok atvételére koteles és a birtokatruhazas id6épontjatol szedi az
ingatlan hasznait és viseli azok terheit.

8.
Egyéb rendelkezések

tigyvéd
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8.1. Az eladé Magyarorszag torvényei szerint mikddo helyi Snkormanyzat.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

Vevé Magyarorszagon nyilvantartasba vett jogi személy, ligyletkdtési €s ingatlanszerzesi
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathaté szervezet. Elado képviseldjének eredeti
alairasi cimpéldanya ................... szam alatt korabban csatolasra keriilt a Foldhivatal részére.

Vevd tudomésul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonétruhazasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Torvénykdnyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind elado, mind vevo
feltiinG értékaranytalansagon alapul6 esetleges megtamadasi jogat.

Eljaré tigyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasardl szolo 2017. évi LI térvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzbdésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzddés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljard iigyvéd okirataikrdl fénymasolatot készitsen, és azokban rdgzitett adataikat a
szerzOdéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljaré ligyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informacios
onrendelkezési jogrol és az informéciés szabadsagrél szélé 2011. évi CXIL torvény
rendelkezései szerint kizardlag jelen szerzddéshez kapcsolédd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem litk6zik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasarol szolo 2017. évi LIII. térvénybe.

Vevo a szerz6dés megkotésével kapcsolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA eljarasi
dij 6sszeget, 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket és 1.670,- Ft/f6 JUB eljarési dijat a
szerz6dés alairasat megel6zden megfizetett.

A szerzddd felek szerzddést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzddés
megkotésére és alairasara a sziikséges felhatalmazésokkal rendelkeznek.

Jelen szerzddés a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfeleléen
iranyadoéak.

A szerzddés felek teljes megallapodasat tartalmazza. A felek kozott a szerz6dés elott létrejott
szobeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerzédés modositasa kizarélag irasban
torténhet.

A szerzOdés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerz6dés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést iigyleti akaratuknak és a szerzodéskotéskor fennallo céljuknak leginkabb
megfeleld rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerzddd felek jelen Szerz6dés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal el6tti képviselettel ...coenveenennn. ligyvédet .................... bizzdk meg, és
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal el6tti eljarasra is. Ellenjegyzé iligyvéd a
meghatalmazast elfogadja.

lgyveéd
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A szerz6dd felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzddést elolvasas és egyez6 értelmezés utan,
mint akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezét irjak ala.

Budapest, 2018. ..................

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat eladé megbizasabol eljard
Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
képviseli: Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd

Eladé
Vevo
Jelen okiratot ... (........... ) budapesti tigyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2018.. ....
okiratkészitd ligyvéd
Elado vevo képviseletében eljard
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12, szamu melléklet

»Budapest VIII. keriilet, Jézsef korut 59-61. I. emeleti ingatlan élidegenitése - palyazat”

Adasvételi szerzédést érinté médositasi javaslatok és nyilatkozat

N L 5o £ P (név)
11110 LA O es (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje jelen palydzatban talalhatd adasvételi szerz6déshez /az aldbbi modositési
javaslatokat teszem / nem teszek modositasi javaslatot™

| D PSP

e et
N Y 1 0 (név)
10008 0 LA O (tarsasag neve) vezetod

tisztségviseldje nyilatkozom, hogy palyazati felhivas mellékletét képezd adasvételi szerzddés
tervezettel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok kifro
altali elutasitasa esetén is fenntartom ajanlatomat.

Budapest, ......coociiiiiiiiiiiii

............................................................

palyazo alairdsa/cégszerii alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg aldhtizando
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13. szdm1 melléklet

Osszefoglal6 a benyujtandé ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirdl, tajékoztatas az
atlathato szervezet fogalmarol

Az ajanlatot a tarsasag képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles ellatni.
Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a benytijtora vonatkozo jelzés.

Az ajanlatot két példanyban, kiilon lezart boritékban kell benyujtani, az egyik példanyon feltiintetve az
»~Eredeti példany”, a masikon a ,,Mésolati példany” széveget.

A boritékon a kovetkezd szbveget kell és lehet feltiintetni: ,,Budapest VIIL., Jozsef kérut 59-61.
I. emeleti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benyujtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz 4t.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajénlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kdvetkezét kell beirni: ajanlati biztositék
Jozsef korut 59-61. 1. emelet

Az ajanlat tartalmat a kdvetkez6 sorrendben kérjiik 6sszefiizni:

1. Jelentkezési lap

2. Ajanlati §sszesitd

3. Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

4, Eredeti alairasi cimpéldany

5. A Pp. eldirasai szerinti bizonyitd erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég

képviseldje irja ala
Palyazati dokumentacié megvasarlasardl szé16 bizonylat méasolata
Ajanlati biztositék megfizetésérdl sz616 igazolds masolata

Nyilatkozat végelszamolasrol, csédeljarasrdl, felszamolasrol

2 8 = &

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerzodéskotésrdl, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

10. Nyilatkozat add és adok modjara behajthatd koéztartozasrdl; Kiirdval szemben fennalld
tartozasrol

11, NAV igazolasa

12.  Helyi adéigazolds (beszerezhetd: Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat Polgérmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13. Kiiroval, bonyolitoval szemben fennallo tartozas igazolasa (beszerezhetd: Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8., és Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67. 1. em.)

14. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

15. Nyilatkozat a kézbesités helyérdl és a bankszamlaszamrol

16. Nyilatkozat atlathato szervezetrdl

17.  Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérol, allapotanak megismerésérol

18. Az adasvételi szerzédéssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok
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Atlathato szervezet:

A 2011. évi CXCVLI. tv. 3. § rendelkezései alapjan atlathatd szervezet:

1. atlathato szervezet:

a) az allam, a koltségvetési szerv, a kdztestiilet, a helyi onkormanyzat, a nemzetiségi dnkormanyzat,
a tarsulds, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdalkodé szervezet, amelyben az allam vagy a
helyi 6nkormanyzat kiilén-killén vagy egylitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetkdzi
szervezet, a kiilfoldi allam, a kiilf5ldi helyhat6sag, a kiilf6ldi allami vagy helyhatdsagi szerv €s az
Eurdpai Gazdasagi Térségrol szol6 megallapodasban részes allam szabélyozott piacara bevezetett
nyilvanosan mikodo részvénytarsasag,

b) az olyan belfsldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodo
szervezet, amely megfelel a kdvetkezo feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel8zésérdl és
megakadélyozasarél sz6l6 térvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unié tagallaméaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szolé megallapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikddési és Fejlesztési Szervezet tagillamaban vagy olyan
allamban rendelkezik adéilletéséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds addztatas
elkeriilésérél sz616 egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adordl és az osztalékadorol szdlo térvény szerint meghatarozott
ellen6rzott kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodd szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodé szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti feltételek fennallnak;

¢) az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kdvetkezo feltételeknek:
ca) vezetb tisztségvisel6i megismerhetdk,

cb) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségvisel6i nem atlathato
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghalad6 részesedéssel,

cc) székhelye az FEuropai Unid tagallamaban, az FEurdpai Gazdasagi Térségrol szolo
megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egytittmiikodési és Fejlesztési Szervezet
tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatas
elkeriilésérdl szolo egyezménye van;

9. meghatdrozo befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy
jogi személynek tagja vagy részvényese, €s

a) jogosult e jogi személy vezets tisztségviseldi vagy feliigyelObizottsiga tagjai tobbségének
megvélasztasara és visszahivasara, vagy

b) a jogi személy mas tagjaival vagy részvényeseivel kotott megéllapodéds alapjan egyediil
rendelkezik a szavazatok t6bb mint Gtven szazalékaval.

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és c) alpontjaban foglalt feltételeknek valé megfelelésrdl a
szerz8d6 félnek cégszerlien alairt modon nyilatkoznia kell. A valdtlan tartalmil nyilatkozat alapjén
kotott szerzo6dés semmis.
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Avantimmo Mémdki és lgazsaglgyi Szakértsi Kit. T: 08-30/908-1995
1031 Budapest, Varosfal kéz 5. e-mail: avantimmo@t-online. hu

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
a Budapest Vill. Jozsef kit. 59-61. 1. em.
36780/0/A/6 hrsz alatti irodahelyiségré

Budapest, 2018. januar 17.
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Avant immo Mérndki és Igazsagtigyi Szakeértdi Kft,

A Kiviiljegyzett irodahelyiség forgalmi értékét a forduldénapon az aldbbiak szerint allapitottuk

ERTEKELESI BIZONYITVANY

meg:

Ovezeti besorolas: Palota negyed

Az albetét alaptertilete m? 249,00
Szamitott fajlagos forgalmi érték Ft/m? 659720
Az albetét forgalmi értéke kerekitve Ft 164 270 000
A rendelet szerint beszamithatd beérldi értékndveld beruhazés Ft 0

Az albetétre juto féldterllet nagysaga m? 110,32
Az albetétre jutd foldteriiiet értéke Ft 25 370 000

Sl 2
LG "l

Bt Lo\l

Bartfai Laszlo
okl. & mérmdgk
ingatlanforgalmi igazsagigyi szakénd

>
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Avant.immo Mémoki és Igazsaglgyi Szakértdi Kft, 3

1. Elézmények

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrf. megbizasi keretszerzédése alapjan az
Avantimmo Mémoki és Igazségiigyi Szakértdi Kit. elkészitette a kiviiljegyzett ingatlan for-
galmi értékbecslését,

2. Alapelvek, feltételek

- A megbizok altal rendelkezésre bocsétott adatok valodiségét és teljességét nem vitattuk,
azokért a Megbizé szavatossagot vallal.

- Az atadott adatok rogzitésén til jogi természet(l vizsgalat nem tortént,

- A vizsgalat sordn az ingatlant szemrevételezéssel mindsitettiik, mas jellegl, invaziv, stati-
kai diagnosztikai vizsgalat nem tériént.

- Potencialisan veszélyes kérlimények, anyagok eléforduldsat nem rogzitettik, ezekért, illet-
ve a felfedezésiikhdz szlikséges szakértelemért nem viseliink feleldsséget.

- A forgalmi érték meghatarozasanal az ingatlan egészben trténd éridkesitését tételeztiik
fel. Az ingatlant tehermentes, birtokba vehetd allapotban értékeltik.

- A szakvélemény kizardlag az 1. pontban leirt célra kész(lt, barmely egyéb célra torténd
felhasznalasa nem engedélyezett.

- A szakvéleményben szerepld érték mindig egy adott idépontra -a fordulénapra- vonatkozik,
mert az érték nagysdga folyamatosan vaitozik. A befektetk és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kiryezet valtozasat és az ezekkel Gsszefiiggh koc-
kézatot minden iddpontban, Gjabb informéaciok biriokaban masként itélik meg. Az értékbecs-
Iés véltozatlan miiszaki tartalom és kériimények esetén 180 napig hasznalhaté fel.

- Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomésunk szerint helytal-
16 és pontos. Felkutatdsuk soran az elvéarhatd gondosséggal jartunk ef, de nem vallalunk
felel0sséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak &t ré-
sziinkre,

- A szakvélemény kizérolag a meghizd részére késziilt, illetékielensk semmilyen formaban
nem haszndlhatjak fel. Nem hozhatdk nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készith elbzetes irdsheli jovahagyasa nélkil. A szakvélemény a szerz6i jogro! szold
1999. évi LXXVL. t6rvény szerint szerzéi jogi védelemben részesilé szellemi alkotas.

3. Tanusitvany

A szakvélemeény készitéje tantsitja, hogy az altala tett megailapitésok igazak, és helytalidak,
a megbizott figgetlen, és dijazasa nem flgg a megallapitott &rtéki6l. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotdsokat a korlatozo feltételek hatéroljak be.

4. Az ingatlan leirasa

Kérnyezet

Beépitettség Zartsoros

Utca burkolata Aszfall

Jarda Aszfalt

Parkolas Utcan

Kizdsségi kozlekedési megalld 2 percen bel(l elérhetd
Alapellatast szolgald bevasarlasi lehetdség 2 percen bellll elérheté
Kérnyezeti terhelés Jelentds

Foldteriilet _

Telek terlilete 1.528 m*

Felszine Sik, eplieite] bekeritett

Budapest Vill. Jozsef krt. 59-61. {. em. 36780/0/A/6 hrsz
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Avant.immo Mérndki és lgazsaglgyi Szakertdi Kit.

Az épililet jellemzoi

Szintszam P+F+3em.
Epitési év XX. sz, eleje

Alapozas Savalapozés

Fuggbleges teherhordd szerkezet Tégla

Fodémek

Poroszsiiveg kbézbensé, csapos fagerendas
Zaro

Tet6 Kialakitasa, héjalasa

Magastetd, cserep héjalés

Miiszaki allapota, szemrevételezéssel

Kdozepes 60 %

Homlokzati repedések, stllyedés

Hajszalrepedés, fellleti repedés

Pince allapota, bejarat magasséga

Vizes, bejarat 1,90 m

Elektromos energia

Kézizemi haldzatra csatlakoztatva

Vizellatas Kéziizemi haldzatra csatlakoztatva
Gazvezeiék Kozizemi halézatra csatlakoztatva
Csatorna Kéziizemi haldzatra csatlakoztatva

Szemétszallitds

| Kézlzemi szolgaltatas

A helyiség jellemzdi

Kozos tulaidoni hanyad 722/10.000

Alapteriilete 249.0 m*

Belmagassaga 458 m

Tajolas Utcai és udvari

Eptileten belti eiheiyezkedése Jo, kulénlegesen egyedi

Tulajdonos Bp. VI ker. Onkormanyzat 1/1

Beérlé Nincs

Elektromos energia Kozlizemi halozatra csatlakoztatva, méréora van

Vizellatas Kazlzemi hélézalra csatlakozialva, vizéra van

Fités FEG fali gdzkazan, melegvizes raditorok

Melegviz Elektromos bojler 2 db 120 l-es, 1 db 200 les, és
Junkers gazbojler 1 db

Gazvezeték Koziizemi haldzatra csatlakoztatva, méréora van

Csatorna Kozizemi halézatra csatlakoztaetva

Szemétszallitas Koziizemi szolgéltatas

Alapraizi eliérés Nincs

Fellletképzések tipusa Kozepes

Feliletképzések allapota Kozepes, helyenként nincs helyreallitva

Budapest Vill. Jozsef kit 53-61. I. em. 36780/0/A/6 hrsz
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Avant.immo Mérndki és lgazsagigyl Szakértsi Kit,

Helyiségstruktlra és felliletképzések

Elészoba Parketta Festeft
Szoba L. Parketia Fastett Kristaly csillar
Szoba Il Parketta Festett Kristaly csillar
Targyait | Parketta Festatt Mennyezeti stukkdk
. Beépitelt, faragott bitorok, szobrok,

Targya!é I Parkeﬁta Festett kazettds mennyezet, kristéaly csiliar
Szoba i, Parkeita Festetlt
Szoba IV, Parketta Festett
Kézlekedd Parkeatta Festett FEG fall gdzkazan

- Gt 5 - =
Konyha | Jardlap Csempe+ festett haéégtj::}i&ke?:'k?;‘)gsgfféﬁéfmy
Zuhanyoz6 - WC . | Jardlap Csempe+ festett Egiff AR DTS
Zuhanyozd - WC It. | Jarélap Csempe+ festett E&Egﬁ AU RS
Flrdészoba - WC Jarélap Csempe+ festelt Filrdékad, kézmoso, el, bojler, WC
WC Jardlap Csempe+ festett
Zuhanyozo Jardlap Csempe+ festett Epitett zuhanytalca

Ertékmodosité tényezék

Ertéknoveld tényez8k

J6 allapotl lakohadz (homlokzat)

I. emeleti utcal elhelyezkedés

Klon 1épesbhaz és bejdratl, kiildnleges kialakitas

Kovacsolivas korlatok és lampak a lépcsthazban

Beépitett faragott batorok, szobrok, kazettas mennye-
zet, kristdly csillarok, cimer

Zuhanyozo - flrdészoba-WC 4-4 db

Egyedi gaz cirko flités

Ertékcsokkentd tényezsk

Falnedvesség, penészedés, bedzas, repedések

Parketta felpuposodott

Vizéra szerelés utdn nem allitottak helyre a burkolato-
kat, szemét, {6rmelék

Budapest Vil Jozsef kit. 53-61. 1, em. 36780/0/A/86 hrsz
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Avantimmo Mérmaoki és Igazsagligyl Szakértsi Ki. 8

5. Ertékképzés
5.1, Az ingatlan értékelésének médszere

Az Allbeszkéz Ertékeldk Eurépai Csoportia (TEGOVA) ajaniasa alapjan az ingatlan jellegére
valé tekintettel a piaci 8sszehasonlitd adatokon alapulé erték megaéllapitas modszerét alkal-
maztuk. A kapott eredményt DFEV mddszerrel ellenbriztiik. Figyelembe vettik a 25/1997.
(VIIL. 1.) sz. PM, az 54/1997. (VIll.1.) FM sz. rendelet, az European Valuation Standards
(EVS) 2016. évi értékelési szabvany, a Budapest, Jézsefvarosi Onkormanyzat 16/2005. (IV.
20.) és a médositd 55/2006 (X1, 15.) rendelet eldirasait.

Az ingatlanok ériékelése dsszetett feladat. Ezért helyszini szemiét tartottunk, fényképeket
készitettiink, szébeli tajékoztatast kaptunk, kéryezettanulmanyt végeztink, és az Onkor-
ményzatnadl informalodtunk. A forgalmi érték megallapitasahoz felhaszndltuk a NAV llletékhi-
vatali, a nyomtatott és az elektronikus szaksajiéban fellelhets, valamint a mas szakcégek
altal rendelkezésiinkre bocsatott arakat, és az Avant.Immo Kit. adatbazisanak informaciéit.
Az Angol Kiralyi Vagyonértékelok szovetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
azaz a nyilt piaci érték az, az ar, amely 6sszegért egy vagyontargyban val6 érdekellség mél-
tanyosan, magdanjogi szerzddés keretében készpénzért a legnagyobb valészinliséggel elad-
hatd. A pontos 4r csak versenyezietéssel allapithatd meg.

Feltételei:

- Az eladd hajlandé az eladasra.

- Az adasvételi targyaldsok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a
piaci helyzetet, ésszer(l hossziisagu id6tartam all rendelkezésre.

- A targyalés id8szakaban az érték nem valtozik.

- A vagyontargy szabadon kerill piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal torténik.

- Altalanostdl eltérd specidlis vevéi kiildn ajaniatot nem vesziink figyelembe.

Budapest VIl Jozsef krt. 58-81. L. em. 36780/0/A/6 hrsz
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Avant.immo Mérnoki és lgazsagligyt Szakertéi Kft. 7
5.2. Erték szamitasok, irodahelyiség értékelés
Ertékelendd 5
. WA vmf}ézséf

3 Gazdasdyi tényezdk
4 [Ar(F 48 700 000 | 60 GQQ 000 | 44 600 000 | 50 000 000 { 55 000 00O
5 | Informacid forras NAV tleték NAV Hleték NAV Hieték NAV ifieték NAV ifigték
6 | ingatlan alapterilete (m?) 249,00 95,80 115,00 87,00 82,00 106,00
7 | Fajlagos ar (Fflmz) 535 128 512 632 §21 739 512 644 609 756 518 368
8 |ingatlan jellege lrodahelyiség Helviség Helyiség Helylség Helyiség Helyiség
9 | Az ar jellege Tranzakeid | Tranzekeid | Tranzekoid | Tranzakeid | Tranzakcid
10 | Korrekeios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
11 | Tulajdonjogi viszony Onkorm. tulajdon | Taulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
12 | Korrekeios tényezé 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
13 | Eladds/ajanlat idépontja 2018. 2017. 2017, 2017, 2017, 2017.
14 | Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
15 KOﬂ’igéit ar 48 700000 | 60000000 | 44 600000 | B0 000 000 | 55 000 000
16 | Korrigél egységar (Ftm?) 535 128 512632 521 739 512 644 809 756 518 866
17 Helyszini tényezok
18 | Ethelyezkedés a kerifleten belll ua. ua. ua. ua, ua.
19 1 Korrekcios tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
20 | Az éplilet lokalizacidja, llapota rosszabb rosszabb rosszahb rosszabb rosszahb
21 | Korrekcios tényez6 ' 1,10 1,10 1,10 1,05 1,10
22 | Elhelyezkedés az éplileten beldll rosszabb rosszabb rosszabb rosszabb rosszabb
23 | Korrekeios tényezd 110 1,10 1,10 1,10 1,10
24 | Korrigalt egységar (Ftm%) 840 797 620 284 631 304 620 298 704 268 627 830
25 Eladhatosagi ényeztk
26 | Korszerliség, piacképesség ua. ua. ya. jobb ua,
27 | Korrekeids tényezé 1,00 1,00 1,00 0,98 1,00
28 | Hasznalhatosag, funkeid, kézmiivek | SoetCFeiheh | rosszabb | rosszabb | rosszabb | rosszabb | rosszabb
28 | Korrekeios tényez6 1,03 1,03 1,03 1.03 1,03
30 | Milszaki allag rosszabb | rosszabb jobb ua. ua.
31 | Korrekeids tényezd 1,02 1,02 0,98 1,00 1,00
32 | Fajlagos forgalmi érték (Ftfm?) 659 720 651 671 663 248 626 130 710 888 646 665
33 | Szamitott forgalmi érték Ft 164 270 388
34 | Kerekitett forgalmi érték Ft 484 270:000

A felépitmeény értéke tartalmazza a tulajdoni hanyad alapjan szamitott nagysagu féldterilet
értéket is. Az FHB jelentése szerint az ingatlanpiacon az élénkilé kereslet mialt a hasznalt
helyiségek piacan érték névekedés valdészinlsithets.

Budapest Vill. Jozsef krt. 59-61, |. em. 36780/0/A/6 hrsz
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Avant.frmmo Mérnoki és Igazsagligyi Szakeértéi Kit.

5.3, Foldter(ilet értékelés

K&zos tulajdoni hanyad szamlald 722

Kozbs fulajdoni hanyad nevezé 10 000
Foldtertilet m? 1528

Az albetétre juté foldtertilet mérete m? 110,32
Beépitetien teriilet fajlagos értéke F/m? 230 000
Tertlet szamitott értéke Ft 25 373 968
Tertlet értéke, kerekitve Ft . 25370000

Az épillet mlszaki allapota

|+ Befoglalo pilet szerkereti &5 Muszakt anapat (hwatkazés szakvélemeﬁy 1
szak;bar{ elemek megne\:ezése S Coloen sesl R e D T
1 Szerkeze’n etemek (aiapok féfalak) Szemrevétetezés Kazapes 60 % 5 éven Ul
2 | Kozos tertlet, pince Szemrevételezés | Gyenge, vizes 30 % 2-5 éven belid
3 | Kozos terlilel, lépeséhaz Szemrevételezés | Kdzepes 60 % -8 éven til
4 | Kazos terllet, fuggbfolyossk Szemrevételezés | Gyenge 40 % 2-§ éven belll
5 | Utcal homiokzat Szerrevételezés | Kbzepes 60 % 5 aven
6 | Udvari homlokzat, belsd udvar Szemrevélelezés | Kozepes 60 % 5 dven Wil
7 | Tetéfedés Szemrevételezés | Kozepes 80 % 5 éven il
8 | Kémények Szamrevételezés | Gysnge 40 % 2-5 éven belil
9 i Oromfalak Szemrevételezés | Gyenge 30 % 2-5 éven beltl
10 | Csapadékviz elvezeld ereszek Szemrevételezés | Gyenge 40 % 2-5 éven bell
11 | Gézbekdtd vezeték Sremrevéielezés | Megfelels 50 % 5 éven tul
12 | Szennyvizvezeték (kdzbs) Szemrevétetezés | Gyenge 40 % 2-5 éven belil
A helyviség miiszaki dllapota
= égm;vezes 4 = e Meg;egyzes@k : Hﬁsg"é“%t@ﬁg
Ny laszardk Korszerﬁtlen, gerébtokos, kézepes 50 %
Balsé feltletképzések, falak Helyenkeént falnedvesség, bedzds, repedések 40 %
Hidegburkolatok Korszeritien, javitandd 40 %
Melegburkolatok Parketta felptiposodas 3,0 m* 30%
Viz és csatornahaldzat Gyenge 40 %
Gazhalbzat Elfentrzés szikséges 50 %
Elekiromos héldzat Erintésvédelmi felilvizsgalat sziikséges 30 %

Budapest Vill.
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Avant.Immo Mérntki és Igazsagigyi Szakeértdi Kit. Q

5.4, Hozam alap( szémitas DFEV mddszerrel

A DFEV modszer az ingatlan jovibeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében fel-
meriil6é kiadasok kilonbségébti (tiszta jovedelem) vezeti le az értéket. A modszer szerint
barmely eszkdz értéke annyi, mint a belble szarmazo tiszta jévedelmek jelenértéke.

Hozadék elven torténd ériékelésnél a hasonid ingatlanok bérleti dijabdl lehet kiindulni. A ké-
telezd, gondos karbantartést figyelembe vevs bérleti dij mértéke: 850.000.- Ft/ho + afa. A
bérleti dij kifejezi az ingatlan piacképességét és értékmodosito tényezbit.

A szamitas tajékoztatt jeflegd, részben feltételezéseken alapul.

Bevetel Ft |
Bérleti dij FYm“/ho 3414
Alapteriitet m? 249,00
Bérleti dij Fthé 850 000
Kihasznaltsag % 90
Eves bevétel netid Ft 9 180 000
A tulajdonos fenntartasi kbltségei 2 183 600
Menedzselési koltségek 2 183 600
Feldiitasi koltségalap 3 275 400
Osszesen Ft 9 180 000 642 600
Eves (izemi eredmény Ft 8 537 400
Tokésitési rata % 5,00
Tokéslitett érték Ft 170 748 000

Mszaki leiras, diagnosztika

A lakohaz a XX. szézad elején éplilt, zarisoros, keretes beépitéssel, tégla savalapozassal,
szigeteletlen, egetett agyagtégla felmend falazattal, poroszsiiveg kézbensd, és fagerendas
zaro fodémszerkezetiel. A fiiggbfolyosok kékonzolos lemezek. A figgéfolyosok helyenként
ledztak, az ereszosatorna korrodalt allapott. Az utcai 8s a belsé homlokzat vakolt, szinezett,
kbzepes allapotl. Az épllet tetGszerkezete fagerendas, alidszékes. A iépcsé haromkart,
falazatba befogott szerkezet, diszes kovacsoltvas Korlattal. A lakéhazban lift nincs. A bado-
gos szerkezetek horganyzott acéllemezbdi késziillek. Az épllet nyilaszardi régi, gerébtokos,
fakeretes, egyszeres livegezés(iek.

Az epllet beallt, a teherviselb szerkezeteken sillyedésre, alaptérésre, a teherbirds csdkke-
nesére utald, azonnali beavatkozast igénylé jelek nem lathatok. A lakéhdz altalanos allapota
a koranak megfeleldnél jobb. Tovabbi folyamatos dllagmegérzés, karbantartas szitkséges.
Az irodahelyiség bejarata a kapualjbol, kulon zarhaté ajtoval ellatott lépcs6hazbél nyilik, teli
fa, kétszérnyl bejarati ajtajan detektivracs van, Az albetétben 4 db szoba, WC és zuhanyo-
20, ill. firdészoba van, a zuhanyozdkban 120 l-es és 200 l-es elektromos bojlerrel, a kony-
haban kis Junkers gazbojler talalhatd. Konyhabutor, 2 db gaztiizhely és rozsdamentes mo-
sogaté van beépitve. Fiitésre FEG fali gdzkazan és melegvizes radiatorok szolgélnak. A jobb
oldali, kordti tajolasd targyaldban fa kazettas mennyezet, faragotl, beépitett bitorok, szobrok,
cimer és kristaly csillar, a masik targyaléban gipsz stukkds mennyezet és egyszer(ibb csillér
talalhatd. A két kordti szobaban is kisebb méret(i kristdly csillar van. Az egyik szobédban a
parketta kb. 3,0 men felptiposodott. A vizéra beépités utén a csempe burkolatot két helyen
nem allftottak helyre. A furdékadban is fal térmelék van. Az egyik zuhanyozoéban régi, 2,0 m*
es mennyezet és fal ledzas lathatd. A butorok, csillarok, szobrok klasszikus értelemben nem
ingatianok, jelen esetben a beépitett bitorok az ingatlan hasznélhatdsagat és értékét ndve-
ik, amit értékmadosité tényezbkkel vettlink figyelembe. Aktudlis esetben sziikséges lehet
mitargy szakérté bevonasa.
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Avant.immo Meémoki és lgazsaguigyi Szakértdi Kft. 10

Udvar, fuggéfolyosok

Kapualj

Targyalo 1.

Kéziekedd

! Budapest VIIl. Jozsef krt. 59-61. 1. em. 36780/0/A/6 hrsz
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