5/7. szamu melléklet
A 39/2018. (V.03.) szamu hatarozat melléklete

Pailyazati dokumentacio

Onkormanyzati tulajdond ingatlan bérbeadisara

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzata a Képviseld-testiiletének ~ /2018. (V.
03.) szdm1 hatarozata alapjan nyilvanos egyfordulds péalyazatot hirdet a tulajdonat képezé Budapest
VIIL keriilet, Dobozi u. 13. szim alatt elhelyezkedé 35379 helyrajzi szamii, 907 m’ alapteriiletit,
iires kivett lakohaz, udvar bérbeadasara.

A Kiiré jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil visszavonni,
és err6l koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavondsa esetén —
amennyiben a dokumentaciét az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiird kételes az
ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevd a dokumentacidt visszaadja. A palyazati dokumentécio
ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai

A palyazat Kkiirdja: Budapest Févaros VIIL. Keriilet Jozsefvérosi
Onkorméanyzat

(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat Bonyolitéja: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyazat jellege: nyilvanos egyfordulds palyazat
A palyazat célja: Bérbeadas
A palyazati dokumentacié ara: 20.000,- Ft + AFA
atutalassal fizetendd a Joézsefvarosi

Gazdalkodési Kozpont Zrt. K&H Bank Zrt.-nél
vezetett 10403387-00028859-00000006 szamu
szamlajara (megjegyzés rovat: ingatlan cime,
megvasarld neve (cégnév)

A palyazati dokumentacié megvasarlasinak

helye, ideje: palyazati dokumentaci6é aranak atutaldsa utan,
atutaldsi bizonylat bemutatdsaval Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Kereskedelmi Célu
bérbeadasi Iroda

1083 Budapest, Or u. 8. I. emelet
tgyfélfogadasi idoben.

Az ajanlati biztositék dsszege: brutté 518.351,-Ft Az ajanlati biztositék
befizetése csak magyar forintban teljesithetd,
ért€kpapirral, garanciaszerzodéssel,
zalogtarggyal nem helyettesithetd.
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Az ajanlati biztositék befizetésének modja,

szamlaszam:

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének
hatarideje:

A palyazat leadasanak hatarideje:

A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacio

kérheto:

A palyazattal érintett telek megtekintheto:

A palyazat bontasanak varhaté idépontja:

A palyazatok bontdsinak helye:
A palyazat eredményét megallapit6 szervezet:

A palyazat elbiralasanak hatarideje, és a

varhaté eredményhirdetés:

2. A palyazattal érintett telek:

atutalas, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K&zpont
Zrt. K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-
00028864-00000008 szamu szamlajara

Kereskedelmi célu bérbeadasi Iroda
Tel.: 06 1 216 6962/101, 104 mellék

kozott  eldzetes egyeztetés sziikséges a
Budapest VIII. keriilet, Tavaszmezd u. 2. szdm
alatti Irodaban, vagy a 06 1210 4928, 210
4929 telefonszamokon

1083 Budapest, Or u. 8. I emelet. Az
ajanlattevo a palyazat bontasan jelen lehet.

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviselo-testiilete

Minimalis bA.iénlafL
o 3 iztosité
Cim Hrsz. alan tezr s Fekvés Rendeltetés % nett.o - 3
m bérleti dij (Afds
(Ft/ho) sszeg)
= Kivett lakohéz,
Dobozi u. 13. 907 ingatlan udvar 136.050,-| 518.351,-Ft

A Kiiré kikoti, hogy a palyazat targyat képezo ingatlant kizardlag felvonuldsi teriiletként és
anyagtarolas céljara lehet hasznositani, a tiizvédelmi eldirasok betartasa mellett.

A palyazonak kell vallalnia az ingatlan felvonulasi teriiletként és/vagy anyagtarolissal
kapcsolatos kialakitdsi koltségeit, illetve a kialakitdssal kapcsolatos feladatok viselését. Ezen
koltségek megtéritését a palyazo (tehat a késébbi bérl) kizardlag a bérbeadodval elézetesen
megkotott megallapodas alapjan kérheti. Amennyiben a koltségek mértékérdl és megtéritésérol
a felek el6zetesen nem dllapodnak meg, ugy a bérlé azok megtéritését semmilyen jogcimen nem
kovetelheti a bérbeadotol a bérleti jogviszony megsziinését kovetden sem.
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A Kiiré kikoti, hogy gépjarmiivek parkoltatasa céljara torténdé hasznositas kifejezetten kizaré
feltétel, igy az ingatlanra nem adhaté be olyan bérbevételi ajanlat, amely gépjarmiivek
parkoltatasara vonatkozik.

Ingatlan leirasa:

Az Ovezeti besorolasa L1-VIII-5 lakodvezet, a Magdolna negyed teriiletén helyezkedik el. A tulajdoni
lapon kivett lakdhaz, udvar, a valdsdgban beépitetlen teriilet, az utcafronton beton labazatos
zarszelvény oszlopos keritéssel bekeritett vaslemezzel boritott kapuval. Az ingatlan felszine sik,
hossztengelyének tajolasa EK-DNy-i keskeny, hosszi, nagy oldalirdnyi. A keskenyebb oldala
utcafronti. Hatso oldaldval a Lujza utca fel6li foghijtelekhez kapcsolddik. A teriileten épitdanyagok,
épitési térmelék gondozatlan, természetes ndvényzet és zoldhulladék talalhato.

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra keriild ingatlan a Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat
kizarélagos tulajdonat képezi, bérbeadasukra a nemzeti vagyonrol szoldé 2011. évi CXCVI tv., a
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz616 66/2012. (XII. 13.) szama énkormanyzati rendelet, a Képviselo-testiilet 112/2017. (05.11) szama
hatérozata (Versenyeztetési szabalyzat), és az Onkormanyzat tulajdonaban &ll6 iires telkek,
felépitményes ingatlanok, gépkocsi-beallok és dologbérlet bérbeadasanak feltételeirdl sz6ld 59/2011.
(X1. 07.) 6nkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiird a 2. pontban koriilirt ingatlant adja bérbe a nyertes ajanlattevd részére hatarozott idére, 2018.
december 31. napjaig. Amennyiben az ajanlattevd ettdl eltérd bérleti jogviszony iddtartamot kivan
létesiteni, azt a palyazataban az ajanlati 6sszesit6n jeleznie kell.

A bérleti szerz6désben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6] a KSH altal kozzétett el6z6
évi inflaciés index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsd idopontja 2019. januér
hoénap. A janudr havi emelés 6sszege februar hénapban keriil szamlazasra.

Az ingatlan minimalis havi bérleti dija a 2. pont alatti tdblazatban talalhat6. Kiiré 6vadék megfizetését
koti ki, melynek mértéke a havi bruttd bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositék Osszege az
ovadék Gsszegébe beszamitasra keriil.

Kiird kikoti, hogy a bérleti szerz6dés hatalyba 1épésének feltétele kozjegyzd eldtt egyoldall
kotelezettségvallald nyilatkozat aldirasa, melynek koltségét a Bérlo viseli.

Az ingatlan 4talakitésa, atépitése, felujitdsa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az irdnyadok,
melyhez a bérbeadé nevében a tulajdonosi hozzajarulast a tulajdonosi joggyakorlé adja ki a
munkéalatok megkezdése eldtt. Eszerint az ingatlanon folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az
engedélyezd hatosigok, szakhatosigok, és koziizemi szolgéltatok nyilatkozatait a bérlének kell
beszereznie. A bérbeadas soran az Onkormanyzat nem szavatolja, hogy bérlé az ingatlanon az 4ltala
kivant tevékenységet folytathatja.

A Kiiréd kikéti, hogy jogosult a palyazatot eredménytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkorményzat nem
preferél, tovabba jogosult a palydzat eredményét az ingatlanon végzendd tevékenység tekintetében a
beny(jtott ajanlattol eltérd feltétellel megallapitani.

4. A palyazaton torténé részvétel feltételei

Az ajanlattevé részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) megvasarolja a Pélyazati dokumentaciot, és az errdl sz616 igazolast csatolja,
b) az ajanlati biztositék 5sszegét megfizeti és az hatariddn beliil beérkezik,

¢) az ajanlatok lead4sanak hataridejéig az ajanlatat benyujtja.

A Kiir6 kikoti, hogy az ajanlattevé maganszemély nem lehet.
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5. Az ajanlat tartalmi kévetelményei
A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.
Az ajanlattevonek:

a.) az ajanlatban kozolnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adoszamat, adéazonositd szamat, cég
esetében cégszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat, az elektronikus
levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz kell csatolni a palydzott ingatlannak megfeleld ajanlati biztositék befizetéset
visszavonhatatlanul igazold atutalas teljesitését igazold bankszdmla kivonatot.

c.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy véllalja a Péalyazati dokumentaciéban, illetve
mellékleteiben leirt szerz6déskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat céljanak
megvalositasat. Az ajanlattevének ajanlataban meg kell jelolnie a bérbevétel iddtartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ra vonatkozoéan a 2015. évi CXLIIL térvény 62. § (1) és
63. § (1) bekezdésben foglalt kizard koriilmények nem 4llnak fenn.

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy ad6 és adék modjara behajthaté kdztartozasa nincs. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrol, hogy nem all fenn koztartozésa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy Kiirdval szemben adé és bérleti dij tartozasa nincs,
tovabba a Kiirdval szemben szerzddésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége nincs,

g.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ellene végrehajtési eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattev egyéni vallalkozo, fentieken til

h.) az ajénlatdhoz csatolni kell a vallalkozoi igazolvany 30 napnal nem régebbi hiteles mésolatat
Ha az ajanlattevd nem egyéni vallalkozo, fentieken tul

1) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasdg 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonatat és a tarsasag
képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles masolatat.

j.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy nem &ll végelszamol4s alatt, ellene cséd-, felszamolasi
és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

k.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek minosiil.

Az ajanlattevének nyilatkoznia kell arrdl és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi
CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezet, melyet az eredeti, 30 napnal
nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérdl tud megtenni.
Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatok a torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatolasa sziikséges (pl: tobb mint 25%-os tulajdonnal
biré jogi személy 30 napnidl nem régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonata, kiilfoldon
bejegyzett cég esetén annak hiteles forditasa is).

Amennyiben az ajanlattevé nem egyéni vallalkozd, a versenyeztetési eljaras soran benyujtott ajanlatat,
tovabba az ajanlat mellékleteként benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszer alairassal kell ellatnia.
Cégszerli alairas soran a cég képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasag kézzel, vagy géppel
irt, elébnyomott, vagy nyomtatott cégneve ala nevét/neviiket 6nalldan/egyiittesen irja/irjak ala hiteles
cégalairasi nyilatkozatuknak megfelelen.

A Bonyolitd az ajanlattevét — az Osszes ajanlattevd szamara azonos feltételekkel — ajanlott,
tértivevényes levélben, 5 munkanapos hataridd kitiizésével felszolitja az ajanlattal kapcsolatos formai
vagy tartalmi hidnyossagok potlasara, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat, igazoldsokat nem
megfelelden, ill. nem teljes koriien csatolta. Amennyiben az ajanlattevd a felhivas kézhezvételét
kovetden az abban megjelolt hataridore a hidnyt nem, vagy nem teljes koriien potolja, Ggy ajanlata a
hidnypotlasi hatarido elteltének napjat kovetd naptdl érvénytelennek mindsiil, és a péalyazat tovabbi
részében nem vehet részt.
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A Bonyolité a hidnypoétlasi felhivasban pontosan megjelslt hianyokrol és a hianypotlasi hataridérél
egyidejlileg, kézvetleniil, irasban koteles tajékoztatni az 6sszes ajanlattevot.

A hidnypotlas nem terjedhet ki az ajanlat médositasara.

Nincs helye hianypétlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek mindsiil,
amennyiben

a.) az ajanlati biztositék 6sszege a palyazati dokumentacio 1. pontjadban meghatarozott hataridon beliil
nem keriil jovairasra a Kiir6é bankszamléjan.

b.) nem jel6l meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kivetelményei

A palyazo palyézatat zart, jelzés nélkiili boritékban, 1 példanyban koteles az ajanlatok benyujtasara
nyitva all6 hataridében és helyen, az adott palyazatra utald jelzéssel, a palyazati felhivasban
meghatarozott médon benyujtani.

Az ajanlat minden oldalat folyamatos szamozassal kell ellatni és Ossze kell fiizni. Az oldalak
sorrendjét a 11. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen, kézbesitd vagy futar utjan lehet benytjtani. A
boritékra kizardlag a palyazat targyat kell rafrni, az alabbiak szerint:

,» Budapest VIIL. Keriilet, Dobozi u. 13. 35379 hrsz.-{i, ingatlan bérbevétele”
A Bonyolité lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolit6 az ajanlattételi hataridd lejarta utdn csak abban az esetben vesz 4t ajanlatot, ha az
ajanlattevd vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hatarid6 el6tt az ajanlattételi felhivdsban megjelolt
helyen megjelent, de azt méltanyolhaté okbol a Bonyolité érdekkorében felmeriilt okbdl nem tudta
idében benytjtani (pl.: sorban &llas). A Bonyolité minden ajanlattételi hataridén tal benyujtott
ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevd a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott utjan jar
el, a teljes bizonyité erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz. A Polgari Perrendtartés 196. §-a szerint a teljes bizonyito erejii maganokiratnak az alabbi
feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallité az okiratot sajat keziileg irta és alairta;

b) két tant az okiraton alairdsdval igazolja, hogy a kiallité a nem 4altala irt okiratot eldttiik irta al4,
vagy alairasat eléttiik sajatkez(i alairasanak ismerte el; az okiraton a tanuk lakohelyét (cimét) is fel
kell tiintetni;

c) akiallité alairasa vagy kézjegye az okiraton kozjegyz6 altal hitelesitve van;

d) a gazdalkod6 szervezet 4ltal lizleti korében kiallitott okiratot szabalyszertien alairtak;

e) ligyvéd (jogtanicsos) az altala készitett okirat szabalyszerii ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a
kiallité a nem 4ltala irt okiratot elétte irta ald, vagy alairasat elStte sajat kezili alairdsanak ismerte

el, illetdleg a kiallité mindsitett elektronikus aldirasaval alairt elektronikus okirat tartalma az
ligyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

f) az elektronikus okiraton kiallit6ja mindsitett elektronikus alairast helyezett el.

Amennyiben az ajanlattevd egyéni vallalkozo, a versenyeztetési eljaras soran nevében nyilatkozatot
maga vagy meghatalmazottja utjan tehet. Amennyiben az ajanlattevd jogi személy vagy egyeb
szervezet, a versenyeztetési eljards sordn nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal rendelkezd
személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.
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7. Az ajanlat modositasa

Az ajanlattevé az ajanlattételi hatarido lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat,
az ajanlattételi hataridd lejartat kovetden azonban a benyujtott ajanlatok nem modosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hatarid6 lejartanak napjaval kezdddik.

8. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevé 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi hataridd
lejartanak napjaval kezdddik: Az ajanlattevé koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiird az
ajanlatok biralatara vonatkozd hataridét elhalasztotta, agy vallalja az ajanlati kétdttség ugyanannyi
nappal torténd meghosszabbitasat.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Torvénykonyvrol szélo 2013. évi V.
torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyaddak, kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajénlat olyan megallapodast, kezdeményez6 nyilatkozatot jelent, amely legalabb a torvény alapjan
lényegesnek tekintett szerzddéses elemeket tartalmazza, s egyértelmien kitiinik bel6le, hogy az abban
foglaltak ligyletkotési akaratot tiikréznek, tehat a nyilatkozé — elfogadas esetén — azt magara nézve
kotelezonek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott idohatdron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerzbdés a torvény rendelkezése folytan 1étrejon. Az ajanlat megtételével tehat fiiggd helyzet alakul
ki, mely az ajanlati kétottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett
ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kdvetéen — a nem nyertes ajanlattevok részére
koteles a kozléstdl szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiir6é az ajanlati biztositék utan
kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja.

9. A palyazatok bontasa

A palyézati ajanlatokat tartalmazé zart boritékok felbontasat a Bonyolit6 végzi a palyazati felhivasban
megjelslt idopontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyolitdn kiviil megbizott jogi képvisel6jének is
jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevok, valamint az altaluk irdsban meghatalmazott
személyek. A képviseleti jogosultsagot megfeleléen igazolni kell (személyi igazolvany,
meghatalmazas).

Az ajanlattevok a bontas iddpontjardl kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan jelen
lévok jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattevok nevét, lakdhelyét (székhelyét), az
altaluk felkinalt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant tevékenységet, az egyéb
vallalasokat.

Az ajanlattevé a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontasarol, az ajanlatok ismertetett tartalmarél jegyzOkonyvet készit,
amelyet az ajanlattevOknek erre vonatkozé igény esetén dtad, illetve megkiild. A jegyz6kdnyvet a
Bonyolito képviseloje €s a jegyzOkonyvvezetd irja ald, és a bontiason megjelent ajanlattevk koziil
felkért személyek alairasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolité érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha
a.) a felhivasban megjeldlttdl eltéré modon (elektronikus uton) kézbesitették,

b.) az ajanlattevd az ajanlattételi hataridén tdl nyujtotta be ajanlatat, vagy az ajanlat az ajanlattételi
hataridén tal érkezik be,
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c.) azt olyan ajanlattevé nydjtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni korabbi fizetési
kotelezettségét (helyi ado, bérleti dij, stb) nem teljesitette,

d.) a palyazatot nem a Kiird altal jovahagyott tartalmii nyomtatvanynak megfelelé formaban és
adatokkal nytjtotta be,

e.) az ajanlattevének a palyazati dokumentacidban szerepl6 iratokat, igazolasokat nem, vagy nem az
el6éirasnak megfeleléen csatolta, ideértve, ha az ajanlattevé nem csatolta arrdl sz6l6 nyilatkozatat,
hogy nincs kdztartozasa, (ado, vam, tarsadalombiztositasi jarulék és egyeb, az allamhaztartas més
alrendszereivel szemben fenndllé fizetési kéotelezettsége), ha ezek csatolasat a palyazati kiiras
elbirta,

f.) az ajanlat nem felel meg a palyazati dokumentdciéban meghatdrozott feltételeknek, vagy az
ajanlattevd nem tett a palyazati dokumentacidban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,

g.) az ajanlattevd valotlan adatot kozolt,

h.) az ajanlattevd a hidnypotlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére allé hataridon beliil nem
vagy nem teljes korilien tett eleget,

i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintl jogszabaly kizarja.
Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen pélyazati ajanlatot tett.
11. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralas szempontjai

A Bonyolité a palyazati dokumentacioban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevOk alkalmassigat a szerzodés teljesitésére, és ennek sordn a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benyujtott ajanlatok alapjdn a Bonyolité értékeli a palydzatokat, meghatdrozza a benyujtott
palyézatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiirénak a palyazat eredményének megallapitasara.

A palyazatok eredményét a Kiir6 allapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét Kiir6 a bontéstol
szamitott 60 napon beliil allapitja meg. Az eredmény megallapitasanak hatéarideje egy alkalommal
legfeljebb 30 nappal meghosszabbithato. Az 0j hataridérdl, illetve annak fiiggvényében az ajanlati
kotottség idétartamanak meghosszabbitasardl a Bonyolitd kételes hirdetményi uton tdjékoztatni az
érintetteket.

A Kiiré a palyazati dokumentaciéban meghatarozott értékelési szempontok alapjan allapitja meg a
palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki a palyazati
dokumentécidban régzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési szempontok alapjan
legjobb ajanlatott tette.

A Kiiré jogosult a palydzat eredményét a benyujtott ajanlatban foglaltaktol eltéré feltétellel
megallapitani.

A Kiiré a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikéti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak
megfeleld, legkedvezébb ajanlattevdvel szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kdsson bérleti
szerzOdést.

Az elbiralas {6 szempontja:

A palyazat biralati szempontja:

-a bérleti dij 6sszege (sulyszam: 9)

-a palyazok altal vallalt bérleti dij elore, egy sszegben torténd megfizetése, min. 1 h6 — max. 10 ho
(sulyszam: 1)

Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhatd pontszdm minden részszempont esetén: 1-10 pont. Részszempontonként a

legkedvezdbb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a tobbi megajanlas ehhez képest
aranyosan kap kevesebb pontot az egyszer(l aranyositis mddszere szerint. A minimélisan adhat6
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pontszdm nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajanlasra adott ért€kelési pontszamot Kiir6
megszorozza a hozza tartozd sulyszdmmal, a szorzatokat pedig ajanlatonként dsszeadja.

Az egyes részszempontok:
bérleti dij (netto Ft/ho)

Kiiré eldirja Palyazo szamara, hogy ajanlatdban az ajanlott bérleti dijat netté Ft/ho mértékegységben,
és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Pélyazo ajanlataban megjelolt bérleti dij legalabb 136.050,- Ft/ho + AFA.
A részszempont silyszama: 9.

Kiiré az ajanlott bérleti dijakat nettd Osszegiik alapjan hasonlitja &ssze egymassal. A legmagasabb
bérleti dij a legkedvezdbb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot.

a palyazok altal vallalt bérleti dij elére, egy Osszegben torténd megfizetése, min. 1 hé —max. 10 ho

Kiir6 a Palyazo altal elére megfizetni véllalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10 pont),
ahany honap bérleti dij egytsszegli megfizetését véllalja a Palyazo6. A részszempont sulyszama: 1.

A palyazati ajanlatok elbirdlasa soran a Kiiro frasban felvilagositast kérhet a palyazati ajanlattev6tol az
ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiiro a felvilagositas kérésérdl és annak tartalmarl
haladéktalanul irdsban értesiti a t6bbi palyazati ajanlattevot is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési eljaras
bonyolitisaban vagy az ajanlatok elbiralasaban olyan személy vesz részt, aki maga is ajanlattevd, vagy

a.) annak kézeli hozzétartozdja (Ptk.: 8:1. § (1) 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

c.) akitdl barmely okndl fogva nem varhaté el az tigy elfogulatlan megitélése.
13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiir6 érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlattevé az eljards tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevd érdekeit stlyosan sértd
cselekményt kovet el.

A Kiiré eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevék kizardlag érvénytelen ajanlatot nydjtottak be,

¢.) az ajanlatok birdlata sordn a Bonyolit6 az 6sszes ajanlatot érvénytelenné iranyitotta,
d.) az Onkormanyzat érdekeinek védelmében.

Eredménytelen eljaras esetén a Kiird dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzoédéskotés

A palyazat eredményérdl a Kiiro legkésébb 2018. dont, amelyrél Bonyolité 15 napon beliil
valamennyi ajanlattevét irasban értesiti.

A Bérbeadé a palyazat nyertesével a dontés atvételét kovetéen az Onkormanyzat tulajdonaban &llo
iires telkek, felépitményes ingatlanok, gépkocsi-beallok és dologbérlet bérbeadasanak feltételeirdl
sz0l6 59/2011. (XI. 07.) énkormanyzati rendelet 15.§-aban foglalt hataridon beliil bérleti szerzédést
kot. A nyertes ajanlattevé visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palyazati eljaras soron kdvetkezd
helyezettjével bérleti szerzédést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitdsakor a
masodik legjobb ajanlat meghatarozasra kertilt.
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A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd oOvadék Osszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevnek felrohato, vagy érdekkdrében
felmeriilt mas okbdl hitisul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett ajanlati biztositék a
Kiirot illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthet6 a dokumentacié 1. pontjaban megjeldlt idopontban, azonban a megtekintés
iddpontjardl a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. munkatarsaval.

Az ajanlattevé az ajanlatok felbontasig koteles titokban tartani az ajanlatdnak tartalmat, és a Kiir6 altal
a részletes dokumentacidban vagy barmely médon rendelkezésére bocsétott minden tényt, informaciot,
adatot kételes bizalmasan kezelni, arrél téjékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez a tilalom
nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcidlis ajanlat esetén a résztvevokkel vald
kapcsolattartisra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkorében allo mas személy a palyazat titkossagat
megsértette, a Bonyolitd az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolit6 az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol felvilagositast
sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiiré az ajanlatokat kizarélag elbirdlasra hasznalhatja fel, mas céli felhasznalas esetén az
ajanlattevdvel kiilon meg kell arrdl allapodnia.

A Kiiré a palyazati eljards soran készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
megdrizni, tovabbd ilyen jellegli ellendrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentaciéban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIII. keriilet
Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének 112/2017. (05.11) szamt hatérozata, valamint a
vonatkoz6 egyéb jogszabalyok rendelkezései az irdnyadoak.

Budapest,

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormaényzat
nevében eljard

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
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Mellékletek:

1.

2.
3.
4

— = \O 00 ]

szamu melléklet; Jelentkezési lap egyéni vallalkozdk szamara

szamu melléklet: Jelentkezési lap jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

szamu melléklet: Ajanlati 6sszesitd

szaml melléklet:Nyilatkozat végelszamolasrol, csddeljarasrdl, felszamolasrol, végrehajtasi
eljarasrol

szamt melléklet: Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerzédéskotésrol,
szerzOdéskotési képességrol, ajanlati kotottségrol

szamu melléklet: Nyilatkozat Kiiréval szemben fennalld tartozasrol, tovabba add és adok
médjara behajthato koztartozasrol

szamu melléklet: Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

szamu melléklet; Nyilatkozat a bankszamlaszamrél

szamu melléklet: Nyilatkozat a szervezet atlathatosagarol

szamu melléklet: Bérleti szerz6dés tervezet 1

szamu melléklet:  Osszefoglal6 a benytjtandé ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirdl
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1. szdmu melléklet

a Budapest VIII. Kkeriilet, Dobozi u. 13. 35379 helyrajzi szamu ingatlan bérbeaddsa

Jelentkezési lap

egyéni vallalkozék szamara

Az ajanlattevd neve:

Székhelye:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Honlap cime:

Szamlavezetd bankidnak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszéama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, .........oo. ool

ajanlattevd alairasa

! Meghatalmazott esetén
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2. szdmu melléklet

Budapest VIII. Keriilet, Dobozi u. 13. 35379 helyrajzi szimii ingatlan bérbeadasa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szimara

Jogi  személy/szervezet  neve,
cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszéma:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi/nyilvantartasi
szdma:

Adodszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képvisel6jének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve’:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ....... cooiiiiiiiiinnn.

cégszerl alairas

2 Meghatalmazott esetén

12
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3. szamu melléklet

Budapest VIII. keriilet, Dobozi u. 13. 35379 helyrajzi szaimi ingatlan bérbeadasa
AJANLATI OSSZESITO

N 3o (név/jogi személy/
szervezet neve) a Budapest VIIL. ... szam alatti, ......... /...]... helyrajzi
sz4mu ingatlan bérbeadaséra kiirt palyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom &ssze:

Nettd havi bérleti dij ajanlat: ... Ft
Bérbevétel idétartama®; hatarozatlan / hatarozott idé: .......... év

A bérbevétel célja/ telekben végzendd tevékenység:

(A telekben végezni kivant tevékenységhez sziikséges TEAOR korrel rendelkezni kell.)

Egyéb vallalasok:

ajanlattevo alairasa/cégszeri alairas

A *-gal megjeldlt résznél a megfeleld széveg alahuzando.
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4. szamu melléklet

Budapest VIII. Kkeriilet, Dobozi u. 13. 35379 helyrajzi szdm ingatlan bérbeadasa
NYILATKOZAT

Végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrél, végrehajtasi eljarasrol

Aot ..o (név) kijelentem, hogy az egyéni
vallalkozasom ellen végrehajtés eljaras folyamatban *van/nincs

Budapest, .....oooviiiiiiii,

ATUIITOTE. .ot e et et e et (jogi
személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag/szervezet

° végelszamolés alatt *4ll/nem all
. ellen csodeljaras folyamatban *van/nincs
° ellen felszamolasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
° végrehajtasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, .....ccooceceiiiiiiiiinnnn

cégszeri alairas

A *-gal megjeldlt résznél a megfelels széveg alahtizando.
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5. szamu melléklet

Budapest VIII. keriilet, Dobozi u. 13. 35379 helyrajzi szamu ingatlan bérbeadasa
NYILATKOZAT

a palyazati feltételek elfogadasardl,
szerzodéskotésrol,

szerzddéskotési képességrol,

ajanlati kotottségrol

N 3o
...... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat targyét részletesen megismertem,
az ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelezéen elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a teleket megtekintettem, az allapotat megismertem és azt elfogadom.

A Palyazathoz mellékelt bérbeadasi szerzodés szovegét megismertem és elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati dokumentacioban szereplé 60 napos ajanlati kotottséget vallalom.
Amennyiben a Kiird az ajanlatok biralatat elhalasztotta, ugy vallalom az ajanlati kétottség ugyanannyi
nappal t6érténd meghosszabbitasat.

Budapest, .......ccociiiiiiiiiiin

ajanlattevé alairasa / cégszer( alairas
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6. szdmu melléklet

Budapest VIIL keriilet, Dobozi u. 13. 35379 helyrajzi szamu ingatlan bérbeadasa
NYILATKOZAT

Kiiréval szemben fennallé tartozasrol, tovabba adé és adok médjara behajtando koztartozisrol

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségvisel§je) Kkijelentem, hogy az
ajanlattevonek,

- Kiiréval szemben bérleti/hasznalati-, kapcsolodo kdzlizemi- €s kiildnszolgaltatasi dij tartozasa
* yvan/ nincs;

- Kiiréval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége * van/ nincs;

- Kiiréval szemben adétartozasa * van/ nincs;

- Kiiréval szemben egyéb jogcimen fennalld tartozésa * van/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy adé és adok modjara behajtandd kdztartozdsom nem 4ll fenn, melyet a 30
napnal nem régebbi NAV 4ltal kiallitott nullés igazolassal igazolok.

Budapest, .......cccoceiiiiinnnn.

ajanlattevé alairasa/cégszer aliras

A *-gal jelolt résznél a megfelelo sz6veg alahtzando.
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7. szamu melléklet

Budapest VIIL. keriilet, Dobozi u. 13. 35379 helyrajzi szamu ingatlan bérbeaddsa
NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrél

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje,) kijelentem, hogy a palyazat
targyat képezd ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az Aaltalam képviselt jogi
személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és kiilonszolgaltatasi dij megfizetéséhez sziikséges
anyagi eszkdzok a rendelkezésre allnak.

Budapest, ......ccoevvineinnn.

ajanlattevo cégszeril alairasa
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8. szamu melléklet

Budapest VIIL keriilet, Dobozi u. 13. 35379 helyrajzi szimu ingatlan bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamrol

A palyazati felhivas visszavonasa, a palyazati eljards eredménytelenségének megallapitasa, illetéleg —
az ajanlatok elbirdlasat kovetden — mas ajanlattevd nyertessége esetén kérem az Aaltalam/ a jogi
személy/szervezet altal befizetett ajanlati biztositék Gsszegét az alabbi bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni jogosult: ....... ..o
(név, lakecim vagy székhely)

ajanlattevo alairasa/cégszeri alairas

18
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9. szadmu melléklet

Budapest VIIL keriilet, Dobozi u. 13. 35379 helyrajzi szami ingatlan bérbeadasa
NYILATKOZAT

Alulirott .....oooviniiiiin (NEV), MINT A ...t e eeaes _
...................... (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje kijelentem, a
tarsasdg/szervezet a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1.) pontja
szerinti atlathato szervezetnek mindsiil. '

Atlathato szervezetnek mindsiil:

b) az olyan belfsldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodo
szervezet, amely megfelel a kévetkez feltételeknek:

ba) — a nyilvanosan miik6d6 részvénytarsasag kivételével — tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas €s a
terrorizmus finanszirozdsa megel6zésér6l és megakadalyozasardl sz616 torvény szerint meghatarozott
tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurépai Unid tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrél szolé megallapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittmi(ikddési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan 4llamban
rendelkezik adéilletdséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettés adoztatas elkeriilésérdl szolo
egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adordl és az osztalékadordl szolod torvény szerint meghatarozott
ellendrzott kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkod6 szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodd
szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti feltételek fennallnak;

c) az a civil szervezet és a vizi tarsulat, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:

ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetok,

cb) a civil szervezet és a vizi tarsulat, valamint ezek vezeto tisztségvisel6i nem atlathatéd szervezetben
nem rendelkeznek 25%-ot meghalado részesedéssel,

cc) székhelye az Eurépai Unié tagallaméban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrél sz6lé megallapodasban,
részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikddési és Fejlesztési Szervezet tagdllamdban vagy olyan
allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds addztatas elkeriilésérol sz6l6 egyezménye van.
Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:

Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérdl,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete idészakaban a jogi személy/szervezet tekintetében nem terveziink
olyan valtozést, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne atlathato szervezetnek.
Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar nem
minésiilne atlathatd szervezetnek, a bérbeadd a bérleti szerz6dést jogosult felmondani.

Budapest, ......ovveiieinant.

ajanlattevo alairasa/cégszeri alairas
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10. szamu melléklet

A palvazati dokumentécidhoz nem kell csatolni, kizarolag tajékoztatd jellegii!

Telekingatlan bérleti szerzddés tervezete
hatdrozotthatdrozatlan idére

/egyoldalu kotelezettségvallaldsi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol

a Budapest Févaros VIIIL. Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.
adészama: 15735715-2-42 a tovébbiakban: Onkorményzat), mint a bérleménye tulajdonosa és
bérbeaddja(a tovabbiakban: Bérbeadd) megbizdsabdl és meghatalmazdsabol eljaré Jozsefvarosi
Gazdilkoddsi Kozpont Zrt. (1083 Budapest, Losonci u. 2, cégszédma: 01-09-265463, addszéma:
25292499-2-42; képviseli: ................ vagyongazdalkodasi igazgatd)

masrészrol

Cégnév

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Addszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim;

Személyig.. szam:

Lakcimkartya szam:

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérlg)
(a Bérbead6 és Bérlo a tovabbiakban egyiitt: szerzddo felek) kozott jott 1étre alulirott helyen €s napon
az alabbi feltételekkel:

1.

A Budapest Févaros VIIL Keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest
VIIL. keriilet, ...c.ccvee.. helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, 8 ....eceeveenaneneee szam alatt talalhato .....
m’ alapteriiletdi (tulajdoni lapon: ....... ) telekingatlan (a tovabbiakban: bérlemény ).
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A Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvaros Onkorméanyzat Képviselé-testiilete a .../u......
(ceverennnn ) szamu hatarozataban dontétt a bérleménynek — iires telekingatlanként - a Bérlé részére

nyilvanos egyfordulés pdlyazat nyerteseként torténd bérbeadasarol hatarozatlan/hatirozott
idore. Erre tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti szerzddéssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett
allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott ingatlant. A Bérlé kijelenti, a bérleményt
megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

3.

A szerzddé felek rogzitik, hogy az Onkorméanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzédésbs! eredd
bérbeadoi jogok — ezen beliil a bérleti és egyéb dij — és terhelik a bérbeaddi kotelezettségek. A
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Bérbeado a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében jar el.
A szerz$désbél eredd igények érvényesitésére birdsagok és hatdsagok eldtt az Onkormanyzat jogosult.

4.

A szerzdd6 felek rogzitik, hogy a Bérld az ingatlant felvonuldsi teriiletként, és anyagtarolas céljara
veszi bérbe.

Bérl6 kijelenti, hogy a szerzddés megkdtése iddpontjaban a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi
CXCVI. torvény 3. §. szerinti atlathat6 szervezetnek mindsiil. Tudomasul veszi, ha a bérleti iddszak
alatt a tulajdonosi szerkezetében bedllott valtozas folytdn mar nem mindsiil atldthaté szervezetnek, a
bérbeadd a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal és kartalanitds nélkiil felmondhatja.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy az ingatlanon folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az
engedélyezd hatosagok, szakhatosagok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt: hatdsagok)
nyilatkozatat, illetve a jogszabély szerinti tulajdonosi hozzajérulast neki kell megszereznie. Erre
tekintettel a Bérbeadé nem szavatolja, hogy a Bérlé a telken az éaltala kivant tevékenységet
folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatérozott tevékenység a Bérlonek nem felréhat6 okbol,
az eldbbi hatdsagok elutasité dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti szerzédést kozds
megegyezéssel felbontjak.

5.

A Bérbeadé az 1. pontban meghatarozott bérleményeket hatdrozatlan/hatarozott idére adja bérbe a
Bérlonek.
A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés kelte

A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: tooverennnne.

A bérleti jogviszony vége: hatarozott idejii esetén a Ptk. 6:339- § (2) bekezdése szerint.,
hatdrozatlan idejii esetén, 30 napos felmondasi hatirido kikotésével.

6.

A szerz6dd felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat .......... -~ Ft/hé + AFA, azaz
............................. forint/ho + AFA sszegben hatarozzdk meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a
bérleti dij évente, az adott év januér 1-t61 a KSH altal kdzzétett eldzo évi inflacids index mértékével
emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idépontja ....... januar hénap. A janudr havi emelés
Osszege februar honapban keriil szdmlazasra.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a 31.
pontban foglalt kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzédés megsziinését kdvetd
napt6l a telek tényleges kiiiritéséig a jogeim nélkiili haszndlat utan havonta, a bérleti jogviszony
megsziinésének idépontjaban iranyado bérleti dijjal azonos 6sszegii hasznélati dijat kell megfizetnie.
A hasznélati dijrol a Bérbead6 nem 4llit ki havonta szdmlét, csak utélag, a hasznalati dij megfizetése
utan. A hasznalati dijat havonta elre, minden hoénap 15. napjéig kell megfizetni a bérleti dij
megfizetésére szolgalé — a bérleti dijrol kiallitott utolsd havi szamlan levé — bankszamlara torténd
atutalassal. Amennyiben a bankszdmlaszam véltozik a Bérbead6 errdl tajékoztatast ad. A hasznalati dij
akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhénap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamlajan jovairasra
keriil. A hasznalati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykonyvben
meghatéarozott késedelmi kamatot szdmitja fel.

7.
A Bérlé egyéb fizetési kotelezettségei:

Uzemeltetési k6zos koltség dija: A szerz6dés kotésekor ......... ,~-Ft/hé + AFA, évente a Bérbead6
4ltal meghatarozott Gsszegre valtozik.
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Aramdij /véltozo/ A Szolgaltatoval kotstt megallapodas alapjan fizetendo.
A fizetési kotelezettség Gsszege a vonatkozé rendeletek valtozasa esetén modosul.
A Bérlo az elbbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

8.

A Bérlé a havi bérleti dijat havonta eldre, a targyhdnap 15. napjaig koteles megfizetni, a Bérbeadé
nevében kiallitott szdmla alapjan, a szamlan szereplé bankszdmlara. A bankszamla szama a bérleti
szerz6dés megkdtésének idépontjaban 1043387-00028864-00000008 (K&H Bank Zrt). A bankszdmla
szdma a bérleti szerzddes id6szaka alatt valtozhat, amelyrol a Bérbeadé tajékoztatja a Bérlot. A
Bérlot a bérleti dij az 5. pontban szerepld idoponttol terheli. A Bérlé a bérleti dijat abban az esetben is
koteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbol nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti
dijat az el6z6 havi szamlan levd bankszamlara koteles atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd
teljesitettnek, ha az a targyhénap 20. napjaig a Bérbeado bankszamlajan jévairasra keriil. Amennyiben
a Bérlo a fizetési kotelezettséget helytelen szamldra fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlo
késedelmes fizetése esetén a Bérbeado a Polgari Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi kamatot
szamitja fel.

Ha a kiilon szolgéltatdsok dijat a Bérbeado szamlazza a Bérlo felé, azt a Bérlonek a szamlan szerepld
hatarid6ig kell atutalnia a megjel6lt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel kapcsolatosan egyebekben
a bérleti dijra vonatkozdak az iranyaddak.

9.
A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzddésben szerepld adatait nyilvantartsa.

10.

A Bérl6 hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kdzlizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék esetén — ha a
fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadd a jelen szerzddésben szerepld adatait
koveteléskezeld cégnek kiadja.

11.

A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, k6zma dij, késedelmi kamat vagy a
kovetelés beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az ltala a Bérbeadonak befizetett Gsszeget a
Bérbeadd clébb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a koziizemi dijtartozasra
szamolja el.

12.

A Bérbead6 az ingatlant atadas — 4tvételi eljardssal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a jelen
szerz6dés hatalyba 1épéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A felek az atadas-atvételi eljards soran
jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a méréorak allasat, valamint
minden, a bérlettel kapcsolatosan régziteni sziitkséges koriilményt.

13.

A Bérbeado6 szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs az ingatlanra vonatkozo olyan joga,
amely a Bérlét a telek birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy korlatozza.

14.

A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az életveszélyt
okozd, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a telek rendeltetésszeri hasznalatat lényegesen akadalyozo, a
Bérbeadot terhelé hibak kijavitasarél. A Bérlé e munkalatok elvégzését a bérbeaddval tortént
megallapodas alapjan atvallalhatja.
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A bérlemény hasznalata sordn gy koteles eljarni, hogy azzal masokat ne zavarjon. Bérl6 koteles a
bérleménye teljes teriiletét és annak megkozelitésére szolgald terliletet, az ingatlan eldtt talalhatd
kozteriiletet az évszakoknak megfelel6en — ho eltakaritésa, jégmentesités, gazirtas — takaritani.

A Bérlo altal végzett tevékenységek soran, a Magyarorszagon hatalyos koérnyezetvédelmi rendeletek
betartasanak elmulasztisa miatt keletkezett karok ¢s hatosagi kifogasok alapjan torténd intézkedések
megtétele a Bérlo kotelezettsége.

A Bérlé tudomdsul veszi, hogy az ingatlan teriiletén, vagy a bérlemény elott az utcafronton
elhelyezendd tajékoztatd tiblainak vagy ldgdinak latvanytervét a Bérbeadoval elézetesen jova kell
hagyatnia. A Bérld a jovahagyott tablakat, logokat a Bérbeadd irasbeli engedélyének birtokaban
helyezheti ki, illetve modosithat azok kivitelezésén, elhelyezésén. Felek megéllapodnak, hogy a
sziikséges hatosagi engedélyeket ebben az esetben is a Bérld koteles hataridében beszerezni, tovabba
hogy az esetleges kozteriilet-hasznélati dijat is a Bérlo koteles teljes egészében megfizetni.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti szerzddés megkotésének idopontjaban hatalyos az épitésiiggyel
osszefiiggd egyes helyi 6nkormanyzati hatdsagi eljarasok részletes szabalyairol szolo onkormanyzati
rendelet alapjan, a telek, illetve keritésének megvaltoztatdsa esetén telepiilésképi eljarast kell
lefolytatnia.

15.

A Bérlé kijelenti, hogy a Bérlemények kizér6lag a 4. pontban megjeldlt tevékenységének végzése
céljabol veszi igénybe.
A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérld altal a bérleményekbe torténd befogadashoz, albérletbe

adashoz, a telek cseréjéhez, a bérleti jog atruhazésahoz a bérbeadd irdsbeli hozzajaruldsa, valamint a
Bérbeado és Bérlé ezzel kapcsolatos irasos megallapodasa (bérleti szerz8désmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba /albérletbe/ adés kapcsan kizarélag természetes
személlyel, valamint a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI térvény 3. § (1) bekezdés 1. pont
szerinti atlathato szervezettel kothet szerzddést. Tudomasul veszi tovabba, amennyiben a vele
szerzodott £é1 tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan valtozas all be, amely alapjan mar
nem mindsiil atlathaté szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti szerz8dést azonnali hatallyal
felmondani. E tényt a hasznalatba /albérletbe/ adasrdl szol6 szerz6désben rogzitenie kell. Az eldbbiek
elmaraddsa esetén a Bérbeadé a Bérlével szemben a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal
felmondhatja. A bérlemények bérleti joga kizarolag a Bérbeadé hozzajarulasa mellett ruhdzhat6 at
masra vagy cserélhetd el természetes személlyel vagy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott atlathatd szervezettel.

16.

A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a telek birtokba adasat kovetd 8 napon beliil, amennyiben a
telek  rendelkezik  kdzmii  ellatottsdggal, kezdeményezi  sajat  koltségén a  vizdra
felszerelését/hitelesitését, lejard vizdra/vizorék cseréjét (a cserével kapcesolatos koltségek vallalasaval),
vagy a nevére torténd atirdsat valamint valamennyi, a bérlemények hasznalatihoz a Bérbead6 szerint
szikséges szolgaltatasi szerz6dés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatsi szerz6dés) a Fovarosi
Vizmiivek Zrt-vel, a Dijbeszedd Zrt-vel, az ELMU Zrt-vel, a FOTAV Zrt-vel, a Gazmiivek Zrt-vel és
egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltatd), és a szolgaltatdsi szerz6dés megkdtesét a
Bérbead6 felé 60 napon beliil a szolgéltatasi szerz6dés egy masolatanak 4taddsaval igazolja.

A Bérl§ tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeado a bérleti jogviszony fennallasa alatt kivan kozmii
mérdorat felszereltetni a bérleményekben, azt tiirni koteles, és a méroora felszerelését koveto 8 napon
beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerz6dést meg kell kdtnie, a megkotés tényét pedig a szolgaltatasi
szerz6dés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia a Bérbeado¢ felé.

A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzddésekben szerepld, illetve a szolgaltaté altal kiszamlazott
szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerz8dés 5. pontjaban szereplé — kezdeti
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idépontjatol a szerzddésben, illetve a szdmlaban szerepld hataridéig a szolgaltatok részére
rendszeresen megfizeti.

17.

A Szerzodé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleti szerz6dés megkotését megeldzden a Bérbeado éltal
megallapitott bankszamlara 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfelel, 555999~ Ft Osszegii ovadékot
megfizetett. A befizetett ajanlati biztositék az 6vadék dsszegébe beszamitasra keriil.

A Bérbeadé az 6vadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a koziizemi dij vagy kérokozas
esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire szabadon, a Bérlé
hozzajarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérld koteles az 6vadékot az eredeti Osszegre a
Bérbeado irasos felhivasatdl szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

A befizetett 6vadék Osszeg nem kamatozik és a bérleti szerzédés megsziinése kapcsan a telek
Bérbeaddnak torténd visszaadasat kévetd 30 napon belill visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs
semmiféle hatraléka, és a bérleményt Ujra hasznosithatdé &llapotban adja vissza birtokba a
Bérbeadénak. Amennyiben a telek visszaaddsakor a Bérlének az Onkorméanyzat, vagy a Bérbeado6
felé a bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbeadé az 6vadékosszegébdl
levonhatja.

18.
A Bérlé koteles a bérlemények kozvetlen kdrnyezetében akar a Bérlé vagy tagja, dolgozoi, iizleti

partnerei, lgyfelei altal tanusitott, a kozdsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes
magatartisokat, az Onkormanyzat kozteriilet felligyeletét ellatod szerve felé haladéktalanul bejelenteni.
A Bérl6é a bérleményeken kizardlag az 4ltala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges engedélyek
birtokaban kezdheti meg a tevékenységét. A bérleményen csak a szerzddésben foglalt tevékenység
ellatasahoz sziikséges gépeket és berendezéseket lizemeltetheti. Az lizemeltetés a sajat kockazatara,
felelosségére és terhére torténik.

A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményeket a Bérbeado felhivésa ellenére nem hasznalja a
4.) pontban meghatarozott célra, a Bérbead jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani.

19.

A bérl6 tulajdonaban allo, az ingatlanon levé vagyontargyakra, valamint a tevékenységbdl eredd
karokra a Bérlé koteles biztositast kotni, és a biztositasi kotvényt koteles a bérleti szerzddés
megkotését kovetd 90 napon beliil a Bérbeadénak bemutatni.

20.

A Bérld sajat koltségeén koteles gondoskodni:

a) a tevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

b) miikddésével 6sszefiiggd hatdsagi engedélyek beszerzésérél, valamint

c) ha a bérlemények eldtt jarda van, annak a tisztan tartasarél.

d) a hatésagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi el6irdsok maradéktalan betartdsarol.

e) a bérleti szerzédés megsziinését kovetd 15 napon beliil a cégnyilvantartasbol tordltetni a
székhelyként illetve telephelyként bejelentett bérleményeket, és ezt a Bérbeado felé igazolni

) mindazt, amit jogszabalyok eléirnak.

21.
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A Bérld kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont
b. alpontja alapjan atlathat6é szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeaddnak atadott cégkivonattal
igazolja. Vallalja, hogy a bérleti szerzddés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan
modon, amely alapjan mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozds miatt vagy egyéb okbol mar nem mindsiil atlathato
szervezetnek, a Bérbead¢ a jelen szerzodést azonnali hatallyal felmondhatja.

Bérlo a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd valtozast koteles a
cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat kévetd 15 napon beliil a Bérbeadonak bejelenteni.
Hasonloképpen k6z61ni kell a szerzédésben szerepld bankszamléja megszuneset és az 0j bankszamla
szamat. Az ennek elmulasztasabol ered6 karokért a Bérld felel.

Az értesitéseket a Szerz6d® Feleknek a szerzodésben rogzitett székhelyére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitovel és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérl6 a székhelyében bekovetkezett
valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbead &ltal az utolsé ismert cimre kiild6tt leveleket a
Bérlo altal kézhezvettnek kell tekinteni.

A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megkiildott kiilldeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadja. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az ,nem kereste”,
Lelkoltdzott” vagy ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az iratot annak
visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

A Bérlé értékndveld beruhdzasait jogosult — a Bérbeadéval ezekre torténd megegyezés hianyaban
pedig koteles - a szerz6dés megsziinésekor a bérlemények allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve
koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet a Bérbeadémak megtériteni, az eredeti allapotot
helyreéllitani. A Bérbeadé a Bérld értékndveld beruhdzasainak megtéritésére akkor koteles, illetve
abban az esetben koteles jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérld részére pénzosszeg megfizetésére,
ha a beruhdzashoz vagy értékndveld munkahoz elézbleg a Bérbeadd hozzajarult, és abban a felek
irasban megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba torténé beszamitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeadé ehhez el6z6leg hozzajarult.

22.

A Bérld kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL. torvény 3.8 (1) bekezdés 1. pont
b. alpontja alapjan atlathatd szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeaddnak 4atadott cégkivonattal
igazolja. Vallalja, hogy a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan
modon, amely -alapjan mar nem mindsiil atlathato szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozds miatt vagy egyéb okbol mar nem mindsiil atlathato
szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerzédést azonnali hatéllyal felmondhatja.

Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd valtozast koteles a
cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat kivetd 15 napon belill a Bérbeadonak bejelenteni.
Hasonléképpen kozolni kell a szerzOdésben szereplé bankszamlaja megsziinését és az 0j bankszamla
szamat. Az ennek elmulasztisabol ered6 karokért a Bérlé felel.

Az értesitéseket a Szerzédé Feleknek a szerzOdésben rogzitett székhelyére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitével és postan. A felek rdgzitik, amennyiben a Bérlé a székhelyeben
bekdvetkezett valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadd altal az utolsd ismert cimre
kiildott leveleket a Bérl6 altal kézhezvettnek kell tekinteni.

A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megkiildott killdeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadja. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t /az ,nem kereste”,

25


fazekasnevl
Írógép
     


,elkoltszott” vagy .ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az iratot annak
visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

23.

A Bérlé a tudomdsra jutastol szamitott 8 napon beliil kételes bejelenteni a Bérbeaddénak, ha vele
szemben felszamolasi vagy csddeljaras indult, vagy a végelszdmolasat hatarozta el.

Hatdrozatlan idejii bérleti szerzddés esetén
24,

A bérleti jogviszony az 5. pontban meghatarozott kezdeti iddponttdl hatarozatlan ideig tart.

25.

A Szerz6d6 Felek barmelyike jogosultak a bérleti szerz6dést indokolas nélkiil 30 napos felmondasi
idével felmondassal felmondani. A felmondas a hénap utols6 napjara szélhat.

Hatdrozott idejii bérleti szerzodés esetén
26.

A bérleti jogviszony az 5. pontban meghatarozott kezdeti idoponttdl hatarozott ideig tart, a felek azt
csak egyezd akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban meghatarozott
eseteket.

27.

A hatarozott id6 alatt a Bérbeadd jogosult haromhavi felmondasi idével felmondani a bérleti
jogviszonyt, ha

a) az Onkormanyzat a telket nem Snkormanyzati tulajdon esetén az Onkormanyzatokra érvényes

......

a Képviseld-testiilet azon cél megvaldsitasarol mar dontést hozott, amelyhez a telekre sziiksége
van.

b) a telek /a teleket érintd épiiletrészt/ atalakitdsdra, lebontasara, vagy rendeltetésének a
megvaltoztatasara az Onkormanyzat jogerds és végrehajthat6 hatosagi engedélyt kapott, vagy

¢) az Onkorményzat jogszabaly vagy a jogszabélyon alapul6 hatésagi hatdrozat alapjan kételes a telket
harmadik személynek atadni.

A hatérozott idd alatt a Bérld jogosult haromhavi felmondasi idével felmondani a bérleti jogviszonyt,
ha a bérlet fenntartdsa mar nem all érdekében.

28.

A Bérloé rendkiviili felmondéssal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadd a jelen bérleti
szerzodésben foglalt kotelezettségeit stilyosan megszegi.
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29.

Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a Bérbeadd
koteles a Bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban felszolitani. Ha a
Bérld a felszblitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadd tovabbi nyolc napon beliil
irasban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott hatarnapot kovetd hoénap utolsé napjara
szélhat. A felmondasi id6 nem lehet rovidebb tizendt napnal.

Ha a Bérl6 magatartasa szolgdl a felmondas alapjaul, a Bérbeadd koteles a Bérlot — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétdl valo
tartozkodasra a tudoméséra jutasatol szamitott nyole napon beliil irdsban felszélitani. A felmondést az
alapjaul szolgald magatartds folytatasardl vagy megismétlésétdl szamitott nyolc napon beliil irdsban
kell k6zS1ni.

30.

A 28. pontban meghatdrozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadd rendkiviili
felmond4ssal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt kiilondsen akkor, ha a Bérld

a) A bérleményekben a sziikséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet,

b) A bérleményeket nem a jelen szerzdédésben meghatarozott célra hasznalja, vagy masnak a Bérbeado6
hozzéjaruldsa nélkiil részben vagy egészben hasznélatra atengedi, vagy arra a Bérbeado6
hozzajarulasahoz kotstt barmilyen szerzddést kot, hozzajarulas nélkiil.

c) A Bérbeado részére fizetendd bérleti dij, kdziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési kitelezettség
teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadd irdsos — a felmondas kilatdsba helyezését is
tartalmazé - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszdlitas kézhezvételét kovetd 8 napon
beliill nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzddés megkotését kovetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadd
felhivasat kovetd 8 napon beliil nem intézi a vizéra nevére torténd atirasat, valamint nem koti meg
a bérlemények hasznalatdhoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerzddést, vagy a szolgaltato
felhivasaban szereplé hataridén belill a szolgaltatasi szerzddések sziikség szerinti modositasat,
vagy ezek megkotését az eldbbi hatdridén beliil a Bérbeado felé a szerzddések egy masolatanak
lead4saval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az {ij mérdora beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerzédésekben szerepld, illetve a szolgaltato 4ltal kiszamlazott szolgaltatasi és
egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti id6pontjatol a szerzodésben, illetve a szimlaban szerepld
hatariddig a szolgaltato részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznélasa esetén azt az eredeti sszegre a Bérbeadd
irasos felhivasatdl szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményeket és berendezési targyait nem rendeltetésszerlien hasznalja, az ezekben é4ltala
okozott hibakat a Bérbead6 felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti meg a
bérbeaddnak.

h) A Bérbeado felhivasa ellenére nem végzi el az dllagmegdvas érdekében a bérleményeken beliil
felmeriil® felqjitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i) A bérleményekben a Bérbeadd elbzetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A
tarsashaz, vagy a Bérbeadé elbzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez ki
reklamot illetve cégtablat, légkondicionalé berendezést, szellozd kivezetést.

i) A bérleményeket gy hasznélja, a Bérld, a tagjai, a dolgozdi, az lizleti partnerei olyan magatartast
tandsitanak, amely az épiiletben levé mésik bérlst, lakdkat, szomszédokat, a tevékenységében

zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeado felszolitasat kdvetd 8
napon beliil nem sziinteti meg.
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k) A Bérlo a bérlemények kozvetlen kdrnyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozdi, tizleti partnerei,
ligyfelei 4ltal tanusitott, a kbzOsségi egyiittélés kovetelményeivel kirfvoan ellentétes magatartasokat
neki felréhatd okbol az 6nkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellato szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményeket a Bérbeadd felhivasa ellenére sem haszndlja, ill. nem rendeltetésszeriien hasznalja.

m) Nem kot biztositast a bérleményekben levé vagyontargyaira, valamint a tevékenységébdl eredd
karokra, a kétvényt a Bérbeaddnak a szerzodésben meghatarozott hataridén beliil nem mutatja be,
és mindezt a Bérbeadd felhivasa ellenére 8 napon beliil nem potolja.

n) A hat6sagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasokat a Bérbeadd felhivasa ellenére
nem tartja be.

0) A székhelyében, lakcimében bekovetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadénak

p) Nem engedi be a Bérbeado képviseldjét a bérleményekbe a rendeltetésszerii hasznalat ellenérzése,
illetve a Bérbeadot terheld felujitasi munkak végzése érdekében, ill. ezek végzésében akadalyozza.

q) A jelen szerzddésben foglalt esetekben.

31.
A bérleti jogviszony egyebekben a 34. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott esetekben
szlinik meg.

32.

A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony utolsd napjan
az ingatlant kiiiritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeado képviseldjének atadni. A felek
az atadott ingatlanrdl allapotfelvételt és helységleltart, tartalmazé jegyzokonyvet vesznek fel. A Bérlé
hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megsziinését kovetdé 8 napon beliil
ingdsagaitol kiliritve nem hagyja el az ingatlant, a bérbead¢ illetve képviseldje jogosultta valik arra,
hogy a teleket felnyissa, az ingdsagokat a bérlo koltségére elszallitsa, és az ingatlant birtokba vegye. A
Bérbeadé az ingdsagokon torvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij, valamint a
jarulékai erejéig.

33.

Ha az ingatlan korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként a cégbirosagon bejelentésre
keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 15 napon belitl a bérld kdteles azt tordltetni.

34.

A Bérl6 a bérleti jogviszony barmely okbol torténé megsziinése esetén csere telekre nem tarthat
igényt. Kartalanitdsra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részérdl térténd —
felmondasara a Bérbeado szerzodésszegése miatt keriilt sor.

35.

A jelen bérleti szerz6dében nem szabalyozott kérdésekben a nemzeti vagyonrdl sz6ld 2011. évi
CXCVL. térvény, a Polgari Torvényksnyvrél szo16 2013. évi V. térvény, valamint az Onkormanyzat
tulajdonaban allé tires telkek, felépitményes ingatlanok, gépkocsi-bedllok és dologbérlet
bérbeadasanak feltételeirdl szold 59/2011. (X1. 07.) a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet
mindenkori vonatkozé rendelkezései az iranyadoak.
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36.

Szerz6ddé Felek az esetleges jogvitdjukat els6dlegesen peren kiviili megallapodassal kisérlik meg
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemények helye szerint illetékes birdsag
kizarolagos illetékességét kotik ki.

37.

A Bérloé kijelenti, hogy a jelen szerzddésben foglalt kotelezettségei vallalasara kozjegyzd eldtt
egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak van helye. A
bérld tudomasul veszi, amennyiben az egyoldali kotelezettségvallaldsi nyilatkozatot a jelen bérleti
szerzOdés alafrasat kovetd 5 munkanapon beliil nem irja ald, az Onkormanyzatnak, illetve a
Bérbeadonak a Bérld kijelolésérol szolo jognyilatkozatdhoz vald kotdttsége megsziinik, a jelen
bérleti szerz6dés a hatalyat vesziti.

A Szerzd6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennailé bérleti dij, kozmdi dij és
egyéb tartozds mértékét a Bérbead6 szamlai, nyilvantartasai, konyvei alapjan késziilt kozjegyzoi
okiratba foglalt ténytantsitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek jelen szerzddés aldirasaval
kotelezettséget vallalnak.

A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyz6tol a teljesités kételezettség
lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitasanak ténytanisitvanyba foglalasat is kérheti,
amennyiben a birdsigi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

A Szerz6dé Felek a felkért kozjegyzOnek a titoktartasi kotelezettsége alol a felmentést megadjak,
abbdl a célbodl, hogy a fenti egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a ténytanusitvanyt
elkészitse.

A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a ténytanusitvany
koltségei a bérlét terhelik.

38.

A jelen bérleti szerzédés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérlé az dvadékot a Bérbeadonak megfizette,
valamint a kdzjegyz6nél az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

39.

A jelen bérleti szerz6dés megkdtésével a Szerzédé felek kozott a bérlet targydban korabban
esetlegesen létrejott szobeli vagy frasbeli megéallapoddsok a hatdlyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerz6dés mellékletét képezik.

40.

A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz6dés alairdsara jogosultak. E kijelentésiikeért,
valamint a bérleti szerz8désben leirt adatok helyességéért teljes anyagi felelosséget vallalnak.

41.

A jelen szerzddés mellékletét képezi a Bérl6 cégkivonata, alairasi cimpéldanya, a képvisel6 személyi
igazolvanyanak és lakcimkartydjanak masolata.
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42,

Jelen szerzbédés .......... (...) szamozott oldalbdl all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzOdést a Szerz6dé Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyodlag
irtak ala.

Kelt: Budapest,

Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat Bérl6 képviseldje
Bérbead6 meghatalmazasabol és megbizasabol eljaro

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
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11. sz. melléklet
Osszefoglalé a benyujtandé ajanlat formai és tartalmi kivetelményeirdsl

Az ajanlatot az ajanlattevé/ jogi személy/szervezet képviseléje minden oldalon kézjegyével koteles
ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszdmozéssal kell rendelkeznie.

A boritékon a kovetkezd szoveget kell feltiintetni: ,,Budapest VIII. keriilet, Dobozi u. 13. szdm alatti,
35379 helyrajzi szama telekingatlan bérbevétele”

Az ajénlatot sértetlen boritékban kell benyujtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolitd nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegend6, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kovetkezot kell beirni: ajanlati biztositék
Az ajanlat tartalmat a kvetkezd sorrendben kell 6sszefiizni:

1. Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet)

2 Ajénlati 8sszesit6 (3. sz. melléklet)

3. 30 napnal nem régebbi hiteles masolat a vallalkozoi igazolvanyrél (egyéni vallalkozas esetén)
4

Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérol (jogi
személy/szervezet esetén)

5. Alairasi cimpéldany eredeti példanya vagy mésolata (jogi személy/szervezet esetén)

6. A Ptk. elbirasai szerinti bizonyitd erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég
képviseldje ija ala

7. Palyézati dokumentécié megvasarlasardl szol6 igazolas masolata

8. Ajanlati biztositék befizetésérol sz6l6 igazolas masolata

9. Nyilatkozat végelszamolasrdl, csédeljarasrol, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrol (4. sz.

melléklet)

10. Bérbeszamitasi kérelem esetén a kérelem leirdsa és a bérlemények feldjitdsaval kapcsolatos
elképzelések, hozzavetbleges koltségvetés

11. Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzédéskétéérél, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol (5. sz. melléklet)

12.  Nyilatkozat adé és adok mddjara behajthaté koztartozasrdl; Kiirdval szemben fennalld
tartozasrol (6. sz. melléklet)

13.  NAV igazolasa arrdl, hogy nem 4ll fenn koztartozasa.

14.  Helyi ado igazolas (beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67.)

15.  Bérbeadéval szemben fennalld tartozas igazolésa (beszerezhets: JGK Zrt. 1083 Budapest, Or u.
8.)

16. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrél (7. sz. melléklet)

17. Nyilatkozat a bankszamlaszamrol (8. sz. melléklet)

18.  Nyilatkozat a szervezet atlathatdsagardl (9. sz. melléklet)

19. Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatosaganak igazolasara

20. A bérleti szerzddéssel kapcsolatos észrevételek, médositasi javaslatok
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Avant.immo © Mérnoki és lgazsaglgyi Szakaértdi Kit,

ERTEKELES! RIZONYITVANY

A kiviljegyzett ingatian forgalmi értékét a forduidnapon, az alabbiak szerint dllapitottuk meg:

Ovezeti besorolas: Magdolna negyed

Epitési dvezet L1-Vill-5
Telek mérete 8sszesen m® 907
Fajlagos forgalmi érték nettd Ft/m? 207 852

Forgaimi érték stlyozott atlaga, kerekitve, netté Ft

Afa 27 % Ft

Forgalmi érték bruitd Ft

Rt

N it 20;? \ @"‘1(7‘ Dg‘lga;:%ﬁh 4

!
Bartfai Laszlo
okl &t. mémak
ingatlanforgalmi igazsaglgyi szakértd

Budapest Vill. Dobozi u. 13. 35379 hrsz
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Avant.immo ® Mémaki és lgazsaglgyi Szakértdi Kit. 3

‘Elézmények

“Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. megbizasi keretszerzédése alapjan az
ant.Immo Mémaki és Igazsagligyi Szakértdi Kit. elkészitette a kiviljegyzett ingatian for-
imi értékbecsiéset.

2. Alapelvek, feltételek

A'megbizok altal rendelkezésre bocsatott adatok valddisagat es teljességét nem vitattuk.
Az atadott adatok rogzitésén tdl jogi természet( vizsgalat nem tortént.

A vizsgalat soran az ingatlant szemrevételezéssel mindsitettlik, mas jeflegd, invaziv, stati-
i diagnosztikai vizsgalat nem tortént.

Potencidlisan veszélyes koriimények, anyagok eltfordulasat nem rogzitettik, ezekért, illet-
“a felfedezésiikhoz szikséges szakértelemért nem visellink felelésséget.

A forgalmi érték meghatarozésanal az ingatlan egészben torténd értékesitéset tételeztik
fel: Az ingatlant tehermentes, birtokba vehet0 llapotban ériékeltiik.

A szakvélemeény kizardlag az 1. pontban leirt célra készilt, barmely egyéb célra torténd
felhasznélasa nem engedélyezett.

- A szakvéieményben szerepld érték mindig egy adott idépontra -a fordulénapra- vonatkozik,
meri az érték nagysaga folyamatosan véltozik. A befekietdk és tulajdonosok az adott va-
gyontargyat, a gazdasagi, politikai, jogi kdrnyezet valtozasat és az ezekkel osszefliggd koc-
kazatot minden sdopontban {ijabb informaciok birtokdban masként itélik meg.

2 Minden adat és tény, ami a szakvéleményben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytal-
16 és pontos. Felkutatasuk soran az elvarhaté gondossaggal jartunk el, de nem vallalunk
felelésséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amit masok adtak at ré-

% A szakvélemény kizarélag a megbizo részére készllt, illetéktelenek semmilyen formaban
nem hasznalhatjak fel. Nem hozhaték nyilvanossagra sem a dokumentum részei, sem egé-
sze a készitd eldzetes irasbeli jovahagyasa nélkil. A szakvélemény a szerzdi jogrdl szdio
1999. évi LXXVI. torvény szerint szerz6i jogi védelemben részesiié szellemi alkotas.

i
3. Tanasitvany

&

i

A szakvélemény készitdje tantsitia, hogy az altala tett megailapitasok igazak, és helytalldak,
a megbizott fliggetlen, és dijazasa nem fugg a megallapitott értéktél. A véleményben foglalt
elemzéseket, véleményalkotasokat a korlatoz6 feltételek hataroljak be.

4. Az ingatlan leirasa
4.1. Az ingatlan kérnyezete

. Az ingatlan természetben a kivlljegyzett cimen, beltertileten, talalhato. Az uttest bazalt koc-
- kak® burkolaty, villamos forgalom is van. Jarda az ingatlan bejarata el6tt kiépitett. Az utca-
ban vizvezeték, csatorna, elektromos és gazvezeték van, a csapadékviz-elvezetése megol-
dott. Az utca masik oldalan a Fiumei Gtig terjedd zéldterlilet van, amit a Magdoina negyed
program keretében, 2014-15-ben, 237 MFt-ért (jitotiak fel.

A tdmegkéziekedési eszkozok megalidja (autébusz villamos) 5 percen belll elérhetd. Sze-
meélygépkocsival parkolni az ingatian terliletén és elbtte, az utcan lehet.

Elelmiszer alapeliatast szolgalé bevasarlasi lehetbség gyalogosan, 5 percen belll, kozmtez»
mények, szolgaltatasok, a Teleki téri piac, Lidl, 5 percen belill elérhetd. A kérnyezeli terhe-
1&s, a levegbszennyezidés és a kozbiztonsagi helyzet a kérnyék atlagénak megfeleld.

Budapest Viil. Dobozi u. 13. 35379 hrsz
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Avant.Immo ® Mérnoki és Igazsaglgyi Szakertoi Kit. 4

Jefrasa

A tulajdoni lap szerint kivett lakdhdz udvar

a Bp. Vili. Jézsefvarosi Onkormanyzat 1/1
terilete 907 m?

oti besorolas L1-VIII-5 lakodvezet

bc}ni lap il rész Vezetékjog 3 x 8 m? terliletre ELMU Hélézati Kft.

Gni lap szerinti kivett lakéhaz, udvar, szemle alapjan beépitetlen terllet, a szomszeé-
'+ faldszint + 3 emeletes, magastets, részben oldalhataron alld régi épités(i lako-
ill. drétfonattal, az utcafronton beton labazatos zariszelvény oszlopos keritéssel
Kb, 3,50 m széles, egyszamyl, vaslemezzel boritott kapuja van. A telek felszine
ossztengelyének tajolasa EK-DNy-i, keskeny, hosszd, nagy oldalaranyt. A keskenyebb
utcafronti. Hatsé oldalaval a Lujza utca feldli foghij telekhez kapcsolodik. Amennyiben
b, egyiittes beépités is lehetséges.

en 20-30 m® épitdanyag, épitési tormelék, fém sords dobozok, haztartasi hulladék és
an, természetes ndvényzet, zéldhulladek talathatd.

ros Kerlleti Epitési Szabalyzat (JOKESZ) sz6lé 66/2007. (XII. 12.) 6k. szamu ren-
4sai szerint az ingatlan svezetli besorolasa L1-Vili-5, lakddvezet.

Zartsoru
lis beépités terepszint felett 50 %
f lis beépités terepszint alatt 70 %
nitertileti mutatd 3,5 mm”
agyobb épitmény magassag 19,50 m
alis zoldfelllet mériéke 20%

Budapest Vill. Dobozi u. 13. 35370 hrsz
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Avant.immo ® Mémski és Igazsagligyl Szakéntsi Kft. 5

'értéke!c'ik Eurdpai Csoportja (TEGOVA) ajanidsa alapjan az ingatlan jellegére
tettel: a forgalmi értéket 6sszehasonlité és maradvanyértek modszerrel is meghata-
mbe vettiik a 25/1997. (VIll. 1.) PM, az 54/1997. (VIIl. 1.) FM sz. rendelet és

gatianok értékelése Gsszetett feladat. Ezért helyszini szemiét tartottunk, fényképeket
fiink, szobeli tajékoztatast kaptunk, kéryezettanulmanyt végeztiink, és az Onkor-
nformalédtunk. A forgalmi érték megallapitasahoz felhasznaituk a KSH, a NAV
: a nyomtatott és az elektronikus szaksajtoban fellethetd, valamint a mas szak-
endelkezésiinkre bocsatott arakat, és az Avant.immo ® Kift. adatbazisanak infor-

alyi Vagyonértékelbk szovetsége (RICS) szerint az OMV (Open Market Value)
iaci érték az, az ar, amely sszegért egy vagyontérgyban vald érdekeltség mél-
aganjogi szerzédés keretében készpénzért a legnagyobb valdszinliségge! elad-
s ar csak versenyezietéssel allapithatd meg.

6 hajlandd az eladasra.
eli targyaldsok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét, és a
lyzetet, ésszerli hosszUsagu idStartam all rendelkezésre.

argyalas iddszakéaban az érték nem valtozik.
vagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal térténik.
lanostdl eltérs specialis vevdi kilén ajaniatot nem veszink figyelembe.

dosito tényezdk

leknaveld tényezék Egyesités lehetbsége a Lujza u-i telekkel

ekcsokkentd tényezik Keskeny hosszi telek

: Elhanyagolt, gondozatian terliet
Epitési tarmelék és haztartasi hulladék a tel-
ken
A tulajdoni lap szerinti megnevezése: kivelt
takdhaz udvar

Budapest Vill. Dobozi u. 13. 35379 hrsz
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Avant.immo ® Mémoki és Igazsaglgyi Szakertoi Kit.

‘arték meghatarozasa 6sszehasonlité arak alapjan

Ertekelonds |
i
180 000 Q00 | 220000000 | 400000000 | 270000000
orras ingatian.Com ingatlan.Com Ingatlan.Com ingatian.Com
ptertiete (m°) 907 901 864 1864 1280
neitd (Ff/mz} 222 482 209 767 254 630 214 592 210 938
: L1-VIH-5 Kivett be_épltmlen Kivatt bedpletien Kivett beép Y Kivett bgépitetlen
terilet tortiet tertibat terliet
Ajanlat Ajaniat Ajaniat Ajaniat
0,95 0,95 0,85 0,85
Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
1,00 1,00 1,00 1,00
nincs nincs nincs nincs
1,00 1,00 1,00 1,00
2018. 2018. 2018. 2018. 2018.
1,00 1,00 1,00 1,00
179 850 000 | 209 000 000 | 380 000 000 | 256 500 000
211 358 199 279 241 898 203 863 200 381
ua, jobb jobb ua.
1,00 0,95 0,95 0,95
cedés az utcan belii ua. ua. ua. ua,
tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
ra, kdzmiivek az vican ua. ua. ua. ua.
§ tényez6 1,00 1,00 1,00 1,00
tira, kdzmiivek a telken ua. ua. ua. ua.
i0s tényezo 1,00 1,00 1,00 1,00
AR Van ua. ua, ua. ua.
65 tényezd 1,00 1,00 1,00 1,00
galt egységar (Fu‘mz) 203 281 169 279 229 803 193 670 190 371
Eladhatoségi tényezdk
pesség rosszabb + jobb jobb jobb
03 tényezé 1,02 0,95 0,95 0,98
Ihatdsdag, funkeié, oldalarany rosszabb ua. ua. ua.
i0s tényezd 1,02 1,00 1,00 1,00
ua. ua. ua. ua.
1,00 1,00 1,00 1,00
Nincs ua. ua. ug. ua,
1,00 1,00 1,00 1,00
ua. jobb jobb jobb
1,00 0,98 0,98 0,98
ua. ua. ua. ua.
1,00 1,00 1,00 1,00
gos forgalmi érték netté {Ftlm!} 196 104 207 329 213 947 180 306 182 832
2amitott forgalmi érték, nettd Ft 177 866 097
177 870 000
! 48 024 900
almi érték bruttd Ft 22 [

Budapest Vill. Dobozi u. 13. 35379 hrsz
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Avant.immo ® Mérnoki és lgazsaglgyi Szakértdi Kit.

5.3. Telek érték meghatiarozasa maradvanyérték modszerrel

1 SR Erskesitési arnelto Bt o
9 Terliletek m? Fajlagos ar Ftm* | Eladasi ar Ft
3 | Telek tertilete m® 007
4 Beépithetd % 50%
5 | Bruttd épitmény teriiet egy szinten m* 454
6 - | Netto épitmény teriilet egy szinten m° 385
7 i Nem értékesithetd kozos tertiletek 15 % 58

ek e Fisldszint + 4 emelet +
8 | Szintszam fetdtar
9 | Enékesithets teritet lakasok 1573 530 000 833 551 140
10__| Lakas db, 4tlag 50,0 m® 31
11| Uzlet éntékesithetd alapterilet m* 328 540 000 176 933 025
12 | Eriekesithets terliletek dsszesen m® 1800
13 | Teremgarazs hely db 27
14 | Teremgarazs hely Fi/db 2 600 000 70 156 450
15 | Terasz, foggia 3,0 m’/ lakas 94 200 000 18 872 856
16 | Felszini parkolo db 10 800 000 8 000 000
17 | Osszes bevéte! nettd Ft 10 471
18 Epiteé igek net
19 Epitett terliletek m* | Fajlagos ar Ftym® | Epitési ktg. Ft
20 | Brulté épitmeény tertiet felépitmény m? 2268 210 000 476 175 000
21 | Teremgarazs hely db 27 1 500 000 40 474 875
22 | Erkély. terasz m’ 94 38 000 3 585 843
23 | Felszini parkolé db 10 200 000 2 000 000
24 | Epitési koitség Gsszesen nett6 Ft 522235718
25 1Haszon % 45% 235 0086 073
26 | Kézmiivek diia Ft 4% 20889429
27 | Miszaki ellendri és szakérioi dijak Fi 4% 20 888 429
28 | Tervezési dijak Ft 4% 20 889 428
29 | Beruhdzasi tartalék Ft 5% 31 334 143
30 | Kamatok az épitkezés telies idejére 10% 52 223 572
31 | Jaruiekos koliségek és haszon Ft 381 232074
32 | Osszes koliség netid Ft 903 467 792
33 | Maradvanyérték nettd Ft - 204045 679

224 968

@
H

Telek fajlagos nettd énéke Ft/m®

A maradvanyérték moédszerrel meghataroziuk a maximalisan felépithetd épllet bruttd és
nettd alaptertiletét, a kialakithatd teremgarézs helyek, lakdsok és (izletek méretét. Ezek nettd
bekerlilési koltségét levontuk az értékesithetd terliletek netté eladasi arabdl. A kilénbség a
telek nettd maradvanyértéke. A szamitas soran 15 %-os befektetdi hasznot tételeztink fel.

Budapest Viil. Dobozi u. 13. 35379 hrsz
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Avant.immo ® Mémoki és Igazsaggyl Szakértsi Kit,

5.4, Stlyozott atlag szamités

Stilyozott forgalmi érték atlaga kerekitve nettd Ft

18

Forgalmi érték szamitasa .

Osszehasonlitd arak (60%) nettd Ft 177 870 000
Maradvanyérték (40%) netté Ft 204 045 679
Telek mérete m? 907
Fajlagos forgalmi ériék atlaga nettd Ft/m? 207 652
Stlyozott forgalmi érték, szamitott nettd Ft 188 340 272

Afa 27 % Ft

Brutté Ft

5051500

A stlyozott atlag szamitasanal az 6sszehasonlitd drak alapjan szamitott forgalmi értéket
80 %-kal, a maradvanyérték alapjan szamitott értéket 40%-os stlyozassal vettiik figyelembe.

Budapest Vill. Dobozi u. 13. 35379 hrsz
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Avant.immo ® Mérnaki és lgazsagiigyi Szakértsi Kft, 9

EST FOVAROS VI KERULET JOZSEFVAROS ONKORMANYZATA
: KEPVISELO-TESTULETENEK

, 66/2007.(XIl.12.) RENDELETE
JOZSEFVAROS KERULETI EPITESI SZABALYZATAROL (JOKESZ) ©

sest Févaros VL. kerlilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testilete a helyi én-
yzatokrol sz6l6, modositott 1990. évi LXV. torvény 16. §-aban, valamint az épitett

et alakitéasardl és védelmeérdl szbld 1997. évi LXXVIL torvény 14. § (3) bekezdésé-
kapott felhatalmazas alapjan megaltkotja Budapest Jézsefvaros Kerlileti Epitési Szabaly-
vabbiakban JOKESZ).

fit jelii zartsor(: beépitésii, nagyvéarosias lakoterlilet épitési Svezeteinek részietes
elbirasai

§

Az L1-Vill jell épitési fvezetek terliletén

a) Az éplletek foldszinti beépitési mértéke ~ teremgarazs, intézményi, kereskedelmi
funkcio létesitése, illetve ezek vegyes alkalmazasa esetén — az L1-VHI-5 kivételé-
vel — elérheti a 100%-ot.

Afelsd szintek beépitési mértéke, a mar meglévd éplletek utélagos udvarlefedése
- esetének kivételével ~ nem haladhatja meg az elbirt beépitési mértéket.

Az épitési dvezet terlletén létesitendd 0f lakdhazban kiskereskedelmi rendeltetési
© egység csak az épliet pinceszintjén, féldszintjén, valamint elsé emeletén alakitha-
t6 ki, a bruttd kereskedelmi célt szintteriilet legfeliebb 1.000 m? lehet.

Az dvezetekben létesithetd, lakofunkeiot nem tartalmazd kézintézmenyi és szallas-
jellegd intézmények éplileteinek beépitési mértéke az 1. szamu téblazatban meg-
hatarozott mértéktol eitérd lehet, féldszinti beépités elérheti a 100%-ot, foldszint
folott beépités elérheti a 80 %-ot, az L1-VIII-5 jell épitési dvezet kivételével.
Meglévd tetbtér — kizardlag a meglévd tetdsikok megtartasaval ~ beépithets, de az
ingatian beépitése az 5,0-0s szintterlileti mutatd ertékét nem haladhatja meg.

lapfokt dnkormanyzati feladatokat elidtod intézmények esetén az épitménymagassag
1. széamu tablazat szerinti legkisebb értékének legalabb 6,00 méternek kell lenni. A
csatlakozasnal az illeszkedés szabalyait kell alkalmazrii.

ységes szerkezetben a 12/2008. (111.18) sz. 6nk. rendelettel,

OSITOTTA ES EGYSEGES SZERKEZETRE FOGLALTA A 35/2008.(V1.18.) ONK. RENDELET

2es szerkezetben a 46/2008.(1X.12.) dnk. rendelettel, a 45/2009.(X11.21.) rendelettel, a 36/2010.(1X.16.)

lettel, az 50/2011. (IX.19.) 6nk. rendelettel, a 40/2012.(V11.26.) rendelettel, a 63/2012. (X1.23.) onk. rende-

8/2012.(X11.07.) 6nk. vendelettel, a 27/2013. (V1.13.) szdmi rendelette], a 38/2013. (Vii. 25.) sz. onk

tel, tovabbé az 50/2013. (X1, 05.) szami rendelettel, hatdlyos 2013, december 5181, tovabba a 18/2014.

) $Z. Onk. rendelettel, hatdlvos 2014, junius 12-t6], rendelkezéseit a folyamatban 1évd tgyekben is alkal-
» tovabbd a 42/2014. (X1.13.) sz. dnk. rendelettel, hatdlyos 2014. november 20-161. Tovabbd a 48/2014.

05.) tnk. rendelettel, hatalyos 2014. december 5181, a 15/2015.(111.31.) dnk. rendelettel, a 43/2015{X.22.)

delettel, az 55/20 15.(X11.10.) onk. rendelettel, az 5/2016.(1111.) dnk. rendelette], a 29/2016, (X1.17.) 61-

olta g 15/2015.(H1L31.) 8ok, rendelet 10, §, hatdlvos 2015, aprilis 3-161
; ftotta az 50/2011, (IX.19.) tnk. rendelet 12.§ (1) bekezdsgse, hatdlyba ¥p 2011.10.19-én
dositotta 2 48/2014. {XI1.05.)y onk. rendelet 9. § (1) bekezdgse, hatdlyos 2014, december 5461

Budapest VI, Dobozi u. 13, 35378 hrsz

40



fazekasnevl
Írógép
       

fazekasnevl
Írógép
     40


A’vé_'n't.imbho ® Mérnoki és Igazsagligyi Szakértéi Kit,

10

métereket a 1. szamu tablazat tartalmazza.

(2) ' Azf'épit’és'i svezetek teriiletén a telkek és az épitmények kialakitaséra vonatkozo para-

1. sz. tablgzat

Az épitési i
N az éplilet megen-
m;eei:éet a telek megengedett gedett

legkisebb kiala- legki- | legki~- | legna-
N kithato SERER sebb | sebb | gyobb
-g terep-
-— beépi-| _. .1 szint . ..
L1 8 |terlle-| széles- | tési fe‘iznﬁigg: atatti ;Zgidfg: épitménymagas-
g te sége | mérté- . beépi- sdga
g K téja R téke
2 e ?es,z
mertéke
m* m % | mm? % % m
65 4,00 85 15
L1-Viil-1 z 500 18 s75 | s450 | 1001 ot 16,0 23,0
60 3,50 85 15
L1-ViHI-2 Z 500 18 s75 | s400 | 1000 ot 16,0 23,0
60 3,50 85 15
L1-VIIl-3 | Z 500 18 s75 | s4.00' | 1001 ot 14,0 19,5
60 3,50 80 20
Lt1-Vill-4 | Z 500 18 s70 | s4.00 | 100® gt 12,5 16,0
50 3,50
L1-Viii-5 Z 500 18 s75 | 54,00 70 20 12,5 19,5
65 4,50 85 15
L1-vil-6 | Z 500 - s80 | s500 | 100 qtt 16,0 25,0
65 4,50 85 15
L1-Vil-7 4 500 - s80 | s500 | 1000 ol 16,0 25,0

s saroktelek esetén
B mélygarazs létesitése esetén

Budapest VIli. Dobozi u. 13. 35379 hrsz
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