Budapest Févéros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepvzselo testuletenek
Vérosgazdalkodasi ¢és Pénziigyi Bizottsaga

Elbterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. 4 2 o SZ. naplrend - n

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsdg 2018. junius 27-1 iilésére

Targy: Necz Janos Karoly egyéni vallalkozé bérbevételi kérelme a Budapest VIIIL
' keriilet, Baross u. 118. szam alatti, 35488/0/A/22 hrsz.-a iires, 6nkormanyzati
tulajdoni, nem lakas céljara szolgalo helyiség vonatkozasaban

Eléterjeszt6: Jozsefvarosi  Gazddlkodasi  Koézpont  Zrt,, Bozsik Istvan  Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd ' : R o

Készitette:  Deak Nikolett referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerll szavazattobbség sziikséges.

 Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovébbiakban:
Onkorményzat) tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Baross u. 118. szam alatti,
35488/0/A/22 hrsz.-1, 25 m? alapteriileti, iires, utcai bejaratu, foldszinti nem lakas céljira
szolgalo helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban iizlethelyiség megnevezéssel szerepel.
A helyiséget magaba foglald épiiletben Osszesen 26 albetét talalhatd, amelybdl 12
Onkormanyzati tulajdonban all, 6 lakas (4 bérld altal lakott, 2 {ires) és 6 nem lakas céljara
szolgald helyiség (5 tres, 1 bérlos). Az éplilet nem szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok
listdjan.

A fenti helyiség 2014. februar 17. napjan kerilt birtokbavételre. A helyiség egyteri iizlet,
melyb6l levalasztottak egy (WC + el6tér) helyiséget. A bejaratot az utcaszintrél néhany
lépcsbvel fentebb lehet megkdzeliteni. A bejarati ajté €s ablak faszerkezetiek, az ajtd
kétszarnyas, fémlemezes ajtéval védett, az ablak fix fémraccsal kiegészitett, kozepes
allapotuak. A levalasztott WC toldajtaja faszerkezetli, kozepes allapotd. A padozat beton,
jar6lapokkal burkolt, jo-kézepes allapotd. A falak vakoltak, tapétazottak, festettek,
csempezettek, jo-kozepes dallapotuak. Gépészeti berendezés és héleadd nem talathatd a
helyiségben. Az ingatlan allapota Osszességében jo (4) besorolasu.

A vizéras helyiség utéan az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 5.520,- Ft/hé.

Necz Janos Karoly egyéni vallalkozé (addszama: 68682000-1-42; nyilvantartisi szama:
52096448; székhelye: 1082 Budapest, BACSO BELA UTCA 5. UTCA. Iépcsthaz 2. ajto)
2018. februar 07. napjan bérbevételi kérelmet nyujtott be a targyban megjeldlt helyiség
raktarozas (villanyszerelési eszkozok) tevékenység céljara torténd bérbevétele irant,
amelyet jelenleg is fenntart. Necz Janos telefonon ugy nyllatkozott hogy netto 30 000,- Ft

bérleti dij osszeget tudna kzﬁzetnl , : - , '
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A kérelemhez sziikséges iratok becsatoldsra kertiltek.

A Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2018. februar 23. napjan készitett és Gédor
Laszlo fuggetlen szakértd altal 2018. februdr 28. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a
helyiség forgalmi értéke 9.200.000,- Ft (368.000,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi
értek 100 %-dnak figyelembevételével, raktdrozas (villanyszerelési eszkozok)
tevékenységhez tartozo 6 %-os szorzoval szamitott havi netto bérleti dij 46.000,- Ft.

Ures, 24 hoénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzok
érvényesithetdk azzal, hogy a bérleti dij Onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal _
csokkenthetd. Az igy csokkentett nettd havi bérleti dij: 23.000,- Ft. :

A bérleti dij 50 %-kal torténd cstkkentése nem indokolt targyi helyiség tekintetében.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat Necz Janos Kiroly egyéni vallalkozé részére
hatarozatlan id6ére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével raktarozas (villamyszerelési
eszkozok) tevékenység céljara az altala ajanlott 30.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij +
koziizemi €s kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen, a 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld
ovadék megfizetésének €s az egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendé bérlé altali
elkészitésének kotelezettsége mellett. Azért javasoljuk a kérelmez6 éltal ajanlott bérleti dijon
torténd bérbeadast, mert a helyis€g jo allapota és elhelyezkedése ellenére kozel 4 éve iiresen
all, a helyiség bérbeadasaval a bérlé gondoskodna helyiség allaganak szinten tartasarol.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijeltlésérdl és a teriileten a rehabilitdcié megvalodsitasardl
sz016 32/2001. (X. 26.) 6nkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magéaba foglald
épilet HVT 1. — HVT V. teruletre esik, azonban a Rev8 Zrt ta_]ekoztatasa szermt a
bérbeadasnak nincs akadalya. :

II. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgdld helyiség bérbeaddshoz berbeadm dontés szukseges, amely
dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosuit. : : :

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbol befoly6 bérleti dij és lizemeltetési kozos koltség fedezné az Onkormanyzat
koz0s koltség fizetési kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség
mielébbi beérbeadasaval a bérlé gondoskodna a helyiség allaganak javitasérél és szinten
tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorméanyzat, kiadasként tovabbra is kozos
koltség fizetési kotelezettség terheli, a helyiség éallaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2018. évi berIetl dlj
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok ¢€s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol
sz6lo 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakéas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolé 35/2013. (V1. 20.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése ertelmében a Képviseld-testiilet (a tovébbiakban: Kt) ~ a rendeletben
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meghatarozott feladat- és hataskGr megosztas szerint — onkormanyzati bérbeadéi dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagét jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjdn, 01y bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivélasztasa sordn kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
rész€rdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet
hatdrozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskérrel rendelkezd
bizottsdg a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képvisel-testiileti hatdrozatban foglaltaktol
csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerzodés megkotését
megel6zoen koteles a bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé 6sszeget 6vadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kovetben
kozjegyz6 elott egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a
Képviselo-testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatdrozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatarozasa, raktarozas (villanyszerelési eszk6zok) tevékenységhez
tartozo bérleti dij szorzo6 6 %.

A Kt. hatarozat 8. a) alpontja alapjan lires, legaldbb 24 hdnapja nem hasznositott netté 25M Ft
alatti helyiség esetén a bérleti dij 6nkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Blzottsagot hogy a helylseg berbeadasaval kapcsolatos
dontését meghozm 521vesked3en -

" Hatarozati javaslat

..... ....€v. (...ho....nap) szami Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi bizottsagi hatdrozat

A Varosgazdalkodési €s Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy

1) hozzajarul a Budapest VIIL. keriilet Baross u. 118. szam alatti, 35488/0/A/22 hrsz.-4,
25 m? alapteriiletdi, iires, 6nkormanyzati tulajdon(i, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas
 céljara szolgald helyiség bérbeadasédhoz, hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi idé
- kikotésével Necz Janos Karoly egyéni vallalkozé (addszéma: 68682006-1-42;
- nyilvantartési szama: 52096448; székhelye: 1082 Budapest, BACSO BELA UTCA 5.
UTCA. lépcséhaz 2. ajtd) részére, raktarozas (villanyszerelési eszk6zok) tevékenység
céljara az dltala ajanlott 30.000,- Ft/h6+AFA bérleti dij + koziizemi és kulonszolgaltata&

. dijak 6sszegen. .

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2018. janius 27.

2) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szdold 35/2013. (V1. 20.)
~Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé
Ovadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjén kozjegyz6 el6it egyoldalu ,
kotelezettsegvallalasz nyllatkozat alairasat vallalja a leendd berlo . o




Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt vagyongazdalkoda31 igazgatoja
Hatérid6: 2018. jalius 31.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén Javaslata a kozzeététel modjara

-nem indokolt hlrdet(")tablan - honlapon
Budapest, 2018. junius 19. =~ - /LZ _____ .

Bozmk Istvén Péter
vagyongazdalkoda51 1gazgato
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