Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepvxselo-testuietcnek
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. . o 4 3 . SZ. naplrend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2018. jinius 27-i iilésére

Targy: Necz Janos Karoly egyéni villalkozoé bérbevételi kérelme a Budapest VIIL. Keriilet,
' . Baross u. 118. szam alatti, 35488/0/A/23 hrsz.-a iires, 6nkormanyzati tulajdonu, nem
- lakas céljara szolgalé helyiség vonatkozasdaban

Eldterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., Bozsﬂ( Istvan Peter vagyongazdalkodam
igazgato

Készitette: Deék Nikolett referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig!

I.  Tényallas és a déntés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovéaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL Keriilet, Baross u. 118. szam alatti, 35488/0/A/23 hrsz.-u, 13 m?
alapteriilett, lires, utcai bejaratu, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartisban iizlethelyiség megnevezéssel szerepel. A helyiséget magaba foglalé épiiletben
Osszesen 26 albetét talalhat6, melybdl 12 dnkormanyzati tulajdonban van, 6 lakas (4 bérld 4ltal lakott,
2 lires) €s 6 nem lakés céljara szolgalo helyiség (5 tires, 1 bérlé altal hasznalt). Az épiilet nem szerepel
a bontasra kijeldlt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség 2017. december 04. napjan keriilt birtokbavételre. A helyiség bejarati ajtaja
faszerkezetli, nyithatd acélpélcas fémraccsal védett, kdzepes allapot, a belsd ajtdé faszerkezetli. A
padozat beton, a vizes helyiség padozata jarélapos, az iizlettér padozata PVC-vel burkolt. Az tizlettér
falai vakoltak, festettek, lambériazottak, melyen az egyik fal tiikkorrel boritott, a vizes rész csempézett.
Az ingatlan minddssze két helyiségbdl, iizlettérbol és WC-mosdobdl all, amelynek belmagassaga 3,7
m. A mosdd melletti falépcsén megkozelitheté egy faszerkezetii, alacsony belmagassagi 1,6 m
galéria, melynek teriiletét miszaki kialakitdsa miatt nem vették figyelembe az értékképzésnél. A
helyiségben a gaz kivételével minden kozmiivel rendelkezik. Az ingatlan aIlapota osszesscgeben
- kdzepes (3) besorolasu. v : '

L Az Onkormanyzat kézos koltség fizetési kotelezettsége 4.794,- Ft/hé.

Necz Janos Karoly egyéni vallalkozo (addszdma: 68682006-1-42; nyilvantartasi szama: 52096448;
székhelye: 1082 Budapest, Bacsé Béla u. 5.) 2018. februar 07. napjan bérbevételi kérelmet nydjtott be
a targyban megjeldlt helyiség raktiarozas (kéménysepré eszkozok) tevékenység céljara torténd
bérbevétele irant, amelyet jelenleg is fenntart. A kérelmezd bérleti dij ajanlatot nem tett.

A kérelemhez sziikséges iratok becsatolasra kertiltek.

A Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) éltal 2018. februar 23. napjan készitett és Godor Laszio
fiiggetlen szakérto altal 2018. februar 28. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
értéke 4.600.000,- Ft (353.846,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-énak
figyelembevételével, raktarozas (kéménysepré eszkozok) tevekenyseghez tartozo 6 %-os szorzovaiv
szamltott havn netto berletl dlj 23 000 Ft ' : : : : Co
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Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat Necz Jinos Karoly egyéni villalkozé részére hatarozatlan
idore, 30 napos felmondasi idé kikstésével raktarozds (kéménysepré eszkozik) tevékenység
céljara a szamitott 23.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak sszegen,
a 3 havi brutto bérleti dijnak megfelelé dvadék megfizetésének és az egyoldalu kotelezettségvallalasi
nyilatkozat leend6 bério aitali elkészitésének kotelezettsége mellett.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijelolésérodl és a teriileten a rehabiliticio megvaldsitasardl szolo
32/2001. (X. 26.) onkorményzati rendelet alapjén a targyi helyiséget magaba foglalé épiilet HVT II. —
HVT V. teriiletre esik, azonban a Rév8 Zrt. tajékoztatasa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

IL. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadashoz berbcadm dontes szukseges amely dontes
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult. : :

1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbol befolyd bérleti dij és lizemeltetési kozds koltség fedezné az Onkorméanyzat kozos
koltség fizetési kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mieldbbi
bérbeadéasaval a bérlé gondoskodna a helyiség allagénak javitasarol és szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozos koltség
fizetési kotelezettség terheli, a helyiség édllaga tovabb romlik.

A hatarozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2018 ev1 berletl dl_}
bevételét. o :

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

1V, Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616
1993. évi LXXVIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban ali6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz016 35/2013. (VL 20.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és
hataskér megosztas szerint — Onkormaényzati bérbeadoi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénzigyi
Bizottsigat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 1 bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérél a
bérld kivalasztasa sordn kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatarozataban megallapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatdrozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsdg a bérbeaddi dontés
meghozatalakor a képviselG-testiileti hatarozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmez6
bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérlé a bérleti szerz6dés megkotését megeldzden
koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld Gsszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kovetden kodzjegyzd elott egyoldali
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szaml hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a Képviseld-
testlilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatdrozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével toérténik a
bérleti dij meghatarozasa raktarozas (kemenysepro eszkozok) tevekenyseghez tartozo berieu dl_]
szorzo 6 % ' o S : v




Fentick alapjan kérem a Tisztelt Blzottsagot hogy a helyiscg berbeadasaval kapcsolatos donteset
meghozni szweskedjen : : L

Hatarozati javaslat
......... év. (...h6....nap) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottségi hatarozat

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet Baross u. 118. szam alatti, 35488/0/A/23 hrsz.-;, 13 m?

~ alapteriilet(i, ires, Snkormanyzati tulajdonn, utcai bejaratii, foldszinti nem lakas céljara szolgald
“helyiség bérbeadasahoz, hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi id6é kik6tésével Necz Janos
Karoly egyéni villalkozé (addszdma: 68682006-1-42; nyilvantartdsi szama: 52096448;
székhelye: 1082 Budapest, Bacsé Béla u. 5.) részére, raktirozis (kemenysepro eszkozok)
tevékenység céljara, 23.000,- Ft/ho +AFA bérleti dij + koziizemi és ku]onszolgaltata51 dl_]ak
Osszegen.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdéalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2018. junius 27.

2) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzddés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) 6nkormanyzati rendelet
14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé évadék megfizetését, valamint a
17. § (4) bekezdése alapjan kdzjegyzé eldtt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat
vallalja a leend6 bérlé. :

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2018. julius 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén Javaslata a kozzététel modjara
- nem indokolt h1rdetotablan ) honlapon

Budapest, 2018. jinius 19.
Bozs1k Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: DEAK NIKOLETT REFERENS
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