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Targy: Ribar Géza egyéni vallalkozé bérbevételi kérelme a Budapest VIIIL Keriilet,
-+ Matyas tér 13. szam alatti iires, 6nkorményzati tulajdonu, nem lakas céljara
. szolgalé helyiség vonatkozasaban

Eloterjeszto: Jozsefvarosi  Gazdalkodasi  Kozpont  Zrt.,  Bozsik Istvan  Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd S o

Készitette:  Szilvasi Timea referens

A napirendet nyilvanos tilésen kell targyalni.

A dontés elfogaddsdhoz egyszeril szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Matyas tér 13. szam alatti,
35147/0/A/41 hrsz.-u, 22 m? alapteriiletii, lires utcai bejaratd, foldszinti nem lakéas céljara
szolgalé helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartdsban iizlet megnevezéssel szerepel. A
helyiséget magaba foglalo épiiletben Osszesen 43 db albetét talalhatd, melybdl 2 darab iires
nem lakéas céljara szolgald helyiség és 6 db bérlé altal lakott lakds van Onkormanyzati
tulajdonban. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijeldlt ingatlanok listdjan.

A fenti helyiség 2014. december 30. napjan kertlt birtokbavételre. Az tizlethelyiség bejarata a
kapualjtol balra, a tér feldl helyezkedik el. A bejarat fakeretes ajté6 €s portal, egyszeres
tivegezéssel, rossz allapotd redonnyel. Az lizlettérben elektromos mérddra van, a gazcsonkot
lehegesztették, gazora és fiités nincs. A galéria fagerendas szerkezetii, 1épcsé nincs, vaslétran
kozelithetd meg. Az ingatlan Osszességében kozepes (3) besorolast, rendeltetésszerii
hasznélatra alkalmas.

A vizoras helyiség utan az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 6.940,- Ft/hé.

Ribar Géza egyéni vallalkozé (adészama: 68372862-1-42; nyilvantartasi szdma: 51652801,
székhelye: 1086 Budapest, Szeszgyar utca 2/B. 3A. ajté) 2018. majus 16. napjan kérelmet
nyujtott be a tdrgyban megjelolt helyiség hangstadio lizemeltetés tevékenység céljara t6rténd
bérbevétele irant. A kérelem bérleti dij ajanlatot nem tartalmaz. A kérelmezd nyilatkozott,
hogy onkoltségen vallalja a helyiség hangszigetelését, hogy ezzel se zavarja a lakékozosség
nyugalmat. A kérelméhez tevékenységérél €s varhaté zajszintekrol szolo részletes leirast
csatolt. Eszerint a tervezett tevékenység atlagos ¢és maximum hanghatasa 60-65 dB, mivel
digitalis technikaval, fejhallgatéval dolgozik a kérelmezd. Ezt a tevékenységet eddig sajat
lakasaban gyakorolta, de 2018. februarjatol gyermeke sziletése miatt nincs modja a zenészek,
énekesek otthonaban torténd fogadasara. Osszehasonlitasképp a kérelmezd eldadta, hogy a.
radiozas TV atlagos beszelgetes 50dB, a tarsalgam beszed 60-70 dB



deakne
Írógép
4.4.


Az Avant.Immo Kft. altal 2017. augusztus 21. napjan készitett és Bartfai Laszlo fiiggetlen
ingatlanforgalmi szakérté altal 2018. majus 25. napjan aktualizalt értékbecslés szerint a
helyiség forgalmi értéke: 7.110.000,- Ft (323.182,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi
érték 100 %-anak figyelembevételével, utcai foldszinti helyiségben végzett nem nevesitett,
szeszarusitast nem tartalmazé tevékenységhez tartozd 6 %-os szorzoval szamitott havi
netté bérleti dij 35.550,- Ft.

Ures, legaldbb 24 honapja nem hasznositott nettd 25M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij
Onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd, az igy csdkkentett nettd havi
bérleti dij: 17.775,- Ft lenne.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a csokkentett bérleti dij Osszegén a helyiség
miiszaki allapotara, és keriileten beliili jo elhelyezkedésére figyelemmel.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat Ribar Géza egyéni vallalkozé (addszama:
68372862-1-42; nyilvantartasi szama: 51652801; székhelye: 1086 Budapest, Szeszgyar utca
2/B. 3A. ajtd) részére hatérozatlan iddre, 30 napos felmondasi id6 kikotésével hangstadié
iizemeltetése tevékenység céljira a szamitott 35.550,- Ft/hé + AFA bérleti dij + kdziizemi
¢és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen, a 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld dvadék
megfizetésének és az egyoldalu kotelezettségvallaldsi nyilatkozat leendd bérlé altali
elkészitésének kotelezettsége mellett.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijelolésérol €s a teriileten a rehabilitacio megvaldsitasarol
sz0l6 32/2001. (X. 26.) 6nkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magéaba foglalo
epulet HVT II. és HVT V. teriiletre esﬂ< A REVS Zrt ta_;ekoztatasa szerint a berbeadasnak
nincs akadalya.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas celjara szolgalé helyiség bérbeadashoz bérbeadoi dontes sziikséges, ameiy
dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbol befolyo bérleti dij fedezné az Onkorményzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét, azon felill plusz bevételt is jelentene. A helyiség mielébbi bérbeadasaval a
bérlé gondoskodna a helyiség allaganak javitasardl és szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozos
koltség fizetési kitelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatéarozati javaslat elfogadédsa pozitivan befolyéasolja az Onkormanyzat 201 8. ev1 berleu dlj
bevételét. oL '

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kornyezet

A lakasok ¢s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
szOl6 1993. évi LXXVIIL toérvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdonaban &ll6 nem lakéds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirol szolo 35/2013. (VI 20.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskér megosztas szerint — onkormanyzatl berbead01 dontesre a
VarOSgazdalkoda31 es Penzugyl Blzottsagat jOgOSltja fcl SRR :



A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, uj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztasa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
részérol torténik az ajénlattétel, a helyiség bérleti dijdnak mértékét a Képviseld-testiilet
hatdrozatdban megéllapitott bérleti dijak alapjén kell meghatdrozni. A hatéskorrel rendelkez6
bizottsag a bérbeadodi doéntés meghozatalakor a képviselo-testiileti hatarozatban foglaltaktol
csak akkor térhet el, ha a kérelmez0 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérlé a bérleti szerzddés megkotését
megeldzden koteles a bérbeadonak 3 havi brutto bérleti dijnak megfeleld Gsszeget dvadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kovetden
kozjegyz6 elott egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a
Képviseld-testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatarozasa, a jelen pontban nem nevesitett, szeszarusitist nem
tartalmazo tevékenységhez tartozo bérleti dij szorz6 6 %.

A Kt. hatarozat 8. a) pontja alapjan iires, legalabb 24 hdénapja nem hasznositott netté 25M Ft
alatti helyiség esetén a bérleti dij onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csdkkenthetd.

A kedvezmény megallapitasandl nem lehet figyelembe venni azt az id6tartamot, ameddig a
helyiség nem szerepelt a bérbe adhato helyiségek listdjan.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Blzottsagot hogy a helyiség berbeadasaval kapcesolatos
dontését meghozm szwesked;en -

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap) szamu Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Vérosgazdalkodési €s Pénziigyi Bizottsag Ggy dont, hogy

1 ) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Matyas tér 13. szam alatti, 35147/0/A/41 hrsz.-4,
22 m? alapteriiletii, tires, 6nkorményzati tulajdonu, utcai bejarati, foldszinti nem lakas
céljara szolgalé helyiség bérbeaddsahoz, hatérozatlan idére, 30 napos felmondasi id6
‘kikotésével Ribar Géza egyéni vallalkozd (adészédma: 68372862-1-42; nyilvantartasi
- szédma: 51652801; székhelye: 1086 Budapest, Szeszgyar utca 2/B. 3A. ajtd) részére
‘hangstidio iizemeltetése tevékenység céljara a szamitott 35.550,- Ft/hé + AFA bérleti
‘dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen azzal a feltétellel, hogy bérld sajat
koltségen a helyiség hangszigetelését elvégzi.

Felel0s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatéridd: 2018. junius 27.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerzddés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI 20.)
Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfelels
O6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan koz;egyzo elot‘( egyoldaluv
kotelezettsegvaliaiam nyllatkozat alalrasat vailalja a leendo berlo : _ S



Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt vagyongazdalkodaSI igazgatoja
Hatérid6: 2018. jalius 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kézpont Zrt.

A lakossag sz€les koret érintd dontések esetén _]avaslata a kozzététel modjara

. nem mdokolt Co hlrdetotablan o honlapon
Budapest, 2018. junius 19. B A
Bozsik Istvan Péter

vagyongazdalkodasi igazgatd
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