Budapest Fovaros VIII. kertilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Kepv1selo-testuletenek
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

Eldterjeszté: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. R, 1 f 4 . 5 . sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2018. janius 27-1 iilésére

Targy: Bérbevételi kérelem a Budapest VIIL. Kkeriilet, Jozsef utca 47. szam alatti utcai

~ bejaratu, iires, 6nkormanyzati tulajdonu, nem lakas celJara szolgalé helylseg o

" bérbeadasa vonatkozasaban

Eléterjeszté: Jozsefvarosi  Gazdalkodasi  Kozpont Zrt.,, Bozsik Istvan  Péter
vagyongazdalkodasi igazgato ST = TR

Készitette:  Szilvasi Timea referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattGbbség sziikséges.

e Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII. Keriilet, Jozsef utca 47, szam alatti, 35159/0/A/41 hrsz.-0,
48 m? alapteriiletd, iires, utcai bejarati, foldszinti nem lakas céljara szolgal6 helyiség, amely az
ingatlan-nyilvantartasban iizlethelyiség megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magaba foglalo épiilet 100% 6nkormanyzati tulajdonban van, amelyben 6sszesen
- 43 albetét taldlhato, 42 lakas és 1 lires nem lakas céljara szolgald helyiség. Az épiilet nem
szerepel a bontasra kijeldlt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség 2017. jalius 11. napjan keriiit birtokbavételre. A helyiség falai vakoltak,
- festettek, csempézettek, jo allapotiak, fiitése hazkozponti. A vizsgalt ingatlan tizlettérbol, raktar
+ elotérbol, vizesblokkbdl és az tlizlethez tartozo loggia (arkad) részbdl all. Az ingatlan miiszaki
allapota jo (4), rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas allapotu.

A vizéras helyiség utan az Onkormanyzat iizemeltetési koltség fizetési kitelezettsége 12.033,-

Ft/hé.

A Harom Kiralyfi, Harom Kiralylany Alapitvany (adoszama: 18659001-1-41; székhelye:

1016 Budapest, Mészéros utca 58/a; nyilvantartasi szama: 01-01-0012067) 2018. februar 13.

napjan bérbevételi kérelmet nyujtott be, amelyet Vigh Jozsef képviseld 2018. jinius 19-én

elektronikus dton meger6sitett, miszerint a targyban megjelolt helyiségre tovabbra is

fenntartjak kérelmiiket, a jozsefvarosi fiatalok ¢s kismamak segitése erdekeben (baba—mama

klub) szocidlis tevékenység céljara térténd bérbevétele irant. ' , '

A kérelmez6 bérleti dij ajanlata: bruttod 20.000,- Ft/ho.

A Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2017. oktober 06. napjan készitett és Godor
Laszlo fliggetlen szakértd altal 2018. aprilis 11. napjan aktualizalt értékbecslés szerint a
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helyiség forgalmi értéke 14.060.000,- Ft (293.000,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi
értek 100 %-anak figyelembevételével, szocialis tevékenységhez tartozé 4%-os szorzodval
szamitott havi nett6 bérleti dij 46.867,- Ft.

Ures, legalabb 6 hénapja, de legfeljebb 12 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség
esetén a bérleti dij dnkormanyzati érdekbdl legfeljebb 20 %-kal csokkenthetd, az igy szamitott
csokkentett netté havi bérleti dij 37.493,-Ft.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeaddsat a Harom Kiralyfi, Harom Kiralylany Alapitvany
részére az altala ajanlott brutté 20.000,- Ft/hé bérleti dijon, valamint a csokkentett szamitott
37.493,-Ft/hd + AFA bérleti dijon tekintettel a helyiség j6 miiszaki allapotara, jo
elhelyezkedésére, tovabba arra, hogy az ingatlan a keriilet dinamikusan fejlédé részén talalhato.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a Harom Kiralyfi, Hirom Kiralylany Alapitvany
(adoszama: 18659001-1-41; székhelye: 1016 Budapest, Mészéros utca 58/a; nyilvantartasi
szama: 01-01-0012067; képviseldje: Vigh Jozsef) részére hatarozatlan idére, 30 napos
felmondasi id6 kikotésével szocidlis tevékenység céljara, a szamitott bérleti dijon, azaz
46.867,- Ft/h6 + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak 8sszegen, 3 havi brutté
bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetésének és az egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozat leendé bérl6 altali elkészitésének kotelezettsége mellett.

A helyi véaros-rehabilitacios teriilet kijel6lésérdl €s a teriileten a rehabilitacié megval dsitasarol
szolo 32/2001. (X. 26.) onkormanyzatl rendelet alapJan a targy1 helyiséget magaba foglalo
éplilet nem esik HVT tertiletre.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgélo helyiség bérbeadashoz berbcadm dontes sziikseges, amely dontes ,
meghozataléra a Tisztelt Bizottsig jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbol befolyé bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozds koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mielébbi bérbeadasaval a bérld
gondoskodna a helyiség allaganak javitasarol €s szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is
tizemeltetési koltség fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatédrozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 201 8 évi berletl dij
bevételét. - - ‘

A helyiség bérbeadésa pénzligyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkorméanyzat tulajdondban allé nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasinak
feltételeirol szold 35/2013. (V1. 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben
meghatédrozott feladat- és hatdskor megosztas szerint — 6nkorményzati bérbeaddi dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadas esetén a helyiség b“érleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztasa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
rész€r0l torténik az ajnlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisel6-testiilet




hatarozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezo
bizottsag a bérbead6i dontés meghozatalakor a képviselo-testiileti hatarozatban foglaltaktol
csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérldé a bérleti szerz8dés megkotését
megel6zden koteles a bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé dsszeget 6vadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz0dés megkotését kdvetden
kozjegyz6 eldtt egyoldala kotelezettségvallalési nyilatkozatot aldirni.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatdrozaténak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a
Képviselo-testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozheto forgaimi érték szolgal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik
a bérleti dij meghatarozésa, szocidlis tevékenységhez tartozd bérleti dij szorzé 4 %.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt szottsagot hogy a helylseg berbeadasaval kapcsolatos
dontését meghozm szwesked3 en. : v v v

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap) szdmu Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) nem jarul hozza a Budapest VIIL keriilet, Jozsef utca 47. szam alatti 35159/0/A/41 hrsz.-
1, 48 m? alapteriilet(i iires, Snkormanyzati tulajdont, utcai bejarat, f6ldszinti nem lakas
céljara szolgdlé helyiség bérbeaddséhoz a Harom Kiralyfi, Harom Kiralylany
Alapitvany (adészama: 18659001-1-41; szé€khely: 1016 Budapest, Mészaros utca 58/a;
nyilvantartasi szdm: 01-01-0012067) részére az altala ajanlatott bruttd 20.000,-Ft bérleti dl_]
Osszegen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koz.pont Zrt, vagyongazdalkoda31 1gazgatOJa
Hatarldo 2018. jinius 27. :

2 )hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Jozsef utca 47. szam alatti, 35159/0/A/41 hrsz.-1, 48
m? alapteriiletd, lires, onkormanyzati tulajdonu, utcai bejaratd, f6ldszinti nem lakas céljara
:szolgald helyiség bérbeadasahoz, hatarozatlan idore, 30 napos felmondasi id6 kikotésével a
-Harom Kiralyfi, Harom Kiralyliny Alapitviany (addszama: 18659001-1-41; székhely:
1016 Budapest, Mészaros utca 58/a; nyﬂvantarta51 szam: 01-01-0012067) részére szocialis
tevékenység céljara, 46.867,- Ft + AFA/ho bérleti dij + koziizemi és kulonszolgaltatas,.l :
dijak Osszegen.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodas; 1gazgat0Ja
Hataridé: 2018. jinius 27. :

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodédsi Koézpont Zrt.-t a hatdrozat 2.) pontja szerinti bérleti
szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban allé nem
lakas céljara szolgéld helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VI 20.)
Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé
ovadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz6 elbtt egyoidalu

- kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairdsat vallalja a leendd bérlé.

Felel0s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja |



Hatérido: 2018. julius 31.
A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érint6é dontések esetén Javaslata a kozzététel modjara

~-nem 1nd0k01t o hlrdetotablan E honlapon
Budapest, 2018. junius 19. IR /"/)

Bozsik Istvin Péter
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
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DANADA-RIMAN EDINA

JEGYZO A VAROSGAZDALKODASI ES PENZUGYI BIZOTTSAG ELNOKE




