Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepwselo-testuletenek
Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

Eléterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 4 7 . SZ. naplrend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénzligyi Bizottsag 2018. junius 27-i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL Keriilet, Prater u. 58. szam alatti, onkormanyzati
. tulajdoni, nem lakas céljara szolgalé helylseg lljboll berbeadasara erkezettv
kérelem elbiralasiara : '

Eloterjeszté:  Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Kozpont - Zrt, Bozsik Istvan  Péter
vagyongazdalkodasi igazgato ‘ ' ' A

Készitette: Szilvasi Timea referens

A napirendet nyilvanos lilésen lehet targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormaényzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL. keriilet, Prater utca 58. szam alatti, 35728/17/A/194
hrsz.-i, 47 m?* alapteriiletli, udvari (kapualji) bejaratu, foldszinti nem lakéas céljara szolgald
helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartdsban iroda megnevezéssel szerepel. A helyiség
jogeim nélkiili hasznéldja a Jozsefvarosi Sport Club (székhely: 1086 Budapest, Baross u.
121.; nyilvantartasi szam: 01-02-0001951; adoszam: 19804620-1-42; képviselGje: Kovacs
Karoly Péter elnok).

A helyiséget magéaba foglalo épliletben Gsszesen 197 albetét talalhatd, amelybdl 5 db van
6nkormanyzati tulajdonban 1 iires lakas és 4 (2 iires, 1 bérl6 altal hasznalt és 1 jogeim nélkiili
hasznédlé altal hasznalt) nem lakds céljara szolgalo helyiség. Az épiilet nem szerepel a
bontasra kijelolt ingatlanok listajan.

A fent nevezett ingatlan tobb helyiségbdl, irodabol, targyalobal, 51t6z6bdl, zuhanyzobol, WC-
bol all. Az ingatlanban gaz kivételével minden kozmil megtaldlhato. A fiitést és meleg
vizellatast tavfiités szolgéltatja, a hdéleadok radidtorok. A falak vakoltak, festettek,
csempézettek, kozepes allapotuak. A fenti helyiség miiszaki allapota Osszességében kdzepes
(3) besorolasu, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas.

A helyiség utin az Onkormanyzat kozos koltség fizetési  kotelezettsége
16.967,- Ft/ho.

A helyiség jelenlegi hasznalati dija 25.070,- Ft/hé + AFA (a haszndlati dij osszege
tartalmazza a 2017. évi inflaciot). A Joézsefvarosi Sport Clubnak 2018. aprilis 30. napjaig
nincs hasznalati dij hatraléka.

A helyiséget a Joézsefvarosi Sport Club (székhely: 1086 Budapest, Baross u. 121
nyilvantartasi szam: 01-02-0001951; ad6szam: 19804620-1-42; képviseldje: Kovacs Karoly
Péter elnok) bérloként az 6nkorr_nényza_ti __feladatellétésh‘oz kapc‘sQlc')vdc’) szervezetek részére
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biztositott kedvezmények igénybevételével kotott bérleti szerz6dés alapjan hasznalta, A
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg a 1149/2015.(X1.09.) szamu hatdrozataval
hozzéjarult a Jozsefvarosi Sport Club bérleti szerzédésének modositasdhoz a tevékenységi kor
moédositasa tekintetében sportszertar, raktarozas tevékenységre a mindenkori k6z6s koltség
(a hatérozathozatal idépontjaban 19.740,- Ft) + Afa bérleti + koziizemi és kiilon szolgaltatasi
dijak megallapitdsa mellett, a bérleti szerz6dés 6. pontjanak kedvezményes bérleti dijra
vonatkoz6 részeinek hatalyon kiviil helyezésével, 1 év hatarozott idore.

A Jozsefvarosi Sport Club a bérleti szerzodés megkotésekor 75.210,- Ft 6vadékot fizetett.

A Joézsefvarosi Sport Club jelenleg — 2016 december 31. napjat kovetben — a helyiségben
jogcim nélkiil tartézkodik.

A Jozsefvarosi Sport Club elndke, Kovacs Karoly Péter 2018. marcius 09. napjaval kérelmet
nydjtott be a bérleti szerz6dés ujboli megkdtésére, hatirozatlan idétartamra, a bérleti dij
valtozatlanul hagyasa mellett.

A Grifton Property Kft. altal 2018. méarcius 16. napjan készitett és Gddor Laszlo fiiggetlen
szakérté altal 2018. aprilis 18. napjan jévahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
értéke 15.300.000,- Ft (325.532,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-dnak
figyelembevételével a helyiségben végezni kivant raktarozas (sportszertar) tevékenységhez
tartozo 6 %-os szorzoval szamitott havi netté bérleti dij 76.500,- Ft.

Korabban a Jozsefvarosi Sport Clubnak 2 db nem lakéds céljara szolgalé helyiségre volt
érvényes bérleti szerzodése, de a Budapest VIII. keriilet, Prater u. 58. szdm alatti
35728/17/A/196 hrsz.- 176 m* alapteriileti, sport tevékenységre bérelt helyiség, 2014.
marcius 04. napjan visszaaddsra keriilt.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a Jozsefvarosi Sport Club részére az altala kért
(kozds koltség Osszege inflacioval ndvelten) 25.070,- Ft/h6+AFA bérleti dij 6sszegen
tekintettel arra, hogy még a 248/2013. (VIL.19.) szamu Képviseld testiileti hatarozat 26. d)
pontja — ,kedvezményes bérleti dij allapithaté meg a helyiségben végzett tevékenység
gyakorisaganak figyelmen kivill hagyasaval is, amennyiben az 6nkormanyzati feladatokhoz és
célokhoz kapcsolodd tevékenységet végzd szervezet egynél t6bb 6nkormdanyzati
bérleménnyel rendelkezik, abban az Onkorméanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolodéd
tevékenységet végez és az egyik helyiséget raktarozasi tevékenységre hasznalja” — alapjan
sem lenne jogosult erre a kedvezményre, mivel jelenleg egy helyiséget raktarozas
tevekenység céljara hasznal bérleti jogviszony nélkiil és ezt a helyiséget bérldként is erre a
tevékenységre kivanja hasznositani.

Javasoljuk a fenti helyiség Gij bérleti szerzodés keretében torténd bérbeadasat a Jézsefvarosi
Sport Club részére hatarozatlan id6re, 30 napos felmondasi idovel, a szamitott 76.500,- Ft/hé
+ AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak megfizetése mellett raktirozas
(sportszertar) tevékenység céljara az Ovadék jelenlegi bérleti dij Osszege szerinti
feltoltésével ¢és az egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendé bérlo altali
elkészitésének kotelezettsége mellett.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijelolésérol €s a teriileten a rehabilitdcid megvaldsitasarsl
sz6l6 32/2001. (X. 26.) dnkorméanyzati rendelet alap]an a targyl helylseget magaba foglalo
épiilet nem érint HVT teriiletet.

I1. A beterjesztés indoka

Az 1j bérleti jogviszony létesitése tekintetében bérbeaddi dontes szukseges amer dontés
meghozatalara a Tisztelt Blzottsag ]o gosult v




IT1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja a Jozsefvarosi Sport Club bérleti jogviszonyanak rendezése a fenti helyiségre
vonatkozéan.

A hatdrozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolyésolja az Onkormanyzat 201 8. évi berletl dlj
bevételét. . ' : :

A helyiség bérbeadésa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A lakésok ¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz016 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkorméanyzat tulajdoniban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasénak
feltételeirdl szolo 35/2013. (VI. 20.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képviseld-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és
hataskér megosztas szerint — Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0 bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértekét a Képviseld-testiilet
hatdrozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskérrel rendelkezd
bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviselo-testiileti hatdrozatban foglaltaktol
csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VI. 19.) sz&mu hatarozatdnak (tovabbiakban: Kt. hatdrozat)
7. pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas
hatérozata szerint aktualizalt bekoltézhetd forgalmi érték szolgal. A hatarozat 8. a.) pontja
alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatarozasa, a raktdrozds udvari, foldszinti helyiségben tevékenységi kor esetén a
tevékenységhez tartozo6 szorzd 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Blzottsagot hogy a helylseg berbeadasaval kapcsolatos‘
donteset meghozm szlveskedjen . o v :

 HATAROZATI JAVASLAT
------- /.. (....) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi blzottsagl hatarozat

A Virosgazdalkodasi és Pénziligyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) nem jarul hozza a Jézsefvarosi Sport Club (székhely: 1086 Budapest, Baross u. 121.;
nyilvantartasi szam: 01-02-0001951; addszam: 19804620-1-42; képviseldje: Kovacs
Karoly Peter elnok) altal kordbban bérelt, jelenleg hasznalt Budapest VIII. Kkeriilet,

Prater utca 58. szam alatti, 35728/17/A/194 hrsz-u, 47 m? alapteriileti nem lakas célu
helyiség jboli bérbeadasahoz a Jozsefvarosi Sport Club részére, raktarozas (sportszertar)
“tevékenység céljara a jelenlegi 25.070,- Ft/hé + AFA hasznalati dij + kozuzeml- és
kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen. :

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja




Hatarid6: 2018. janius 27.

2.) hozzajarul a Joézsefvarosi Sport Club (székhely: 1086 Budapest, Baross u. 121.;
nyilvantartdsi szam: 01-02-0001951; addszam: 19804620-1-42; képviseléje: Kovacs
Karoly Péter elndk) altal kordbban bérelt, jelenleg hasznalt Budapest VIIIL. keriilet,
Prater utca 58. szam alatti, 35728/17/A/194 hrsz-0, 47 m? alapteriiletli nem lakés célu
helyiség hatarozatlan idore, 30 napos felmondasi idével térténd Gjboli bérbeadiasahoz a
Jozsefvarosi Sport Club részére, raktarozas (sportszertar) tevékenység céljdra a

~ szamitott 76.500,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dljak
- Osszegen.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6ézpont Zrt. vagyongazdalkoda51 igazgatdja
Hatarid6: 2018. junius 27.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 2.) pontja szerinti bérleti
szerz8dés megkdtésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban all6 nem
lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013. (VI. 20.)
Onkormanyzati rendelet 14. § (7) bekezdése alapjan 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfelels
ovadék feltoltését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd el6tt egyoidalu
kaotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat véallalja a leend6 bérld.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2018. jalius 31. '

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén Javaslata a kozzetetel modjara
nem indokolt hirdetétablan - honlapon
Budapest, 2018. junius 19. ' ‘ {/)\
: : . . : e /
Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd
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