Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Kepv1selo~testuletenek
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

Elbterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. R 4 8 . SZ nap1rend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2018. junius 27-i {ilésére

‘Targy: Javaslat a Budapest VIIL Kkeriilet, Vig u. 30. szdm alatti iires, dnkormanyzati
- tulajdoni, nem lakds céljara szolgdlé helyiség bérbeadisira érkezett kérelem
- elbiralasara '

Eldterjeszté:  Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.,, Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi
igazgat6 ' o S

Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni,

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIIL. keriilet, Vig u. 30. (Déri Miksa utcasarok) szam alatti, 34942
hrsz.-1, 137 m? alapteriiletd, iires, utcai bejératd pinceszinti nem lakéas céljara szolgald helyiség. A
helyiséget magaba foglalo épiilet 100%-o0s énkorméanyzati tulajdonban van. Az épiilet nem szerepel a
bontasra kijel6it ingatlanok listajan.

A fenti helyiség 2016. jilius 15. napjén keriilt birtokbavételre, kozepes miszaki allapotd, (3)
besorolast, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas. A helyiség vendégtérbdl, konyhabdl, elokészitébol,
raktarbdl €s vizesblokkbol all. A vizesblokkban férfi és néi we-k, valamint zuhanyzé van. Minden
koézmi kiépitett, a Déri Miksa utca feld] kiilon arubeszaliitd bejarattal, valamint a déri Miksa utca és a

Vig utca sarkan 1év6 vendégbejarattal rendelkezik. A helyiség kordbban is vendéglatd heiylsegkent v

{étterem) keriilt bérbeadasra.
Az Onkorményzat lizemeltetési koltség fizetési kotelezettsége 38.123,- Ft/ho.

Merkovits Ménika egyéni vallalkozé (székhely: 2220 Vecsés, Klapka u. 35/a.; nyilvantartasi szam:
34002083; addszam: 66333050 2 33; igazolvany sorszama: ET034687) 2018. aprilis 27. napjan
kérelmet nytjtott be, a targyban megjeldlt helyiség bérbevétele irant. A helyiséget melegkonyhas
vendéglatas (szeszesital arusitassal) tevékenység céljara szeretné hasznélni. A kérelemhez a sziikséges
iratok csatolésra keriiltek. Bérleti dij ajaniatot a kérelmez6 nem adott,

A Grifton Property Kft. altal 2018. méjus 02. napjén készitett €s 2018. junius 14. napjan jovahagyott
értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 18.700.000,- Ft (136.496,- Ft/m?). A helyiség bérleti
dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a vendéglatas tevékenységhez tartozd 12 %-os
szorzdval szamitott havi nett6 bérleti dij 187.000,- Ft.

Ures, legalabb 12 hénapja, de legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség
esetén a bérleti dij onkormanyzati érdekb6l legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd, az igy csokkentett
szamitott havi nett6 bérleti dij 130.900,-Ft.

A helyi véaros-rehabilitacios teriilet kijelolésérol €s a teriileten a rehabilitdcié megvalositasardl szold
32/2001. (X. 26.) onkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magéaba foglalo épiilet nem esik
HVT teriiletre. A REVE Zrt. dllaspontja szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

Nem javasoljuk a targyi helyiség bérbeadasat a cs6kkentett szamitott, azaz 130.900,-Ft/hé + AFA
bérleti dijon, mivel a helyiség allapota és a keriileten beliili elhelyezkedése ezt nem indokolja.


deakne
Írógép
4.8.


‘Javasoljuk a targyi helyiség bérbeadasat a Merkovits Ménika egyéni villalkozd (székhely: 2220
Vecsés, Klapka u. 35/a.; nyilvantartési szam: 34002083; addészam: 66333050 2 33; igazolvény
sorszéma: ET034687) részére, hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével, melegkonyhas
vendéglatas (szeszesital arusitassal) tevékenység céljara, a szamitott 187.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij
+ koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen, a 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé ovadék
megfizetésének, valamint az egyoldali kote]ezettsegval]alasn nyllatkozat koz_|egy201 oklratba torténd
foglalasanak kotelezettségével.

11. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgald helyiség berbeadashoz berbead01 dontes szukseges amely dontes :
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult. ' - . =

I11. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A helyiség bérbeadasa esetén a bérl6 fizetné a helyiség lizemeltetési kozs koltségét, a bérbeadasbol
befolyé bérleti dij pedig plusz bevételt is jelentene az Onkormanyzatnak. A helyiség mieldbbi
bérbeadasaval a bérlé gondoskodna a helyiség allaganak javitasardl és szinten tartasarol,

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorméanyzat, kiadasként tovébbra is kozds koltség
fizetési kotelezettség terheli és a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatarozati javaslat elfogadisa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2018 évi berletl dlj
bevételét. .

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
1V. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616
1993. évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Gsszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
szol6 35/2013. (V1. 20.) Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmeében a Képviselo-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és
hataskor megosztas szerint — Onkorményzati bérbeaddi dontésre a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagat jogositja fel. A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti
dijanak mértékérsl a bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértekét a Képvisel-testiilet hatarozataban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi
dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatarozatban foglaltaktél csak akkor térhet el, ha a
kérelmezé bérleti dij djanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés szerint a bérld a bérleti szerz6dés megkdtését megelézden koteles a
‘bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld Gsszeget dvadékként megfizetni, valamint a 17. §
(4) bekezdés alapjan a bérleti szerz8dés megkotését kovetden kozjegyzd elétt egyoldald
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamG hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képviseld-
testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozheté forgalmi érték szolgdl. A Kt. hatarozat 8. a)
alpontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatérozasa, a vendéglatas tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzd 12%.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt B1zottsagot hogy a helyiség berbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozm szwesked_; en.
Hatdrozati javaslat

verenana.€v, (RO, nap) szamG Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Vérosgazdalkodési €s Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy




1) hozzajarul a Budapest VIIL keriilet, Vig u. 30. szdm alatti, 34942 hrsz.-, 137 m?
. alapteriilet(, iires, utcai beJaratu pinceszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasihoz
- Merkovits Ménika egyéni villalkozé (székhely: 2220 Vecsés, Klapka u. 35/a.; nyilvantartasi
. szam: 34002083; adoszam: 66333050 2 33; igazolvany sorszdma: ET034687) részére
hatérozatlan idére, 30 napos felmondéasi id6 kikotésével, melegkonyhas vendéglatas

- (szeszesital 4rusitdssal) tevékenység céljara, 187. 000 Ft/ho+AFA bérleti d13+kozuzem1 €s

kiilonszolgaltatasi dijak Gsszegen.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkoda51 Kozpont Zrt. vagyongazdalkoda51 xgazgato_]a
Hatarid6: 2018 Jjunius 27. S

2.) felkeri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerzbdés megkotésére, amelynek hatdlyba lépésének feltétele, hogy az Onkorményzat
tulajdondban all6 nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold

-35/2013. (VL 20.) 6nkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti
- dijnak megfelel6 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kOZJegyzo elott
egyoldalu kitelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leend6 bérls.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: 2018. augusztus 31.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdet6téblan -~ honlapon
Budapest, 2018. juanius 19. | o
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Bozsik Istvan Péter

vagyongazdalkodasi igazgat6

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
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