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Tisztelt Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság! 

I. Tényállás és a döntés tartalmának részletes ismertetése 

A Budapest VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat (a továbbiakban: Önkormányzat), a 
tulajdonában álló Budapest VIII. kerület, József körút 66. fszt. 3. szám alatti, 35641/0/A/3 
helyrajzi számon nyilvántartott, 73 m2 alapterületű, 243/10.000 tulajdoni hányaddal 
rendelkező, utcai bejáratú irodahelyiségre vonatkozóan 2015. október 30-án kelt, határozatlan 
időre szóló helyiségbérleti szerződést kötött a KIMO TABAK Betéti Társasággal (székhely: 
1031 Budapest, Nánási út 5-7. C épület 4. lépcsőház 432 , adószám: 24357337-2-41; 
cégjegyzékszám: 01-06-786-786, képviseli: Illés Mónika ügyvezető). Bérlő a bérleményt 
nemzeti dohánybolt (szeszesital árusítással) céljára vette bérbe. 

A KIMO TABAK Bt. képviseletében Illés Mónika ügyvezető 2018. január 15. napján vételi 
kérelmet nyújtott be a fenti címen lévő helyiségre. A vételi kérelemhez szükséges 
mellékleteket (nullás bérleti díj igazolást, hitelesített bérleti szerződést) csatolta. Bérlő a 
kérelmét jelenleg is fenntartja, bérleti díj tartozása jelenleg nem áll fenn. 

Az 1900-as évek elején épült ingatlan Budapest VIII. kerületében, Józsefváros Corvin-
negyedében, a József körúton, a Baross utca és a Nap utca közötti szakaszon helyezkedik el. 
Az épület pince + földszint + 3 emelet + padlástér szintkialakítású, külső és belső homlokzata 
jó állapotú. Tárgyi ingatlan a földszinten található, utcai bejáratról megközelíthető. Az üzlet 
földszint és belső emelet tagolású, amelyet belső lépcsőn lehet megközelíteni. A földszinti 
részen van az eladótér, öltöző, WC, zuhanyzó, a felső részen közlekedő, mosdók találhatóak. 
Az emeleten lévő mosdókban a WC-k nincsenek bekötve, jelenleg így nem használhatóak. Az 
értékbecslő a 21 m2-es galériát 30 %-os redukálással vette figyelembe a használhatósága 
miatt, így az értékképzés során a figyelembe vett alapterület 58 m2. Az üzlethelyiségbe a 
villamos áram és a víz van bevezetve, a fűtés jelenleg inverteres légkondicionálókkal 
megoldott a földszinten. Melegvízvételi lehetőségről a földszinten elhelyezett villanybojler 
gondoskodik. A víz, villany fogyasztás mérhető, a gázóra felszerelt, de jelenleg piros 
plombával ellátott, mivel a gázt kikapcsolták, így a fűtést más módon oldják meg. A gázvételi 
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lehetőség viszont adott. Az üzletet 2015-ben újították fel, akkor szerelték fel a 
légkondicionálókat, villanyvezetékeket és szanitereket cseréltek, burkolatokat újítottak fel és 
festettek a földszinten. A bejárati ajtó és üvegportál fém szerkezetű, hőszigetelt üvegezéssel 
ellátott. Az üzletben extra berendezés a riasztó kiépített riasztó rendszerrel, kamerákkal, 
klíma. A vizsgált ingatlan összességében közepes (3) esztétikai, gépészeti és szerkezeti 
állapotban van. A bérlő a leadott költségvetés alapján felújítási munkálatokat tervez, a szemle 
idején a munkálatok még nem kezdődtek meg. 

Az ingatlanra vonatkozó értékbecslést az URBS Ingatlan Kft. (Lajkó Erika) készítette el 
2018. március 5-én. Az ingatlan forgalmi értékét 41.700.000 Ft összegben (a fajlagos m2 ár 
73 m2-re vetítve: 571.233 Ft/ m2, a fajlagos m2 ár a számítás alapját képező 58 m2-re vetítve: 
718.966 Ft/ m2) állapította meg, amelyet a független szakértő (Mozaik 8 Kft., Gódor László) 
2018. április 18. napján jóváhagyott. 

A nem lakás célú helyiség esetében a vételár a beköltözhető forgalmi érték 100 %-a, azaz 
41.700.000 Ft. 

A helyiség elhelyezkedése HVT területet nem érint. Az épület nem szerepel a bontásra kijelölt 
ingatlanok listáján. A házban található lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek 
elidegenítésre kijelölésre kerültek. 

A Budapest VIII. kerület, József körút 66. fszt. 3. szám alatti, 73 m2 alapterületű irodahelyiség 
esetében, a 60 albetétből álló társasházban 1 db önkormányzati tulajdonú albetét van, 
amelyhez 243/10.000 tulajdoni hányad tartozik. 

A helyiség bérleti díja a bérleti szerződéssel egyidejűleg került meghatározásra, 
megállapításánál csökkentő tényező nem került figyelembevételre. A helyiség bérleti díjának 
emelése évente a fogyasztói árindexnek megfelelő. 

A helyiség esetében az elidegenítés megtérülését 8 év tekintetében kell vizsgálni. 
2018. évben érvényes havi nettó bérleti díj összesen: 255.000 Ft 
A vízórával rendelkező albetét havi közös költsége: 22.484 Ft 
8 év alatt elérhető bérleti díj (átlag 2,4 % inflációval számolva): 26.638.042 Ft 
8 évre számított közös költség (átlag 2,4 % inflációval számolva): 2.348.744 Ft 
Közös költséggel csökkentett bérleti díj (8 évre): 24.289.298 Ft 
Forgalmi érték: 41.700.000 Ft 

Az elvégzett számítás alapján megállapítható, hogy a becsült forgalmi érték meghaladja a 8 
évre számított, közös költséggel csökkentett bérleti díj összegét, az elidegenítés az 
Önkormányzat részére megtérül, a helyiség elidegenítése magasabb bevételt eredményez, 
mint amennyi a bérleti díjból 8 éves időtartam alatt várható. 

Az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésének 
feltételeiről szóló 32/2013. (VII. 15.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) 5. § 
(5) bekezdésében foglaltak szerint a 3 hónapon túl bérbe adott nem lakás céljára szolgáló 
helyiségek az alábbi feltételek teljesülése esetén elidegeníthetőek: 

a) a helyiséget is magában foglaló, legalább 10 albetétből álló épületben az önkormányzati 
tulajdon legfeljebb 3 albetét, vagy, 

b) a helyiséget is magában foglaló épületben az önkormányzati tulajdon mértéke legfeljebb 
5 %, vagy 

c) a helyiség értéke legfeljebb 8 millió forint, vagy 
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d) a csereszerződéssel értékesítendő helyiség esetén a két ingatlan forgalmi érték különbözete 
legfeljebb 8 millió forint. 

A fenti ingatlan tekintetében, a Rendelet 5. § (5) bekezdésének b) pontja alapján van 
lehetősége az Önkormányzatnak a helyiség elidegenítésére. 

A benyújtott iratok alapján megállapítható, hogy a kérelmező a nemzeti vagyonról szóló 
2011. évi CXCVI. törvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint átlátható szervezetnek minősül. 
Az OPTEN Cégnyilvántartó tanúsága szerint a társaság ellen végrehajtási-, csőd- és 
felszámolási eljárás nincs folyamatban. 

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottság járuljon hozzá az ingatlan-nyilvántartásban 35641/0/A/3 
helyrajzi számon nyilvántartott, természetben a Budapest VIII. kerület, József körút 66. fszt. 
3. szám alatti, utcai bejáratú, 73 m2 alapterületű irodahelyiségre vonatkozó eladási ajánlat 
bérlő részére történő megküldéséhez, a vételárnak az elkészült forgalmi értékbecslés, valamint 
a Rendelet alapján a forgalmi érték 100 %-ában, azaz 41.700.000 Ft összegben történő 
közlése mellett. 

II. A beterjesztés indoka 

A kérelemmel kapcsolatos döntés meghozatalára a Tisztelt Bizottság jogosult. 

III. A döntés célja, pénzügyi hatása 

A döntés célja a hosszú távú vagyongazdálkodási irányelvekben elfogadottak teljesítése. 

Az eladással kapcsolatos döntés meghozatala pénzügyi fedezetet nem igényel. Az elidegenítés 
az Önkormányzat számára kedvező, mert az Önkormányzat terhére felmerülő, az épület 
fenntartásával kapcsolatos közös költség fizetési kötelezettsége csökken. 

IV. Jogszabályi környezet 

A Budapest Józsefvárosi Önkormányzat vagyonáról és a vagyon feletti tulajdonosi jogok 
gyakorlásáról szóló 66/2012. (XII. 13.) önkormányzati rendelet 17. § (1) bekezdése alapján a 
Képviselő-testület Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsága a tulajdonosi joggyakorló az 
500 millió Ft-ot meg nem haladó értékű az Önkormányzat törzsvagyonába nem tartozó 
vagyon tulajdonjogának átruházása esetén. 

A Rendelet 5. § (5) bekezdése alapján a 3 hónapon túl bérbe adott nem lakás céljára szolgáló 
helyiségek az alábbi feltételek teljesülése esetén elidegeníthetőek: 

a) a helyiséget is magában foglaló, legalább 10 albetétből álló épületben az önkormányzati 
tulajdon legfeljebb 3 albetét, vagy, 

b) a helyiséget is magában foglaló épületben az önkormányzati tulajdon mértéke legfeljebb 
5 %, vagy 

c) a helyiség értéke legfeljebb 8 millió forint, vagy 

d) a csereszerződéssel értékesítendő helyiség esetén a két ingatlan forgalmi érték 
különbözete legfeljebb 8 millió forint. 

A Rendelet 12. § (1) bekezdés f) pontja alapján az elidegenítés előtt vizsgálni kell és az 
elidegenítésről és a vételárról szóló előterjesztésnek tartalmaznia kell az előterjesztéstől 
számított 5 éven belül bérbe adott helyiségek esetében a közös költséggel csökkentett bérleti 
díjat 8 évre számítva, az 5 éven túl bérbe adott helyiségek esetében 10 évre számítva. A 
Rendelet 12. § (1) bekezdés f) pontja alapján az elidegenítés előtt vizsgálni kell és az 
elidegenítésről és a vételárról szóló előterjesztésnek tartalmaznia kell az előterjesztéstől 





számított 5 éven belül bérbe adott helyiségek esetében a közös költséggel csökkentett bérleti 
díjat 8 évre számítva, az 5 éven túl bérbe adott helyiségek esetében 10 évre számítva. 

A Rendelet 17. § (1) bekezdése értelmében a helyiség vételára a forgalmi érték 100 %-a. A 
vételár megfizetése a 19. § (1) bekezdés a) pontja alapján az adásvételi szerződés aláírásával 
egyidejűleg készpénzben történik. A Rendelet 19. § (2) bekezdése szerint a vételár 
egyösszegű megfizetésének tekintendő, amennyiben a vevő a vételárat banki hitelből fizeti 
meg. A Rendelet 7. § (1) bekezdése alapján a helyiséget, az Ltv.-ben szabályozott elővásárlási 
jog alapján értékhatártól függetlenül a bérlő vásárolhatja meg. A bérlőn kívül más személynek 
- a bérleti jogviszony megszűnése előtt - csak akkor lehet elidegeníteni, ha a bérlő 
elővásárlási jogával nem él. 

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat vagyonával és a vagyon feletti tulajdonosi jogok 
gyakorlásáról szóló 66/2012. (XII.13.) önkormányzati rendelet 41. § (2) bekezdése alapján, ha 
az állam tulajdonából az Önkormányzat tulajdonába került nem lakás céljára szolgáló helyiség 
vevőjeként a helyiség bérlője kerül kijelölésre, a bérlővel az adásvételi szerződés 
versenytárgyalás mellőzésével megköthető. 

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról 
szóló 1993. évi LXXVI1I. törvény (a továbbiakban: Lakástörvény) 58. § (1) bekezdése szerint 
az állam tulajdonából az önkormányzat tulajdonába került helyiségre a bérlőt elővásárlási jog 
illeti meg. 

A Lakástörvény 58. § (2) bekezdése alapján: „Az önkormányzat rendeletében határozza meg 
az (1) bekezdésben említett helyiségek vételárának mértékét, megfizetésének (részletfizetés, 
vételárengedmény stb.) módját és feltételeit." 

A Lakástörvény 60. § szerint, ha a helyiséget elővásárlásra jogosult veszi meg, a vételár 
mértéke a helyi forgalmi értéket nem haladhatja meg. 

Az irányadó Legf. Bír. 1747/2007. számú közigazgatási elvi határozat értelmében azzal, hogy 
a Lakástörvény a vételár mértékére rendelkezést tartalmaz a bérlő esetében, kizárja a 
versenytárgyalás lefolytatását. Ezen közigazgatási elvi határozat alapján: „Értelmetlen 
ugyanis a forgalmi értéknél magasabb - vagy akár alacsonyabb - vételár elérése 
versenytárgyalás útján, amikor az elővásárlási jogosult az Lakástörvény 60. §-a alapján a 
helyi forgalmi értéken vásárolhatja meg a bérleményét." 

Kérem az alábbi határozati javaslat elfogadását. 

Határozati javaslat 

/2018. (VI.27.) számú Városgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági határozat: 

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy 

1) hozzájárul az ingatlan-nyilvántartásban 35641/0/A/3 helyrajzi számon nyilvántartott, 
természetben a Budapest VIII. kerület, József körút 66. fszt. 3. szám alatti, 73 m2 

alapterületű irodahelyiségre vonatkozó eladási ajánlat KIMO TABAK Bt. (székhely: 1031 
Budapest, Nánási út 5-7. C épület 4. lépcsőház 432., adószám: 24357337-2-41; 
cégjegyzékszám: 01-06-786-786, képviseli: Illés Mónika ügyvezető) részére történő 
megküldéséhez, a vételárnak, az elkészült forgalmi értékbecslés, valamint az 
Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésének 





feltételeiről szóló 32/2013. (VII. 15.) önkormányzati rendelet alapján a forgalmi érték 
100 %-ában, azaz 41.700.000 Ft összegben történő közlése mellett. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Határidő: 2018. június 27. 

2) felkéri a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a határozat 1.) pontja szerinti eladási 
ajánlat kiküldésére és az adásvételi szerződés megkötésére. 

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója 
Határidő: 2018. július 25. 

A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 

A lakosság széles körét érintő döntések esetén az előterjesztés előkészítőjének javaslata a 
közzététel módjára: a honlapon. 

Budapest, 2018. június 19. /^""T J 

Bozsik István Péter 
vagyongazdálkodási igazgató 

KÉSZÍTETTE: JÓZSEFVÁROSI GAZDÁLKODÁSI KÖZPONT ZRT. 
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DANADA-RI IV^N EDINA 
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Oöet 
1085 Budapest 
J&zseí körút 65. föWsanl 3. 
3SS4t>0//M3 
73 m2 

Ért tul. hányeá. 
Teleknagyság: 

Srtéitrtl eezmei h&tyad: 

Sísmls. 

M\ 
1105 

2< 3/10000 

2018.03.05 
La(k6 Erika 

PIACI ÖSSZEHASONLÍTÁS - ÖSSZEGZÉS 

Megnevezés Bruttó tért) let 
Figyelembe 
vett terület 

Fajlago Maci ár 
NETTÓ 

Egyéb korrekció Megállapított 
NETTÓ érték Megnevezés Bruttó tért) let 

Figyelembe 
vett terület 

Fajlago Maci ár 
NETTÓ fekvés állapot 

Megállapított 
NETTÓ érték 

58.00 56,00 7ÍB558 0% 0% 41 700 000 
0% 0% 0 

MEGLÉVŐ L A K Á S PIACI ÖSSZEHASONLÍTÁS NETTÓ ÉRTÉK: 41 700 000 Ft 

Épütot leírása: 

Az ingatlan a Corvin n e g y e d e n található a József kónlton, a Baross utca é s » Nap utca Wweöi «akaazon. 
Környezetében vegyes kerti, záfttorüsn beépített épületek találhatóak. Feltételezhetően ka é s tégla alapra 
helyezett, téglaápKésű építtet, pince «dám donga boltozat, poroszsüveg boltozató közbenső fódétnekkal. 

zárófödém csapó* gerenda födém. A ««a nyeregtető, fa szerkezetű, cserép fedéssel. Az épület pince • 
fWdszInt + 5 emelet • padlástér szlntklalakltású épület. Külső és belső homlokzata jé állapotú, 
szemrevételezéssal Mbát nem találtunk. Az épütet padlástéribe nem tudtunk feljutni, Kívülről 

szemrevételezéssel bibit nem találtunk. Észt»» hiba nincs. 

Lanas te i rasa ; . . . M , 
teüzleta f ö l d e m e n " t a U l h i t ^ . ' ^ l bej«f l t r fU™8k°»l»h«t t . Az üzlet földszint és belső emelet tagolása, 
melyet belsó lépesén lehat megközelíteni. A földszinti részen van az eladótér, óttöJd, wc, zuhanyzó, a felső 
részen hftrieltedö. mosdók találhatók. Az emeleten lévfi mosdókban a wc-k nincsenek bekötve, Jelenleg Igy 
nem hssatéthstóak, Az üzlethelyiségbe a villamos iram és a víz van bevezetve, a fötés Jelenleg invertsros 

légkondicionálókkal megoldó« a földstlnten. Melegvíz vételi lehetfségról > földszinten elhelyezett 
vfflenybojlergondoskodik. A víz, villany fogyasztás mér te« , a gázérafelszerelt, dejelenleg pirosptombáva) 
eOátoti, mivel a gázt kikapcsolták, mivel a fűtést m i s módon oldják mag. A gizvéteil lehetőség viszont adott. 

Az Ozletet 2015-ben újitottik fel, skfcor szerelték fel a légkondicionálókat, vIBsnyvezetékaket cseréltek, 
szarttereket eswéltek, burkolatok« újítottak fel és festettek a földszinten. A bejárati ajtó i s üvegportál fém 

szerkezetű, hőszigetelt üvegezéssel ellátott, A* üzletben extra berendelés a riasztó kiépített riasztó 
rendszerré, kamerákká!, klíma. Észlelt hiba nincs. Összbenyomás: kfeepes esztétikai, gépészett és 

szerkezeti « l apo t A bért« a leadott költségvetés alapján felújítási munkákat tervez, a szemle Metfn a 
munkalatok még nem kezdődtek meg-



Mggbíxif tárgyi: OűM 
Cim / Települi»: 1065 Budapest 
Utca I Házszám; Jéuaf karú! 66. fíldszfnt 3. 
Hrsz: 35Í41WW3 
TuUjdonl tspon; 73 m2 

Ért tul. hanyad: 
Teleknagyság'. 

Énékell awmai hányad; 

Szemle: 
Értéke»: 

1105 
243/10000 

2018.03.0S 
LaJU> Etika 

ÜZLET INGATLAN PIACI ÖSSZEHASONLÍTÁS 
Adet jellege/dátums Vizsgált Ingatlan kmálatiadM 2018 KjnáWnuwt ;;.'20t8 Kínálati adat 2018 KmélíUacWi-2018. Kwawti »aat ! -20». 

Irányítószám 1065 * • 108S 1085 1082 
Település Budapest Budapest Budapest Budapest Budapatf Budapest „ 

Közterület neve József köfút 66. 
föWsnnt 3. 

József tat : Bfody.Sánöor.utoa: .•.••- rlfisyliwe J346sfkrt Barna u. 
Épi tés éve 1910 i soo 1899 1810 ; 

Telek teriilet 0 m2 Ó m2 0 m2 0 m2 0 m2 

Redukál t alapterület 58 m2 81 m2 «3 m2 77 m2 1 ' í in? 118 m2 

Ja l lemzdk 

közepes műszak! 
íBspclu épület, tégla 

fataat, f5MszWt*emeieti. 
btlsi tót «artes, 
köztes etuséHcsi 

áSapotu.trtcai bejáratos 
Ü2>e0ieiyis6g, melegvíz 

vaanybojler, fötés 
invernares Unna, riasztó 

(aíwrMI ulfel 
; tafetftííyseg. közepes 

Mdszliifi, utcai 

«K^tas átlapol 

Isiöwni Utfvail 
uíeSielyiség^etop®^: • ' 

- v. kel» 
tMdsiin» emeleti, «cal 
, '̂ HeOtelyiség.kWn.v'. 

.bejárattal, ¡o aSspot 

kei asmes 

MtszmtUiióR 
tetwWJW, »4 áSpfwt 

r.'s%9azkszanna> 

Eladástoinál&ti ár Í1.0I -1 S4m»| Ft 59 miH Ft 120 mm Ft 7 M m W F t 
InRációkOfrokcló 

Kínálati ár korrekció -10% -10% -10% • 

NETTÓ Fajlagos é r 66ee67FVm2 771 4M Fuma 689 610 Ft/m2 «92 308 Füm2 80»407FVm2 

£ 
X 

Környezet) 1o% 10% 5% 

£ 
X 

Infrastruktúra 
1 

£ 
X 

Áüapot -10% •10% -10% £ 
X Jogijefleg, visszaalakítás tós 

x £ 
X 

Teh k méret 

£ 
X 

Egyéb 
. Pl: behj&anoaMg : 

. :pantn3ma, «mete®«:, 
efteíiftóedes, jelleg.;, . 

5% 

1 Alapterület 5% ' 0% 16% -
KoniRátt fa Nao 09 ár j 718 558 Ft/m* 700 000 FVm2 771 429 Ft/ro2 724 091 FUm2 726 923 Ft/m2 675 34-7 Ftfm2 

Piaci hasonlító aiapú módszerrel számított érték: 41 700 000 Ft 

| Telekérték számítás az eszmei tulajdoni hányad arányában 

Eszmei hányad Teljes telek tervlet 
m2 

Telek terület eszmei 
hányad arányában m2 

Áöegos telekár Ft Eszmei hányadhoz 
tartozó telekérték FI 

243 / 10000 1105 26,85 100 000 Ft 2 700 000 Ft 



Megiaizic ttrgya: 
Clm I T«l«püli»: 
Ute*/Házszám: 
Hru: 
Tulajdoni Upon; 

Oitat 
1035 Budapest 
József korOt 68. f3W«int 3. 
J5641Í0/A/3 
73 w2 

Élt. tut. hányad: 
TeleKnaoYSSg: 

Értékel esffnei hányad: 

Szemle: 

.1/1 

1105 
243/10000 

Értékel«: Lajtó EnKa 

ÜZLET INGATLAN BEVÉTEL ÖSSZEHASONLÍTÁS 
Ad«j9lt»s»f dátuma Vizsgált ingatlan attaty;:&}3-. KiWÖtacIM M « • ¿-V:V 2018.'. Ktnöati9d6r!í:2018; Klnäiaiiacw v,; 2018. 

Irányítószám 10RS 1035. •1085;. ; 1Q85-. .1085.;. 
Telepütés Budapest 

Közterület neve Jówet kőnit 48. tsz. 
Budapest 

vJóíseftot 
Budapest ; Budapest B u d á é i t : BuUapMt 

' Józsefkrt : ."KtoiSWctd' Práter utca •• Patote.ftégyed: 

Építés éve" •2013 : 1S10-' : 1S7Q; 1900- -1900 

Telek terület 0 m2 
81 to2 

6 m2 > 0 m2 
" s H E T 

Q rñ2 

Redukált alapterület 58 rt»2 i M . m J 113: i n f : 

ktsspes müsalü 

Jel lemzők 

fat«af, ta<Jsarit»emeleU, 
belső káta2lWes, 
közepes esztétikai 

állapoKi.utcel bejáratos 
iWelPeíyiíée. melsjvtz 

vílsnvbopar, fűtés 
cnvente?6S kEima, riasztó 

-.%«éiü3HeíK»; utcai-
%"Cóivirt negyKfiwi. •'. 

i»^l&£É8éthéirttég ¡i 
RSebezi tri Wasüájwn; 

Eladást/kínálati ár 0,39 mlHQ ö,4mlllFt 0,24 m m « ; O.SSmHIO 
InfiédókOKekotö 

Kínálati ár korrekció •m .-5% 

HETTő Fajlagos i f 7125 Ft/m2 3 800 FVm2 4222 Ft/m2 

Környezeti • 1 0 % " 

Infrastruktúra 
"Áüaáw" -10%,. 

Joal tefleq. visszaalakítás tas 
Telek méret 

Egyéb 
PL.bélejeiathniig. 

.. ptnorima. emeleti 

Alapterület s % .10% .15%:-: . 10%v 
Korrigált fa j lagos ér S 609 Ftfm2 5769 Ft/m2 S 260 Fl/m2 4 370 Ftím2 4 856 ft/m2 

FUNKCIÓ 
Alapterület: 

Kiadható alapterület: 
Kiadható alapterület aránya; 

Bérleti dijak 
Havi Fajlagos Bérleti Oíj-1: 

Havi Bérteli Bevétel: 
Éves Béfieü bevétel: 

Éves Potenciális Bevétel: 
Veszetségekkei Csökk. Savótel: 

Havi Kezelési é s Fenntartási Költségek: 
Évi Kezelési Költségek: 

Nettó Bérleti Bevétel: 
Direkt Tőkésítési Ráta 

üzlet 
73,00 m2 
58,00 ITIZ 

0,754520548 

5 609 Ft/m2 Ft/m2 
325.3012076 Eft 
3903.614492 Eft. 

5% 
3708,433767 Eft 
3708,433767 Eft 

5% 
185,4216884 Eft 
3523,012079 Eft 

9,0% 

Becsült Valós Piaci Értök 39144,57655 Eft 

BEVÉTEL ALAPÚ MÓDSZER ÖSSZESEN 39144578,65 

EREDMÉNYEK: 

Piaci összehasonlítás szerint 

Bevét©! alapü módszer szerint 

ÁTLAGÉRTÉK 
MEGÁLLAPÍTOTT ÉRTÉK KEREKÍTVE 
» PIACI 100% ÉS BEVÉTEL ALAPÚ 0% 
ATLAGA _ 

41 700 000 F! 

3 9 1 4 4 579 Ft 

4 0 4 2 2 289 Ft 

41 700 000 Fí 
Fajlagos ár 58m2-re vetítve: 

VÉGLEGESÉRTÉK(kereWte»)';. v4i; fOO.OOO Ft/Fajlagos érték:. 718965,5172 

Fajlogoa ár 73m2-re vetitve: 

57tZ32 8767 m2 



ALAPTERÜLETSZÁMiTÁS A HELYSZÍNEN MÉRT ADATOKALAPJÁN 

földszint burkolat 
BRUTTO NETTO 

ügyfélfogadó 25,53 25,53 laminált parketta 
iroda 19,05 19,05 laminált parketta 
WC 0,99 0,99 kerámia 
előtér 1,21 1,21 kerámia 
öltöző 4,15 4,15 laminált parketta 
zuhanyzó 0,96 0,96 kerámia 

• 

Redukálva 
• 

Összesen: 51,89 

emelet burkolat 
BRUTTO NETTO 

közlekedő 7,57 7,57 szőnyegpadló 
előtér 2,08 2,08 kerámia 
előtér 2,08 2,08 kerámia 
W C 1,07 1,07 kerámia 
WC 1,20 1,20 kerámia 
WC 1,07 1,07 kerámia 
WC 1,20 1,20 kerámia 
lépcső 5,29 5,29 szőnyegpadló 

Redukálva 30% 

összesen: 6,47 

Üzlet belmagassága: fsz 
Üzlet belmagassága: emelet 
Össz: nettó terület: 
Össz. kiadható terület: 

2,57 
2,2 



1085 Budapest József körút 66. földszint 3. 

homlokzat, üzlet portálja és bejárata 
2018. ;.04.09 

üzlet melletti portál jobb oldalt 



1085 Budapest József körút 66. földszint 3. 

üzlettér inverteres klíma 

2018.03.05 



1085 Budapest József körút 66. földszint 3. 

villanybojler 
2018.03.05 

öltöző 



1085 Budapest József körút 66 földszint 

wc emelet 
2018.04.09 

wc emelet 



1085 Budapest József körút 66 földszint 

előtér emelet leplombált gázóra 

villanyóra vízóra 

riasztó panelje kamera 

2018.5.09 
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ÎASSASHàZTJLÀJOOîiT 

AEAFîîô ÙKim 

1 . 

A l i A U K C S S f f i U S & K E Z S S E K 

• m s m m s i i m w o s s c a t t N Y z m m m v x m m í i m > s ? , v i n . « r . 
Or u.S.ss. },. BlEt aa Jag&tlan teaOftj« <a iagatlaonyilváíitartásbaa fîaiapeat 
'ílll.keirúiet 1Ö44 szÉaù tulsjaoni Upe» 35WÍ h m a U t i eses-splô, sdsmazetfcen. 
2o¿a?gg?, rai.teyffâfft J t ea t f krt.SO, às&a «datti ¿s. äftly* -fetoraicyzfti 'His-V 

t A R a Ä S H ¿ C R ¿ 

alaxit.ía á t . 

A , ú r $ « a t á ¡ 3 t a i - w ü ß o ü - b i » t . l « w d i d töate toifcidail» y e a - * . i i w a t l á a r é a s t k -

fei h o i = Ä , i u Ä t a r > t . a x ó l u i a i j d c â i i l i e M a é n f i a l ú n ü t x a v e v ő t ő l s s a k ö i n i terve-
» t t n & s " ¥ * t f r l ¿ ü - e r = L ¿ d ¿ i e f c í é t r i y ö t t ó i , ? { S a K Q i ^ K f e t p s a t i t u i ; ù d o n t o r , <a&rvtui tefc . 

H , — 

A s t ö f f i í «3- s » : f ü K t y t ^ j i m n j G Ä T U u t ß ß i m u H K a n o u s t « s 

a H ß i A T A R ß ^ . VÂEAMÏSÎ « a r e s , Î IWWKÛ i s s m i w ^ 

H e i i V E É L ö M S k R U S I «Kfc M E S Ü U i A P i í A S A 

A , K ö s ö » - ï u U i à o a é l a m f c c w a x e k : 

l . > A * a ^ s í : í n o s t á r s a k b & z 5 s t u l s j d c n â i w i m a r a d n i ; s w i i s t e i ï t s n ^ k e n f - U i t o -
4a a ?Oazaltt UambsR-torîilJrt; 

K raids ' i IOS a? 't*rQlftt?x4 . as lévő teritsml - MVfeá & te-
éplteiisR rèssea lévt'fteiaô.iàï^àhkai. fcértxî^olatta'j & *KMP<I&»J 
BjgyÇtt. 

II. A s éfUlet aiajx»!». i e l i a e ï s ô î«ia3arfcs5st«^iUérâs. ¿s kéawyjrUlénsfe.. 

I I I . . fMéossetiMKttWk , »tMfo&s&k ès k¿?i3i¿¿sk . «ifcélyjâBesefc burkolat 
a é i k ñ l , î û g i ô f o l y o s d . I ^ p î â ô a s ï s r k s s s t e k -



•8. Külön tulajdonú insatlariGk: 

kz egyes tttla^dacDstársak kíilöa tüUjdoraba kr.rülrtek a kővetóereS, trtrffiéesetbőü 
aagoaztorfc hé iyiaégegyuttesti ások tartozékaival. továbbá a. kösíiá valajdai® ia-
gftxlauréssskböA tossájtö tartósai tulajtSwü illetöaéwtel etgyött. 

1.kA Budapest Főváros Józsefvárosi ösianaéaysa,tűt i l l e t i a terveken 2. »ássá l 
V jftX5ít,Büd&pftat VlI I .keraWVl ssáttu ttüajdöni lajpoa 35641/á/2 brsa.alatt 
Cf felvett.tfiirés2étfc«v a Bsáapest»YFn.lmvJásMf Xrt. SÖ.áfc. föl&tóistan.lévö 

¡ j űsls i iée, raktár, itüda, Slidső. cnhanyosó, NC/ fctlyia&ekbSl ¿¿ló 
üalat I . öl ir uiáíJCsrület^i. valamim a •mlajdsqfcól 

272/10390' tuidjcöni hányaddal. 

2.) á Budapest ffflvarca 3óataeivit$si Cföfönaáamta: i l l e t i « tervekén 2» ssáJmai 
Jelölt.SiáapiMt yi.2I.ker-.. 1044/2 a&im UileJdosi lapon 35Ö41/A/2 hrea.alatt 
telvatt,tersróasötbeo a B u ó a p e s t . V I I L k í s p . J ő s a e f Krc. 66,33. fílászintsc l é v ő 

2 ösÍÉíttsr, köxiak«£, altötő, la&odo, £> raktár. helyiségűKtöi álló 
üsínt 12. 187 »»-alapterölettei, v&leaiat & fc&ös tulujldoabdi 

623/10000 íjiaidesü hányaddal. 

) A Suúapest Föv.iroa Josseivnroxii CjiKoroánysatüt i l l e t i a tcrv«fcen 3. asám^i 
j*lölt,8«iai*at tfllí,kar.2044/3 asaai fculaídaai lawm $ő41sá/3 hr&z.<uatt 
te lvet t , Urowcetban a Ikiáa^sfc.Vljl k í í r . J i ^ í . Krt, cS.az. fSJüasiatea le?é 
úenftlfóttdő« 2 iroda, oltösö, suhaáysöVaoaá6.' WC. heiyta^ekböl álló 
irmb V3 a* alapterülettel, vaJaaíftt. a l&stfíi ruíü.icfoubúl 
243/10000 tulajdon*. Kaatv^a 1. 

4. 1 A Uudapest ?8vár<?a ¿¿xseivarotl Ojfccrniáiiysfttat i l l« t t 4.terveken 4. asaaaai 
íviSlfc.Hucapest VJH^-sef . 1044/4 ssáaú tulaáscni lapon -35841/A/4 'fem.alatt 
lyivett.terfcéazstben a •fiuiateat.VIII.iBw'.Jöawí Rrt. 6G.as. í « t , l . 
ajtoazőa aJa t t l , Z szoba» elöasobu k e j j ? t s & , f ö r ^ f e a ö í f t , fceiyieégektöi 

ál ló StÖkiaHÉt» 60 ar tlapftferitefttel, volmiat a Aösöa t«la,1c»n&ó2 
20J/ÍOKIO tulajdoni hányaddal. 

> A Sa&.pest t r ö v é r c á v 1 á - ® e í v á r o a 3 üní iorrÁtty3.>t»t i l l e t i a t*rvekea 5 . s ^ u a t a a ú 

¿ e i S I t , B é r e s t 7ni.fcer.J{M4/'?> asánú tulajáén* Ufrö 35S41/A/5 l i m . a i a f . 
felvett.tssaáasetaen -a &.»űateat.VIII.ker,Jö2ssef Sri.- c-S.as. fsst .3. 
ajtóssöt a l a t t i . l azoüa. fözöfölk*. etkesft, ftr&attte« foüytfiégeüfe&l 
álló ördklatós 29 S* aiar-tttriUette:. válásán; a kösös Uiifü&uból 

9Vlfl0Cfi töl4tftípai 

6.) A Budapest PSvároa JáíBemrcfli öntorsiítíiyserot i l l e t i s terwfccr. 6, ssaaatai 
j e l ö l t . audami ^TÜ .25er.lM4/S szóbú tiílajdorá "lapon 3564Í/A,'e t i m . a l a t t 
felvett,tenséasetbac a Bűdöíwst,VIII.fcer,Cózsei Krt. 66.23. fsst.4, 
^itúaxáss ,%-attí , 1 «eicba. 1 félssoU, kenvha. iünfössaísa. 
^•IV'.r.cgfíkh&i álJó Sröklaaéa 47 a s «lapterülattcl , 
valasLil a áCaóa tulajáontól 167/IOOOt' tüiejláoiii báűVacdAÍ., 



• mm » . # 

vállalkozó DOHÁNYBOLT 

Ajánlat! szám: HZA 0 ¡7 2 1 2 0 

CénzettJ Cég: 
Személy: 

E-maii: 
K ü l d i : " l íus^ Zoltán 
Tárgy: 

D á t u m : 

. szam: 
m r ( Í ) 2 7 5 r 7 S 5 6 

latunkat 

A J T Ó - A B L A K M Á Z O L Á S 

S I T T E L S Z Á L I T Á S 5 M 3 

össz 

az a)ábbiak&a?i adjuk meg 

F A L F E L Ü L E T E K K A P A R Á S A , T I S Z T Í T Á S A ' 1 Q O N M 

E M E L E T I H E L Y I S É G E K F E S T É S E : 

G I P S Z K A R T O N O Z Á S ; 

H E L Y I S É G E K A J Z A T K I E G Y E N U T É S E 

ANYAG w ÖSSZ 

100NM 50.0Ö0FT 5Ö.000FT 
IÜMOFT 25.ÖÖ0FT 4UMFC 
54.00ÖFT 42.000FT 86.000FT 
45JBOOFT 480ÜÖFT 83.0Ö0FT 
S5.000FT 95.000FT 18Ö.ÖÖ0FT 
17.00ÖFT 22.00ÖFT &Q0&FT 
28.C0ÖFT 18.000FT 4e.000FT 

2 5 5 . 0 0 Q F T 3 0 0 . 0 0 0 F T S 5 5 , 0 0 0 F T + Á F A 

Á N Y A 5 D U 

M E G L E V Ő V A S S Z E R K E Z E T B O N T A S A 4 Ö 0 0 F T 

B E J R A T I A J T Ó K É S Z Í T É S E : H O . Ö Ö 0 F T 

K I R A K A T I V S S Z E R K E Z E T K É S f T É S E : 1 0 8 , 0 0 0 F T 

Ü V E G E Z É S 9 6 . 0 0 0 F T 

1 5 . Q Ö Q F T m O O O F T 

7 Ö . 0 0 0 F T 1 B Ö . O O O F T 

T O . O O O F T 1 7 8 . 0 0 0 F T 

3 6 . 0 0 0 F T Í 2 9 . Ö O O F T 

O S S Z : 3 1 S . 0 0 Ö F T 1 9 1 0 0 0 F T 5 0 9 . Q Q Q F T + A F A 

Huszti Zoltán ti 
I NUIHIL® S í - a x 

2 3 0 0 . R á c k e v e , K é k d i i a a rétim' 6 6 7 0 . 1 tax*. ( 2 4 ) 4 3 5 2 0 5 



vállalkozó 

HASZNÁLATI VÍZHÁLÓZAT FELÚJÍTÁS A 
LEFOLYÓHÁLOZAT FELÚJÍTÁSA 

EMELETI MOSDOK FELUJÍTASA 
FÜLDSZNTI MOSDÓK HELYREÁLLÍTÁSA 
150-ES SZENNYVÍ2C8Ő CSERE 

ANYAG 
100.000 FT 
32.Ö0ÖFT 
58.OQ0FT 
25.0ÖÖFT 
S7.000FT 
32.ÖQÖFT 

CM 
S4.QOOFT 
35.00ÖFT 
2O.ÖÖ0F T 
28.Ö60FT 
42.000FT 
iitKJÖFT 

ÖSSZ 
184.000FT 
67.000FT 
78.OÖ0FT 
43.Q0QFT 

129.000FT 
5Ö.0QÖFT 

ÖSSZ 334.000FT 207.000 541.0Q3FT+AFA 

ELEKTROMOS VEZETÉKEK KIÉPÍTÉSE 
ELOSZTÓSZEKRÉNY KIÉPÍTÉSE 
RIASZTÓRENDSZER 
VILÁGÍTÁS! RENDSZER 
DUGALJZATOK KIÉPÍTÉSE 

ANYAG 
90.000 FT 

SÖ.OOÖFT 
1OO.ÖO0FT 
43LÖ0OFT 

62.000FT 

5S.OOOFT 
85.ÖGÖFT 
möOQFT 

ÖSS2 
m . m r r 
156.0Ó0FT 
218.Ö00FT 
265.0Q0FT 
60.00QFT 

OSSZ 4Ó4.ÖQ0FT 257.0D0FT 661 .OOOFT+AF A 

A FŰTÉSI RENDSZERT 1 DB DAÍKÍN FTXB50-ESIN VERTERES SPUT 
KLÍMABERENDEZÉSSEL A LEGHATÉKONYABB MEGOLDANI MIVEL A HELYISÉGBEN A 
GÁZKAZÁNT ELLOPTÁK. AZ ÖJ 8ESZERLÉSÉHEZA KÉMÉNYT4 SZINTEN 
KERESZTÖi KI KELLENÉ BÉLELTETN!f VALAMINT ÚJ GÁZTERVEKET KELENE 
KÉSZÍTENI 

ANYAG DU ÖSSZ 

DAIKIN FTXB50 SPLÍT KLÍMABERENDEZÉS; 234.000FT 234.00QFT 
TELEPÍTÉSI ÖLTSÉGEK (24FM) 74.000FT 52.000FT 124.000FT 

ÖSSZ: 308.000FT 52.000FT 351000FT+ÁFA 

Huszti Zoltán 2 3 0 0 . R á c k e v e . K c k - d u n a a f t á j í y 6 6 7 0 1 h i s z . 

f w i h ü a 

( 3 0 Ö 7 5 - 7 5 5 6 

« f a x 

Í 2 4 R Í 5 - 2 0 5 



Huszti Zoltán 
vállalkozó 

JÓZSEF KRT 66. 
DOHÁNYBOLT 

Árajánlat 

LAMINÁLT PARKETTA S-AS KOPÁSÁLLOSÁGÚ 
(30NM) 

ANYAG B U OSSZ 
82.000FT S2.000FT mOQQFT 

ÖSSZESÍTÉS: 

FESTÉSI MUNKÁLATOK: 
VASSZERKEZETI MUNKÁLATOK: 
ÉPÜLETGÉPÉSZET MUNKÁLATOK: 
VILLANYSZERELÉSI MUNKÁLATOK: 
KLIMASERELÉSI MUNKALATOK: 
PARKETTÁZÁS! MUNKÁLATOK: 

555.000FT+ÁFA 
509.000FT+ÁFA 
S61000FT+ÁFA 
6S1.000FT+ÁFA 
35S.OOOPT+ÁFA 
134.000FT+ÁFA 

ÖSSZ: 2.778.0Q0FT+ÁPA 

TISZTELETTEL :HUSZTIZOLTÁN VÁLLALKOZÓ 

Huszti Zoltán 2300. Ráckeve. Kék-dana sétány hm: 
wi.il» 
(30)275 7556 

«Fut 




