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A napirendet nyilvanos tilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszeril szavazattbbség sziikséges.

Melleklet pa}yazatz dokumentacw, ertekbecsles '

= Tisztelt_Vérpsgazdélkodési és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Foévaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkorményzat) tulajdonat képezi a Budapest VIII. Keriilet, Brédy Siandor utca 46. szam
alatti, 36482/0/A/2 helyrajzi szamii, 106 m? alapteriiletii, utcai bejarata fldszinti (pincés),
nem lakés céljéra szolgalé helyiség (a tovabbiakban: Ingatlan). Az ingatlan-nyilvantartdsban
az Ingatlan iizlethelyiség besorolassal szerepel.

A helyiséget magaba foglalé épiiletben Gsszesen 31 albetét van, melybdl 1 onkormanyzati
tulajdond Ures nem lakds céljara szolgalé helyiség taldlhato. Az épiilet nem szerepel a
bontasra kijeldlt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség 2016. augusztus 31. napjan keriilt birtokbavételre, j6 miiszaki allapotu, (4)
besorolasu, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas. Az ingatlan a Brody Sandor utca feldl
‘Onalloan kozelitheté meg. Az iizlet foldszinti része egy nagyobb iizlettérbdl és vizesblokkbol
all, az uzlettérb6l megkdzelithetd pince egylégter(i raktar. A vizesblokkban mosdd és WC
~van. Minden k6ézmii adott. A falak vakoltak, festettek, csempézettek, néhol nedvesedés miatti
‘vakolatelvalas lathaté. A hasznalati meleg vizet villanybojler adja. A fiitést cirko biztositja, a
héleadok radiatorok.

Az Onkorményzat kdzds koltség fizetési kotelezettsege a v1zora nelkuh Ingat]anra
vonatkozdan 42.840,- Ft/hé. oo

A targyi helyiségre 1 db bérbevételi kérelem érkezett.

A Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) 4ltal 2017. julius 20. napjan készitett, és Gédor
Laszlo fuggetlen ingatlanforgalmi szakértd &ltal 2018. 4prilis 04. napjan aktualizalt
értekbecslés szermt a helyiség nettd forgalmi eneke osszesen 34.600.000,- Ft (a helyiség
alapteru}ete 106 m? ebbol a hasznos tertilet 81 m a redukalt alapterulettel szamitva 427 160,-




‘Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositdséra, tulajdonjoganak
‘atruhdzaséra vonatkozé versenyeztetés szabdlyair6l szélé 112/2017. (05.11.) szamu
Keépviseld-testiileti hatdrozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) értelmében, a nem
lakas céljara szolgal6 ingatlanok bérbeadasara kiirt palyazatban a minimélis bérleti dijat a
Képviselo-testiilet nem lakas céljara szolgdlod ingatlanok bérleti dijarél sz6l6 hatirozata
alapjan kell megallapitani. Az Onkorményzat tulajdonaban all6 nem lakés céljara szolgald
helyiségek, telkek, gépkocsi-bedllok, egyéb dologbérletek bérleti dijardl sz6lé 248/2013. (VI
19.) szamu képvisel-testiileti hatdrozat értelmében a minimalis bérleti dijat a helyiség
forgalmi értékének 80%-at alapul véve lehet meghatarozni. A 6 %-os szorzoval szémitott
'berletl dij 6sszege 138.400,- Ft/hé + AFA.

Javasoljuk a helyiség versenyeztetés Gtjan torténd bérbeadasat azzal, hogy a minimalis
berleti dij Osszege a helyiség forgalmi értékének 100%-at alapul véve keriiljon
meghatérozésra annak keriileten beliili elhelyezkedésére, j6 miiszaki allapotara tekintettel.

Amennyiben a pélydzatban a bérbeadas soran végezhetd tevekenység nem  keriil
meghatarozasra, ugy az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd
forgalmi értékének a 6 %-a. Az igy szamitott bérleti dij a kovetkezoképpen alakul: a forgalmi
érték 100 %-a 34.600.000,- Ft, a bérleti dij mértéke a helyiség AFA nélkiili beksltozhetd
forgalmi értékének 6 %-a, azaz a netté havi bérleti dij 173.000,- Ft.

Javasoljuk a Budapest VIII. keriilet, Brédy Sindor utca 46. szam alatti, 36482/0/A/2
helyrajzi szamu, 106 m? alapteriiletii, iires dnkorményzati tulajdont, utcai bejarati foldszinti
(pincés) nem lakds céljara szolgald helyiség bérbeadasara vonatkozd, nyilvanos, egyfordulds
palyazati felhivés kiirasat az alabbi feltételekkel:

A palyazat célja: A Budapest VIII. Keriilet, Brédy Sindor utca 46. szam alatti,

36371/0/A/16 helyrajzi szdmi, 106 m? alapteriiletii, lires dnkormanyzati tuIaJdonu utcai
bejarata f6ldszinti (pincés), nem lakas céljara szolgalé helyiség berbeadasa o

A minimalis bérleti dij 6sszege: 173.000,- Ft/hé + AFA. ,
A palyazat biralati szempontjai: ‘ '
- a bérleti dij osszege (sulyszam: 9)

- . a palyazok altal vallalt bérleti dij elore egy osszegben torteno megﬁzetese mm 1 ho -
max. 10 hé (stlyszam: 1) : ,

Az értékelés modszere:

Az ertekelés soran adhaté pontszdm minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvezébb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot),
a tobbi megajanlas ehhez képest ardnyosan kap kevesebb pontot az egyszerli aranyosités
modszere szerint. A minimélisan adhaté pontszdm nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanlésra adott értékelési pontszamot Kiird megszorozza a hozza tartozd sulyszamma] a
szorzatokat pedig ajanlatonként osszeadja ' : : v

Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (nettd Ft/ho)

Kiiré eldirja Palyazéd szamara, hogy ajanlatdban az ajanlott bérleti dijat nett6 Ft/ho
menekegysegben és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Pélyazé ajanlataban meg]eiolt berietl dl_] mmlmum 173 000 Ft/ho + AFA A
reszszempont sulyszama 9 o :




o ~ Kiiré az ajanlott bérleti dijakat nettd Osszegiik alapjan hasonlitja Gssze egymassal. A
- legmagasabb bérleti dij a legkedvezobb Kiiré szdméra, ez az ajanlat kapja a 10 pontot.

2.) a palyazok altal véllalt bérleti dij el6re, egy Osszegben torténé megfizetése, min. 1 ho —
- max. 10 ho.

:  Kiiré a Palyazé altal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad
. (max. 10 pont), ahany hénap bérleti dij egy Osszegii megfizetését vallalja a Palyazo. A
 részszempont sulyszama: 1.

‘Az érvényes pélyazatra vonatkozo kikétés: az Ingatlanra ne legyen beadhaté olyan ajanlat,
-amely a Képviselo-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szd&ml Hatérozat II. Fejezetének 8. a) pontja
szerinti 25 %-os bérleti dij kategéridba tartozé (italbolt, dohényarusitds, jatékterem,
szexshop), illetve kolesnzo, nyilvanos internet szolgaltatas (internet kévézo, call center, stb.)
tevekenység végzésére vonatkozik.

A palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltaknak megfeleléen a Budapest
Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan, a Jézsefvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (a tovabbiakban: Bonyolitd) tigyfélfogadasra szolgalo
helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a Bonyolité honlapjan,
tovabba az Onkorményzat és a Bonyolité rendelkezésére allo egyéb internetes hirdetési
portalokon javasoljuk kézzétenni.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijel51ésérdl és a teriileten a rehabilitacié megvalositasarol
sz616 32/2001. (X. 26.) onkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiségeket magaba foglalo
éptilet HVT IIL teriiletre esik. A REVS Zrt. részerdl a bérbeadasnak nincs akadalya. '

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgald helyiségre vonatkozé pélyazat kiirasdhoz bérbeadoi dontés
sziikseges, amelynek meghozatalara a targyi helyiség vonatkozasdban a Tisztelt
Viérosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottség jogosult. ' o IR '

HIL A dontés célja, pénziigyi hatasa

A palyazat Qtjan torténd bérbeaddsbol befolyo bérleti dij fedezné az Onkorményzat kozos
koltség fizetési kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség miel6bbi
bérbeadasaval a bérlé gondoskodna a feldjitasrol, karbantartasrél és a helyiség allaga nem
romlana tovabb.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozds
koltség fizetési kdtelezettség terheli, valamint annak allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogadasa a palyazat érvényessége és eredményessége esetén pozitivan x
befolyasolja a 2018. évi bérleti dij eldiranyzatot. Y

A helyiség bérbeadasa pénzigyi fedezetet nem i gényel.
IV. Jogszabalyi kornyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarol és vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol sz0l6 66/2012. (XII. 13.) Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 17. § ab) alpontja szerint a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a
tulajdonosi joggyakorlo az 500 millié Ft-ot meg nem haladé értékii vagyon hasznositasaval
kapcsolatos dontés meghozatalaban.

A Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkormanyzat rendelete vagy a Képvisels-
testiilet hatarozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorldja hatarozza meg, hogy
melyik vcrsenyeztetésiveljéré‘st kell alkalmazni. EE P T
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- Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak

feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VI. 20.) dnkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja
értelmében a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekoltdztethetd
forgalmi értcke eléri vagy meghaladja a 25 millié forintot.

A Versenyeztetési Szabalyzat tartalmazza, hogy az Onkormanyzat tulajdondban all6
ingatlanvagyon hasznositdsa és tulajdonjogdnak 4truhdzasa esetén a hasznosité és a
tulajdonjogot szerzé személyének kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytargyalas tartasa
jogszabaly alapjan kotelez6, vagy a tulajdonosi joggyakorlé eldirta, hogy a vagyonelemet
versenyeztetési eljarassal kell hasznositani vagy a tulajdonjogot atruhazni.

- Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgdlé helyiségek, telkek, gépkocsi-
beallok, egyéb dologbérletek bérleti dijarol szolo 248/2013. (VI 19.) szamu képvisels-
testiileti hatarozat 7. pontja értelmében: a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a
jelen hatérozat és a Kt. més hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhets forgalmi értéke
szolgdl. Abban az esetben, ha a helyiség bérbeadasara versenyeztetés vagy palyazat utjan
keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 80
%~at alapul véve lehet meghatarozni. Amennyiben a palyazatban a bérbeadés soran végezhetd
tevékenység nem kerill meghatarozasra, ugy az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA
nélkiili bekdltozhetd forgalmi értékének legalabb a 6 %-a.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot az Ingatlan
bérbeadasaval kapcsolatos palyazat knrasara és a palyazat feltetelelre vonatkozo dontes v
meghozatalara ' L :

Hatarozati javaslat

......... €v. (...ho....nap) szdmu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Brédy Sandor utca 46. szam alatti, 36482/0/A/2
‘ helyrajzi szamu, 106 m’ alapteriiletli, lires 6nkormanyzati tulajdonu, utcai bejaratu
10ldszinti (pincés) nem lakas céljara szolgalo helyiség, nyilvanos, egyfordulos palyazat
lltj an torténd bérbeadasihoz. :
Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Vagyongazdalkodasi Igazgatosag
Hatéarid: 2018. jonius 27.

2. ) celfogadja a hatarozat mellékletét képezd a Budapest VIII. keriilet, Brédy Sandor utca 46.
szam alatti, 36482/0/A/2 helyrajzi szdma, 106 m? alapterilletli, iires dnkorményzati
~tulajdon®, utcai bejarath foldszinti (pincés) nem lakas c€ljara szolgalod helylseg,
‘bérbeadaséra vonatkozé palyazati dokumentéciot az alabbi feltetelekkel ' :
a.) a minimalis bérleti dij Gsszege 173.000,- Ft/hé + AFA N
vb ) A palyazat biralati szempontja:
- ba) a bérleti dij Gsszege (sulyszam: 9),
" bb) a péalyazok éltal vallalt bérleti dij elore, egy Osszegben torténéd megfizetése, min. 1
' hé — max. 10 hé (sulyszam: 1),
c.) a palyazatban érintett helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képvisels-
testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu Hatarozat I1. Fejezetének 8. a) pontja szerinti 25 %-
-0s bérleti dij kategoridba tartozd (italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop),
illetve koélesonzo, nyilvanos internet szolgaltatas (mternet kavezo, call center, stb)
tevekenyseg Vegzesere vonatk021k : , -




'Felelos Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Vagyongazdalkodési Igazgatosag
Hatéridé: 2018. junius 27.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) és 2.) pontjai szerinti
nyilvidnos, egyfordulés palyazat lebonyolitdsara és a palydzati dokumentécié
Versenyeztete31 Szabalyzatban foglaltak szerinti kozzétételére.

‘Felelds: Jozsetvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt. Vagyongazdalkoda51 Igazgatdsag
'_Hatarldo 2018. jalius 31.

'A dontés végrehajtdsat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zxt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén 3avaslata a kozzetetel modJara .
. nem indokolt hlrdetotablan : honlagon , :
Budapest, 2018. junius 19. R S /“““;\,
Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgaté
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Palyazati dokumentacio

| ‘(")nkormény_zati tulajdonii nem lakas céhi helyiség bérbeadasara

- Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzata a Képviselo-testiilet
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag .../2018. (...... ) szamu hatdrozata alapjan
nyilvanos, egyfordulés palyazatot hirdet a tulajdonat képezé Budapest VIIIL. keriilet, Brody
‘Sandor utca 46. szam alatt elhelyezkeddé 36482/0/A/2 helyrajzi szami, 106 m?

- alapteriiletil, iires, utcai bejarati onkormanyzau tulajdonu, nem lakas cel_;ara szolgalo
uzlethelynseg bérbeadasara. : : :

A Kiir6 jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil
visszavonni, €és emrdl koteles hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljaras
visszavondsa esetén — amennyiben a dokumenticiét az ajanlattevo ellenérték fejében kapta
meg — a Kiiré koteles az ellenériéket visszafizetni, ha az ajanlattevd a dokumentaciot
visszaadja. A palyazati dokumentacm ellenerteket a Knro ezen kwul semmllyen mas esetben
nem ﬁzetl v1ssza : , : R Lo '

1. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiréja: o Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
R - Onkormanyzat
| (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyazat Bonyolitéja: v -~ Jozsefvarosi Gazdilkodisi Kozpont Zrt.
L o - (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
A palyazat jellege: BN nyllvanos egyfordulds palyazat
A palyazat célja: o Bérbeadds '
A palyazati dokumentdcié ara:  ~ 20.000,- Ft + AFA

~4tutaldssal  fizetendd a  Jozsefvérosi
. QGazdalkodasi Kozpont Zrt. K&H Bank
- Zrt.-nél  vezetett  10403387-00028859-
00000006 szamu szémléjéra (megjegyzés
~ rovat: helyiség cime, megvasarld neve
v (cegnev))
A palyazati dokumentaclo megvasarlasanak_ .
helye, 1deje ... . palyazati dokumentdcié éaranak Aatutalasa
o B . utdn, 4tutaldsi  bizonylat bemutatdsaval
" Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kozpont Zrt.
~ Kereskedelmi Cél\ bérbeadasi Iroda

'1 084 Budapest, Oru. 8. 1. emelet
- tigyfélfogadasi idoben

Az ajanlati biztositék osszege: R o | 'jbrutt() 659.130,- Ft. Az ajanlati biztositék
T ' - befizetése csak magyar forintban




- teljesithetd, értékpapirral,
- garanciaszerzédéssel, zalogtarggyal nem

helyettesitheto.
‘Az ajanlati biztositék beﬁzetésénck modja,  atutalas
szamlaszam: . a Joézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403387-
00028864-00000008 szamu szamlgjara
Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének " AL s
hatarideje: |
A palyazat leadasanak hatarideje:

A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacio

kérhets: * Kereskedelmi célt bérbeadasi Iroda
B - Tel.: 06 1216 6962/101, 104 mellék
A palyazattal érintett ingatlan megtekinthetd: ...... kozott eldzetes egyeztetés szikséges a

-Budapest VIII. keriilet, Tavaszmez6 u. 2.
szam alatti Irodaban, vagy a 06 1 210 4928,
210 4929 telefonszamokon =

A palyazat bontasanak varhaté6 idépontja:

A palyazatok bontasanak helye: - : 1084 Budapest, Or u. 8. I. emelet. Az
' ajanlattevé a palyazat bontésan jelen lehet.

A palyazat eredményét megallapité szervezet: Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
: Onkormanyzat Képviselo-testiilete
A palyazat elbirilasinak hatirideje,ésa A o

‘varhaté eredményhirdetés:

2. A palyézattal érintett ingatlan

Brody fg“d‘” U | 36482/0/A/2 106 foldszint fizlet 173000 | 659.130

A Kiiré kikoti, hogy a fenti helyiségre nem adhaté be olyan ajanlat, amely a Képviselé-
testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatarozatanak 8. a) pontja szerinti 25 %-os bérleti dij
kategoriaba tartozo (italbolt, dohanyarusitas, jatékterem, szexshop), illetve kélcsonzé,
nyilvanos internet szolgaltatas (mternet kavezo, call center stb) tevekenyseg vegzesere
vonatkozik. ' : : : :




: 3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra keriild nem lakas céljara szolgalé helyiség a Budapest Févaros VIIL keriilet
Jozsefvarosi Onkorméanyzat kizarélagos tulajdonat képezi, bérbeadasukra a nemzeti vagyonrol
sz6l6 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl szolé 66/2012. (XII. 13.) szamu Onkormdnyzati
rendelet, a Képviselo-testillet 112/2017. (05.11.) szdmh hatdrozata (Versenyeztetési
szabalyzat), és az Onkorméanyzat tulajdondban &ll6 nem lakis céljara szolgald helyiségek
" bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VL 20.) 6nkormanyzati rendelet vonatkozik.

- A Kiir6 a 2. pontban koriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevo részére hatarozatlan
idére 30 napos felmondasi id6 kikotésével. Amennyiben az ajanlattevd ettdl eltérd bérleti
jogviszony idétartamot (pl.: hatdrozott id6, 5 évre) kivan létesiteni, azt a palyazataban az
ajanlati dsszesiton jeleznie kell. Hatdrozott idd esetén a maximdlis id6tartam 15 év lehet.

A bérleti szerz6désben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t61 a KSH altal kozzétett

el6z6 évi inflaciés index mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idépontja
2019. januar honap. A januar havi emelés dsszege februar honapban keriil szamlazasra.

A helyiség bérleti dija a 2. pont alatti tablazatban talalhat6. Kiiré 6vadék megfizetését koti ki,
melynek mértéke a havi brutté bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositék Ssszege az
ovadék dsszegébe beszdmitasra kerdil.

Kiird kikéti, hogy a bérleti szerz6dés hatalyba 1épésének feltétele kdzjegyzo elétt egyoldalu
kotelezettségvallald nyilatkozat alairasa, melynek koltségét a Bérlo viseli.

A helyiség atalakitdsa, atépitése, feltjitdsa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az
iranyadok, melyhez a bérbeadd nevében a tulajdonosi hozzéjarulast a tulajdonosi joggyakorld
adja ki a munkalatok megkezdése elott. Eszerint a helyiségben folytatni kivant
tevékenységgel kapcsolatban a helyiséget magaban foglalé tdrsashaz és az engedélyezd
hatdsagok, szakhatosidgok, és koziizemi szolgaltatok nyilatkozatait a bérlének kell
beszereznie. A bérbeadas soran az Onkorményzat nem szavatolja, hogy bérlé a helyiségekben
az altala kivant tevékenységet folytathatja.

A Kiir6 kikéti, hogy jogosult a palyazatot eredménytelennek nyilvéanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat
nem preferdl, tovabba jogosult a palydzat eredményét a helyiségben Vegzendo tcvekcnyseg

tekmteteben a benyujtott ajanlattol eltérd feltetellel megallapltam .

4. A palyazaton térténé részvétel feltételei

Az ajanlattevd részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) megvasarolja a Plyazati dokumentéciot, és az errdl sz6l6 igazolast csatolja,
b) az ajanlati biztositék Osszegét megfizeti és az hataridon beliil beérkezik,

¢) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benyujtja.

5. Az ajanlat tartalmi kovetelményei
A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.

Az ajanlattevOnek:




‘a.) az ajanlatban kdzdlnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adoszamat, addazonositd szamat,
- cég esetében cégszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat, az
~elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz kell csatolni a palyazott nem lakéas célu helyiségnek megfelelé ajanlati
- biztositék befizetését visszavonhatatlanul igazold atutalas teljesitését igazolé bankszamla
- kivonatot.

c) az ajaniatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy vallalja a Palyazati dokumentacidban, illetve
~ mellékleteiben leirt szerzédéskotési és egyéb feltételeket, tovabba a palydzat céljanak
megvaldsitasat. Az ajanlattevonek ajanlataban meg kell jelSInie a bérbevétel idétartamat.

d ) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy ra vonatkozéan a 2015. évi CXLIIL térvény 62.
~ § (1) bekezdésében és 63. § (1) bekezdésben foglalt kizaro kérillmények nem allnak fenn.

€.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ad6 és adok mdédjara behajthatd koztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasét arrél, hogy nem 4ll fenn
- kdztartozasa.

f.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiiréval szemben ad6 és bérleti dij tartozasa
nincs, tovabba a Kiirdval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége
nincs,

g.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ellene végrehajtasi eljards nincsen folyamatban.

Ha az ajanlattevé egyéni vallalkozo, fentieken il

h.) az ajanlatdhoz csatolni kell a vallalkozoi igazolvany 30 napnai nem regebbl hlteies ‘

masolatat
Ha az ajanlattevé nem egyéni vallalkozo, fentieken tal

1.) az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasidg 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat és a
tarsasag képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles
‘masolatat.

J.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy nem 4all végelszamolas alatt, ellene csdd-,
- felszamolasi és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

k.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVL
- torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevinek nyilatkoznia kell arrél és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé
2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzéséré]
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatok a torvény 3. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatérozott feltételek, tovabbi okiratok becsatolasa sziikséges (pl: tobb mint
25%-o0s tulajdonnal biré jogi személy 30 napnal nem régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles
cégkivonata, killfoldon bejegyzett cég esetén annak hiteles forditasa is).

Amennyiben az ajanlattev6 nem egyéni vallalkozd, a versenyeztetési eljaras soran benyujtott
ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszerti
alairassal kell ellatnia. Cégszer(i alairas soran a cég képviseletére jogosult személy/személyek
a tarsasag kézzel, vagy géppel irt, elényomott, vagy nyomtatott cégneve ala nevét/neviiket
onalloan/egyiittesen irja/irjak ala hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfeleléen.

A Bonyolit6 az ajanlattevt — az Osszes ajanlattevd szaméra azonos feltételekkel —
elektronikus formaban 5 munkanapos hataridé kitlizésével felszolitja az ajanlattal kapcsolatos
forma1 vagy tartalml hzanyossagok potlasara amennylben a szukseges nyllatkozatokat
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‘igazolasokat nem megfeleléen, ill. nem teljes koriien csatolta. Amennyiben az ajanlattevé a
felhivas kézhezvételét kbvetden az abban megjelolt hataridére a hidnyt nem, vagy nem teljes
kérlien potolja, ugy ajanlata a hidnypotlasi hataridd elteltének napjat kovetd naptol
érvénytelennek mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolit6 a hidnypétlasi felhivasban pontosan megjelolt hianyokrol és a hianypétlasi
hatdrid6rél egyidejiileg, kozvetleniil, irdsban kételes tajékoztatni az dsszes ajanlattevot. '

A hianyp6tlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hianypétlasi felhivas kibocsatasanak, €s az ajanlattevo ajanlata érvénytelennek
‘mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a palydzati dokumentacié 1. pontjiban meghatarozott
. hatarid6n belill nem keriil jovairasra a Kiir6 bankszamldjan. =~ R

b.) nem jel6l meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kovetelményei

A palyazé palyazatat zart, jelzés nélkili boritékban, 1 példanyban kételes az ajanlatok
benyujtasdra nyitva ll6 hataridében és helyen, az adott palyazatra utalo jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatérozott médon benyjtani.

Az ajinlat minden oldalit folyamatos szamozassal kell ellatni és ossze Kell fizni. Az
oldalak sorrendjét a 11. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen, kézbesit6 vagy futar Utjan vagy postai uton
lehet benyujtani. A boritékra kizardlag a palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

sBudapest VIIL keriilet, Brédy Sandor utca 46. 369482/0/A/2 hrsz.wu, nem lakas celjara
szolgalé helyiség bérbevétele” :

A Bonyolit6 lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolitd az ajanlattételi hatarid6 lejarta utan csak abban az esetben vesz 4t ajanlatot, ha az
ajanlattevé vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hataridé elott az ajanlattételi felhivasban
megjelolt helyen megjelent, de azt méltanyolhaté okbdl a Bonyolité érdekkérében felmeriilt
okbol nem tudta idében benyujtani (pl.: sorban allas). A Bonyolité minden ajanlattételi
hataridén tal benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevd a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszdban meghatalmazott
utjan jar el, a teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgari Perrendtartas 325. §-a szerint a teljes blzonylto ere_luv
maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie: '

a) akiallité az okiratot sajat keziileg irta és alairta,

b) két tanu az okiraton alairasaval igazolja, hogy a kiallité a nem Aaltala irt okiratot eldttiik
irta ala, vagy alairasat elottiik sajatkezii alairasanak ismerte el; az okiraton a tanukv
lakohelyét (cimét) is fel kell tintetni; '

c) akiallité alairasa vagy kézjegye az okiraton kézjegyz6 altal hitelesitve van;
d) a gazdalkodo szervezet altal iizleti korében kiallitott okiratot szabalyszer(ien alairtak;

e) tligyvéd (jogtandcsos) az altala készitett okirat szabalyszerli ellenjegyzésével bizonyitja,
hogy a kidllité a nem 4ltala irt okiratot el6tte irta ala, vagy alairasat elStte sajat kezii
alairasanak ismerte el, illetéleg a kiallitd mindsitett elektronikus alairasaval alairt
elektronikus okirat tartalma az igyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik; o




f) az elektronikus okiraton kiéllitoja mindsitett elektronikus alairast helyezett el.

Amennyiben az ajanlattevé egyéni vallalkozo, a versenyeztetési eljards soran nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja 0tjan tehet. Amennyiben az ajanlattevdé jogi
személy vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljards soran nevében nyilatkozatot a
képviseleti joggal rendelkez6 személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet. .

7. Az ajanlat médositasa

- Az ajanlattevd az ajanlattételi hatarid6 lejartaig moédosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatat, az ajanlattételi hataridé lejartat kovetéen azonban a benyujtott ajénlatok nem
modosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hatdrid6 lejartanak napjaval kezd6dik.

8. Ajanlati kotottség

Az ajénlattevé 60 napig terjed6 ajanlati kotstiséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hataridd lejartanak napjaval kezdddik. Az ajanlattevé kételes nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiiré az ajanlatok birdlatdra vonatkozd hatirid6t elhalasztotta, Gigy vallalja az ajanlati
kotottség ugyanannyi nappal torténd meghosszabbitasat.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozasdra a Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi
V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyaddak, kiilénos tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megéllapodast, kezdeményez6 nyilatkozatot jelent, amely legalabb a térvény
alapjan lényegesnek tekintett szerz6déses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kit{inik
beldle, hogy az abban foglaltak iligyletkotési akaratot tiikroznek, tehat a nyilatkozo -
elfogadas esetén — azt magara nézve kotelez6nek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott id6hataron beliil az ajanlatot
elfogadja, a szerzédés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fliggd helyzet alakul ki, mely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a felhivas visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdsat kévetéen — a nem nyertes ajanlattevék
részére koteles a kozléstdl szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiiré az ajanlati
biztositék utan kamatot nem fizet, klveve ha a v1sszaﬁzet631 hatarxdot elmulasztja. '

9. A palyazatok bontasa

A palyazati ajanlatokat tartalmazé zart boritékok felbontasat a Bonyolité végzi a palyazati
felhivasban megjelolt idépontban. Az ajdnlatok felbontasan, a Bonyoliton kiviil megbizott
jogi képviseldjének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevék, valamint az
altaluk irdsban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsagot megfelelden igazolni
kell (személyi igazolvany, meghatalmazas).

Az ajénlattevok a bontas idopontjard! kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan
jelen 1évok jelenlétilk igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontdsakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattevék nevét, lakoéhelyét
(székhelyét), az éaltaluk felkindlt bérleti dl_} ajanlatot az ingatlanban végezni kivant
tevekenyseget az egyeb vallalasokat DR I ‘




- Az ajanlattevé a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

‘A Bonyolité az ajanlatok felbontdsardl, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzOkonyvet
készit, amelyet az ajanlattev6knek erre vonatkozo igény esetén atad, illetve megkiild. A
jegyzOkonyvet a Bonyolitoé képviselje €s a jegyzOkonyvvezetd irja ald, és a bontason
megjelent ajanlattevok koziil felkért személyek alairasukkal hltelesmk

-10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolit6é érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha
a.) afelhivasban megjelolttol eitéré modon (elektronikus uton) kézbesitették,

b.) az ajanlattevd az ajanlattételi hataridén tal nydjtotta be ajanlatat, vagy az ajanlat az
~ ajanlattételi hataridon tal érkezik be,

c.) azt olyan ajanlattevd nyujtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni korabbi fizetési
- kotelezettséget (helyi ado, bérleti dij, stb) nem teljesitette,

d.) a palyazatot nem a Kiiré altal jovahagyott tartalmi nyomtatvanynak megfelelé formaban
- és adatokkal nyujtotta be,

e.) az ajanlattevének a palyéazati dokumentacioban szerepld iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az eldirdsnak megfeleléen csatolta, ideértve, ha az ajanlattevé nem csatolta arrél
sz016 nyilatkozatét, hogy nincs kdztartozéasa, (ad6, vam, tarsadalombiztositasi jarulék és
egyéb, az allamhdaztartas mas alrendszereivel szemben fennallo fizetési kotelezettsége), ha
ezek csatolasat a palyazati kiiras eldirta,

f.) az ajanlat nem felel meg a palyazati dokumentacioban meghatéarozott feltételeknek, vagy
az ajanlattevé nem tett a palyazati dokumentéacidban foglaltaknak megfelel6 ajanlatot,

g.) az ajanlattevé valétlan adatot k6zolt,

h.) az ajanlattevé a hianypotlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére allo hataridén
beliil nem vagy nem teljes korien tett eleget,

1) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintli jogszabaly
kizarja,

j) Dbiztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palyazé nem bocsatotta, vagy nem az
- eldirtaknak megfelelden bocsatotta a kiird rendelkezésére,

k) a palyazé az ajanlatat nem egyértelmien hatdrozta meg, vagy mas ajanlatdhoz vagy
. feltételhez kototte, tovabba ha a megajanlott vételar, bérleti dij mértéke a minimum érat
“nem ¢éri el,

1) a palyazd nem tett részletes és kotelez6 erejli jognyilatkozatot az ajanlataval
- kapcsolatban, és nem vallalt ajanlati kotottséget,

m) a palyazat az el6z6 esetekben felsoroltakon tulmenden nem felel meg a palyazatl v
“kiirasban, a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazé nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.

Az eljéras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.




C1LA palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralas szempontjai

A Bonyolité a palyazati dokumentacidban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassagat a szerz6dés teljesitésére, €s ennek soran a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benyujtott ajanlatok alapjan a Bonyolito értékeli a palyazatokat, meghatarozza a benyfjtott
palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiironak a palyazat eredményének megallapitasara.

‘A palyazatok eredményét a Kiird allapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét Kiir6é a
. bontastdl szamitott 60 napon beliil allapitja meg. Az eredmény megallapitadsanak hatarideje
egy alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithaté. Az 1 hataridérdl, illetve annak

fuggvényében az ajanlati kotottség idétartamanak meghosszabbitasarol a Bonyolité koteles

hirdetményi uton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiird a palyazati dokumentacioban meghatarozott értékelési szempontok alapjan éllapitja
meg a palydzat eredményét €s rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki
a palyazati dokumentéacidban régzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiird jogosult a palyazat eredményét a benytjtott ajanlatban foglaltaktol eltérd feltétellel
megallapitani.

A Kiir6 a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak
megfeleld, legkedvezobb ajaniattevovel szemben is fenntartja a Jogat arra, hogy ne kosson
bérleti szerzédést. - : : SR

Az elbiralis f6 szempontja:
A palyazat biralati szempontja: -a bérleti dij osszege (stlyszam: 9)
' ' o -a palyazok altal vallalt bérleti dij elbre, egy
f dsszegben torténéd megflzetese, mm 1 ho - max 10 ho

(sulyszam: 1)
Az értékelés mddszere:

Az értékelés sordn adhaté pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont.
- Részszempontonként a legkedvezObb megajanlas kapja a maximalis pontszdmot (10 pontot), a
- tobbi megajanlds ehhez képest ardnyosan kap kevesebb pontot az egyszer(i ardnyositas modszere
‘szerint. A minimalisan adhat6é pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes megajanlasra adott
értékelési pontszamot Kiird megszorozza a hozza tartoz sulyszammal a szorzatokat pedlg
ajanlatonként dsszeadja. - : '

Az egyes részszempontok:
1.) bérleti dij (netté Ft/hé)

Kiir6 eléirja Palyazo széméra, hogy ajanlatdban az ajanlott bérleti dijat netté Ft/hé
‘mértékegységben, és az AFA feltiintetésével kell megadni.

A Pélyaz6 ajanlataban megjelolt bérleti dij legalabb 173.000,- Ft/ho + AFA. A részszempont
sulyszama: 9.

Kiird az ajanlott bérleti dijakat nett6 9sszeglik alapjan hasonlitja 0ssze egymassal. A legmagasabb
bérleti dij a legkedvez6bb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot.

~2.) apalyazok altal Vailalt berlen dlj eiozc egy osszegben torteno megﬁzetese min. 1 ho -~
- max. 10 ho _ C : :




- Kiiré a Palyazo altal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad (max. 10
pont), ahdny honap bérleti dij egyosszegii megfizetését véllalja a Palyazo. A részszempont
sulyszama: 1.

A palyazati ajanlatok elbiraldsa soran a Kiird irasban felvilagositast kérhet a palyéazati
ajanlattev6tdl az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiird a felvilagositas kérésérol
és annak tartalmarol haladéktalanul frasban értesiti a tobbi palyazati ajanlattevét is. s

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljaras sordn Ssszeférhetetlenséget kell megéllapitani, ha a versenyeztetési
eljaras bonyolitasdban vagy az ajanlatok elbirdlasaban olyan szemely vesz reszt akl maga is
ajanlattevo, vagy :

a.) annak kozeli hozzatartozoja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),
b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

c.) akit6l barmely oknél fogva nem varhato el az iigy elfogulatlan megitélése.

13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiird érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljaras, ha ‘
a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértettek,

b.) valamelyik ajanlattevé az eljaras tisztasagat vagy a tobbi a3an1attev0 érdekeit sulyosan
sértd cselekményt kivet el. : v

A Kiir6 eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat, .

b.) az ajanlattevék kizarélag érvénytelen ajanlatot ny(jtottak be,

¢.) az ajanlatok birélata sordn a Bonyolitd az Osszes ajanlatot €rvénytelenné iranyitotta,
d.) aKiir6 eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiird dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzédéskotés

A palyazat eredményérol a Kiiré legkésébb ....... napjaig dont, amelyrél Bonyolité 5 napon
beliil valamennyi ajanlattevot irasban értesiti.

A Bérbeadé a palyazat nyertesével a dontés atvételét kvetden az Onkormanyzat tulajdondban
allé nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (V1. 20.)
onkormanyzati rendelet 18.§-dban foglalt hatdridon beliil bérleti szerz6dést két. A nyertes
ajanlattevd visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palyazati eljaras soron kovetkezd
helyezettjével bérleti  szerz6dést kotni, amennyiben a palydzat eredményének
megallapitasakor a masodik legjobb ajanlat meghatarozasra kertilt.

A nyertes ajanlattevé esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd ovadék osszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerzédés megkotése az ajanlattevonek felrohatd, vagy
érdekkorében felmeriilt mas okbdl hitsul meg, az ajanlatl blztos1tek0t elveszn Az elvesztett
ajanlatl blztosnek aKurot 3llet1 meg ' : Lo : - '




15. Egyéb rendelkezések

‘Az ingatlanok megtekinthet6k a dokumentacié 1. pontjaban megjeldlt idépontban, azonban a
megtekintés id6pontjardl a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. munkatarsaval.

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasig koteles titokban tartani az ajénlatdnak tartalmat, és a
Kiiré 4ltal a részletes dokumentacioban vagy barmely modon rendelkezésére bocsatott
minden tényt, informéciét, adatot koteles bizalmasan kezelni, arr6l tdjékoztatdst harmadik
személynek nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finansziroz6 bankkal és konzorciélis
ajanlat esetén a résztvevikkel valo kapesolattartasra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkorében
4116 mas személy a palyazat titkossagat megsértette, a Bonyolito az ajanlatat érvénytelennek
nyilvénitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalmat a pélydzat lezarasdig titkosan kezeli, tartalmukrl
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevOknek nem adhat.

A Kiiré az ajanlatokat kizarolag elbiralasra hasznalhatja fel, mas célu felhasznalas esetén az
ajanlattevovel kiilon meg kell arrél allapodnia.

A Kiiré a palyazati eljaras soran készitett jegyz6konyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
meg0rizni, tovabba ilyen jellegli ellendrzés eseten az ellenérzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumenticioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIII. keriilet
Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 112/2017. (05.11 ) hatarozata, valammt a
vonatkozo egyeb Jogszabalyok rendelkezese1 az 1ranyadoak :

Budapest,

........................................

Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat v
nevében eljaréd
Jozsefvar051 Gazdalkoda51 Kozpont Zrt.




I NETN SR

7,
8.

9.

12. szamu melléklet:

'Mellékletek: ,

szamu melléklet:
szamu melléklet:
szam melléklet:
‘szamu melléklet:

szamu melléklet:

. szamd melléklet:

szamt melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
10. szamu melléklet:
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Jelentkezési lap egyéni vallalkozok szamara

Jelentkezési lap jogi személyek és egyéb szervezetek szamara
Ajanlati Osszesité

Nyilatkozat végelszamolasrdl, csédeljarasrol, felszamolasrél,
végrehajtasi eljarasrol

- Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl,

szerzOdéskotésrél,  szerzOdéskotési  képességrol,  ajanlati
kotottségrol

Nyilatkozat Kiiréval szemben fennalld tartozasrol tovabba ado
és adok modjara behajthato koztartozasrél

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol

Nyilatkozat a bankszamlaszamrol

Nyilatkozat a szervezet atlathatosagarol

Bérleti szerzOdés tervezet

Osszefoglalé a benynjtandd a_]anlat formai és tartalmi
kovetelményeirdl 5 T

Altalanos tajékoztatd




 1.sz4mi melléklet

a Budapest VIII kerulet Brédy Sandor utca 46. 36482/0/A/2 helyrajzi szamu nem lakas
' o celjara szolgalo helylseg bérbeadasa

Jelentkezési lap

egyéni vallalkozok szamara

Az ajanlattevé neve:

Székhelye:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Honlap cime:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ............ .......

_ajanlattevd alairésa

! Meghatalmazott esetén




9, sz4mi melléklet

a Budapest VIII kerulet Brody Sandor utca 46. 36482/0/A/2 helyrajzi szami nem lakas _v
cel;ara szolgalo helyiség bérbeadasa : :

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szimara

Jogi személy/szervezet neve,

cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi/nyilvantartasi
Szama;

Adoszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviselojének neve, beosztisa:

Meghatalmazott neve?:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ....... ......... PURTON :

? Meghatalmazott esetén

.......................................................

. cégszerli alairds




3. szami melléklet

a Budapest VIII Keriilet, Brody Sandor utca 46. 36482/0/A/2 helyrajzi szam nem lakas
' celjara szolgalo helyiség bérbeadasa

. AJANLATI OSSZESITO v
ATHIOM. ..o e e e e e ettt e e e e e e e e e eaeeeeaans (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VIL ... szam alatti,
......... /..d... helyrajzi szamu nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadéasara kiirt

palyazatra ajanlatomat az aldbbiakban foglalom §ssze:

Nett6 havi bérleti dij ajanlat: ................coii Ft

Bérbevétel idtartama*: hatarozatlan / hatarozott idd: .......... év

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendo tevékenység:

...............................................................................................................

...............................................................................................................

Szeszesitalt *kivanok forgalmazni / nem kivanok forgalmazni.

(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez sziikseges TEAOR k(‘jrrel rendelkezni kell.)

Egyéb vallalasok:

............................................................................................................
.................................................................................................................
.................................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

..................................................................................................................

ajanlattevo alairdsa/cégszerii alairas

A *-gal megjelolt résznél a megtelel6 szoveg alahtizando.
A **.gal megjelolt résznél kérjiik feltiintetni, hogy a Palydzo a bérleti dij elore, egy osszegben
torteno megfizeteset hany honapra tudja vallalm min. 1 ho max. 10 ho



a Budapest VIII Keriilet, Brody Sandor utca 46. 36482/0/A/2 helyra;zn szamu nem lakas
' celj ara szolgalo helyiség berbeadasa ,

- NYILATKOZAT

. Végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrol

F N 0 e SO (név) kijelentem, hogy az egyem .

vallalkozasom ellen vegrehajtas eljaras folyamatban *Van/mncs -

Budapest, ..... P e v

...................................................

PN LT | o S U OO PPPPTPPPI
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag/szervezet '

. ‘végelszamolas alatt ~ *ll/nem 4l
. ellen cs6deljaras folyamatban ~+ *van/nincs

. _ellen felszamolasi eljaras folyamatban = =~ *van/nincs.
. végrehajtasi eljaras folyamatban =~ *van/nincs.

Budapest, ........ eaearucnaanesnaraaenne :

cégszerl aldiras

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld szoveg alahuzando.

.
PN

=

el .



s, szamu melléklet

a Budapest VIII kerulet Brédy Sandor utca 46. 36482/0/A/2 helyrajzi s szamu nem lakas E
' ' celjara szolgalé helyiség berbeadasa : .

- NYILATKOZAT .
' a palyazati feltételek elfogadasarél,
~ - szerzodéskotésrol,

szerzodéskotési képességrol,

~ ajanlati kotottségrol

............... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen
megismertem, az ajanlattetel feltetelelt a paiyazatl k11rast magamra nézve kotelezden
elfogadom. , -

Nyilatkozom, hogy a helyiseget megtekintettem, az allapotat megismertem és azt elfogadom.
A Palyazathoz mellékelt bérleti szerzodés szvegét megismertem ¢s elfogadom.
Kijelentem, hogy Magyarorszagon bérleti jogviszony létesitésere jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a pélyazati dokumenticioban szereplé 60 napos ajanlati kotottséget
vallalom, Amennylben a Kiir6é az ajanlatok biralatat elhalasztotta ugy vallalom az ajanlan
kotottseg ugyanannyl nappal torteno meghosszabbltasat v -

Budapest, ........

.....................................................................................

ajanlattevo alairasa / cégszer( alairas

6

9 u/ ;,\f



6. szamu melléklet

a Budapest VIIL kerulet Brédy Sandor 46. 36482/0/A/2 helyrajzi szami nem lakas .
- céljara szolgalo helyiség bérbeadasa '

NYILATKOZAT

Kuroval szemben fennallo tartozasrol tovabba adé és adok modjara behajtando v
: : : o koztartozasrol ) : :

ajanlattevonek,

- Kiir6val szemben bérleti/hasznalati-, kapcsolédé koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dij

tartozasa * van/ nincs;

- Kiiroval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége  * van/ nincs;
- Kiiréval szemben adotartozasa - * van/ nincs;

- - Kiiréval szemben egyéb jogcimen fennalld tartozasa S # van/ nincs,

melyeket az aldbbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy ad6 és adok modjara behajtandd kdztartozasom nem all fenn
melyet a 30 napnal nem regebbl NAV altal klalhtott nullas 1gazo§assal 1gazolok ‘ '

Budapest, ......... PP

.............................................................

‘ajanlattevo alairdsa/cégszerii alairas
A *-gal jelolt résznél a megfelel6 szoveg aldhuzando.

17



7. . szamu melléklet

a Budapest VIIL keriilet, Brody Sandor utca 46. 36482/0/A/2 helyrajzi szama nem lakas
' ' celjara szolgalé helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

‘Pénziigyvi alkalmasszigrél_ o

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje,) kijelentem, hogy a
palyazat targyat képezé ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az altalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, kozlizemi €s kulonszolgaltata51 d13
megﬁzetesehez szukseges anyagl eszkozok a rendelkezesre allnak. '

Budapest, besgesererananans S

...................................................................

. ajanlattevd cégszerl aldirasa




- 8. szému melléklet

"a Budapest VIII kemlet, Broédy Sandor utca 46. 36482/0/A/2 helyra]zl szami nem lakas
o celjara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

abankszamlaszamrél =

A palyazati felhivas visszavonasa, a palyazati eljards eredménytelenségének megallapitisa,
illetbleg ~ az ajanlatok elbiralasat kovetéen — mas ajanlattevd nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal befizetett ajanlatl b12t031tek osszeget az alabbz
bankszamlaszémra visszautalni: ' o '
Bankszamiavezeto pénzintézet........ PP PP PP
BankszZAmMIaSZAIM: . ...ttt ettt e
Bankszamlaval rendelkezni jogosult: ..................... e e

(név, lakcim vagy székhely)

_Budvapest, beehbpaavesnaasisasans .

R R R R R R I L R R N

. ajénlattevd alairasa/cégszerti aldirds

: . ]9

5ﬁ frﬂ
# {‘é‘ i!
g



9. szamu melléklet

a Budapest VIIIL. kerulet Brody Sandor utca 46. 36482/0/A/2 helyraJZl szamu nem lakas
celjara szolgald helyiség berbeadasa

NYILATKOZAT v
: Alulirott e eeiieeraraeeeenan (név), minta ......cc.oeeennen. e reeaaa e
et (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje kijelentem, a

tdrsasig/szervezet a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVL torveny 3 § (1) bekezdes 1 )

pontja szerinti atlathato szervezetnek m1nosu1

Atléthai() szervezetnek minosiil:

b) az olyan belfoldi vagy killfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez0 gazdalkod6 szervezet, amely
megfelel a kdvetkezo feltételeknek:

ba) ~ a nyilvanosan mikdds részvénytarsasag kivételével — tulajdonosi szerkezete, a pénzmosis €s a terrorizmus
finanszirozasa megelozésérol és megakadalyozasardl sz010 torvény szerint meghatdrozott tényleges tulajdonosa
megismerhetd,

bb) az Eurépai Unid tagillamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrél szolé megallapodasban részes dllamban, a Gazdasagi
Egyiittmiikddési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan allamban rendelkezik adéilletoséggel, amellyel
Magyarorszagnak a kettés adéztatas elkeriiléscrol szolo egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adorél és az osztalékadorol szol6 torvény szerint meghatarozott ellendrzott kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodo szervezetben kzvetleniil vagy kdzvetetten t6bb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal
biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodo szervezet tekintetében a ba) bb) és bc) alpont szenntl
feltételek fennalinak;

<) az a civil szervezet és a vizi térsulat, amely megfelel a kovetkez6 feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetdk,

cb) a civil szervezet és a vizi tarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem Aatlathaté szervezetben nem rendelkeznek
25%-ot meghaladé részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unié tagallaméban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrd] sz6i6 megallapodasban, részes allamban, a
Gazdasagi Egyilittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagallaméaban vagy olyan allamban van, amellycl Magyarorszagnak a
'_kettos adoztatds elkeriilésérdl szol6 egyezménye van.
- Fentieket az aldbbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napnil nem régebbi hiteles cégkivonat vagy vegzés a szervezet
 bejegyzésérol,

‘Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete iddszakaban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
‘terveziink olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne atlathato
szervezetnek.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem mindsiilne atlathaté szervezetnek, a bérbeado a bérleti szerzodést jogosult felmondani.

Budapest, ................... ,

- ajanlattevd aldirdsa/cégszerii aldiras

YA, 7
A4
‘/“" /



10. szami melléklet

A palyazati dokumenticidhoz nem kell csatolni, kizarélag tajékoztatd jellegii!

- Helyiség bérleti szerzédés tervezete
hatarozotthatarozatlan iddre

/egyoldali kitelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészro}

a Budapest Févaros VIIL Keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.
ad6szama: 15735715-2-42 a tovabbiakban: Onkorményzat), mint a bérleménye tulajdonosa és
bérbeaddja (a tovabbiakban: Bérbeadd) megbizasibdl és meghatalmazasabol eljaré Jézsefvarosi
Gazdilkodasi Kozpont Zrt. (1083 Budapest, Or u. 8., cégszama: 01-09-265463 adoszama v
25292499-2-42; képv1seh Bozsxk Istvan Péter vagyongazdalkoda31 xgazgato)

masrészrol

Cégnév

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Addszama:

Képviseld neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye és ideje:

Telefonszam:

Lakecim:

Személyig.. szam:

Lakcimkartya szam:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlé)

(a Bérbead6 és Bérlo a tovabblakban egyutt szerzodo felek) kozott _;ott letre aluhrott helyen €s napon
az alabb1 feltetelekkel : v .

1.

A Budapest Foviros VIIL Keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest
VIII. Keriilet, ............ helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a .e..ccvivieienennns szam alatt talalhato .....
m? alapteriiletii (tulajdoni lapon: .......) nem lakas céljara szolgélé helyiség (a tovabbiakban: ).

2.

A Budapest Fovaros VI keriillet Jézsefvaros Onkormanyzat Képviselo-testiilete a .../ .......
(cornvonnane ) szamG hatdrozatdban dontott a bérleménynek — ires helyiségként - a Bérlé részére

nyilvinos egyfordulés pdlvdzat nvertesekémt torténd bérbeaddsarél hatiarozatlan/hatirozott
idére. Erre tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti szerzodéssel bérbe adja, a Bérlé pedig megtekintett
allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatérozott berleményt A Berlo kuclcntl a berleményt v
megtekmtette az allapotat ismeri, azt elfogadja. . ;

3.

A szerzddd felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot illetik meg a jelen bérleti szerzodésbol eredd
bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti kézmii dij — és terhelik a bérbeadoi kotelezettségek. A Bérbeadd
a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében jar el. A
szerz6désbol eredo igények érvényesitésére birdsagok €s hatdsagok eléit az Onkorményzatjogosult.




4,
A szerzddb felek rogzitik, hogy a Bérlo a bérleményt ............... céljéra veszi bérbe.

Bérlé kijelenti, hogy a szerz6dés megkotése idopontjaban a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi
CXCVL. torvény 3. § szerinti atlathato szervezetnek mindsiil. Tudomasul veszi, ha a bérleti idészak
alatt a tulajdonosi szerkezetében bedllott valtozas folytdn mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek, a
bérbeadd a bérleti szerzodést azonnali hatallyal és kartalanitas nélkiil felmondhatja. '

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az

engedélyezd hatdsagok, szakhatésagok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt: hatosagok)

nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzajarulast neki kell megszereznie. Erre

tekintette] a Bérbeaddé nem szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az altala kivant tevékenységet
folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatarozotit tevékenység a Bérlonek nem felrohato okbdl,
az eldbbi hatdsagok elutasitoé dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti szerzodést kozds
megegyezéssel felbontjak.

Bérlé tudomésul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése eldtt a jelen bérleti
szerzddésben megallapitott helyiség hasznalati modja megvaltoztatasdhoz a tarsashaz beleegyezd
nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadoval szemben kar- vagy

rrrrr

megtéritési zgennyel nem léphet fel. Ez esetben a felek a bérleti szerzOdést kozos megegyezéssel

felbontjak.
5.

A Bérbeadé az 1. pontban meghatdrozotit bérleményt hatarozatlan/hatarozott 1dore adJa berbe a

Bérlonek.
A bérleti jogviszony kezdete: a szerzodés kelte

A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: souevrnrnnen.

A bérleti jogviszony vége: hatdrozott idejii esetén a Ptk. 6:339. § (2) bekezdese szennt
hatarozatlan idejii esetén, 30 napos felmondasi hatarido kikotésével.

6.

A szerz6dd felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ..........- Ft/hé + AFA, azaz
............................. forint/hd + AFA 6sszegben hatarozzak meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a
bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6] a KSH altal kozzétett el6zd évi inflacids index mértékével
emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsd 1dopont_|a ....... januar hénap. A januér havi emelés
osszege februar hoénapban keriil szdmlézasra. ‘ N o e -

A Bérld tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a 31.
pontban foglalt kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzOdés megsziinését kovetd
napt6l a helyiség tényleges kiiiritéséig a jogcim nélkiili hasznalat utan havonta, a bérleti jogviszony
megsziinésének idépontjaban iranyado bérleti dijjal azonos Osszegii hasznalati dijat kell megfizetnie.
A hasznalati dijrél a Bérbeadd nem &llit ki havonta szamlat, csak utdlag, a hasznélati dij megfizetése
utan. A hasznalati dijat havonta elére, minden hénap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij
megfizetésére szolgalé — a bérleti dijrdl kiallitott utolsé havi szdmlan levé — bankszamlara torténd
atutaldssal. Amennyiben a bankszamlaszam valtozik a Bérbeado errdl tdjékoztatast ad. A hasznalati dij
akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhdénap 20. napjaig a Bérbeadd bankszadmlajan jovairasra
keriil. A hasznalati dfj késedelmes fizetése esetén a Berbeado a Polg_.,arl Torvcnykonyvben
meghatarozott kesedelmi kamatot szamlga fel. ' : :
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7.
A Bérlé egyéb fizetési kotelezettségei:

Uzemeltetési kozos koltség dija: A szerz8dés koétésekor ......... ~Ft/hé, évente a Bérbeadé altal
- meghatarozott dsszegre véltozik.

Aramdij /véltozé/ A Szolgéltatoval kstott megallapodas alapjan fizetendo.
Gaz szolgaltatas dija /valtozd/ A Szolgéltatéval kotott megallapodas alapjan fizetendo.
“Fiitésszolgaltatas /véltozo/ Szolgéltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd.
A fizetési kotelezettség Osszege a vonatkozo rendeletek véltozasa esetén modosul.
A Bérlé az elobbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja. o
8.

A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elére, a targyhénap 15. napjaig koteles megfizetni, a Bérbeadd
nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szereplé bankszamlara. A bankszamla szama a bérleti
szerz6dés megkstésének idépontjaban 1043387-00028864-00000008 (K&H Bank Zrt). A bankszamla
szama a bérleti szerzodés iddszaka alatt valtozhat, amelyr6l a Bérbeadé téjékoztatja a Bérlét. A
Bérlét a bérleti dij az 5. pontban szerepld idoponttdl terheli. A Bérlé a bérleti dijat abban az esetben is
koteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbdl nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti
dijat az el6z6 havi szamlan lev$ bankszamlara kételes atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd
teljesitettnek, ha az a targyhdnap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamléjan jévairasra keriil. Amennyiben
a Bérlé a fizetési kotelezettséget helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgéri Torvénykdnyvben meghatarozott késedelmi kamatot
szémitja fel.

Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbeadd szamldzza a Bérlo fele, azt a Bérlének a szamlan szerepld

hatarid6ig kell atutainia a megjeldlt szamlara. A ﬁzetessel és kesedelemmel kapcsolatosan egyebekben

a bérleti dl] ra vonatkozoéak az iranyadodak.

9.

A Bérlé hozzéjarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerzodésben szerepl6 adatait nyilvantartsa.
10.

A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kéztizemi dij, hasznalati dij és egy¢€b hatralék esetén — ha a
fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Berbeado a Jeien szerzodesben szereplo adata1t
koveteleskezelo cégnek kiadja. : Lo : :

11,

A Bérl6 tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kdzmii dij, késedelmi kamat vagy a
kovetelés beszedésével kapcesolatos koltség meriil fel, az altala a Bérbeadonak befizetett Gsszeget a
Bérbeadé elobb a koltsegekre majd a kamatokra ezutan a bérleti dlj, ma_]d a kozuzerm dzjtanozasra
szamolja el : L

12.

A Bérbeadd a bérleményt atadis — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a jelen
szerzOdés hatalyba 1épéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A felek az atadas-atvételi eljaras soran

jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat a mérdorak allasat valammt_

mmden a berlettel kapcsolatosan rogznem szukseges korulmenyt v

13.

A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozd olyan joga,
amely a Bérl6t a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy korldtozza.



14,
A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az életveszélyt
- okoz6, az ingatlan A&llagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerli hasznalatat Iényegesen

: 'akadalyozo a Bérbeadét terheld hibak kuawtasarol A Berlo e munkalatok elvegzeset a bcrbeadoval v
10rtént megailapodas alapjén atvallalhatja. o . :

15.

A Bérld kijelenti, hogy a Bérlemény kizardlag a 4. pontban megjeldlt tevékenységének végzése
“céljabdl veszi igénybe.

A Szerzédé felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleményekbe torténé befogadashoz, albérletbe
" adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhazasahoz a bérbeadé irasbeli hozzajarulasa, valamint
a Bérbeadé ¢és Bérld ezzel kapcsolatos frasos megallapodasa (bérleti szerz6désmodositas) sziikséges.

A Bérlo tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznéalatba /albérletbe/ adas kapcsan kizardlag természetes
személlyel, valamint a nemzeti vagyonrdl sz6ld 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1. pont
szerinti &tlathatd szervezettel kothet szerzOdést. Tudomasul veszi tovabba, amennyiben a vele
szerzodott fel tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbol olyan valtozas all be, amely alapjan mar
nem mindsiil atlathaté szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti szerzodést azonnali hatallyal
felmondani. E tényt a hasznalatba /albérletbe/ adasrdl sz016 szerzddésben rogzitenie kell. Az eldbbiek
elmaradisa esetén a Bérbeadé a Bérlével szemben a bérleti szerzodést azonnali hatéllyal
felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizardlag a Bérbeadd hozzijarulasa mellett ruhazhaté at
masra vagy cserélheto el természetes személlyel vagy a nemzeti vagyonrol szolo 2011 €vi CXCVI
torvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott atlathato szervezettel. : S

16.

A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adéasat kovetd 8 napon beliil, amennyiben
a helyiség rendelkezik k6zmi ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségekben a sajat kdltségén a vizora
felszerelését/hitelesitését, lejard vizora/vizordk cseréjét (a cserével kapesolatos koltségek vallalasaval),
vagy a nevére torténd atirasat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatahoz a Bérbeado6 szerint
szilkséges szolgaltatasi szerzodés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi szerz6dés) a FOvarosi
Vizmivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel
és egy€b szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltatd), és a szolgéltatasi szerzodés megkotését a
Bérbeadé felé 60 napon beliil a szolgéltatasi szerz0dés egy masolatanak atadasaval igazolja. '

A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbead6 a bérleti jogviszony fennallasa alatt kivan kézmii
méroorat felszereltetni a bérleményben, azt tiimi koteles, és a mérdora felszerelését kovetd 8 napon
beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerz6dést meg kell kétnie, a megkstés tényét pedlg a szol;;,altataﬂ
szerz0dés egy masolatanak megkuldesevel kell igazolnia a Bérbeadé felé. e '

A Bérlo villalja, hogy a szolgaltatasi szerzodésekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal kiszamlazott
szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerz6dés S. pontjaban szereplé — kezdeti
idépontjatol a szerzodesben illetve a szamladban szerepld hatariddig a szolgaltatok részére
rendszeresen megﬁzcn ' R T S T T . o :

17.

A Szerzédd felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleti szerz0dés megkdtését megelézoen a Bérbeadé altal
megallapitott bankszdmlara az ajanlati biztositék Osszegével csSkkentett 3 havi bruttd bérleti dijnak
megfeleld, ,,y59090900050,5- F't 055zegll 6vadékot megfizetett.

A Bérbeadé az 6vadékot a Bérlo altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdzlizemi dij vagy karokozas
esetén a kartalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire szabadon, a Bérld
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- hozzéjarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérloé koteles az ovadekot az eredet1 osszegre a
i Berbeado irasos felhivasatél szamitott 8 napon belil kiegésziteni.

‘A befizetett 6vadék 8sszeg nem kamatozik €s a bérleti szerzodés megsziinése kapcsan a helyiség
Bérbeadénak tOrténd visszaadasat kovetd 30 napon belill visszajar a Bérlonek, ha ekkor nincs
semmiféle héatraléka, és a bérleményt tjra hasznosithaté Aallapotban adja vissza birtokba a
Bérbeadénak. Amennyiben a helyiség visszaaddsakor a Bérlonek az Onkorméanyzat, vagy a
‘Bérbeadé fel¢ a bérleménnyel kapcsolatosan le_;art tartozasa van, a tanozast a Berbeado az
ovadekosszegebo] levonhatja o : o '

18.

A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerlien hasznalni, valamint
gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben,
épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznalt, mind a k6z0sen hasznalt helyiségekben
a sajat, vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek magatartasa folytan keletkezett
hibak kijavitasarol és az okozott kar megtéritésérol.

A Bérlé koteles az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmeriild karbantartési, javitasi
munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak ¢s a bérlemény
berendezéseinek, a portalnak az iizlethomlokzatnak a karbantartiséval, illetéleg azok potlasaval,
cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles. Ettdl a felek kiilon megallapodasban
eltérhetnek.

A Bérlé az épiiletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakdk nyugalmat €s munkajat zavard
tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozoi, iizleti partnerei sem tanusithatnak olyan
magatartast, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmat vagy munkajat zavarja.

A Bérlo koteles a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozdi, iizleti
partnerei, ligyfelei altal tandsitott, a kozosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes
magatartasokat, az onkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellatd szerve felé haladéktalanul bejelenteni.

A Bérl6 a bérleményben kizérélag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges engedélyek (pl.
miikodési engedély, épitési engedély, haszndlati médvaltoztatds ~ beleértve az energia igényt is)
birtokaban kezdheti meg a tevékenységét. A bérleményben csak a szerzédésben foglalt tevékenység
ellatasdhoz sziikséges gépeket €s berendezéseket lizemeltetheti. Az lizemeltetés a sajat kockézatara,
felel6sségére és terhére torténik.

‘A Bérlé tudomésul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem hasznalja ad. )
pontbau meghatarozott célra, a Berbeado Jogosult a berletl Jogwszonyt felmondam

19.
'A bérl5 tulajdonaban 4ll6, a bérleményben levd vagyontargyakra, valamint a tevékenységbdl eredd

kéarokra a Bérlé koteles biztositist kotni, €s a biztositasi kotvényt koteles a bérleti szerzodés
megkotését kovetd 90 napon beliil 2 Bérbeadénak bemutatni. - ' ' '

20.
A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:
a) a bérleményrdl, a bérleményhez tartozo6 eszk6zok, berendezések allaganak megdrzésérdl,

b az épiilet tovabba a kozds hasznélatra szolgald helyiség és teriiletek tisztantartasérol es
_megvilagitasardl, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségessé,

c) atevékenységével kapcsolatban keletkezett héztartési és ipari hulladek elszallitasarél,




d) az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérlé kizarolagosan
" hasznal, illetéleg tart izemben,

" e) a helyiséghez esetlegesen tartozd iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd, ernyGszerkezet,
biztonsagi berendezések karbantartasarol,
f) ahelyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild felujitasrol, potlasrol, 1lietoleg csereroi

g) miikddésével osszefiiggd hatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint
h) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.
i) a hatosagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi elbirasok maradéktalan betartasarol.

j) a bérleti szerzddés megsziinését kovetd 15 napon beliil a cégnyilvantartasbol tordltetni a

szekhelykent illetve telephelyként bejelentett berlemcnyt, és ezt a Berbeado fele 1gazolm
k) mmdazt amlt Jogszabalyok eléirnak. ' ' : :

21.

A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadoé eldzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet barmiféle
atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végezendd atalakitasokat is.

Az &talakitasi munkalatokhoz sziikséges hozzajaruldsok és hat6sagi engedélyek beszerzése a Bérlo
kotelessége.

A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle 4talakitasi, feltjitasi, karbantartasi munka — beleértve a bérlemény
szerzbdéskotéskor megismert allapotahoz képest sziikséges allagmegdvo, javitdé €s karbantartasi
munkakat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara, kiilldn igénylésére, illetve emiatt a
bérleti dij csokkentésére csak a munka megkezdését megelézden a Bérbeaddval eldzetesen tortént
megallapodas alapjan van helye.

A Bérlé értéknoveld beruhazasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre torténd megegyezés hianydban
pedig koteles - a szerzodés megsziinésekor a bérlemény allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve
koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti allapotot
helyreallitani. A Bérbeado a Bérlé értékndveld beruhazasainak megtéritésére akkor koteles, illetve
abban az esetben kételes jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérld részére pénzosszeg megfizetésére,
ha a beruhazashoz vagy értékndveldé munkahoz elézbleg a Bérbeadd hozzajarult, és abban a felek

irsban megallapodtak. A Bérld ilyen cimen berlen d1_|ba torteno beszamltasra csak akkor Jogosuit ha

- a Bérbeado ehhez el6zdleg hozzajarult.

22,

- A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras kotelesek, a
szitkséges hatosagi engedély beszerzésére iranyulé eljarast kezdeményezni. Ezen feliil a bérld az
épiilet homlokzatn- a tarsashazban 1év0 helyiség esetén a tarsashaz kozgyfilése, tiszta onkormanyzati
tulajdont hazban 1év6 helyiség esetén a Bérbeadd eldzetes engedélyével €s az altala jovahagyott
“helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat, reklamot, légkondicionald berendezést, szell6zd
kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozd jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy
telepiilésképi bejelentési eljaras koteles cégtabla, embléma, reklam, légkondicionalé berendezés
szelldzd kivezetést kihelyezése jogerds épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban
tortént hozzajarulas birtokaban helyezhet6 el. A tarsashaz vagy a Bérbeadé elozetes engedélye nélkiil,
vagy épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyo hatarozat nélkiil
kihelyezett dolog esetén a Bérbeadé a bérleti szerzédést felmondhatja.

A tiszta Snkorményzati tulajdonu hazban ievo hclyxseg esten Berbeado a rekiam engedelyezesct
bérleti dijhoz kotheti. : v '

23.

A Bérld kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont
b. alpontja alapjan atlathato szervezetnek minésiil. Ezt a tényt a Bérbeadonak atadott cégkivonattal
‘igazolja. Vallalja, hogy a bérleti szerz8dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan
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~médon, amely alapjan mar nem mindsiil 4tlathatd szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbol méar nem mindsiil atlathato
szervczetnek a Bérbeado a jelen szerzodest azonnali hatallyai felmondhatja. '

Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd valtozast koteles a
cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyijtasat kovetd 15 napon beliil a Bérbeaddénak bejelenteni.
Hasonléképpen kozolni kell a szerz6désben szereplé bankszamlaja megszuneset es az u3 bankszamla
szamat Az ennek elmulasztasabol eredO karokért a Bérlo felel. :

Az értesitéseket a Szerz6dé Feleknek a szerzOdésben rogzitett székhelyére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitdvel és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a székhelyében
bekdvetkezett valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Berbeado altal az utolso ismert cimre
kuldott leveleket a Bérl6 altal kézhezvettnek kell tekinteni. : R o

A Szerzédd Felek megallapodnak abban, hogy a postai ton megkildétt kiildeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadja. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t /az ,nem Kereste”,
Lelkoltozott” vagy ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az iratot  annak
visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni. : T R

24.

A Bérlé a tudomasra jutastdl szamitott 8 napon beliil kételes bejelenteni a Bérbeadonak, ha vele

szemben felszamola51 vagy csodel_|aras mdult vagy a végelszamolasat hatarozta el.

. Hatdrozatlan idejii bérleti szerzddés esetén
25.
A bérleti jogviszony az 5. pontban meghatarozott kezdeti idépontt6l hatérozatlan ideig tart.
26. o

A Szerz8d6 Felek barmelyike jogosult a bérleti szerzddést indokolas neikul 30 napos felmonda51
1d0vel felmondam A felmondas a honap utolso napjara szolhat. :

 Hatdrozott idejii bérleti szerz6dés esetén
25,

A bérleti jogviszony az 5. pontban meghatarozott kezdeti idéponttdl hatérozott ideig tart, a felek azt
csak egyezd akarattal szuntetheﬂk meg, klveve az alabb1 valammt Jogszabalyban meghatarozott
eseteket ' : - v :

26.

A hatérozott id6 alatt a Bérbeadd jogosult hiaromhavi felmondasi idével felmondani a bérleti
jogviszonyt, ha

a) az Onkorményzat a helyiségeket nem &nkormanyzati tulajdon esetén az Onkormanyzatokra
érvényes jogszabalyban meghatarozott mindenkori kisajatitdsi jogcimek alapjan kisajatittatna,
feltéve, hogy a Kepv1selo~testulet azon cel megvalosuasarol mar dontest hozott amelyhez a
helyisegekre szuksege van. : :




" b) a helyiségek /a helyiségeket érintd épiiletrészt/ atalakitasara, lebontasara, vagy rendeltetésének a B

megvaitoztatasara az Onkormanyzat jogerds és végrehajthato hatosagi engedélyt kapott, vagy

c) az Onkorményzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapulo hatosag1 hatarozat aiapjan koteles a
helylsegeket harmadik személynek atadni. v S

A hatarozott idé alatt a Bérld jogosult haromhavi felmonda31 1d0vel felmondam a berlen 10gwszonvt

ha a bérlet fenmartasa mar nem all erdekeben

27.

A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Berbeado a Jelen berletlv

szerzodesben fogialt kotelezettsegelt sulyosan megszegl

28.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL torvény 25. §-a szerint a bérleti jogviszony
Bérbeado részérdl torténd rendkiviili felmondasanak van helye a kovetkezo esetekben és modon:

a) Ha a Bérl6 a bérleti dij fizetésre megallapitott idopontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a Bérbeado
koteles a Bérlot — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban felszdlitani. Ha a
Bérlé a felszolitdsnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadd tovabbi nyolc napon beliil
irasban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott hatarnapot kéveté hénap utols6 napjara
szothat. A felmondasi id6 nem lehet révidebb tizen6t napnal.

b) Ha a Bérlé6 magatartdsa szolgdl a felmondas alapjaul, a Bérbeadd koteles a Bérlst — a
kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétdl vald
tartézkodasra a tudomdsara jutdsatdl szamitott nyolc napon beliil irasban felszélitani. A felmondast

az alapjaul szolgalé magatartas folytatasarol vagy meglsmetlesetol szamitott nyolc napon belulv

1rasban kell kozolnl

29.

A 28. pontban meghatdrozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé rendkiviili

felmondassal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt kiiléndsen akkor, ha a Bérlé
a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet,

b) A bérleményt nem a jelen szerzdédésben meghatarozott célra hasznélja, vagy masnak a Bérbeado
‘hozzéjarulasa nélkil részben vagy egészben hasznélatra éatengedi, vagy arra a Bérbeadd
hozzajarulasahoz kotétt barmilyen szerz6dést kot, hozzajarulas nélkiil.

) A Bérbeado részére fizetendd bérleti dij, kéziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési kotelezettség
teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadd irasos — a felmondas kildtasba helyezését is
tartalmazo6 - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét kivetd 8 napon
beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerz6dés megkotését kovetd 8 napon belill nem kezdeményezi, vagy a Bérbeado
felhivasat kovetd 8 napon beliil nem intézi a vizora nevére torténd atirasat, valamint nem koti meg
a bérlemény hasznalatdhoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerzOdést, vagy a szolgaltatd
felhivasaban szerepld hataridon beliil a szolgaltatasi szerzodések sziikség szerinti modositasat,
vagy ezek megkotését az elObbi hataridon beliil a Bérbeadd felé a szerz6dések egy masolatanak
leadasaval nem 1gazolja Meghlusnja 111 akadalyozza az 0y meroo:a beszeleleset



€) A szolgaltatasi szerzodésekben szerepld, illetve a szolgaltaté altal kiszamlazott szolgaltatasi és
. egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti id6pontjatol a szerzédésben, illetve a szamlaban szerepld
hatériddig a szolgaltaté részére nem fizeti meg.

f) A befizetett ovadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti Gsszegre a Bérbeado
irasos felhivasatol szamitott 8 napon belill nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien hasznalja, az ezekben altala okozott
- hibakat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti meg a
- bérbeadonak.

h) A Bérbeadd felhivasa ellenére nem végzi el az adllagmegévéas érdekében a bérleményen beliil
felmeriil6 felgjitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeadé el6zetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A tarsashaz,
vagy a Bérbeado elbzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez ki reklamot illetve
cégtablat, 1égkondicionald berendezést, szell6z6 kivezetést.

j) A bérleményt Gigy hasznalja, a Bérl6, a tagjai, a dolgozoi, az iizleti partnerei olyan magatartast
tandisitanak, amely az épiiletben levd masik béridt, lakékat, szomszédokat, a tevékenységében
zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeado felszdlitasat koveto 8
napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérl6 a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akar a bérlé vagy tagja, dolgozdi, iizleti partnerei,
iigyfelei altal tanusitott, a kozdsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes magatartasokat
neki felréhaté okbdl az 6nkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellato szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére sem hasznalja, ill. nem rendeltetésszeriien haszndlja.

m) Nem kot biztositast a bérleményben levé vagyontargyaira, valamint a tevékenységébdl eredd
karokra, a kotvényt a Bérbeadonak a szerz6désben meghatarozott hataridén beliil nem mutatja be,
¢és mindezt a Bérbead6 felhivasa ellenére 8 napon beliil nem potolja.

n) A hatosagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsokat a Bérbeado felhivasa ellenere
nem tartja be.

0) A székhelyében, lakcimében bekdvetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak
p) Nem engedi be a Bérbead6 képviselojét a bérleménybe a rendeltetésszerii hasznalat ellenorzese,
illetve a Bérbeadot terheld felujitasi munkak végzése érdekében, ill. ezek végzésében akadalyozza.

q) A jelen szerzddésben foglalt esetekben.

30.
A bérleti jogviszony egyebekben a 34 pontban h1vatkozott Jogszabalyok altal szabalyozott esetekben_
szumk meg. o : ’

31.

A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony utolsd napjéan a
bérleményt kitiritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadé képviseldjének atadni. A felek
az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart, tartalmazd jegyzokonyvet vesznek fel. A
Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 8 napon beliil
ingdsagaitol kiiiritve nem hagyja el a bérleményét, a bérbeado illetve képviseldje jogosultta valik arra,
hogy a helyiséget felnyissa, az ingdsagokat a bérld koltségére elszallitsa, ¢s a bérleményt birtokba
vegye. A Bérbeadé az mgosagokon torvenyes zalogogot szerez a hatralékos berlen cs hasznalati dl_],
valammt a jamiekax erejmg : :

32.




Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként a cégbirésagon bejelentesre E

* keriilt, a berletl jogwszony megsziinését kovetd 15 napon beliil a berlo koteles azt toroltetni.
33,

A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén csere helyiségekre nem tarthat

igényt. Kértalanitdsra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részérl torténd —

felmondésara a Bérbeadé szerzodésszegése miatt keriilt sor.

34,

A jelen bérleti szerz6dében nem szabélyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletérél szold
1993. évi LXXVIIL térvény, a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. torvény, a Polgari
Torvénykdnyvrol sz616 2013, évi V. térvény, valamint az Onkormanyzat tulajdonaban 4llé nem lakas

céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szol6 35/2013 (VI 20 ) onkormanyzau rende}et _

_ mmdenkorl vonatkozé rendelkezései az iranyaddak.
3s.

Szerz6do Felek az esetleges jogvitajukat elsddlegesen peren kiviili megallapodassal kisérlik meg
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredmcnyre a berlemeny helye szermt 1lletekes bzrosag
kizarélagos illetékessegét kotik ki. ‘ L

36.

A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzddésben foglalt kotelezettségei véllalasara kozjegyz6 el6tt
egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birosagi végrehajtasnak van helye. A
bérlé tudomésul veszi, amennyiben az egyoldali koételezettségvallalasi nyilatkozatot a jelen bérleti
szerzGdés alairasat koveté 5 munkanapon beliil nem irja ald, az Onkorményzatnak, illetve a
Bérbeaddonak a Bérlé kijelolésérol szolo Jogny:latkozatahoz vaio kotottsege megszumk a Jelen
bérleti szerz8des a hatalyat vesziti. : : :

A Szerzidé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennalld bérleti dij, kézmi dij és
egyéb tartozas mértékét a Bérbeaddé szamldi, nyilvantartasai, konyvei alapjan késziilt kozjegyz6i

okiratba foglalt ténytanisitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek _;elen szerzodes alairasaval

kotclezettseget véllalnak.

A Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyzotdl a teljesités kotelezettség
lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megéllapitasanak ténytanisitvanyba foglalasat is kérheti,
amennyiben a birdsagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

A Szerzdédd Felek a felkért kozjegyzének a titoktartasi kotelezettsége alol a felmentést megadjak,

abbdl a célbol, hogy a fenti egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a ténytanisitvanyt
elkészitse.

A Szerzédé Felek rogzitik, hogy egyoldalu kotelezettsegva}lalam nyllatkozat és a tenytanusnvany v

koltségei a berlot terhehk
37.

A Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a lakasok €s helyiségek bérletérdl szolo 1993, évi LXXVHL térvény
11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. janudr 1. napjatdl a Bérbead6 a nem
lakas céljara szolgdld helyiségek tekintetében a jogszabalyban meghatrozott energiahatékonyséagi
tanhsitvany masolati példanyat a bérleti szerz6dés megktését megeldzden koteles az 0j bérlonek
bemutatni, és azt a szerz6dés megkotésével egyidejlileg a Bérlo részére atadni.

A Bérlé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy ....................... azonositd szammal ellatoit

energiahatékonysagi tanusitvany eredeti peldanyat megtekmtette tovabba az azzal mmdenben_

megegyezo masolatl peldanyt atvette R
18, , o ,
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A jelen bérleti szerz6dés akkor 1ép hatdlyba, ha a Bérlé az 6vadékot a Berbeadonak megﬁzette
valammt a kozjegyz6nél az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta. ' '

39,

A jelen bérleti szerzbdés megkotésével a Szerzédd felek kozott a bérlet targydban korabban
esetlegesen létrejott szobeli vagy irdsbeli megallapodasok a hatalyukat veszltxk klveve azokat
amelyek a Jeien szerz6dés mellekletet képezik. - : - ‘

40.

- A Szerzédé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzodés alairasdra jogosultak. E kijelentésiikért,
~ valamint a bérleti szerzddésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi felelésséget vallalnak. -

41,

A jelen szerzodés mellékietét képezi a Bérlé cegklvonata alalra31 mmpeldanya a kepvxselo személyi
1gazolvanyanak és iakmmkartyajanak masolata :

42,

Jelen szerz6dés .......... (...) szamozott oldalbdl all és 5 (Gt) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzodést a Szerz6do Felek elolvasds utan mmt akaratukkai mmdenben megegyezot Jovahagyolag
irték ala. ' ' ' ' ' '

Kelt: Budapest,

Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat Bérld képviseldje
Bérbeado meghatalmazisibél és megbizasabdl eljaré K o

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

S 31
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v11. sz. melléklet
* Osszefoglal6 a benytujtandé ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirdl

- Az ajénlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles
ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.

- A boritékon a kdvetkezd szoveget kell feltiintetni: ,Budapest VIII. keriilet, Brédy Sandor utca 46.
szam alatti, 36482/0/A/2 helyrajzi szami nem lakas céljara szolgald helyiség bérbevétele”

‘Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benyujtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
‘Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a kovetkezot kell beirni: ajanlati biztositék
Az ajénlat tartalmat a kovetkez6 sorrendben kell 6sszefiizni: [ o v
1 Jelentkezési lap (1. vagy 2. sz. melléklet) .

2. Ajanlati 6sszesit6 (3. sz. melléklet)

3. 30 napnal nem régebbi hiteles masolat a vallalkozoi igazolvanyrél (egyéni vallalkozas esetén)
4

‘Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérél (jogi
személy/szervezet esetén) '

5. Alairasi cimpéldany eredeti példanya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

6. A Ptk. eldirdsai szerinti bizonyito erejlii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég
képviseldje irja ala :

7. Palyazati dokumentacié megvasarlasardl szol6 bevételi pénztarbizonylat mésolata

Ajanlati biztositék befizetésérol sz616 igazolas masolata

9. Nyilatkozat végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrol (4. sz.
-+ melléklet)

~10. Bérbeszamitasi kérelem esetén a kérelem leirasa és a bérlemény feltjitasaval kapcsolatos
elképzelések, hozzaveidleges koltségvetés

11, Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerzodéskotésrél, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol (5. sz. melléklet)

12. Nyilatkozat adé és adék mddjara behajthatd koztartozasrol Kuroval szemben fennallo -
- tartozasrol (6. sz. melléklet) : : o

13, NAV igazolasa arrél, hogy nem all fenn koztartozasa.

14.  Helyi ad6 igazolas (beszerezhett: Jozsefvarosi Polgdrmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
' 63-67. IL. em.)

'15.  Bérbeadéval szemben fennall6 tartozas igazolasa (beszerezhetd: JGK Zrt. 1083 Budapest Or u.
1 8. L. 35. szoba) S

16.  Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol (7. sz. melléklet)

17. Nyilatkozat a bankszdmlaszamrol (8. sz. melléklet)

}8 Nyilatkozat a szervezet atlathatosagarol (9. sz. melléklet)

19. Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatosaganak igazolasara
20‘ A bérleti szerzodéssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok a




12, sz melléklet
~ ‘Altalinos T4jékoztaté

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Brédy Sandor utca 46. szam alatti,
36482/0/A/2 helyrajzi szami nem lakéas céljara szolgald helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban
lizlet besorolassal szerepel.

A Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat tulajdondban all6 nem lakas céljéra szolgalé helyiségekben a
bérbeadé helyett elvégzett munkalatok koltségeinek elszamolasat, az Onkormanyzat Képvisel6-testiilet
248/2013. (VL. 19.) szamu hatérozatanak 34. pontja szabalyozza. Ez alapjan a bérbevett nem lakas
céljara szolgalé helyiség feldjitasa soran a bérbeado helyett, a berld altal elvégzett munkalatok
koltségének elszamolasara az alabbiak szerint van lehetdség.

« A helyiség bérbevétele elstt tobb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely
megtekintések soran lehetdsége van felmérni a szitkséges munkélatokat, kikérheti szakember
véleményét, arajanlatot kérhet. Ez alapjan tud donteni a helyiség bérbevételérdl és megalapozott
bérbevételre vonatkozé palyazatot nytjthat be a Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt.-n keresztiil a
tulajdonos-bérbeadé Onkorményzathoz. A megtekintés idopontjanak egyeztetést csak a megtekintoben
meghatarozott szervezet meghatalmazéassal rendelkezd képviseldje (doigozdja), vagy a megtekintén
meghatarozott személy kezdeményezheti, a megtekintésen csak az a szemely vehet részt.

+ Bérbeszamitasra csak a tulajdonos elézetes jovahagydsa alapjan van lehetdség. Azaz vagy a még a
palyazathoz csatoltan, vagy a bérleti szerz6dés megkotését kdvetden a munkalatok megkezdése elott
kell nyujtani a helyiség felujitisara vonatkozé tételes koltségvetést. A koltségvetés elfogadasardl, a
munkalatok koltségeinek bérleti dijba torténd beszamitasarol a tulajdonosi joggyakorlé dont. A dontés
alapjan megkétdtt Bérbeszamitasi megallapodas alapjan torténik meg a munkalatok koltségeinek
elszamolasa.

« A felgjitas koltségvetésének benyijtasa eldtt kérjiik, egyeztessen az Ingatlanszolgaltatasi Irodaval
(1083 Budapest VIII. keriilet, Tavaszmez u. 2.; telefonszamok: 06 1 334-1745, 314-1098, 333-4146),
amelyek azok a felujitasok, amelyeket a bérbeadonak kell elvégeznie, igy a koltségek a bérbeadot
terhelik, és melyek azok a munkalatok, amelyek elvégzése a bérlet idbtartama alatt a berlét terhelik,
igy ezen koltségek megtéritésére igény nem nyujthatd be a bérbeado felé.

+ A Bizottsag dontése utan a Kereskedelmi céli bérbeadasi Iroda megkéti a Bérbeszamitasi
“megallapodast a bérlgvel, ami utan kezdédhet csak el a felijitési munkalatok elvégzése, és a koltségek
megallapodasban foglalt feltételek szerinti elszamolasa.

"o A bérls az altala elvégzett bérbeadora tartozd munkakrol az Onkormanyzat szamlat allit ki. A
"bérbeadd a bérbeszamitassal lefedett bérleti dijat egy Osszegben, a kovetkezd havi szamlaval
‘egyidejiileg kiildi meg a bérld részére. A bérld ezt kovetden a bérbeszamitas id6tartamara, a
bérbeszamitas levonasa utan fennmaradt sszegnek megfeleld bérleti dij szamlét kap havonta, melyet
koteles hatariddre befizetni.

A bérbeszamitdsra vonatkozo6 igényt célszerll mér a palyazatban szerepeltetni (arajanlat, kdltségvetés
mellékletként torténd becsatolasaval), hogy nyertes palyazat beadasa esetén a palyazatot elbiralo, a

bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsag tudomast szerezzen errdl, és ennek ismeretében hozhassa meg B

“dontését.
Bérbeadoi kotelezettség:

A helyiségben 1év6 berendezési targyak és kdzmiiorak mikodoképes allapotanak biztositasa bérbeaddi
kotelezettség, amennyiben a mérdérak atirasaval probléma meriil fel, vagy azok hianya esetén, a
Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irodajahoz kell fordulni (1083 Budapest
VIIL keriilet, Tavaszmez6 u. 2. telefonszamok: 06 1 334-1745, 314-1098, 333-4146). o o
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' A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo olyan joga, amely
a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy korlatozza.

A Bérbeadd gondoskodik a Bérld tiirési kotelezettsége mellett, az életveszélyt okozd, az ingatlan
allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerli hasznalatat lényegesen akadalyozé, a Bérbeadot
terheld hibak kijavitasarél. A Bérlé e munkalatok elvégzését a bérbeadoval tortént megallapodas
alapjén atvallalhatja. : L I A
Bérlo kotelezettsége:

A bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az engedélyezd hat6sagok,
- szakhatosagok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt: hatésagok) nyilatkozatat, illetve a
jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzajarulast megszerzéserol.

A tevékenység megkezdése eldtt a bérbevett helyiség hasznalati médja megvaltoztatasahoz a tarsashéz
beleegyez0 nyilatkozata sziikséges lehet.

A helyiséget kizarélag a bérleti szerzodésben foglalt tevékenységre hasznalhatja, tovabba a
bérleménybe torténd befogadashoz, albérletbe adashoz, a helyiség cser¢jéhez, a bérleti jog
atruhazasahoz a helyiség tulajdonoséanak hozzajarulasa sziikséges.

A helyiségben 1évd kozmiiorak sajat névre torténd atiratdsa, amennyiben a helyiség rendelkezik, viz
kozmii ellatottsageal. vallalia sajat koltségen a vizora felszerelését/hitelesitését (az ezzel kapcsolatos
koltségek vallalasat) vagy a nevére torténd atiratasat.

Kételes a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszeriien hasznalni, valamint gondoskodni a
berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben, vezetekekben, épiilet-felszerelési
targyakban - mind a kizarélagosan hasznalt, mind a kézosen haszndlt helyiségekben a sajat, vagy a
bérleményeket hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek magatartdsa folytan keletkezett hibak

rrrrrr

Koteles az allagmegévas érdekében a bérleményen beliil felmeriild karbantartési, javitasi munkakat
sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és a bérlemény
berendezéseinek, a portalnak az iizlethomlokzatnak a karbantartisaval, illetéleg azok potlasaval,
cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlo koteles. I COR

‘Az épilet homlokzatin- a tarsashazban lévé helyiség esetén a tarsashaz kozgyiilése, tiszta
“6nkorményzati tulajdonti hazban 1évd helyiség esetén a Bérbeadd eldzetes engedélyével és az altala
. jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat, rekldmot, légkondicionalé
berendezést, szell6zd kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozé jogszabalyoknak megfeleld. Az
épitési engedély koteles cégtabla, embléma, reklam, 1égkondicionald berendezést, szell6zd kivezetést

" kihelyezése ezen feliil jogerds épitési engedély birtokaban helyezheto el.

‘A székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozést koteles a cégbirdsagi
valtozasjelentési kérelem benyujtasat kovetd 15 napon beliil a Bérbeadonak bejelenteni.

Bérlé a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil kiteles bejelenteni a Bérbeadonak, ha vele szemben
~ felszamolasi vagy cs6deljaras indult, vagy a végelszamolasat hatérozta el.

Amennyiben az énkorméanyzati tulajdonu bérelt helyiséget a bérl6 székhelyeként vagy telephelyeként
“a cégbirésagon bejelentette, a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 15 napon beliil koteles azt
tordltetni, L : Co R LD .




Aktualizalasi adatlap

Jézsefvirosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. ~ Helyi

ség bérbeadasi Iroda

1| Ertékelt ingatlan megnevezése:

UZLET

Az ingatlan cime, azonositdsi adatai:

| Teleptilés:

Budapest, VIIL keriilet
- | Utca, hdzszam, emelet, ajto: Brédy Sandor u. 46.
| HRSZ: 36482/0/A/2 (106 m?)
- ‘Az eredeti ertékbecsles adatm. ,
| Kesaitette: Grifton Property Kift.
| Ertékbecslé: Toronyi Ferenc
- | Fajlagos forgalmi érték: | 427.160,- F/m?
- Az ingatlan forgahm erteke: | 34.600.000,- Ft
Datuma: 2017. 07. 20.

' { Jovahagyas (feliilvizsg.) datuma:

.......................

: Tulajdonvlszon) ok és bérlé adatai:

| Tulajdonos: Jozsefvarosi Onkormanyzat
- | Bérlé: URES

| Tulajdonjog forgalmi érték

| Ertékelési forma:

| 6 honap

" | Aktualizdlas érvényessége:

- *Aktualizalas:

..... —— Vf{\ L: T EbT st f? e

o *AKtualizalt értékek:

Fajlagos forgalmi érték:

srasssRmsEseeaskmsTIVO N AR A nEY te RN

S Ge0 809 = Ft

! Az ingatlan forgalmi értéke:

“ Az aktualizalas az eredeti értékbecslésben rogzitett teriileti adatok. és az abban rogzitett

R : vaSiakl allapot alapjcm kes(tult az aktuahzalas az eredeti {ertekbecslessek eg y titt ervenyes
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Ertékelt ingatlan: Bp., VL ker., Brody S. utca 46. fz+pince. uzlet (Hrsz.: 36482/0/A4/2) Property

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a Budapest VIIIL ker., Brédy Sandor utca 46. szam (hrsz.:36482/0/A/2) alatti,
Onkormanyzati tulajdond foldszint + pince iizlethelyiség forgalmi értékérol

Készitette  : Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecslé
pévjegyzék szam: 03451/2002

Késziilt : 1 példanyban

Budapest, 2017, jilius 20,

H-1139 Budapest, Vaci Gt 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifion.hy
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Brédy S. utca 46. fsz+pz'nce. tizlet (Hrsz.: 36482/0/4/2)

GRIFTON
Property

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL

MEGBIZz0

IJézsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. — Vagyongazdalkodasi Igazgatosag

MEGBIZAS TARGYA

}Az értékelt ingatlan megnevezése

: iizlethelyiség

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet, varosrész)
Utca, hdzszam, emelet, ajtd

: Budapest, VIII. ker. Palota-negyed
: Brody Séandor utca 46. U.2.

Hrsz, 1 36482/0/A2

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos : VIIL keriileti Onkormanyzat

Jelenlegi bérld : nincs

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : forgalomképes

| ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog |

| ERVENYESSEG

: fordulénaptdl szamitott 180 nap

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO1

Ingatlan tipusa

Epiileten beliili elhelyezkedése
Kodzmit-ellatottsag

Epitési technologia
Alapteriilet

Redukélt alapteriilet
Belmagassag

Eszmei hanyad
Komfortfokozat

Tarsashaz telkének teriilete

- 81m? P

: fizlethelyiség

: f6ldszint (utcai)

: villany, viz, csatorna, giz
: hagyomanyos, tégla

1106 m? -

A
1

:25-33mi . ol
: 840/10.000 '\@ @Q
: komfortos ‘\ /

: 602 m? | v o O

ERTEKELES

|
Prindesl, 203 T UV T Y

értékelés alkalmazott modszere
Ertékelés forduldnapja

: bsszehasonlitod és hozam alapd elemzés
12017, j0lius 20.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Fajlagos forgalmi érték
Az ingatlan forgalmi értéke

Az ing.-hoz tartozo telekhanyad eszmei értéke

Az ingatian likvidacios értéke

: 427.160,-Ft/m?
: 34.600.000,- Ft

azaz Harmincnégymillio-hatszdzezer forint
: 15.200.000,- Ft

azaz Tizenotmillio-ketiGszdzezer forint
:23.700.000,-Ft

Budapest, 2017, jlius 20.

Készitette:

azaz Huszonldrommillié-hétszdzezer forint
Grionfroper {
o339 Rudaiesd, .
AToranyi Fére:
Ingatlanforgaimi értekbecsts
néviegyzék szam: 03451/2002

H-1139 Budapest, Vaci (it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifton.hy



mailto:proDertv@Qhfrnn.hu
mailto:proDertv@Qhfrnn.hu
mailto:proDertv@Qhfrnn.hu
mailto:proDertv@Qhfrnn.hu

GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp. VIL ker, Brody S. utca 46, fiz+pince. sislet (Hrsz.: 36482/0/4/2) Pro per ty
INGATLANERTEKELO ADATLAP
1. ASZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

- A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kizpont Zrt. — Vagyongazdalkodasi Igazgatosag (1084

Budapest, Or utca 8.) megbizta a Grifton Property Kft.-t a 1088 Budapest, Brody Sandor

: : : 'utca 46. szam alatti, 36482/0/A/2 hrsz-0 f6ldszint + pince iizlet értékelésével.

' _Az ingatlanériékelés celja az mgatlan forgalmz ertekenek és Izkvzdaczos ertekenek a

o megdllapitdsa.
2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
o 2.1. Az értékelési szabdlyzat, Jjogszabdly, amelynek megfeleloen az értékelés késziilt

o Az ingatlanértékel adatlap a forgalmi érték egyszerisitett dokumentalasi formaban torténé
- megallapitisa. A vonatkoz6 — a Magyar Ingatlanforgalmazdk Szivetsége szakmai
bizottsaga altal kidolgozott - ajanlasoknak megfelelden, az abban meghatérozott eljaréasokat
 kovetve, az Alldeszkoz Frtékelok Eurépai Csoportia (TEGOVA) szakmai Gtmutatdsai
. szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok Osszehasonlité elemzésén alapulo

- 'modszert és a hozam alapi modszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe vettik a
25/1997. (X1.1.) PM és az 54/1997. (XI.1) FM sz. rendeleteket, tovabba a helyi
- Onkorményzat specidlis Kitételeit is. Az ingatlanok értékesitése nem a szabad piacon
torténik, az eladd nincsen eladési kényszer alatt. Az alkalmazott mddszer €s a levont

. kovetkeztetések értelmezése ezekben a jogszabalyokban és 1ranymutatasokban rogzxtettek -

- figyelembevételével, az ott meghatarozottak szerint értendok.
2.2, A szakértdi jelentésben haszndlt értékformdk, modszerek megnevezése
- Figyelemmel az értékelend6 ingatlan sajdtossdgaira, tovabbd az értékelés céljara az
- értékelési gyakorlatban hasznalt eljarasok koziil a vizsgélt zlethelyiség esetében a piaci
_informécidk elemzésére €piild dsszehasonhto modszert illetve .a hozam alapl
- megkozehtest alkalmaztuk. E L
' 2.3. Helyszini szemle és idopontja
: x'vHelyszini szemle idépontja 12017 jilius 17. .
24 Felhaszndlt dokumentumok
- tulajdoni lap (nem hiteles, 2017, julius 14. )
- .tarsashazi alapité okirat (részlet)

- - - tarsashazi szintrajz (részlet)

- Az ingatlanré! fényképfelvéteiq:k késziiltek, melyeket mellékletként csatoltunk.

H-1139 Budapest, Vaci 91 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifton.huy




GRIFTON

s  '3,3 Felépitmény ismertetése

 Epités ideje 1 1928.
- Ingatlan tipusa  : térsashéz
Epitési méd : hagyomanyos, tégla
~ alapozas : tégla sdvalap, allapota nem ismert
- szigetelés : bitumenes lemezszigetelés, allapota nem ismert
tartoszerkezet : tégla szerkezet, megfeleld allapoti
fodémszerkezet  : acélgerendas, megfeleld allapott
. falazat : tégla szerkezet, atlagos allapotd
- tetdszerkezet : nyeregtetd, atlagos allapota
- héjazat : pala, atlagos allapota

. kulsg feliiletképzés: kdporos vakolat, j6 &llapotd = =

© kiilsé nyilaszarok : faszerkezetl ajto, jo dllapotd
- belsé nyilaszardk : faszerkezetil ajtdk, jo allapotiak v
. padozat, burkolat : beton, jarélapokkal, parkettdval burkolt, j6 allapotban S
~ belsé feliiletképzés: vakolt, festett, csempézett falak, jo ailapotuak R
‘ ,gepeszet holeadok mrico, v1llanybo_}ler, radlé.tor

- Ertékelt ingatlan: Bp, VIII ker., Brody . utca 46. foz-+pince. iizlet (Frsz.: 36482/0/4/2) Property
3, AZ INGATLAN ISMERTETESE

* 3.1 Ingatlan-nyilvdntartdsi adatok

- Telepiilés -: Budapest, VIIL ker.
- .Besorolas : belteriilet _ .
Cim : Brédy Séndor utca 46. U. 2. o
Helyrajzi szam  : 36482/0/A/2 : .
. Megnevezése : lizlethelyiség
_Teriilet : 106 m?
- Tulajdonos (ok) : VIIL keriileti Onkormanyzat 1/1 tulajdoni héanyad
0 Széljegyek i~ s

. "Terhek Lt

- ,3.2‘ Az ingatlan elhelyezkedése, dltaldnos leirdsa

Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VIIL keriiletében, Palota-negyed elnevezésii
vérosrészben, a Brody Sandor utciaban, a Hordnszky utca és a Maria utca kozott 16vo

 tarsashaz foldszintjén talalhaté. Kornyezetében tarsashdzas €s tizleti, valamint intézményi
- célt ingatlanok taldlhatoak, a foldszinten és a pincében tobbnyire lizlethelyiségekkel,

mithelyekkel, raktarakkal. A tarsashdz és az értékelt ingatlan kozmiives.

- Toémegkozlekedéssel a koryéken kozlekedd autobuszokkal, villamosokkal és metroval

 érhetd el. Személygépkocsival legkonnyebben a Brody Sandor utca felol kozelithetd meg.

 Ertékelt ingatlan

H-1139 Budapest, Vaci at 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.hy
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GRIFTON

Ersékelt ingatlan: Bp., VI ker., Brédy S. utca 46. fsz+pince. izlet (Hrsz.: 36482/0/4/2) Pro perty

Az értekelt ingatlant magdba foglalé épiilet az 1928-ban épiilt, hagyomanyos tégla
szerkezettel, pince + fldszint + 4 emelet kialakitassal. Az értékelt ingatlan a Brédy Sandor
utcaban, a Horanszky utca €s a Maria utca kizott 16v$ térsashdz foldszintjén és pincéjében
talalhato, a Brody Sandor utca fel6! 6nalloan megkozelithets. Az tzlet foldszinti része egy
nagyobb lizlett€rbdl €s vizesblokkbol 4ll, az iizlettérbd] megkozelithet6 pince egylégterti
raktar. A vizesblokkban mosdd és we van. A foldszinten 3,3 m, a pincében 2,5 m a
belmagassag.

Minden kézmt adott.

A bejarati ajt6 faszerkezetdl, jo dllapott. A belsé ajtok faszerkezetiiek, j6 allapotiak. A
padozat beton, jarélapokkal €s parkettaval burkolt a foldszinten, j6 éllapott. A falak
vakoltak, festettek, csempézettek, néhol nedvesedés miatti vakolatlevalds lathatd. A
foldszinti Uzlettér belsd részén konyhai hasznalatra el6készitett viz és csatorna kiallasok
vannak.

A hasznélati meleg vizet villanybojler adja. A fiitést cirké biztositja, a héleaddk radiatorok.
Az ingatlan rovid utcafrontja és a hiz belsé része felé nyld hossza, keskeny alakja miatt a
benapozottsiga rossznak mondhaté.

A szemle sordn az ingatlan iires volt.

A vizsgalt ingatlan Gsszességében j6 muiszaki 4llapotban van.

3.4. Alapteriileti adatok

A vizsgalt ingatlan hasznos alapterilleti adatai a mellékelt, részben ellendrzott alaprajz
alapjén, kerekitve kertiltek meghatarozdsra. Az eltérd kialakitas és funkcié kovetkeztében
az egyes funkcionalisan és teriiletileg, illetve késziiltségben elhatérolhaté épiiletrészek
alaptertileteit a szdmitott hasznos alapteriiletben eltérd sullyal vettiik figyelembe.

helyiségek
. 3 helyiségek nettd redukalt/nettd redukalt
Helyis ég-megnevezés alapteriilete, m- | terilet aranya % | alapteriliete,
ml
Ingatlan helyiségei
foldszint '
Ozlettér ' 51,14 100% 51,14
Kozekedd 2,82 100% 2,82
wWC 1,40 100% 1,40
pince ’ '
Raktar 50,50 50% 25,25
Alaprajz szerinti, helyszfnen ellenrzitt teriilet (m®) 105,86 80,61
Tulajdoni lap szerinti teriilet (mz) 106,00 106,00

Az értékmeghatdrozis soran figyelembe vett redukilt alapteriilet dsszesen: 81,0 m>.

H-1139 Budapest, Vaci 0t 95, Tel.; +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E~mail: property@arifton. i
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GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VIII. ker., Brody S. utca 46. fsz+pince. tizles (Hrsz.: 36482/0/4/2) Property

A likviddcios érték megéllapitdsandl gyors szabadpiaci értékesitést feltételeziink., A
megbizd kifejezett kérésének és igényeinek eleget téve, az értékelt ingatlanndl a gyors
szabadpiaci értékesités miatt -30% korrekci6t alkalmaztunk a likvidacids érték
meghatédrozasanal.

4.2. Forgalmi érték meghatdrozdsa hozam alapi elemzéssel

A bérleti dijbol szarmazd éves bevétel nagysagit az ingatlan bérbe adhaté hasznos
alapteriilete utdn vehetjik figyelembe. A bérleti dijat a kornyéken kialakult bérleti piacnak
megfelelden 3.880 Ft/m*/h¢ értéken becstiltik meg. A kapacitds kihasznaltsagot 75 %-ra
terveztiik.

A hazai gyakorlatban altaldnos bérleti konstrukcik alapjan a bérbeaddt terhelik a
fenntartasi koltségek, az addk, a biztositds és a fenntartasi alap képzése. Az lizemeltetés-
energiaellatds koltségeit majd minden esetben a bérlékre terhelik at. Az lizemeltetési
koltséget a bérleti bevételek 10 %-ban szdmszerisitettik. A kdzvetlen tOkésités
médszerénél egyetlen évre vonatkozodan becsiilt jovedelmet szamitunk 4t értékmutatéva. A
éigzsgélt ingatlan esetében 7,0 %-os t0késitési ratat alkalmaztunk.

Hasonlito adatok  Méret (m?) Bérlott ij Fung, 190 beret

1. Uziet, foldszint+galéria, Barossutca =~ @ 78 280000 3590
2. Uzlet, foldszint+galéria, Brody Sandorutca 89 280000 4058
3. Uzlet, foldsznt, Jozsefkordt 100 410000 4100
4. Uzlet, foldszint, Szentkiralyivtea [ 40 150000 3750
5. Uzlet, foldszint+galéria, Vas utca 51, 200000 3922
Atiag bérleti dfj Fym?ho ' ; ' 3880
Korrekcid : 0%

Korrigait bérleti dij Ft/m*/no : 3880

Megnevezés : . Adatok, 6rtékek

Abérietileg hasznosithato terlet 1T gy
Lehetséges bérleti bevétel, Ft /ho A . 314280
Lehetséges bérleti bevétel, Ft/év RO U 3771360
Tervezhett kihasznaltsag, % . 75%
Figyelembe vehetd bevétel, Ft ‘ ,; ' 2828 520
Kiadasok,Ft e O S
Atdajdonos fenntartasi koltségel, a bevétel 3%-a = 84 856
Menedzselési koltségek, a bevétel 3 %-a B 84 856
Feltjitasi kltségalap, a bevétel 4 %-a f 113 141
Kalkulathato kéltségek Osszesen, Ft i : 282 852
Eves izemieredmeény, Ft T T 3545668
Tekestésirata L 0%
Tkéstett értek, Ft . . 38360686
Befektetési kiadasok ' : - 300 000
Az ingatlan hozadéki értéke, Ft 36 066 686
Hozad6K) ertsk kerekitve, Ft_ 100,660]

Tokésitési rata becslése:
Kockazatmentes kamatiab 2,5

Orszag kockézat L1
Ingatlanpiaci kockézat 2,0
Ingatlan tipus kockézat '1,4
W
H-1139 Budapest, V4ci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 856 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifron. hu ‘{J L\
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GRIFTON
Property

" Ertékelt ingatlan: Budapest, VII. ker. Brédy S. utca 46. fsz+pince. vizlet (Hrsz.: 36482/0/4/2)

4.3 A tdrovi ingatlanra jutd foldteriilet értékének szdmitdsa

‘Az eszmei hanyadhoz tartoz telekértéket a piaci adatok alapjan allapitottuk meg.

Teleknagysag (mz) 602
|Eszmei hdnyadok a tarsashazban dsszesen 10 000 ,
Albetétre jutd eszmei hinyad 840
Albetétre jutd telekhanyad (mz) 51 1
| Atlagos, fajiagos telekérték (Fym’ 300 000

4.4 A targyi ingatlan forgalmi értékének megdllapitdsa

"A piaci osszehasonlitdson alapuld megkozelitésre vonatkozoan az a véleménylink, hogy
megfeleld szamu adat allt cendelkezésiinkre ahhoz, hogy az e modszerrel kapott értéket
" megbizhatonak tekinthessiik. A hozamalapti megkdzelitéssel végzett szamitasok sordn
‘prognosztizaltuk a bérbe adhat6 teriiletek hasznositasabol realizdlhato drbevételt. A
hozamszamitas azoknak a tulajdoni elénydknek a jelenlegi értékét titkrozi, amelyekert egy
- befektetd hajlando fizetni, a piaci szerepldk érdeklédése viszont nehezen szdmithato ki. Az
" elébb emlitett tényezok miatt a két értékelési modszer eredményét 70-30 %-os stlyozéssal

© vettik figyelembe.
v Vizsgalt ingatlan Piaci dsszehasonlito Hozam-alap( becsléssel
v médszerre] szamitott érték, Ft szamitott érték, Ft
Sulyozas 70% 30%
' 33 900 000 36 100 000

Az ismertetett modszerrel és feltétellel a 1088 Budapest, Brody Sindor utca 46, szdm
~alatti, 36482/0/A12 hrsz- fdldszint + pince iizlethelyiség jelenlegi piaci értékét: o

34.600.000 Ft-ban,
L azaz
C v'Harmincnégymiliié-hatszézezcr forintban
hatéroztuk meg.

A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, €s AFAft nem tartalmaz!

AN

v A S e C T Gritton froperty KiL
-Budapest, 2017. jolius 20. .~ 1138 Budapest, Vasi Ut 95
T o BRI, szam: 22679026-2-41

o Toronyi Ferenc
*Ingatlanforgalmi értékbecsié
 névjegyzék szam: 03451/2002

H-1139 Budapest, Véci it 95. Tel.: +36 (1) 270 80 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifton.hy ;
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' Frickelt ingatlan: Budapest, VII1 ker. Brody S. utca 46. fsz+pince. iizlet (Hrsz.: 36482/0/4/2) Property

1 Specidlis feltételezések, korlatozdsok

© A megallapitott érték az ingatlan forgalomképes, bekoltozhetd, teljes per-, igény- és
 tehermentes dllapoti tulajdonjogéra vonatkozik, a helyszini szemlén megismert allapotban.

" Az értékeld kijelenti, hogy az értékelés targyat képez6 ingatlanhoz semminemii személyes
¢s anyagi érdekeltsége nem flizédik, az éltala meghatarozott ertek semmﬂyen
v osszef‘uggesben nincs a megbizasi dij nagysagaval.

o Az értékelést a készitendd szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott sz6beli és irasbeli
" informacidk alapjan készitettilk el. A Megbizé az éltala szolgaltatott és az ertekelesnel o
felhasznalt adatok hitelességét és valddisagat szavatolja. ‘ :

. Igy a Megbizé altal rendelkezéslinkre bocsatott iratok, egyéb dokumentumok

~ tanulményozdsin tilmenden jogi természetl vizsgdlatot (jogeim, vagyonjogok

- érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii
korlatozasarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenoen nincs tud()masunk, de ezert
felelosseget nem vallalunk.

_A rendelkezésiinkre bocsétott adatok és informaciok, melyeket az értékelés soran

felhasznaltunk, fudomdasunk szerint helytdlléak és pontosak, azonban teljes korii
- ellenbrzésiiket nem volt moédunkban elvégezni, ezért felelosségiink e vonatkozasban
- korlatozottnak tekintendd. A szakvelemenyhez csatolt iratok €s dokumentumok csak az
: _'Vingatlan bemutatdsat szolgaljdk.

. Megbizéd tudomasul veszi, hogy az értékeld az értékelést szemrevételezés és a Meghizd
. adatszolgéltatdsai alapjan késziti. Az esetlegesen fennalld, de szemrevételezéssel nem

~¢szlelhetd értékbefolydsold tényezOkért az értékeld feleiosseget nem vallal (pl.:
' *epuletszerkezetl talajfelszin alatti, stb. problémak). '

Az ingatlanon értékelt felépitmények értéke magaban foglalja az épiilet rendeltetésszerti
- hasznalatahoz sziikséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartaimazza ,
. az adott funkcidhoz kapcsolodo telepitett vagy mobil eszkdzok értékét.

' vaz értékelés idopontja 2017. julius ho, a kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok

- elére kelldé pontossiggal nem prognosztizalhaté valtozdsai modosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakértdi vélemény forgalmi értékre vonatkozé megéllapitsait, ezért

- az értékelés fordulonapjat kdvetd 6. ‘hénapon til torténd felhasznalas esetén a megadott ,

' €rték feliilvizsgdlata indokolt. '

Az éltalunk meghatarozott érték a fentiekben vazolt felteteleken aiapul ésa Megbxzo altal |
v 'meg}elolt célra torteno felhasznalasban ervenyes -

H-1139 Budapest, Véci Gt 95, Tel.: +36 (1) 270 90 86 Eak: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@grifton.hy .
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l - Ertékelt ingatlan: Budapest, VIL ker. Brody S. utca 46, fsz+pince. iizlet (Hrsz.: 36482/0/4/2) Property

. MELLEKLETEK

v Tulajdoni lap
‘Térsashdzi alapit6 okirat (részlet)
- Tarsashézi szintrajz (részlet)
" Fényképek
Térkeép

l -H-1139 Budapest, V4ci it 95, Tel,: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 50 87 E-mail: property@aqrifton.hy =~ { /
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- TAKARNET Foldhivatali Informéciés Rendszer

| 1. oldal, &sszesen: 2 oldal

[raKARNET vs 2 I Felbasendlo: i 1072839 (Kilépés))
: . S i T . U
Nem hiteles tulajdoni lap : ,N@m};nte}psvmwdomlgp : er elsés
o ' S Visszg a
. E" §' [fmeniibe
v 'g Budapest Fovares Korminpuvarala XI Keriilet Hivatals ‘g
7S Budspest, X1, Budadold it 59. 1519 Budapout, P, 415 Oldal: =8 A )
-1 e : : . B megreadelds
o . i Nea biteles toladoal bap - Teljes mbsolat B eddigi dija:
0 Mogrendelés szm: 8000004/333605/2047 v ﬁ 0 Kt
g 2017.07.14 .
E BUDAPRST VIII.XER. rg Sago
: g Belterilet 36482/0/1/2 holyrajei sedm E .
B z 1088 BUORPEST VYT .KER. Brody Bdndor. vica 46 . ajrait 2. "Eclﬁluixagélah alatt 3 v z

LRESZ
1. Az egydb snallé ingatlan adatai;

Bejegyzs hatizorat: 999398/1959,

1. bejegyrs hatirorat: 93550/2/1999\/97.11.10
Throazhax

Az alapitd okirat wzerint horzdtartonsd medlgkhelyindgak.

negrtavezas texblat azobik wrima eazmei hanyad tulajdoni £
m3? agdaz/fel
' Ginlethelyindg 16 v 0 4000000

nRE 8z

.Némiﬁtelesﬁﬂajdbrﬁlap o

1. tulajdony héayad: 171
bejagysd hatdrozat, erketdsi idd 936‘.0/2/}9"9/‘17 li D)
jogoim: 1991, &oi XXXTIX. tv. 1. 5
jogalliia, tulajdonos
név) VIIL.KPR. OGIWORMANYZAT
mimi 1022 SUDRPEST VIIT, RER., Pavoww utea §5-67 .
XeM TARTALMAZ @&e
£ 2 tulajdoni lap kozigazgatini hat
hasznilhaté.
-
v
b
H
Nem hiteles tulajdoni lap

ﬁém’hiteles tulajdoni lap

New hiteles nilajdori lap -

~ Nem hiteles tulajdoni lap

: https ://www4.takarnet.h,u/tknct/ncmhiteles___telj es5_p.hrsz_s67sid=040420170714112... 2017.07.14,



https://www4.takarnet.hu/tknet/nemhitelesjaijes5
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Budapest VIII. Baross u. 85-67) a 35,1989, /1X. 30
rendelet 2.8 /1/ bekezdésében foglalt
“elidegenitése érdekében a Budapest VIII

“Fovarosi VIII. keriileti Ingatlankezeld V&llalat

VIIT. Brédy Sandor utca 46.sz. alatti
- tervrajz alapjan tarsashdzzad alakitja &t.

megfelelden, mint ordklakisokat és
megosztva, a telek és & kdzds tulajdonban

. értékesitve, a vevdk szemelyd tulajdondba adja &t
‘mindenkori tulajdonostirsalk egymas k&zdtti

szerint szabdlyozzdlk.

o TARSASHAZIULAIDONT ALARILG OKIRAL

ALTALANOS RENDELKEZESES

A Fovarosi VIII.kerileti Ingatlankezeld Vallalat (1982

/ Kormany szamu
ak alapjén a hézingatlanok

. 1777 tulajdoni lapszamna.
36482  hrszami és 802 w2  kiterjedésii, a foldhivatali
nyilvdntartds szerint még a Magyar Allam tulajdondban és a

kezelésében
VIII . kerileti
a Budapest,

1éve, de az 1881. XXXIII. Tv. 1 3 alapjan a
Onkormanyzat tulajdondban 1évd és = természetben

A  térsashiz lakidsait és helyiségeit az 1977.

évi 11. sz.
tvr., valamint a Jjelen alapito okirat

rendellkezéseinel
helyiségeket természetben

maradd részek kozéos
haszndlatdnak Jjogdval. a kijelslt elidegenits szerv  utjan

Jogviszonyédt az 1977.
evi 1ll.sz. tvr., és az alapitd okir

ingatlant a mellékeltv

azzal, hogy &

atban foglaltak az alabbiak
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5,

rm’. ; ‘ ? 1

B./Kulsn tulajdon
A tulajdonostér

/it A Bp. VIIT. Kertilet;
2. szdam tarsashdzi
‘ﬂ_tervrajzon 2. Szdammal Jelslt,
tarols. el&tér, Zuhany, W,
195 .86m2 alaptertilety ﬁzlethelyiség.
kézbsségben alla vagyonrészekbbl
villatéség tartozik. ST

Onkorményzat
tulajdoni

U""B -je}-ur

3./ A Bp.
: - Bzamn

VIII. Kertileti

tarsashizi
tervraizon 3. szdammal]
S U~d-pyel kizss
'alapterﬁletﬁ ﬁzlethelyiség.
Y]kﬁzﬁsségben alis vagyonrészekbél
illetsaég tartozik, R S

Gnkorményzat
tulaidoni
Jelslt, U~3 Jjelu,
mnosdsé fele . WC

4./ A Bp. VIII.
o 4.szdmu
tervrajzon

Kerilets
tarsashdzs tulajdoni
4. szdmmal Jelélt,
kbzlekedﬁ, U-3-mal 10z8g nosds

tdrolébsl alla B1.92my
;ﬁzlethelyiaéghez a
481/10000 rész tulajdoni

Gnkorményzat

U—-4 Jely,
fele,
alapterﬁletﬁ
k@zdsségben allé

illetdség tartozik.

/A Bp. VIIT. Kerilets

- Bzdmy tdrsashsz;

Onkorményzat
tervrajzon 5.

tulaidon;i

szamma ]l Jelslt, y-

_ Pincej tarolobsl  411¢ 50. 34m2

LAz ﬁzlethelyiséghez a kbzﬁsségben
479,/10000 rész tulajdonj illet

5 Jela,

allsé
Oség tartozilk.

Jdoni illetss

tulajdonat
illetéséghez

- B49/109

tulajdonét
illet@séghez

egy iroda.kbzlekedé
felébs) 2116

z ﬁzlethelyiség
201/10000

tulaidongs
illatﬁséghez

We
uzlethelyisé

tulajdongt
ilietdséghez

inlihely,
alapteruletﬁ tiz

sak kiilsn tulajdondba kerﬁlnek, mint tdrsashizty-
lajdoni illetﬁségﬁk alkots reéeszei as I-XXx 5z alatt felsorcit
kbzos tulajdonban maradd Vagyonrészek hasznélaténak Jogdval
egylitt természetben megosztva gz egyes épitményrészek,.,azokv
tartozékai éx felszerelései 2z aldbbial szZerint; : B
1./ A Bp. VITI. Kertileti Onkorményzat tulaidonst képezi 5
. Bzama tdrsashazi tulajdoni illet&séghez tartozs, 4
'vtervrajaon 1. szdmmal Jelslt, O-1 Jeld, ket mithely, két WC,
-egy Pincei raktdarbol alleg 125.28m2 alapterﬁletu
, ﬁzlethelyiség. Az ﬁzlethelyiséghez a kézdsségben allsg
' Vagvonrészekhs] 994 /10000 réss tyla

ég tartozilk.

képezi a
tartozé, a
', kézlekedﬁ,

Viséghez 5

00 rész tulajdoniv'

Iépezi az
tartozs, a

©  25.33m2
heg a
v rész tulajdon;

képezi a
tartozé, a
ﬁzlethelyiség

fele,

5
Plrcei

g. Az
Vagyonrészekbél

képex; az
tartozé, a
elﬁtér,

Wi,
lethelyiség.

Vagyonrészekbdl
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1088 Budapest, Brédy Sandor utca 46. foldszint + pince iizlet Hrsz.: 36482/0/A/2
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A vizsgalt ingatlan utcai bejarata

2017. jblius 17.
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1088 Budapest, Brody Sander utca 46. foldszint + p
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