5/2. szamu melléklet
A 34/2018. (V.03.) szamu hatarozat melléklete

Palyazati felhivas

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorméanyzat a Képvisels-testiilet ....... /2018. (V.03.)
szamu hatdrozata alapjén nyilvanos palyazatot hirdet a Budapest VIII. kertilet, Jozsef utca 14. szam
alatti, 34902 hrsz.-0 ingatlan értékesitésére.

1. A palyazati felhivas kozzététele

A pélyazati felhivast a Kiir6é a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan, a Bonyolitd
ligyfélfogadasra szolgald helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a
Bonyolité honlapjan, tovdbba az Onkormanyzat és a Bonyolit szimara elérhetd koltségmentes
hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portalokon teszi kdzzé.

A Kiiré jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszdban indokolas nélkiil visszavonni,
és errdl koteles hirdetményt kifliggeszteni. A versenyeztetési eljaras visszavondsa esetén —
amennyiben a dokumentaciét az ajanlattevd ellenérték fejében kapta meg — a Kiird koteles az
ellenértéket visszafizetni. A palyazati dokumentécid ellenértékét a Kiiré ezen kiviil semmilyen més
esetben nem fizeti vissza.

2. A palyazati kiirds adatai

Budapest ‘Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat kiirdja:

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1082
Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat Bonyolitoja:

A palyazat jellege: nyilvanos, kétfordulds palyazat

A palyazat célja: tulajdonjog atruhazas (elidegenités)

A péalydzati dokumenticié rendelkezésre 50.000,- Ft + AFA

bocsatasa:

Az ingatlan minimalis vételara:

Az ajanlati biztositék Osszege:

Az ajanlati biztositék befizetésének madja,
szamlaszam:

A palyazattal érintett ingatlan megtekinthet6:

444.329.600,- Ft

45.000.000,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése
csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzodéssel, zalogtarggyal nem
helyettesithetd.

atutalas, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt. K&H Banknél vezetett 10403387-00028859-
00000006 szamu szamlajara

2018.05.04. és 2018.06.03. kozott eldzetes
idépont egyeztetés alapjan. Idépont egyeztetése a
Jézsefvarosi  Gazdalkodéasi  Kozpont — Zrt.
Elidegenitési  Irodajan  lehetséges (1084
Budapest, Or u. 8., Tel.: 06-1-216-6961/106
mellék)
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Az  ajanlati  biztositék  beérkezésének

hatarideje:
A palyazatok leadasanak hatarideje:

A palyazatok leadasanak helye:

A palyazatok bontasanak idépontja:

A palyazatok bontdsanak helye:

A palyazat eredményét megallapito szervezet:

A palydzat elbiralasinak hatdrideje és a
varhato eredményhirdetés:

A palyazati eljaras nyelve:

A palyazattal tovabbi

informacio kérheto:

kapcsolatban

3. A palyazattal érintett ingatlan:
Cime:

Helyrajzi szima:

Megnevezése:

Alapteriilete:

Kozmii ellatottsaga:

Terhei:

2018.05.25. 24% 6ra. Az ajanlati biztositéknak a
megjelslt hatariddig a bankszdmlara meg kell
érkeznie.

2018.06.04. 10% 6ra.

Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési Iroda.

2018.06.04. 10*° 6ra.

Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési Iroda. Az
ajanlattevbk a palydzatok bontdsan jelen
lehetnek.

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvaros
Onkorményzat Képviselo-testiilete vagy
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga, a
66/2012. (XI1.13) Onkormanyzati rendeletben
meghatarozottak szerint.

2018.08.02.

magyar

Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Zrt.

Elidegenitési Irod4jan
Tel.: 06-1-216-6961

Ko6zpont

Budapest VIII. keriilet, Jozsef u. 14.
34902

kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
2.446 m’

Ssszkdzmitves

4 + 16 m* nagysagu teriiletre az ELMU Halozati
Kft javara vezetékjog keriilt bejegyzésre az
ingatlan-nyilvantartisba; az ingatlan jelenleg tobb
bérleti joggal terhelt; az ingatlan teriiletén talalhato
egy transzformatorallomés; a Magyar Allamnak és
Budapest Févaros Onkormanyzatanak elévasarlasi
joga van; az ingatlan egyebekben per-, teher- és
igénymentes.
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Az ingatlanra vonatkozo6 részletes adatokat a palyazati kiiras mellékletét képezd ingatlanforgalmi
szakvélemény tartalmazza. Az ingatlan Gvezeti besorolasa: L1-VIII-1.

Kiiré felhivja a figyelmet, hogy

- a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. CXCVI térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden el6vasarlasi jog jogosultat megel6zd el6vasarlasi jog illeti meg. Az el6vasarlasi jog
gyakorlaséra a Magyar Allam részére fennallé hataridd az elévésarlasi jog gyakorlasara felhivo
értesités postara adasanak napjatol szamitott 35 nap.

- az egyes allami tulajdonban Iévd vagyontargyak Snkorményzatok tulajdonba addsarél sz616 1991.
évi XXXIIL tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak elévasarlasi
joga van.

- az ingatlanon tal4lhaté egy transzformatordllomas, melyre jelenleg az ELMU-EMASZ
Energiaszolgaltatd Zrt. bérleti szerzddéssel rendelkezik. Az ELMU Halozati Kft. nyilatkozata
alapjan, az épitkezés soran egy ideiglenes transzforméatorallomast kell telepiteni a teriileten folyd
munkaélatok idejére, az épitkezés befejeztével az Gj épiiletbe kell visszahelyezni azzal, hogy az
ideiglenes kihelyezésre is vezetékjog sziikséges. Az ideiglenes A4llapotra {izemeltetési
megallapodast kell ko6tni. A transzformatorallomas ideiglenes athelyezésével kapcsolatos
koltségeket (tervezési, kivitelezési koltségek, jarulékos koltségek) a leendd vevdnek kell vallalnia.

Az ELMU Halozati Kft. nyilatkozata értelmében, a transzformatorallomas ideiglenes
kihelyezésével Osszefliggd tervezés, engedélyezés, kivitelezés becsiilt koltsége 13.500.000,-
Ft+AFA, mely nem tartalmazza az ideiglenes allomas bérleti dijat és a jarulékos koltségeket.

4. A palyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriild ingatlanok a Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat
kizar6lagos tulajdonat képezi, elidegenitésére a nemzeti vagyonrol szélé 2011. évi CXCVL tv., a
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz6l6 66/2012. (XII. 13.) dnkormanyzati rendelet, valamint a Képvisel6-testiilet 112/2017. (V. 11.)
szami hatarozata (Versenyeztetési Szabalyzat) vonatkozik.

A palyazat jellege: nyilvanos kétfordulds palyazat
L. fordulé: palyazat benyujtas ‘
I1. fordulé: versenytargyalas

A versenyeztetési eljaras masodik forduldjaban az 5 legmagasabb érvényes ajanlatot benyujté palyazo
vehet részt. Az eljarast a kifré elektronikus uton bonyolitja le, amely lebonyolitadsanak modjardl,
idejérol és egyes tovabbi feltételeirdl a meghivoban tajékoztatja az érvényes palyazatot benydjtokat. A
versenytargyalason a licitlépcsd 1.000.000 Ft. A nyertes palyazo a palyazat elbiralasarol szolo értesités
kézhezvételét kovetd 30 munkanapon beliil kételes elészerzédést kotni. Az eldszerzédésben felek arra
vallalnak kételezettséget, hogy az eladé altal az ingatlanon talalhatd lakdsokra, helyiségre, telekrészre
valamint gépkocsi-beallékra vonatkozd valamennyi bérleti szerzodés megsziintetését kdvetden, az
utolso bérleti szerzddés megsziintetésérdl szold eladdi értesités kézhezvételétdl szamitott 15 napon
belill ingatlan adasvételi szerzodést kotnek.

Az el6szerzédés alairasat kovetden elado haladéktalanul megkezdi az épiilet kiiiritését, amelyre 18
hénapos hatarid6t vallal. Amennyiben a vallalt hataridén beliil az ingatlan kiiiritése nem megy végbe,
emiatt pedig a birtokbaadds nem torténik meg, akkor az Onkormanyzat, az épiilet kiiiritése
megkezdése napjat megeldz6 honapra eldirt, lakasok bérbeadasabol szarmazo bérleti dij bevétel 1/30-
ad részének megfeleld 6sszegli napi kotbért fizet Vevonek, azzal a kikotéssel, hogy amennyiben az
Onkorméanyzat érdekein kiviil felmeriild ok miatt nem tarthaté az ingatlan atadasara kijelolt hatarido,
kotbér kotelezettség az Onkormanyzat terhére nem keletkezik.
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Kiiro6 lehet6vé teszi, hogy a vevo a vételarat
- egy Osszegben, vagy

- banki hitel felhasznalasaval

egyenlitse ki.

Vevo a vételar

a) egy Osszegben torténd megfizetése esetén — az ajanlati biztositék dsszegével csokkentett — vételarat
az adasvételi szerz6dés megkdtését kvetd 60 napon beliil koteles az eladonak megfizetni,

b) a vételar banki hitelbl torténd kiegyenlitése esetén, az altala megajanlott vételar - ajénlati
biztositék dsszegével csokkentett - 50%-4t a szerz6dés megkotését kovetd 60 napon beliil megfizetni.
A fennmaradé 50% kiegyenlitésére banki hitel vehetd igénybe, amely teljesitésére - a Budapest
Févarosi Onkormanyzat, valamint a Magyar Allam el6vasarlasi joganak gyakorlaséara rendelkezésre
allé hataridd leteltérdl sz616 értesités kézhezvételétsl szamitott 45 munkanap 4ll a nyertes ajanlattevd
rendelkezésére.

A vételar megfizetésére vonatkozé hataridé nem hosszabbithaté meg. Az ajanlati biztositék foglalonak
minosiil.

Az ingatlan birtokbaadéasanak idépontja: az ingatlan Kiliritését kdvetden, az adasvételi szerz8désben
meghatarozott idépont.

Az adasvételi szerz6dés megkotésével a vevot terheld kotelezettségek:

a) az ingatlanon talalhatd épiileteket elbontja, a birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil jogerds
épitési engedélyt szerez

b) az ingatlan birtokbaadas4tol szamitott 5 éven beliil jogerés hasznalatbavételi engedélyt szerez,

c) ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a kitbér Ssszege
15.000.000,- Ft; a jogerés hasznilatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghalado
késedelme esetén a kotbér Osszege 7.500.000,- Ft, amely kotelezettségek banki
garanciaszerz6dés megkotésével, vagy kozjegyzOi letétbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerz6dés) biztositandok. A garanciaszerzédésben foglaltak 60 napnal kevesebb
késedelem esetén idéaranyosan érvényesithetok. Az elézéeken tul felmeriild késedelem esetén
vevd altal fizetend napi kétbér mértéke 30.000,- Ft.

Az adasvételi szerz0dés megkotésével kapesolatban felmeriild koltségek:
- 1.670,- Ft/személy JUB eljarasi dij,

- 5.500,- Ft + AFA eljarasi dfj,

- 6.600,- Ft/ingatlan/iigylet foldhivatali eljarasi illeték

A Kiir6 kikéti tovabba, hogy
a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljards soron kovetkezd
helyezettjével szerzodést kétni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

c) sziikség esetén az ajanlattevotdl az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
frasban felvilagositast kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajanlattevd ezzel kapcsolatos
irasbeli véalasza semmilyen formaban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett
ajanlataban megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés sordn a beérkezett
ajanlatok sorrendjét modositana.

Az ajanlattevd tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiiro
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az ajanlattételi hataridoét indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjeldléseével — a Kiirds kdzlésével megegyezd helyeken, az eredeti benyujtasi hataridd lejarta
el6tt legalabb 5 nappal kételes hirdetményben megjelentetni;

jogosult az ajanlattételi felhivasat a versenyeztetési eljaras barmely szakaszaban indokolas nélkiil
visszavonni azzal, hogy err6l kdteles a kiiras kozlésével megegyezd modon hirdetményt
megjelentetni,

a palyazati biztositékot a kiirds visszavondsa, az eljards eredménytelenségének megéllapitasa
esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetéen — a nem nyertes ajanlattevOk részére 15
munkanapon beliil visszafizeti,

az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja,
a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevd altal fizetendd vételarba
beszamitja,

nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerz6dés megkdtése a nyertesnek
felrohaté vagy érdekkorében felmeriilt okbol hitisul meg. A vevdnek felrohaté ok az is, ha a
vételarat banki hitel felhasznalasaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hataridében nem
kapja meg, vagy az a fizetési hataridé napjanak 24 éraig nem érkezik meg eladd bankszamlajara.

5. Az ajanlat benyijtasanak eléfeltételei

Az ajanlat benyujtasanak elengedhetetlen feltétele az ajanlati biztositék hatariddig torténé befizetése.

A Kiiré az ajénlati biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, az eljards eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetbéen — a nem nyertes ajanlattevok részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A palyazaton valo részvétel tovabbi eldfeltétele, hogy az ajanlattevd megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazati dokumentaciot — és azt magara nézve kotelezonek tekintse.

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL. toérvény 11. § (10) bekezdése alapjan, a palyazaton csak
atlathato szervezet vehet részt.

Az ajanlat benyjtasi hatarido leteltét kdvetden ajanlatot a Kiird nem vesz 4t.

6. A palyazaton torténé részvétel feltételei

Az ajanlattevo részt vehet a palyazaton amennyiben

a)

b)

az ajanlati biztositék Osszeget hataridOben megfizeti, €s az beérkezik a Kiiré altal megjeldlt
bankszamlara,

az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benyujtja.

7. Az ajanlat tartalmi kovetelményei

Az ajanlattevonek

a)

b)

az ajanlatban kézolnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, adoszamat/addazonositod jelét,
cég esetében cégjegyzékszamat, képviseldjének nevét €s elérhetdségét, bankszamla szamat,
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

az ajanlathoz csatolni kell az ajanlati biztositék befizetésérol szold visszavonhatatlan banki
atutaldst vagy a bankszdmla kivonatot.

az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy vallalja a Palyazati dokumenticidban, illetve
mellékleteiben leirt szerz6déskotési és egyéb feltételeket,
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d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy ra vonatkozdéan a 2015. évi CXLIIL torveny 62. § ¢s
63. §-ban foglalt kizaré koriilmények nem 4llnak fenn.

e) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy adé és adok modjara behajthato kdztartozdsa nincs. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazoldsat arrél, hogy nem all fenn koztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy Kiiroval szemben bérleti dij tartozdsa nincs, tovabba a
Kiiroval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége nincs.

g) az ajanlatahoz csatolni kell a tarsasdg 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatat €s a tarsasag
képviseletére jogosultak alairasi cimpélddnyanak eredeti példanyat vagy hiteles masolatat.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene csdd-, illetve
felszamolési eljaras nincs folyamatban.

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL térvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlathat6 szervezetnek mindsiil.

j) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy az adasvételi elészerzédéssel kapcsolatosan van-e
barmilyen mddositasi javaslat.

k) az ajanlatnak tartalmaznia kell a 12. szamu mellékletben felsorolt egyéb dokumentumokat is.

Az ajanlattevének a palyézati eljards soran benyijtott ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként
benytijtott valamennyi nyilatkozatat cégszerli alairassal kell ellatnia. Cégszerli alairas soran a cég
képviseletére jogosult személy/személyek a tarsasdg kézzel, vagy géppel irt, elényomott, vagy
nyomtatott cégneve ald nevét/neviiket Onélléan/egyiittesen irja/irjdk ald a hiteles cégalairasi
nyilatkozatuknak megfeleléen.

Az ajanlat benyujtasaval egyidejiileg, ajanlattevd jogosult a palyazati felhivas mellékletét képezod
adasvételi elészerzddés tervezettel kapesolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyulo
javaslatok megtételére annak tudomasul vételével, hogy ezeket a Kiir6 nem koteles elfogadni.
Ajanlattevd koteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozdan, hogy a palyazati felhivas mellékletét képezd
adasvételi eldszerzddés tervezettel kapesolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyulo
javaslatok kiir¢ altali elutasitésa esetén is fenntartja ajanlatat.

Amennyiben az ajanlattev$ észrevételei, modositasra iranyuld javaslatai a versenykorlatozas tilalmaba
iitk6zdek, vagy egyébként jogsértdek, (igy azokat a Kiiré mérlegelés nélkiil koteles elutasitani.

Hidnypétlasi eljards soran a palyazati felhivas mellékletét képezd adasvételi eldszerzodeés
tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irdnyuld javaslatok megtételére
nem keriilhet sor.

A Bonyolité ajanlott, tértivevényes levélben, hataridé kitlizésével felszélithatja az ajanlattevét az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossdgok potlaséra, amennyiben a sziikséges
nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfelelden, illetve nem teljes koriien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevd a felhivas kézhezvételét kovetden az abban megjeldlt hataridore a hianyt nem, vagy nem
telijes kortien poétolja, ugy ajanlata a hidnypétlasi hataridd elteltének napjat kdvetd naptol
érvénytelennek mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hiadnypoétlasi felhivasban pontosan megjeldlt hidanyokrdl, a hianypotlasi hataridorol
egyidejlileg, kozvetleniil, irasban kételes tajékoztatni az sszes ajanlattevot.

A hianypo6tlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hianypotlasi felhivas kibocsatasénak, €s az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek mindsiil,
amennyiben

a) az ajanlati biztositék Gsszege a palyazati kiirds 2. pontjaban meghatarozott hataridén beliil nem
keriil jovairasra a Kiir6 bankszamléjan,

b) nem jeldl meg vételarat.
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Amennyiben ajanlattevé nem jeloli meg a vételar megfizetésének maédjat, Kiir6 Gigy veszi, hogy azt az
adasvételi szerzodés megk6tése utan egy Osszegben fizeti meg.

8. Az ajanlat formai kovetelményei

Az ajanlattevOnek ajanlatat egy eredeti és egy madsolati példanyban kell elkészitenie, feltiintetve az
adott példanyon az ,Eredeti ajanlat” és ,Masolati ajanlat” megjeldlést, melyeket kiilén - kiilén
sertetlen, lezart boritékban kell benytjtania. A példanyok kozotti eltérés esetén az eredeti példany
érvényes.

Az ajanlat els6 oldalan kell elhelyezni a megfeleléen kitoltstt ,Jelentkezési lapot”, a masodik oldalon
a kitoltott ,,Ajanlati sszesitdt”, kiilonds tekintettel a megajanlott vételar és megfizetési modjanak
megjeldlésére. Ezt kovetden kell elhelyezni az ajanlati felhivas mellékletét képezd értelemszeriien
kitoltott nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot. Az
ajanlattevonek kozolnie kell a benyujté nevét, lakcimét (székhelyét), ahova a palyazati eredmény
kozlését kéri, tovabbd azt a bankszdmlaszamot és a bankszdmla kedvezményezettjének nevét illetve
mas azonositdjat, ahova az ajanlati biztositék (banatpénz) visszautaldsat kéri, amennyiben nem
nyertese a palyazatnak.

Az ajdnlat és az Osszes melléklet minden oldaldat — Osszeflizve, az oldalak szdmdnak
dokumentalasaval — folyamatos szamozdssal (az iires oldalakat is) kell elldini.

Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai uton) kell
benyujtani. A boritékra kizardlag a palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:

»Budapest VIII. Kkeriilet, Jozsef u. 14. szim alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

A Bonyolit6 lezaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiird minden, az ajanlattételi hataridén tal
benytjtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevé a palyazati eljaras barmelyik szakaszdban meghatalmazott Gtjan jar el, a
teljes bizonyitd erejlii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgari perrendtartasrdl sz6lo 2016. évi CXXX. térvény 325. §-a szerint a teljes
bizonyit6 erejii maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) a kiallitd az okiratot sajat keziileg irta és alairta,

b) két tanu igazolja, hogy az okirat alairoja a részben vagy egészben nem altala irt okiratot eldttiik
irta ala, vagy alairasat elottiik sajat kezli aldirasanak ismerte el; igazolasként az okiratot mindkét tanu
alairja, tovabba az okiraton a tantk nevét ¢és lakohelyét - ennek hidnyaban tartézkodasi helyét -
olvashatdan is fel kell tiintetni,

rrrrr

d) az okiratot a jogi személy képviseletére jogosult személy a ra vonatkozd szabélyok szerint
megfelelden alairja,

e) ligyvéd vagy kamarai jogtanicsos az altala készitett okirat szabalyszerli ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat alairoja a mas altal irt okiratot elétte irta ala vagy alairasat eldtte sajat kezii
alairasdnak ismerte el,

/) az elektronikus okiraton az alaird a mindsitett vagy mindsitett tanusitvanyon alapulé fokozott
biztonsagh elektronikus alairasat vagy bélyegzdjét helyezte el, és - amennyiben jogszabdly Ugy
rendelkezik - azon id6bélyegzot helyez el,

g) az elektronikus okiratot az aldiré a Kormany rendeletében meghatarozott azonositisra
visszavezetett dokumentumbhitelesités szolgaltatassal hitelesiti, vagy

h) olyan, térvényben vagy kormanyrendeletben meghatarozott szolgaltatas keretében jott létre, ahol
a szolgaltatdé az okiratot a kiallitd azonositasan keresztiil a kiallitd személyéhez rendeli és a
személyhez rendelést a kiallitd sajat kezl alairasara egyértelmiien visszavezethetd adattal egyiitt vagy
az alapjan hitelesen igazolja; tovabba a szolgaltaté az egyértelmii személyhez rendelésrdl kiallitott
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igazolast elektronikus dokumentumba kapcsolt, elvalaszthatatlan zaradékba foglalja €s azt az okirattal
egyiitt legalabb fokozott biztonsagu elektronikus bélyegzOvel és legalabb fokozott biztonsagl
idobélyegzdvel latja el.

Ha az ajanlattevd gazdalkodd szervezet, a pélyazati eljiras soran nevében nyilatkozatot a
cégjegyzékben feltiintetett képviseleti joggal rendelkezé személy, vagy e személy meghatalmazottja
tehet.

9. Az ajanlat modositasa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hataridd lejartaig médosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat,
az ajanlattételi hataridd lejartat kdvetden azonban a benyujtott ajanlatok nem médosithatok. -

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezdodik.

10. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd legalabb 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hataridé lejartanak napjaval kezdddik. Az ajanlattevé koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiir6 az
ajanlatok eredményének megéllapitisara vonatkozé hatarid6t elhalasztotta, ugy vallalja az ajanlati
kotottség  meghosszabbitasat a palyazat eredményének megallapitdsara vonatkozé hataridd
elhalasztasanak napjai szamaval megegyezden.

Az ajanlati kotdttség tartalménak meghatarozasara a Polgéri Torvénykdnyv rendelkezései iranyadoak,
kiilonos tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megéllapodast kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely a torvény alapjan
lényegesnek tekintett szerzddéses elemeket tartalmazza, s egyértelmien kitiinik bel6le, hogy az abban
foglaltak ligyletkotési akaratot tiikroznek, tehat a nyilatkozo — ajanlata elfogadasa esetén — azt magara
nézve kotelezének ismeri el.

Az ajanlati kotottség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott iddhataron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerzbdés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat fliggd helyzet alakul
ki, amely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajnlattevd az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett
ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kdvetden — a nem nyertes ajanlattevok részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiiré az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet,
kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja.

11. A palyazatok bontdsa

A pélyazati ajanlatokat tartalmazo zart boritékok felbontasat a Bonyolitd végzi a palyézati felhivasban
megjelslt idopontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyolit6 képviseldjén kiviil az ajanlattevok, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsagot megfeleléen (személyi igazolvany,
meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajanlattevok a bontas idopontjarol kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontésén jelen
1évok jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontdsakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattevék nevét, lakéhelyét (székhelyét), az
altaluk felkinalt vételar ajanlatot, a vételar megfizetésének modjat.

Az ajanlattevé a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.
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A Bonyolitd az ajanlatok felbontasardl, az ajanlatok ismertetett tartalmarol jegyzokonyvet készit,
amelyet az ajanlattevoknek erre vonatkozo igény esetén atad, illetve megkiild. A jegyz6konyvet a
Bonyolité képviseldje és a jegyzOkonyvvezetd irja ala, és a bontdson megjelent ajanlattevok koziil
kijeloltek, pedig alairasukkal hitelesitik.

12. A palydzat érvénytelenségeinek esetei

A Bonyolité az ajanlatok biralatakor megéllapitja, hogy mely ajanlatok érvénytelenek, és ez alapjan
tesz javaslatot a Kifrénak az ajénlatok érvénytelenségének megallapitasara. A Kiir6 érvénytelennek
nyilvénitja az ajanlatot a Versenyeztetési Szabalyzat szerint, ha '

a) azt a kiirdsban meghatarozott, illetve szabalyszerlien meghosszabbitott ajanlattételi hataridd utan
nyujtottak be.

b) azt olyan ajanlattevé nyujtotta be, aki az Onkorményzattal szembeni, korabbi fizetési
kételezettségét (helyi add, bérleti dij, stb.) nem teljesitette.

¢) azajanlattevd a biztositékot nem, vagy nem az eldirtaknak megfeleléen bocsatotta rendelkezésre.

d) a kiirasban szereplé adatokat, igazolasokat nem, vagy nem az el6irasnak megfeleléen csatolta,
ideértve, ha az ajanlattevé nem csatolta arrdl sz616 nyilatkozatat, hogy nincs kdztartozasa (adé-,
vam-, tarsadalombiztositdsi jarulék és egyéb, az allamhéztartds mds alrendszereivel szemben
fennallé fizetési kotelezettsége),

e) az ajanlat nem felel meg a kiirasban meghatarozott feltételeknek vagy az ajanlattevd nem tett a
kiirasban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,

f) az ajanlattevd valotlan adatot kozolt,
g) az ajanlattevo a hianypotlasi felhivasban foglaltaknak nem, vagy nem teljes koriien tett eleget,
h) olyan ajénlat érkezett, amely a meghatarozott fizetési feltételektol eltérd ajanlatot tartalmaz.

Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki a)-h) pontokban foglaltak szerint érvénytelen
palyazati ajanlatot tett.

13. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralis szempontjai

A palyazati ajanlatokat a leheté legrévidebb idén beliil el kell biralni. A palyazat eredményének
megallapitasara vonatkozo hatarido egy alkalommal meghosszabbithatd. Az @j hataridérél, illetve
annak fiiggvényében az ajanlati kotottség idétartamanak meghosszabbitdsirél a Bonyolitd kételes
ajanlott levélben tdjékoztatni az 6sszes palyazét,

A Bonyolitd a palyazati felhivasban meghatirozott értékelési szempontok alapjan birdlja el és
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakérték bevonasaval,

Az elbirilas f6 szempontja:

A palyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a vételar
Osszegére a legmagasabb ajanlatot tette

A Kiird a palyazati felhivasban igényelt iratokon €s adatokon tilmenden is jogosult megvizsgalni az
ajanlattevok alkalmassagat a szerzddés teljesitésére, €s ennek sordn a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiiro sziikség esetén az ajanlattevétol az ajanlat 1ényegét nem érint6 technikai-formai kérdésekben,
irasban felvilagositast kérhet annak elérebocsatdsaval, hogy az ajanlattevd palyazo ezzel kapcsolatos
irasbeli valasza semmilyen forméban nem eredményezheti az ajanlatdban megfogalmazott feltételek
olyan megvéltozasat, amely a palyazat sordn a beérkezett ajanlatok sorrendjét mddositand. A Kiird a
felvilagositas kérésérdl, és annak tartalmarol haladéktalanul irasban értesiti a t6bbi ajanlattevét.
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Amennyiben a legmagasabb vételarra t6bb ajanlat is érkezik a pélyazat Bonyolitdja az azonos
ajanlattevoket behivja és az addigi legmagasabb vételarat megajanlé ajanlattevoknek lehetSségiik, van
a vételarra licit forméjdban twjabb ajanlatot, ajanlatokat tenni. Az induld vételar a beerkezett
legmagasabb vételar ajanlat, a licitlépes6 1.000.000,- Ft, azaz egymillié forint, negativ licit nem
lehetséges. A licit nyertese az, az ajanlattevé, aki a legmagasabb 6sszeget ajanlja.

A versenytargyalasrol jegyzOkdnyv késziil, amelyet a Bonyolité jelen Iévé képviseldje, a
jegyzékonyvvezetd, a Bonyolitd jogi képviselje és az ajanlattevok jelen 1évd képviseldi irnak ala.

A Bonyolité az ajanlatok értékelésérdl jegyzOkonyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyzOkonyv) készit,
amely tartalmazza

a) apalyazati eljards révid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b) a beérkezett ajanlatok rovid értékelését,
c) a legjobb ajanlatra vonatkozé javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételar) meghatdrozdsanak szempontjait (ideértve a vételarat befolyasold
kotelezettségvallalasokat),

e) akikotostt biztositékok megfeleloségének szempontjait,
f) a dontések indokat,

g) a palyazati eljaras eredményének Osszefoglald értékelését, az elsé két helyre javasolt palyazo
megjel6lését, ha erre mod van,

h) a biralatban kdzremiik6dok altal fontosnak tartott koriilményeket, tényeket.

14. Osszeférhetetlenség

A pélyézati eljaras sordn Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a palyazatok elbiralasaban olyan
természetes személy, szervezet, illetdleg képviseldjiik vesz részt, aki maga is ajanlattevo, vagy

a) annak k6zeli hozzatartozéja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pont),
b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,
c) annak mds szerzddéses jogviszony keretében foglalkoztatoja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely oknal fogva nem varhaté el téle az tigy elfogulatlan megitélése.

15. A pdlydzati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének megallapitisira a
Versenyeztetési Szabalyzat rendelkezései szerint keriilhet sor.

16. Eredményhirdetés, szerzodéskités

A pélyazat eredményér6l a Kiird legkésobb 2018. augusztus 2-ig dont, amelyrdl Bonyolité 15 napon
beliil valamennyi ajanlattevét frasban értesiti.

Kiir6 a palyazat nyertesével a jelen dokumentacid 4. pontjdban meghatarozottak szerint adasvételi
eldszerzddést kot.

A nyertes palyazd visszalépése esetén az eladé jogosult a pélyézati eljards soron kovetkezd
helyezettjével adasvételi eldszerz6dést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megéallapitasakor
a masodik legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositék az ajanlattevd altal fizetendd vételar dsszegébe
beszamitésra keriil, azonban ha a szerzodés megkotése az ajanlattevonek felrohato, vagy érdekksrében
felmeriilt mas okbdl hitsul meg, ajanlattevé a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirot
illeti meg.
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17. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekintheté a Kiiras 2. pontjaban megjeldlt iddpontban, de a megtekintés el6tt két
nappal a Jézsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. Elidegenitési Irod4janak munkatarsaval telefonos
egyeztetés sziikséges a kovetkezo telefonszamon: 06 1 216-6961/106 mellék.

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasaig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, tovabba a
Kiir¢ éltal a részletes dokumentéacioban vagy barmely modon rendelkezésére bocsatott minden tényt,
informaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcidlis ajanlat esetén a résztvevékkel valo
kapcsolattartdsra. Ha az ajanlattevé vagy az érdekkdrében allo mas személy a palyazat titkossagat
megseértette, a Kiiré az ajanlatét érvénytelennek nyilvéanitja.

A Bonyolit6 az ajanlatok tartalmat a palydzat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrél felvilagositast
sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevéknek nem adhat.

A Kiiré az ajénlatokat kizarolag elbirdlasra hasznéalhatja fel, mas céld felhasznalas esetén az
ajanlattevdvel kiilon meg kell arrdl allapodnia.

A Kiir6 a palyazati eljards soran készitett jegyzékonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig
megOrizni, tovadbbd ilyen jellegli ellendrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentacidban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 112/2017. (V. 11.) szamu hatarozata, valamint a
vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései az irdnyadodak.

Budapest, 2018. majus 3.
Jozsefvarosi Onkorményzat
nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgato
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Mellékletek:
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11.

12.

13.

szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:

szamu melléklet:

szdmu melléklet:

szamu melléklet:
szdmu melléklet:
szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:

szamu melléklet:

Jelentkezési lap
Ajanlati 6sszesitd
Nyilatkozat végelszamolasrol, cs6deljarasrol, felszamolasrol

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasarol,
ingatlanszerzési képességrol, ajanlati kotottségrol

szerz6déskotésrol,

Nyilatkozat adé és addk moédjara behajthatdé koztartozasrol; Kiirdval
szemben fenn4lld tartozasrol, kizard korillményrol

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
Nyilatkozat a kézbesités helyérol és a bankszamlaszamrol
Nyilatkozat atlathatd szervezetrdl

Nyilatkozat a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérél, allapotanak
megismeréserol

Adésvételi eldszerzddés tervezet

Adasvételi eldszerzddést érinté modositasi javaslatok €s nyilatkozat szamu
melléklet:

Osszefoglalé a benyujtandd ajanlat formai és tartalmi kdvetelményeirdl,
tajékoztatas az atlathato szervezet fogalmarél

Ertékbecslés
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1. szamu melléklet
»Budapest VIII. keriilet, Jozsef u. 14. szaim alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Jelentkezési lap

Tarsasdg neve, cégformaja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szama:

Addszima:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képvisel6jének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, ....cooviiiiiiiiiiiii

palyazo alairasa/cégszerii alairas

! Meghatalmazott esetén
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2. szamu mellélet

,Budapest VIIL keriilet, Jozsef u. 14. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

AJANLATI OSSZESITO

FN 3155401 S S (név/tarsasag
neve) a Budapest VIII. keriilet, Jozsef u. 14. szam alatti ingatlan elidegenitésére kiirt
palyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom Ossze:

Megajanlott VEtelar: .........cooiiiiiiiiiiii Ft

A vételar megfizetésének modja:
a) egy Osszegben
b) banki hitel igénybevételével

(a megfeleld szoveg aldhuzando)

Budapest, ....ovvieiiiiiiiiiii

palydzo aldirdsa/cégszeri alairés
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3. szamu melléklet

»Budapest VIII. keriilet, Jozsef u. 14. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”
NYILATKOZAT

végelszamolasrol, csddeljarasrél, felszamolasrol

ATUIIOTE. ..o e e,
(tarsasag neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasig

e végelszdmolas alatt *all/nem all

e cllen csddeljaras folyamatban *van/nincs

e cllen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
Budapest, .......ccocviiiiiiiiiii,

............................................................

palyazo alairasa/cégszeri alairas

A *-gal megjelolt résznél a megfelelé szoveg aldhuzando.
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4, szamu melléklet

,Budapest VIIL Kkeriilet, Jozsef u. 14. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazati feltételek elfogadasarol, szerzodéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

ATUIITOU . vt v et vttt eeteaenasaseenseaneraea e et easanasasentosnsansaanssnsennesuasnsrerssesaesnss
... (név/tarsasag neve) kijelentem, hogy a pélyazat targyat részletesen megismertem, az
ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirast magamra nézve kotelezonek elfogadom.

Kijelentem, hogy Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a pélyazati felhivasban foglalt 60 napos ajénlati kotdttséget véllalom.
Nyilatkozom, hogy amennyiben a Kiir6 az ajanlatok eredményénck megallapitasara
vonatkozé hataridét elhalasztotta, ugy vallalom az ajanlati k6t6ttség meghosszabbitasat a

palyazat eredményének megallapitasara vonatkozé hataridd elhalasztisanak napjai szamaval
megegyezoen.

Budapest, ......ccooviiiiiiiiiii

............................................................

palyazo alairdsa/cégszerii alairas
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5. szamu melléklet

»Budapest VIII. keriilet, Jozsef u. 14. szam alatti ingatlan elidegenitése - palydzat”

NYILATKOZAT
ado és adok modjara behajthato koztartozasrol és a Kiiroval szemben fennallé
tartozasrol, Kizaré koriilményrol

AU O ot e s (név)
110361 LA T OO (tdrsasag neve) vezetd

tisztségviseloje kijelentem, hogy az ajanlattevének,

- Ado6 és adok médjara behajthat6 koztartozasa * van / nincs;
- Kiiréval szemben tartozasa (helyi ado, bérleti dij stb.) * van / nincs;
- Kiirdval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége * van / nincs.

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

Alulirott kijelentem, hogy céglinket érintéen a kozbeszerzésekrdl szold 2015. évi CXLIIL
torvény 62. § és 63. §-ban foglalt kizard koriilmények

a.) nem allnak fenn
b.) fenn allnak
(a megfeleld szoveg aldhizando)

Budapest, .....oooviiiiiiiiiiiiii

............................................................

palyaz¢ alairasa/cégszerii alairés

A *-gal jelolt résznél a megfelel6 szveg alahtizando.
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6. szam\ melléklet

,Budapest VIIL keriilet, J6zsef u. 14. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
pénziigyi alkalmassagrol

FN 1§ o 1 A PO (név)
F0s b b0t AT H PP (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje, kijelentem, 'hogy a palyazat targyat képezd ingatlan vételaranak
megfizetésére képes vagyok, a sziikséges anyagi eszk6zok rendelkezésemre allnak.

A szamlavezeté banknal az elmult 1 évben sorban allas nem volt, amelyeket az alabbi
okiratokkal igazolok:

Budapest, ....cooiviiiiiiiiiiiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszerii alairas
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7. szamu melléklet

»Budapest VIIIL. keriilet, Jozsef u. 14. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a kézbesités helyérol és bankszamlaszamroél

Alulirott .....ooviiiviii MEV/ MINE @ .evvvviniiiii i
(tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje kérem, hogy a Palyézattal kapcsolatos mindennem
nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mas informaciot, valamint a Palyazattal kapcsolatos
esetleges jogvitaban minden értesitést, idézést és birdsagi hatarozatot, stb. az aladbbi cimre
kérem postazni:

Amennyiben az altalam a fentickben megjel6lt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszi at,
ennek kdvetkezményeit a gazdasagi tarsasag vallalja. Tudomdsul veszem, hogy amennyiben a
cimzett a fenti cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postara adast kovetd 5.
munkanapon kézbesitettnek mindsiil.

A palyézati felhivas visszavonasa esetén a Kiird a dokumentdcié megvésarlasara forditott
Osszeget kérem az alabbi bankszamlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni Jogosult: .......couiiriiiiiiiii e
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, .......cooeviiiiiiiiiiiiin

palyéazo alairasa/cégszerii aliras
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8. szami melléklet

»Budapest VIII. keriilet, Jozsef u. 14. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT

Alulirott kijelentem, hogy cégiink a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL. torveny 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti

a.) atlathato szervezetnek mindsiil.
b.) nem mindsiil atlathaté szervezetnek.

(a megfeleld szoveg alahiizando)
A jelen nyilatkozatomat a szervezet vezetd tisztségvisel6jeként biintetdjogi feleldsségem

teljes tudataban teszem.

Budapest, .....cooiiiiiiiiiiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszert alairas
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9. szam melléklet

»Budapest VIIL keriilet, Jozsef u. 14. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

NYILATKOZAT
a palyazaton meghirdetett ingatlan megtekintésérdl, dllapotanak megismerésérol

Alulirott a palyazaton meghirdetett Budapest VIII. keriilet, Jézsef u. 14. szam alatti
ingatlant el6zetesen egyeztetett iddpontban megnéztem, az &llapotdt és arra vonatkozo
miszaki tdjékoztatdst megismertem.

Budapest, ....ooviiiiiiiiiiiiiii

............................................................

palyazo alairasa/cégszerii alairas
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10. szamu melléklet

ADASVETELI ELOSZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIII keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adészama: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: dr. Kocsis Maté
polgarmester), mint eladé meghatalmazasabdl és megbizasabol eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt. (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 63-67., addszama: 25292499-2-42, cégjegyzek
szama: 01-10-048457, KSH szama: 25292499-6832-114-01, képviseli: Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd), mint eladé (tovabbiakban: eladd)

masrészrol
veews (székhelye: ......... ; cégjegyzékszama: ..... ; addészama: ............. ; statisztikai szamjele: ....... ;
képviseli: .......... ), mint vevé (tovabbiakban: vevo)

koz6tt az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elézmények

1.1. Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete .../2018. (V.03.)
sz4mu hatarozata alapjan kétfordulds, nyilvanos palyazatot irt ki Budapest VIII. keriilet, 34902
hrsz.-u, természetben a Jozsef u. 14. cim alatt talalhato, kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
megnevezési ingatlan értékesitésére.

1.2 A palyazat nyertese a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormaényzat Képviselé-
testiilet ..../2018. (......)) szdm( hatdrozata szerint vevd lett. Vevd pélydzataban az ingatlan
teriiletén talalhaté felépitmény elbontasat, majd az ingatlan beépitését vallalta.

1.3 A felek rogzitik, hogy a palyazati kiiras a jelen el6szerzédés elvalaszthatatlan részét képezi. Eladd
jelen megallapodas alairasaval kifejezett kotelezettséget vallal az eldszerzédés (illetve annak
esetleges modositasai) alapjan az adésvételi szerzoédés megkotésére a Ptk. 6:73. §- dban foglalt
feltételek szerint azzal, hogy az adasvételi szerz6dés megkotését a Ptk. 6:73. § (3) bekezdésében
meghatarozott feltételek teljesiilése esetén tagadhatja meg.

2.

A szerzidés targyat képz6 ingatlan adatai

Cime: Budapest VIII. kertilet, Jozsef utca 14.
Helyrajzi szama: 34502
Elado vevd képviseletében eljaré
tgyvéd
KASZ szam:
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Megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet

Térmértéke: 2446 m’
Kozmii ellatottsaga: Osszkdzmiives
Terhei: 4 + 16 m® nagysagi teriiletre az ELMU Hal6zati

3.1.

3.2

3.3.

34.

3.5.

3.6.

Kft javara vezetékjog keriilt bejegyzésre az
ingatlan-nyilvantartasba; az ingatlan jelenleg tobb
bérleti joggal terhelt; az ingatlan teriiletén talalhat6
egy transzformatorallomés; a Magyar Allamnak és
Budapest Févaros Onkorményzatanak eldvasarlasi
joga van; az ingatlan egyebekben per-, teher- és
igénymentes.

3.
Jognyilatkozat

Elado tulajdonét képezi 1/1 arnyban a Budapest, 34902 hrsz.-0, természetben a Budapest VIII.
keriilet, J6zsef u. 14. cim alatt talalhaté ingatlan.

Elad¢ tajékoztatja Vevot, hogy az épiiletekben 5 db lakas talalhato, amelybdl 4 db lakas bérld altal
lakott és 1 db lakés iires, kettd, bérlé altal bérelt helyiség és a telek 669 m’-es része bérbeadasra
keriilt hatarozatlan bérleti szerz6dés alapjan. A helyiségek bérleti jogviszonyainak felmondési
ideje 60 nap.

Eladé tajékoztatja Vevdt, hogy az ingatlan teriiletén 5 db gépkocsi bealldt adott bérbe az
Onkormanyzat. A gépkocsi beallokra kétott bérleti jogviszony felmondasi ideje 30 nap.

Elado tajékoztatia Vevdt, hogy az ingatlan teriiletén az ELMU Halézati Kft. 4ltal iizemeltetett
transzformétorallomas tallhatd. Az ELMU Halézati Kft. nyilatkozata alapjan, az épitkezés sordn
egy ideiglenes transzformatorallomast kell telepiteni a teriileten folyé munkalatok idejére, az
épitkezés befejeztével az 4j épliletbe kell visszahelyezni azzal, hogy az ideiglenes kihelyezésre is
vezetékjog sziikséges. Az ideiglenes allapotra {lizemeltetési megallapodéast kell koétni. A
transzformatorallomas ideiglenes athelyezésével kapcsolatos kdltségeket (tervezési, kivitelezési
koltségek, jarulékos koltségek) a vevo vallalja azzal, hogy eladd kifejezetten tajékoztatja a vevot
arrél, hogy az ELMU Halézati Kft. nyilatkozata értelmében, a transzformatorallomés ideiglenes
kihelyezésével Osszefliggd tervezés, engedélyezés, kivitelezés becsiilt koéltsége 13.500.000,-
Ft+AFA, mely nem tartalmazza az ideiglenes 4llomés bérleti dijat és a jarulékos koltségeket.

Eladoé tajékoztatja a vevét, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. CXCVI térvény 14. § (2)
bekezdése alapjan a Magyar Allamot minden elévésarlasi jog jogosultat megel6z6 el6vasarlasi
jog illeti meg. Az elévasarlasi jog gyakorldsara a Magyar Allam részére fennallé hatarids az
el6vasarlasi jog gyakorlasara felhivo értesités postara adasanak napjatol szamitott 35 nap.

Elado tdjékoztatja Vevot, hogy az egyes allami tulajdonban 1évo vagyontargyak onkormanyzatok
tulajdonba adasardl szol6 1991. évi XXXIIL tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi
Onkormanyzatnak elévasarlasi joga van.

iigyvéd
KASZ szam:
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5.1.

5.2

4.

Jog- és kellékszavatossag

4.1.Eladé el kivanja adni vevonek, vevd pedig meg kivanja venni eladétol teljes tulajdonjoggal,
dsszes tartozékaival, szavatossag terhe mellett, vétel jogeimén az 1.) pontban irt ingatlant a
jelen okiratban irt feltételekkel.

4.2. Az adasvételi szerzddés megkdtésének hatdrideje a lakdsokra, a helyiségre, a telekrészre
valamint gépkocsi-beallokra vonatkozoan k6tétt valamennyi bérleti szerz6dés megsziintetését
kovetden, az utolsé bérleti szerz6dés megsziintetésérdl szold eladoi értesités kézhezvételétol
szamitott 30 munkanap.

4.3.Vevd az ingatlan teriiletén talalhat6 felépitmények elbontdsat, majd az ingatlan beépitését
véllalta.

4.4.Eladé vallalja, hogy az ingatlan kitiritését jelen adasvételi eloszerzdés alairasatol szamitott 18
naptari hénapon beliil, azaz legkésébb ............. napjaig végrehajtja. Amennyiben a vallalt
hataridén beliil az ingatlan kiiiritése nem megy végbe, emiatt pedig a birtokbaadds nem
torténik meg, akkor az Onkormanyzat, az épiilet kiiiritése megkezdése napjat megel6zd
hénapra eldirt, lakasok bérleti dijabdl szarmazo bérleti dij bevétel 1/30-ad részének megfeleld
osszegli napi kotbért fizet Vevének, azzal a kikotéssel, hogy amennyiben az Onkorményzat
érdekein kiviil felmertiilé ok miatt nem tarthato az ingatlan atadasara kijelolt hataridd, kdtbér
kotelezettség az Onkormanyzat terhére nem keletkezik. -

5.

Az ingatlan vételara, a vételar megfizetése

A vételar ................. Ft, azaz ................. forint, mely a vevd altal a palyazati eljaras soran
ajanlott vételar. A vételarat vev az aldbbiak szerint fizeti meg elad6 részére:

A vevd palyazatanak benyujtasakor megfizetett az eladd szamlajara 45.000.000,- Ft, azaz
negyvenotmillié forint Ssszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz8dd felek tgy rendelkeznek,
hogy a befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogeimre valtoztatjak, igy felek a
befizetett dsszeget, brutté 45.000.000,- Ft dsszeget foglaloénak fogadjak el (,,Foglalé”). Elébbiek
alapjan tehat vevé foglalé jogcimen megfizetett 45.000.000 Ft dsszeget eladd részére. Az
ajanlati biztositékon feliil a vételarbdl, ................. Forintot, azaz ................. forintot vételar
eldleg jogeimén vevd jelen eldszerzédés aldirdsdig megfizetett eladonak. Az ajénlati biztositék €s
a vételar el8leg 8sszegének atvételét eladd jelen szerzddés aldirdsaval elismeri és nyugtézza.

A vételarbdl fennmarado ................. Ft-ot, azaz ................. forintot vevd a végleges
adasvételi szerz8dés megkotését kvetden teljesiti a kdvetkezok szerint.

a.) egy Osszegben torténé fizetés esetén az adasvételi szerz6dés megkotését kdvetd 60 naptari napon
beliil vevo koteles a vételarbol fennmaradd ................. Ft, azaz ........ccecvnvnnnnnn. forint Gsszeget
megfizetni eladd részére. Eladd a vételar hatralék Osszegérdl a bankszamlajan tortént jovairas
napjaval, mint teljesitési nappal koételes elolegszamlat kidllitani Vevd részére. Tovabba elado a
birtokatruhdzas napjaval, mint teljesitési nappal koteles végszamlat kiallitani Vevo részére.

iigyvéd
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b.) banki hitel felhasznalasa esetén az adasvételi szerz6dés megkotését kovetd 60 naptari napon Vevo
megfizeti Elad6 részére az ingatlan vételaranak 50 %-at, ................. Ft-ot, azaz ......................
forintot, amelybe az ajanlati biztositék Osszege beszamitdsra keriil, a fennmaradé vételarat,
................. Ft-ot, azaz ...................... forintot Vevd banki hitel felhasznaldsaval fizeti meg eladd
részére, az Elado .... altal vezetett .................. szamll bankszamlajara az el6vasarlasi jogrol
lemondé nyilatkozatok vagy az elévésarlasi jog gyakorldsara vonatkozé hataridé eredménytelen
elteltére vonatkozd eladdi értesités vevd részére tortént sikeres kézbesitését kovetd 45 munkanapon
beliil.

6.

Beépitési kotelezettség

6.1. A vevd vallalja, hogy az ingatlanokat a Jozsefvéros Kertileti Epitési Szabalyzatarl szélé
66/2007. (XII. 12.) 6nkormanyzati rendelet (JOKESZ) el6irasainak megfeleléen beépiti. Vevd
beépitési kbtelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget:

a) az ingatlanon talalhato épiiletet elbontja, az ingatlan birtokbaadasatdl szamitott 2 éven beliil
jogeros épitési engedélyt szerez és

b) az ingatlan birtokbaadasatdl szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez.

A kdzmiifejlesztéssel kapcsolatos Osszes koltség (pl. fejlesztési hozzajarulas, tervezés. stb.) a
vevét terheli.

A beépités szazalék, épitménymagassag, szintszam, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszigos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl (OTEK) szolé 253/1997. (XII. 20.)
Kormanyrendelet, az 5/2015. (1. 16.) Fév. KGY. rendelet (BFRSZ), és Jézsefvaros Keriileti
Epitési Szabéalyzatarol sz6l6 66/2007. (XII. 12.) énkormanyzati rendelet (JOKESZ) elbirasai az
iranyadok.

7.

A szerzédésben vallalt kitelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes teljesitésének
jogkdvetkezményei

7.1. A beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetén alkalmazhatd
jogkdvetkezmények:

7.1.2. Késedelmi kotbér

Ha a vevd a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettségével neki felréhaté okbol
késedelembe esik, késedelmi kotbért koteles fizetni az eladonak.

A késedelmi kotbér mértéke:
- A joger0s épitési engedély megszerzésének 60 napot meghalad6é késedelme esetén a
kotbér dsszege 15.000.000,- Ft;

ligyvéd
KASZ szam:
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7.2.

- A jogerés hasznilatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme
esetén a kGtbér sszege 7.500.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a jelen pontban meghatarozott &sszegeken feliil vevo
késedelmes teljesitésére tekintettel eladonak kotbérigénye keletkezik, Ggy annak meértéke
30.000,- Ft/nap.

Vevé kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kdtbér dsszegét nem tekinti eltdlzottnak.

Szerz6d6 felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a késedelmi kotbér teljesitéséhez vevod
banki garanciaszerz6dés megkdtésével/ kozjegyz6i letétbe helyezéssel (a tovabbiakban:
garanciaszerz6dés) biztositandé garanciaszerzodés nytijtasi kotelezettségének eleget tett, a .....
Bank/kozjegyz8 4ltal kibocsatott .... szaml garanciaszerzodés jelen szerzodés alairdsaval
egyidejlileg atadasra keriilt az elad6 részére.

A garanciaszerz8dés Osszege a joger0s épitési engedély megszerzésére a 6.1. pont szerint
rendelkezésre all6 hataridd elteltét kdvetd, 60 napot meghaladd késedelem esetén 15.000.000,- Ft,
a jogerds haszndlatbavételi engedély megszerzésére a 6.1. pont szerinti rendelkezésre 4llo
hataridé elteltét kovetd, 60 napot meghaladé késedelem esetén 7.500.000,- Ft. A
garanciaszerz6dés az elad6 javara lehivasra/tutalasra keriil a jelen szerzdésben meghatarozott
késedelem esetén. A garanciaszerz8désben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén
idéaranyosan érvényesithetdk. Felek rogzitik, hogy csak olyan garancia fogadhaté el, amelyek
alapjan eladé egyoldalu tajékoztatd nyilatkozatdval a bank/kdzjegyzé Aatutalja a jelen
szerz&désben meghatarozott késedelmi kotbér sszegét az eladénak, mindenféie egyéb feltétel
nélkiil.

8.

Az ingatlan birtokanak atruhazasa

8.1. Elad6 az ingatlan kiiiritését kvetden, az adasvételi szerzédésben meghatarozott idépontban adja

birtokba az ingatlant, &sszes ingdsagaitol Kiiiritve, a kulcsok atadasaval. Eddig az idSpontig az
ingatlannal kapcsolatban felmeriilé valamennyi kéltség az eladdt, ettél az iddponttdl kezdddéen
pedig vevot terheli.

9.
Egyéb rendelkezések

9.1. Az eladbé Magyarorszag torvényei szerint miikodo helyi dnkormanyzat.

9.2. Vevd képviselje kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag, tigyletkotési és

9.3.

ingatlanszerzési képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrdl sz61d
2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathato szervezet.

Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind elado, mind vevé
feltiind értékaranytalansagon alapulo esetleges megtamadasi jogat.

ligyvéd
KASZ szam:
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9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

Eljaré tlgyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozéasa
megelézésérdl €s megakadalyozasarol szolo 2017. évi LIIL torvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerz8désben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonosité okményok
alapjan.

Felek jelen szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljard tligyvéd okirataikr6l fénymasolatot készitsen, és azokban rogzitett adataikat a
szerzddéssel egyiitt kezelje.

Felek tudomasul veszik eljard ligyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informdcids
6nrendelkezési jogrél és az informacids szabadsigrdl szolé 2011. évi CXIIL torvény
rendelkezései szerint kizardlag jelen szerzOdéshez kapcsolédé megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitk6zik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozésa
megel6zésérol és megakadalyozasardl szold 2017. évi LIII. térvénybe.

A szerz6dd felek szerzodést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi elészerzédés
megkotésére és aldirasara a sziikséges felhatalmazéasokkal rendelkeznek.

Jelen szerzédés a Ptk. €s a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelden
iranyaddak.

A felek kozott a szerzodés el6tt 1étrejott szobeli vagy irasbeli megallapodés hatalyat veszti. A
szerz6dés modositasa kizardlag frasban tériénhet.

A szerz6dés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerzOdés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést iigyleti akaratuknak és a szerzbdéskotéskor fennalld céljuknak leginkabb
megfeleld rendelkezéssel helyettesiteni.

A szerz0dd felek jelen Szerzodés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes
foldhivatal elotti képviselettel ..ivvveernnines ligyvédet .................... bizzak - meg, és
meghatalmazzak az illetékes foldhivatal el6tti  eljarasra  is. Ellenjegyzdé tgyvéd a
meghatalmazast elfogadja.

Felek a jelen okiratot elolvastak, megértették, és mint akaratukkal mindenben egyez6t, helyben
hagydlag alairjak.

tgyvéd
KASZ szam:
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Budapest, 2018. ...............

Budapest Févaros VIII. keriilet J bzsefvarosi
Onkormanyzat eladé megbizasabol eljard
Jézsefvarosi Gazdalkodési Kézpont Zrt.

képviseli: Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd

Eladé Vevd
Jelen okiratot ... (........... ) budapesti ligyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2018 ......

okiratkészitd tigyvéd

KASZ szam:
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11. szdmu melléklet
»Budapest VIII. keriilet, Jozsef u. 14. szam alatti ingatlan elidegenitése - palyazat”

Adasvételi eldszerzodést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

Aot o (név)
MINE @ it e B (tirsasdg neve) vezetd

tisztségviseldje jelen palyazatban talalhatdo adasvételi elészerz6déshez /az alabbi moddositasi
javaslatokat teszem / nem teszek modositasi javaslatot*

L e oo e e e e ol e o s /o o s e el 1o afa ool alo e laalelaaolelaa o el aa'afe a/alala/aa a/aa a ol s /a0
T
N ¢ POt (név)
1508301 A O (tarsasag neve) vezetd

tisztségviseldje nyilatkozom, hogy pdlyazati felhivds mellékletét képezd adasvételi
eldszerzodés tervezetekkel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irdnyuld
javaslatok kiiro altali elutasitasa esetén is fenntartom ajanlatomat.

Budapest, ....oovviiiiiiiiiiiiin

............................................................

palyazé alairasa/cégszer(i alairas

A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg alahtzando
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12. szami melléklet

ﬁsézefoglalé a benytjtando ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirdl, tajékoztatas az
atlathato szervezet fogalmarol

Az ajanlatot a tarsasag képviseldje minden oldalon kézjegyével kételes ellatni.
Az ajénlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.
A boritékon nem szerepelhet a benyujtora vonatkozo jelzés.

Az ajénlatot két példanyban, kiilon lezart boritékban kell benytjtani, az egyik példanyon feltlintetve az
,Eredeti példany”, a masikon a ,,Masolati példany” szoveget.

A boritékon a kdvetkezd szdveget kell és lehet feltiintetni: ,,Budapest VIIIL., Jézsef u. 14. szam alatti
ingatlan elidegenitése - palyazat”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benytjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegend®, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkezot kell beirni: ajanlati biztositék
Jozsef u. 14.

Az ajanlat tartalmat a kvetkez6 sorrendben kérjlik 6sszeflizni:

1. Jelentkezési lap

2. Ajanlati 8sszesitd

3. Eredeti, 30 napnal nem régebbi cégkivonat

4. Eredeti alairasi cimpéldany

3. A Pp. eldirasai szerinti bizonyitd erejii meghatalmazas, amennyiben az ajdnlatot nem a cég

képviseldje irja ala
Palyazati dokumentacié megvasarlasardl szolo bevételi pénztarbizonylat masolata
Ajanlati biztositék befizetésérol szolo igazolds masolata

Nyilatkozat végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol

2 8 =

Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerzoédéskotésrdl, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati kotottségrol

10. Nyilatkozat ad6 és addk moddjara behajthaté koztartozasrdl; Kiiréval szemben fennalld
tartozasrél

11.  NAV igazolasa

12.  Helyi adéigazolas (beszerezhetd: Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

13.  Kiiréval, bonyolitéval szemben fennallé tartozas igazolasa (beszerezhetd:  Jozsefvarosi
Gazdalkodasi K6zpont Zrt. 1084 Budapest, Or u. 8., és Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat
Polgarmesteri Hivatala Pénziigyi Ugyosztaly 1082 Budapest, Baross u. 63-67. II. em.)

14.  Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrol
15. Nyilatkozat a kézbesités helyérol €s a bankszamlaszamrol
16. Nyilatkozat atlathatd szervezetrdl

17. Az adésvételi eloszerzodéssel kapcesolatos észrevételek, modositasi javaslatok

Atlathat6 szervezet:
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A 2011. évi CXCVI. tv. 3. § rendelkezései alapjan atlathato szervezet:

1. datlathato szervezet:

a)

b)

az llam, a koltségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi 6nkormanyzat, a nemzetiségi dnkormanyzat,
a tarsulds, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdalkodd szervezet, amelyben az 4llam vagy a
helyi Onkormanyzat kiilon-kiilon vagy egyiitt 100%-o0s részesedéssel rendelkezik, a nemzetkézi
szervezet, a kiilf6ldi allam, a kiilfoldi helyhatdsag, a kiilfoldi allami vagy helyhatosagi szerv és az
Eurépai Gazdasagi Térségrol szold megallapodasban részes allam szabélyozott piacara bevezetett
nyilvanosan miikod6 részvénytarsasag,

az olyan belf6ldi vagy kiilf6ldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodo
szervezet, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozdsa megelézésérol és
megakadalyozasarél sz616 torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unio tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrdl sz616 megallapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittmi{ikddési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan
allamban rendelkezik addilletdséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatés
elkeriilésérol sz616 egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adordl és az osztalékadordl szold torvény szerint meghatarozott
ellendrzott kiilfsldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodd szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten t6bb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodo szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti feltételek fennallnak;

az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetok,

¢b) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseléi nem 4tlathatd
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghalad6 részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unié tagallamaban, az Europai Gazdasagi Térségrol szolo
megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet
tagallamaban vagy olyan &llamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettdés adoztatas
elkeriilésérodl szo0lo egyezménye van;

9. meghatdaroz6 befolyds: az a kapcsolat, amelynek réven természetes személy, vagy jogi személy egy

jogi személynek tagja vagy részvényese, és

a) jogosult e jogi személy vezetd tisztségvisel6i vagy felligyeldbizottsaga tagjai tobbségének

b)

megvalasztisara és visszahivasara, vagy

a jogi személy mas tagjaival vagy részvényeseivel koOtott megallapodas alapjan egyediil
rendelkezik a szavazatok t6bb mint 6tven szazalékaval;

3. § (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és ¢) alpontjaban foglalt feltételeknek valdé megfelelésrdl a
szerz6d6 félnek cégszerlien alairt modon nyilatkoznia kell. A valotlan tartalma nyilatkozat alapjan
kotott szerzodés semmis.
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- Avant.immo Mémnoki és lgazségligyi Szakeértsi Kit, T: 06-30/808-1995
1031 Budapest, Varosfal koz 5. e-mail; avantimmo@t-oniine.hu

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY
a Budapest VIII. Jozsef u. 14.
hrsz alatti kivett lakéhaz udvar gazdasagi épliletrdl

Budapest, 2018. januér 19.
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Avant.immo Mérndki és Igazsagligyl Szakértsi K. 3

4.Elézmények

zdalkodasi Kozpont Zrt. megbizési szerzbdése alapjan az Avant.immo
gyi Szakértdi Kft. elkészitette a kiviljegyzett ingatlan forgalmi érték-
nt egészben értékeltiik, megbizasunk nem terjed ki a lakasok és helyi-
érésére és egyenkeénti értékbecsiésére.

A J@zsefvaros:
Mérnoki. 65 lgaz:
becsiéset Az mg

<28 meivek, foltételek

- A megbfzek éltai f delkezesre bocsatott adatok valddisagat és teljességét nem vitattuk.
: [zitésén tal jogi természetl vizsgalat nem tértént.

'~'-A Vi géiat soran az ingatiant szemrevételezéssel mindsitettik, mas jelleg(, invaziv, stati-
3 Kai dragnasztﬁ(a; vezs“

szﬂkséges szakerteiemert nem viselink fel e!dsséget
;ghatarozasénai az ingatlan egészhen torténd ériékesitését tételeztik

srmentes, birtokba veheté allapotban értékeltiik.

ardlag az 1. pontban leirt célra készult, barmely egyéb célra torténd

ofyamatosan valtozik. A befektettk és tulajdonosok az adott va~

o= politikai, jogi kérmyezet valtozdsat és az ezekkel 6sszefliggé koc-
,n"rdopantban, Ujabb informacidk birtokéban méasként itélik meg.

dat és tény, ami a szakvelemenyben szerepel, legjobb tudomasunk szerint helytsl-

Felkutatasuk soran az elvarhato gondossaggai ;artunk el, de nem vaiialunk

_f'"af megbizd részére készilt, illetéktelenek semmilyen formaban
ik fel. Ne }_hozhatok ny;ivénossagra sem a dokumentum resze: sem ege~
lozetes

@ny_kész{téje tanusntja hogy az altala tett megallapitasok igazak, és helytalldak,
ggetlen, és dijazasa nem figy a megéllapitott értéktél. A véleményben foglalt
eler nyaik_ asokat a korlatozo feitételek hataroljék be.

Zartsoros, lakésokkal és az udvarban gaz-
e dasagi épuletekkel
R Aszfalt
Aszfalt
Utcan
gL o . 5 percen bell elérhet6
I bevasariasi lehetbség 5 percen belil elérheté
Kézepes

2.448 m®
Sik, éplletekkel bekeritett

ggét-_vm..aézsef u. 14. 34902 hrsz
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Avant.lmmo Mérndki és lgazsagligyi Szakértsi Kit. 4

__A t*argyt 151 dtemf
teft. Az utcaban

nm 4 eib lakas van A
nemvazeﬂasfthaték A ‘,zakvélemeny a forduicnap: szemile alapjan keszult

;4 m? + 16 m? vezetakgog bejegyzes szerepel az ELMU Halozati

Jo oldalarany
Nagy egybeflggd terliet

Kilirités idfszikséglete kb, 1 év

Eptiletek bontasi és térmelék lerakasi kdltsége

| ELMU transzformatoraliomas ideiglenes athelyezés és

1| végleges elhelyezés koéltsége a mellékelt HCSO/15687-
172017 iktatdszamu levél szerint

‘Szomszéd éplletek gyenge allapota

Epitési telkek irdnti keresleti bizonytalansdg a lakdsok 5
| %-os afa 2019, év végi lehetséges kivezetése miatt

pest VL. Jozsef u. 14, 34902 hrsz
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Avant.lmmo Mérnoki és igazséglgyi Szakériéi Kit. 5

ékelésének modszere
ekelok Europal Csoporz;a (TEGOVA) agén{asa atapjén az mgaﬂan jei-

e valé el
mggéﬁapttés modszeret alkalmaztuk, mivel hasonld paraméterii osszehasoniité ada-
stinak rendelkezésre. A kapott eredményt maradvanyérték modszerrel ellenériz-
k a 25/1997. (VIIl. 1.) sz. PM, az 54/1997. (VIil.1.) FM sz. rendelet, az
tandards (EVS) 2016. &vi ériékelési szabvany, a Budapest, Jozsefva-
/2005 (iV.20)és a modosz’co 55/2006 (Xl 15.) rendeiet elbirasait. Az

VIH Jozsef u. 14. 34902 hrsz
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Avant.immo Mérnski és lgazsaglgyi Szakeért6i K. 8
Ertékelends 1 2 3 4
'r_.- ‘r\mh J&%fu : i Feash Bacso B _ At vig u,
148 000 000 400 000 000 198 000 000 220 000 600
Ingatian.com ingatian.com Ingatian.com Ingatian.com
2 446 723 1864 952 964
213 873 204 703 214 592 207 983 228 216
Epitési telek Epfigsi telek Epltést telek Epitési tefek
Kinalali ar Kinalati &c Kindlati ar Kinalati ar
0,90 0,90 0.90 0,90
Tulajdon Tulajdon Tulajdon Tulajdon
1,00 1,00 1,00 1,00
Vezetakjog ua. ua. va. ya.
1,00 1,00 1,00 1,00
2018. 2017. 2017, 2017. 2017.
1,00 1,00 1,00 1,00
133 200 000 360 GO0 000 178 200 000 198 000 000
192 486 184 232 193 133 187 185 205 394
ua. ua, ua, ua,
1,00 1,00 1,00 1,00
rosszabb ua, rosszabb ua.
1,03 1,00 1,04 1,00
ua, ua. ua. ua.
1,00 1,00 1,00 1,00
ua. ua. ua. ua.
1,00 1,00 1,00 1,00
Van ua. ua, ua. ua.
1,00 1,00 1,00 1,00
195 740 189 759 193 133 194 672 205 394
rosszabb rosszabb rosszabb ua,
1,08 1,06 1,05 1,08
rosszahbb rosszabb rosszabb rosszabb
1,05 1,06 1,05 1,05
ua, ua. ua, ua,
1,00 1,00 1,00 1,00
Nines ua, ug. ua. ug.
1,00 - 1,00 1,00 1,00
IREV R ua. ua. ua. ua.
1,00 1,00 1,00 1,00
ua. ua, ua. ua.
1,00 1,00 1,00 1,00
215 803 208210 212929 214 626 226 447
527 854 214

- 14. 34902 hrsz
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Avantimmo Mérmaoki és igazsagligyl Szakértsi K. 7

qm‘a" dtszanak. A nyilaszarék altaldban fakeretes, egyszeres livegezési-
sbb oldali négyzet alaki épiiletet,

15
Allapot % 80
allapot % 80
Galiitast ktg. Ft/m? 280 000
Wény alapterilete m? 228 00
6 128 640

10
50
50
140 000
121,00
423 500

15
80
80
285 000
150,00
4 104 000

15
70
80
190 000
114,00
1819 440

st VIIL. J6zsef u. 14, 34902 hrsz U W
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Avant.immo Mémoki és lgazsaglgyl Szakertdi Kit.

. Wdhelyek (1-2)
fon acél zartsz

 jobb oldali telekhataron kétszintes tégla falazat, lapostetd, a bal olda-
nyek kozdtti Betonyp panelek, magastetd, cserép héjalas

15

80

80

230 000

300,00

6 624 000

8 128 640

423 500

4 104 000

1819 440

6 624 000

75 000

19 174 580

1 600 000

12 000 000

.

1400 000
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