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A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattSbbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényillds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovébbiakban: Onkorményzat)
tulajdonét képezi a Budapest VIIL. keriilet, Danké u. 36. szam alatti, 35475/0/A/3 hrsz.-0, dsszesen
15 m? alapteriiletii, iires, utcai bejarati, foldszinti (galéris) nem lakés céljara szolgalo helyiség, amely
az ingatlan-nyilvantartasban raktdr megnevezéssel szerepel. A helyiséget magaba foglalé épiiletben
Osszesen 47 albetét taldlhat6, amelybdl 4 darab van 6nkormanyzati tulajdonban. Ebbdl 2 db nem lakéas
céljara szolgalo albetét (1 db iires, 1 db bérleti joggal terhelt), valamint 2 db bérlé altal lakott lakas. Az
¢piilet nem szerepel a bontésra kijel6lt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség 2012. januar 05. napjan keriilt birtokbavételre, kozepes miiszaki allapott, (3)
besorolasn, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas.

A vizéra nélkiilli helyiség utan az Onkorméanyzat kozos koltség  fizetési kotelezettsége
23.270,- Ft/ho.

Patily Miklésné egyéni vallalkozé (székhely: 1086 Budapest, Danké u. 17. 3. 26.; nyilvantartasi
szdm: 51202468; addszam: 68086060) 2018. majus 16. napjan kérelmet nydjtott be a targyban
megjeldlt helyiség bérbevétele irdnt. A helyiséget az ugyanebben az épiiletben 1év6 bérleményéhez
kapcsolodéan élelmiszeriizlet (szeszesital arusitas nélkiil) céljara szeretné bérbe venni. A kérelemhez a
sziikséges iratok csatolasra keriiltek. Bérleti dij ajanlatot a kérelem nem tartalmaz.

Nyilvantartasunk szerint Pataly Miklosné egyéni véllalkozénak a Budapest VIII. keriilet, Danké u. 36.
szam alatt 1évé 35475/A/2 hrsz.-i bérleményére 2018. majus 31. napjaig nincs lejart hataridejii bérleti,
koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijhatraléka.

A Grifton Property Kft. 4ltal 2018. méjus 29. napjan készitett és 2018. junius 13. napjan jovahagyott
ért€kbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 6.100.000,- Ft (406.667,- Ft/m?). A helyiség bérleti
dija a forgalmi értek 100 %-anak figyelembevételével, az utcai foldszinti raktarozas tevekenységhez
tartozd 6 %-os szorzoéval szamitott havi netté bérleti dij 30.500,- Ft.

ﬁres, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij
‘Onkormanyzati érdekbél legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd, az igy csokkentett szamitott havi netté
bérleti dij 15.250,-Ft.

A helyi varos-rehabiliticios teriilet kijellésérdl €s a teriileten a rehabilitacié megvaldsitasardl szolo
32/2001. (X. 26.) onkorményzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglald épiilet HVT II —
“HVT V teriiletre esik. A REVS Zrt. allaspontja szerint a bérbeadésnak nincs akadalya.

Nem javasoljuk a targyi helyiség bérbeadasat a csokkentett szamitott, azaz 15.250,- Ft/hé + AFA
bérleti dij dsszegen, mivel az a k6z8s koltségnél is alacsvonyabb, ¢s a Képvisel(’i—testii_let 248/2013.




(VI. 19.) szamu: hatarozat 24. pontja értelmében a fizetendd nett6 bérleti dij egy hénapra jutd Gsszege
nem lehet kevesebb, mint az Onkorményzat altal tirsashézi kézos és egyeb koltségként kifizetett
Osszeg.

Javasoljuk a tirgyi helyiség bérbead4sit Pataly Miklésné egyéni villalkozé (székhely: 1086
Budapest, Danké u. 17. 3. 26.; nyilvantartasi szam: 51202468; addszam: 68086060) részére,
hatdrozatlan idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével, raktarozas c€ljara, szamitott azaz, 30.500,-
Ft/h6 + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen, a 3 havi brutté bérleti dijnak
megfeleld 6vadék megfizetésének, valamint az egyoldala kotelezetiségvallalasi nyilatkozat kozjegyzoi
~okiratba torténd foglalasénak kételezettségével. BRI S

I1. A beterjesztés indoka

A nem lakéas céljara szolgalod helyiség bérbeadashoz bérbeadoi dontés sziikséges, amely dontés
meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult. o S o

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A helyiség bérbeadasa esetén a bérld fizetné a helyiség izemeltetési kozs koltségét, a bérbeadasbol
befolyé bérleti dij pedig plusz bevételt is jelentene az Onkormanyzatnak. A helyiség mielbbi
bérbeadasaval a bérlé gondoskodna a helyiség allaganak javitisardl és szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozos koltség
fizetési kotelezettség terheli és a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolyasolja az (")nkorményzat, 2018. évi bérleti dij
bevételét. ' B '

A helyiség bérbeadésa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kornyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szold
1993. évi LXXVIIL t6rvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdonaban 416 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz016 35/2013. (VL 20.) d6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviseld-testiilet (a tovébbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és
hataskor megosztas szerint — 6nkorményzati bérbead6i dontésre a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 13. § (4) bekezdés c¢) pontja szerint: A szerz6dést hatdrozatlan idére lehet kotni,
kiilonosen, ha bérlé kéri és nem ellentétes az Onkormanyzat érdekével, vagy ha bérl6 ugyan ezt nem
kéri, de az Onkormanyzatnak ez all érdekében.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, (1j bérbeadés esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérlé kivalasztisa sordn kell megéllapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérél torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselé-testiilet hatarozataban megéllapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatarozni. A hatiskorrel rendelkezd bizottsig a bérbeadsi dontés
meghozatalakor a képviselo-testiileti hatarozatban foglaltakté] csak akkor térhet el, ha a kérelmezé
bérleti dij ajanlatot tett,

A Rendelet 14, § (2) bekezdés szerint a bérld a bérleti szerzédés megkotését megeldzden koteles a
bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé osszeget Gvadékként megfizetni, valamint a 17. §
(4) bekezdés alapjan a bérleti szerzddés megkotését kovetden kdzjegyz6 eldtt egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alafrni.

A Keépviselo-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szémti hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatérozat) 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képvisel6-
testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. S




A Kt. hatarozat 8. a) alpontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a berleti dij meghatarozésa, az utcai foldszinti raktarozas tevékenységhez tartozé bérleti dij
szorzé 6%.

Fentiek alapjan kérem a Tlszteit Blzottsagot hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos donteset
meghoznl szweskedj en. : v v :

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap) szami Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottségi hatarozat

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) hozzdjirul a Budapest VIII. Keriilet, Danké u. 36. szdm alatti, 35475/0/A/3 hrsz-i, 15 m?
alapteriiletii, 6nkormanyzati tulajdond, utcai bejaratd, foldszinti (galérias) nem lakés céljara
szolgalé helyiség bérbeadasihoz, Pataly Miklésné egyéni vallalkozé (székhely: 1086 Budapest,
Danké u. 17. 3. 26.; nyilvantartasi szam: 51202468; adoszam: 68086060) részére hatérozatlan
idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével raktarozas céljara, 30.500,- Ft/hé + AFA berletl d13 +
koziizemi és kiilonszolgéltatasi dijak dsszegen.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasn 1gazgat01a
Hataridé: 2018. julius 11.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzddés
megkotésére, amelynek hatalyba 1épésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6
nem lakds céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szlé 35/2013. (VI. 20.)
Gnkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé Gvadék
megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzé elbtt egyoldali
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérlé. R

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgat6ja
Hataridé: 2018. augusztus 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvéarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.

A lakossag szeles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hlrdetotablan honiago fmmm}
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