Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga : !

El6terjeszts: Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kézpont Zrt. &0 S ..... sz. napirend

o ELOTERJESZTES
- A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2018. julius 11-i {ilésére

Targy: Cséti Istvan egyéni villalkozo bérbevételi kérelme a Budapest VIII. keriilet, Kalvaria tér
©17/A szam alatti iires, onkormanyzati tulajdonii, nem lakas céljara szolgaloé helyiség
bérbeadasa vonatkozasaban

Eléterjeszté:  Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Ko6zpont Zrt., Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi igazgaté
Készitette:  Dedk Nikolett referens S

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasihoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvérosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonét
képezi a Budapest VIIL Keriilet, Kalvaria tér 17/A. szam alatti, 35436/0/A/6 hrsz.-u, 59 m?
alapteriiletd, fires, utcai bejarati, foldszinti nem lakés céljara szolgald helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban iroda megnevezéssel szerepel. A helyiséget magaba foglalé épiiletben sszesen 8 albetét
talalhato, melybél 1 6nkormanyzati tulajdonban 1évé nem lakas céljara szolgalo helyiség. Az épiilet nem
szerepel a bontdsra kijel6lt ingatlanok list4jan.

A fenti helyiség 2008. november 4. napjan keriilt birtokbavételre. Az ingatlan utcafronti és udvari
helyiségekbél és a hozzajuk kapcsolods teakonyha, mosdé és WC helyiségekbél all, amelyek
belmagassaga 3,8 m. A helyiségben minden kézmii adott. A bejarati ajto és ablakok faszerkezetiiek, az
ajt6 elhizhaté fémraccsal, az ablakok fix fémréaccsal védettek. A padozat beton, jarélapokkal és PVC-vel
burkolt. A falak vakoltak, festettek, csempézettek, tapétazottak, a vakolat tobb helyen levalt. A fiitést
gazkazan adja, a héleadok radiatorok. A hasznalati meleg vizet villanybojler biztositja. Az ingatlan
allapota 6sszességében kozepes (3) besorolasi. T

Az Onkorményzat kozés koltség fizetési kotelezettsége 20.992,- Ft/he.

Cséti Istvan egyéni vallalkozo6 (addszama: 60916523-1-24; nyilvantartasi szdma: 24800701; székhelye:
5742 Elek, Semmelweis u. 6.) 2018. marcius 5. napjan bérbevételi kérelmet nyijtott be a targyban
megjelolt helyiség iroda és raktarozasi tevékenység céljara torténd bérbevétele irant, amelyet jelenleg is
fent tart. A kérelmez bérleti dij ajanlatot nem tett. A kérelemhez sziikséges iratok becsatolasra keriiltek.

A Grifton Property Kft. Toronyi Ferenc iltal 2018. aprilis 27. napjan készitett és Bartfai Laszlo
fuggetlen szakért6 altal 2018. jonius 27. napjan Jjovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
értéke 20.100.000,- Ft (340.678,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-dnak
figyelembevételével, iroda és raktarozas tevekenységhez tartozo 6 %-os szorzdval szamitott havi netté
bérleti dij 100.500,- Ft.

Ures, 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzok érvényesithetSk
azzal, hogy a bérleti dij 6nkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csékkenthets. Az igy csokkentett
nett6 havi bérleti dij: 50.250,- Ft.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat Cséti Istvan egyéni vallalkozé részére hatérozatlan idére, 30
napos felmondasi id6 kikotésével iroda és raktarozasi tevékenység céljara a csokkentett 50.250,- Ft/ho
+ AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen, a 3 havi brutté bérleti dijnak
megfeleld 6vadék megfizetésének és az egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérld altali
elkeészitésének kotelezettsége mellett. Azért javasoljuk a csOkkentett bérleti dijon torténé bérbeadast, mert
a helyiség kozel 10 éve tiresen all. = T L




A helyi varos-rehabilitaciés teriilet kijelolésérd]l és a teriileten a rehabilitdcié megvaldsitasar6l sz6lo
32/2001. (X. 26.) 6nkormanyzati rendelet alapjan a térgyi helyiséget magéba foglalé épiilet HVT 1T —
HVT V teriiletre esik, azonban a Rév8 Zrt. tajekoztatasa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya. -

Il. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadashoz bérbeadoi dontés sziikséges, amely dontés
meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult. - R o - L

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A bérbeadasbol befolyé bérleti dij és tizemeltetési kdzds koltség fedezné az Onkormanyzat kzos koltség
fizetési kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség miel6bbi bérbe adasaval a bérlé
gondoskodna a helyiség 4llaganak javitasardl és szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is kézos koltség fizetési
kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatdrozati javaslat elfogadéasa pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2018. évi berleti dij bevételét.

A helyiség bérbeadéasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szol6 1993.
évi LXXVIIL. torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Gsszegében szabadon
allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirsl
sz0l6 35/2013. (VI. 20.) onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
ertelmeben a Képvisel6-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatérozott feladat- és hataskor
megosztas szerint — dnkormédnyzati bérbead6i déntésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat
jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, uj bérbeadss esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld
kivélasztdsa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részéré] torténik az ajanlattéte], a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisels-testiilet hatérozataban megallapitott bérleti dijak alapjan
kell meghatérozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeadéi dontés meghozatalakor a képviselé-
testiileti hatdrozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezé bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérlé a bérleti szerzédés megkotését megelézden koteles
a bérbeadonak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfelels Osszeget 6vadékkeént megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan a  bérleti szerzédés megkotését  kdvetden kozjegyzd el6tt  egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatdrozat) 7. pontja
ertelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a Jelen hatdrozat és a Képvisels-testiilet
mas hatédrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatérozat 8. a) alpontja alapjan iires, legaldbb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti
helyiség esetén a bérleti dij Snkormanyzati érdekbsl legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd.

A Kt. hatdrozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti
dij meghatérozasa, iroda és raktarozas tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzd 6 %.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadésaval ‘kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen. ' o E S B D o




~ Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap) szamu Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dént, hogy

1) hozzajarul a Budapest VIII keriilet Kalvaria tér 17/A szam alatti, 35436/0/A/6 hrsz.-0, 59 m?
alapteriiletli, iires, 6nkormdnyzati tulajdonti, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céljara szolgald
helyiség bérbeadaséhoz, hatarozatlan id6re, 30 napos felmondasi id6 kiktésével Csoti Istvan egyéni
vallalkozé (ad6szdma: 60916523-1-24; nyilvantartdsi szama: 24800701; székhelye: 5742 Elek,
Semmelweis u. 6.) részére, iroda és raktarozasi tevékenység céljara, 50. 250 Ft/ho +AFA berletl
dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen. : '

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2018. julius 11.

2) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti szerz6dés
megkdtésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szolé 35/2013. (VI. 20.) Snkormanyzati rendelet 14. § (2)
bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4)
bekezdése alapjan kozjegyzd eldtt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat alalrasat vallalja a
leendd bérlé.

FelelOs: Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatodja
Hataridé: 2018. augusztus 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel mod}ara
nem indokolt hlrdetotablan : honlapo , e
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Budapest, 2018. jalius 4. '

Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgat6
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