Budapest Févéros VIIL keriilet J6zsefvaros Onkormanyzat Képvisel$-testiiletének
Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsaga A
BRI 5 <...sz. napirend

El6terjesztd: Kisfalu Kft

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsag 2013. mércius 18-i iilésére

Targy: Alnaorasz Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL. keriilet, Baross u. 87. szam
alatti iires 6nkorményzati tulajdond nem lakas céli helyiség vonatkozasaban.

El6terjeszt6: Kisfalu Kft, Kovacs Ott6 iigyvezetd igazgaté

Készitette: ~ Kubat Sandorné referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni.

A dontés elfogaddsdhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Bizottsag!

Az Onkorményzat tulajdonét képezi a Budapest VIIL., 35726/1/A/2 helyrajzi szdmon
nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL, Baross u. 87. (a helyiség bejarata a Szigony
utca feldl helyezkedik el) szam alatti, 46 m’ alapteriiletii, utcai bejdrati, foldszinti nem lakés
c€lu helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartdsban vendéglaté egység besorolésu.

A Kisfalu Kft. Onkorményzati Hazkezelé Irod4ja a helyiséget 2010. november 02-4n vette
birtokba. A birtokbavételi jegyzokonyv tandsdga szerint a helyiség feldjitasra szorul, de
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas.

Az Alnaorasz Kft. (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 87. fszt. 3.; cégjegyzékszam: 01-09-
970138; képvisels: Bilgin Veysel tigyvezetd) kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti
helyiség gyros hisnyarsak el6készitése és raktdrozas céljara torténd bérbevétele kapcsan. A
kérelem bérleti dij ajanlatot nem tartalmazott.

A kérelmét a Tisztelt Bizottsdg 2012. oktober 03-4n targyalta és 1200/2012. (X. 03.) szamu
hatérozatdban engedélyezte a fenti helyiség bérbevételét 35.000,- Ft/hé + Afa bérleti dijon.
Az Alnaorasz Kft. azonban a rendeletben el6irt hataridében a bérleti szerz6dést nem kototte
meg.

Az Alnaorasz Kft. ligyvezet6je ismételten bérbevételi kérelmet nyujtott be a fenti helyiségre
gyros hdsnyarsak elokészitése és raktarozas céljara torténd bérbevétele kapcsdn. A kérelem
beaddsakor elmondta, hogy a bérleti szerzédés megkdtésére kiilfoldi tartézkodasa miatt nem
kertilt sor.

Kérelemhez becsatolasra keriilt a Kft. cégkivonata, az tigyvezet Aléirdsi cimpéldanya.

A benyujtott iratok alapjan megdallapithatd, hogy a kérelmezé a nemzeti vagyonrdl szold
2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsil.

A vizéris helyiség utdn az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége:_6.930.- Ft/hé.

A 35726/1/A/2 hrsz-d, 46 m” alapteriiletii, utcai bejératd nem lakés céli helyiségre a Grifton
Property Kft. 2012. dprilis 30-4n készitett, Gédor Laszl6 ingatlanforgalmi szakért6 altal 2013.
februar 25-én aktualizalt szakvélemény szerint a forgalmi érték: 7.500.000,- Ft. A bérleti dfj
megéllapitdsa a nyilvantartdsi érték 70 %-4anak figyelembevételével keriil megéllapitasra. A




helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozé bérleti dij 8 %-a, azaz 35.000.- Ft/hé +
Afa.

——

Az értékbecslés idépontjdban az értékbecsld a helyiség miiszaki éllapotit kdzepesnek
mindsitette.

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgdlé helyiségek bérbeaddsdnak
feltételeir6l sz616 17/2005. (IV. 20.) szdmi Budapest J6zsefvaros Onkorményzati rendelet 2.
§ (1) a Kt. — a rendeletben meghatdrozott feladat- és hatiskor megosztis szerint —
onkormanyzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsdgot jogositja fel.
A kérelem elbirdldsakor a bérleti dij megallapitdsa a Rendelet 13. § (1) bekezdése, és a
224/2012. (VIL 05.) szdmi Képviseld-testiileti hatdrozat szerint torténik. A Rendelet 13. § (D)
bekezdése alapjan, dj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijdnak mértékér6l a bérld
kivalasztdsa sordn kell megédllapodni. A Képviselé-testiileti hatdrozat II. fejezet 7. pontja
ertelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. més hatérozata
szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgil. A Képviselé-testiileti hatdrozat II
fejezet 8. a.) pontja értelmében, az iires, legaldbb 12 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft
érték alatti helyiség esetén a bérleti dfjat a helyiség Afa nélkiili bekoltozhetd forgalmi
értekének 70 %-4t alapul véve kell meghatdrozni. A helyiségben végezni kivént tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti difj meghatdrozédsa, amely alapjan a tevékenységhez
tartozo szorzé 8 %.

A Rendelet 13. § (2) bekezdés alapjan a bérld a bérleti szerzédés megkotését megel6zben
koteles a bérbead6nak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld osszeget 6vadékként megfizetn,
és a 15. § (4) bekezdése alapjan a kozjegyzd elbit torténd egyoldald kotelezettségvallalasi
nyilatkozat aldfrasat irja eld.

Szakmai javaslat:

Javasoljuk a fenti cimen 1év6 helyiség bérbeadasat Alnaorasz Kft. részére hatérozott idore,
2018. december 31. napjdig 35.000,- Ft/ho + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatdsi
dijak 6sszegen, gyros hisnyarsak el6készitése és raktarozas céljara.

Javasoljuk a bérbeadést, mivel a helyiség 2 éve liresen 4ll, emiatt az dllaga folyamatosan
romolhat, tovdbbd a befoly6 bérleti dij bevétel fedezné az Onkorméanyzat ko6zOs
koltségfizetési kotelezettségét, és azon feliil plusz jovedelmet is termelne.

A helyiségek bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérbeaddsaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...hé....nap). szamu Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:
A Varosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy:

1.) hozzajarul a Budapest VIIL., 35726/1/A/2 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL., Baross u. 87. szdm alatt taldlhat, 46 m* alapteriiletd, iires,
Onkormanyzati tulajdond, utcai, bejdratd foldszinti nem lakds céld tizlethelyiség
bérbeaddsdhoz 2018. december 31. napjdig hatdrozott idére Alnaorasz Kft. részére gyros
hdsnydrsak elokészitése és raktdrozas céljdra, 35.000,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi-
és kiilon szolgaltatasi dijak Osszegen.




2.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem
lakds céljara szolgdlé helyiségek bérbeaddsénak feltételeirsl sz616 17/2005. Iv. 20.)
szdmu Budapest J6zsefvdrosi Onkormanyzati rendelet 13. § (2) bekezdése alapjan 3 havi
bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetését, és a 15. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd
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eldtt egyoldald kotelezettségvallaldsi nyilatkozat alairasat vallalja a leendé bérlé.

Felel6s: Kisfalu Kft ligyvezetd igazgatéja

Hataridd: 2013. mdrcius 25.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag sz€les korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. marcius 4.
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