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ELOTERJESZTES
A Váľosgazdálkodási ós Pénziigyi Bizottság 20|3. március 18.i ĺilésére

Tárgĺz Hemeľcy Kkt. béľlő béľletĺ szeľződés hosszabbítás és tevékenységi kłiľ módosításľa
vonatkozó kérelme a Budapest vlil. keľĺilet, Bérkocsis u.2|,. szźlm a|atti tinkormányzati
tulaj donrĺ helyiség v onatkozásáb an

Előterjesztő: Kisfalu Kft, Kovács ottó igyvezető igazgatő
Készítette: Balogh Erika referens
A napirendet nyilvános ülésęn lehet trírgyalni.
A dönté s elfo gadás ah o z e gy szerú szav azattobb sé g szĹiksé ge s.

Tĺsztelt Bizottság!

Az onkormźnyzat tulajdonát képezo Budapest VIII., 34873t0tV4 he|yrajzi számon nyilvántaľtott,
tęľmészetben a Budapest VIII., Béľkocsĺs u.21. szán alatti,28 m'alapterületú, utcai bejźratű, ftldszinti
nem lakás célú iľodahelyiség bérlője a Hemercy Kkt. a }}I}.június 1,6-ánkelt2012. december 31. szóló
hatfuozott idejű bérletí szerzőđés alapjĺín, kereskedelmi tevékenység, iizlet és raktĺíľ céIjźlra. A Hemercy
Kkt. a bérleti jog átvételével lett a helyiség bérlője. A bérleti szerzőđés megkötésekor a béľlő 33I.343,-Ft
szerződéskötési đíjat és |65.67I,-Ft nem kałnatoző óvadékot ťlzetett.

A helyiség az ingatlan-nyilvántartásban iroda besorolással szerepel.

Hemercy Kkt. (székhelye: 1082 Budapest Nap u. 23.I.3; cégjegyzékszáma:01 03 025579; képviseli:
A'gy Joseph) kérelmet nyújtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség bérleti szetzőđésének hatiáľozatlan
időre t<lľténő meghosszabbítása és a tevékenységi kör módosítása tigyében, egyebekben vá|tozatIarl
feltételekkel. A béľleti szerződés hatźrozatlan iđőre történő meghosszabbítását azért kérík, mivel a
helyiségben nagy osszegiĺ felújítást végeztek saját kĺiltségen, melynek megtérülése igényli a jogviszony
hosszabbítasi kérelmtiket, továbbá az e|őző bérlő áItaI engedély nélkül épített ga|éna utrán jeIentős
<isszegű bírságot ťtzettek ki. Kéri tovźtbbźĺ a béľbevétel céljrának megváItoztatásźú melegkonyhás büfé
szeszesital áľusításával célra. A kérelemhez becsatolta a Cégkivonatot és az A|áírás-minta másolatát.

A Kisfalu Kft. Díjbeszedési Csopoľtjanak nyilvántaľtása szerint a Hemercy Kkt-nek 2013. februaľ 28-ig
1.190,- Ft használati,- konjzemi- és külön szo|gáItatási díjhátľaléka van.

Hasznáiatĺ díj előírás: 50.895,. Ft/hó,+ Áfa (+ szemét- ésvíz- csatomadíj).

A benyújtott iratok a|apján megállapítható, hogy a kérelmező a nemzeti vagyonľól szóló 2011, évi
CXCVI. tĺlrvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szerint át|áthatő szewezetĺek minősül.

Avízőtáshelyiség utźn azonkormrĺnyzatkozoskĺiltségfizetési kĺĺtelezettsége: 4.080.- Ft/hó.

A 34873lOlN4 hrsz-ír, 28 m2 alapteľtiletű, utcai bejźratű, ftldszinti nem lakás célú helyiség Ingatlan-
vagyonkataszterben lévő becsült éľtéke: 4.914.000'. F.t. A bérleti đíj megállapításaaz aktuális forgalmi
érték lUU%.nak figyelembevételével kenil megá||apításľa. A helyiségben végeznl kívĺánt (vendéglátás)
tevékenységhez tartozó béľleti díj a nyilvźntartźsi érték 12 oÁ.a, azaz a szźtmítotĺbérleti díj 49.|40,.
Ftthő+AÍa.

Az onkormźnyzat tulajdonában źl|ő nem lakás cé|jaľa szolgáLő helyiségek bérbeadásanak feltételeiľől
sző|ő |712005. (tV. 20.) számí Budapest Józsefuáľos Önkormrínyzati rcndelet 2. $ (1) a Kt. _ a
ľendeletben meghatározott feladat- és hatáskör megosztás szerint _ önkormányzatí bétbeadói dĺjntésľe a
Yáĺosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel. A Rendelet 11. $ (2) pontja értemében a



bérbeadás időtartamanak meghatźrozásźnái a bérlő igényét is méľlegelni kell. A (4) pontja a|apjźn a
szeľződést hatfuozat\anidőre lehet kdtni, ha a bérlő kéľi és nem ellentétes az Önkoľmányzat érdekeivel. -

A kéľelem elbírálásakor a bérleti díj megállapitása a Rendelet 13. $ (1)' bekezdése, és a Képviselő-testület
2f4/2O12. (VII. 05.) számú hatáĺozata szeľint tcjrténik. A Rendelet .13.. $ (1) bekezdése'alapján új

..' . bérbeadás esetén a ńelyiség bérleti díjának mértékéľől a bérlő kivátasztásu .oian kell megállapôáni. Á
' ' Képviselő-testület'határozatźnak II. fejezet 7. pontja éľtelmében a helyiségbéľ alai2jául a helyiségekńek a

jelen hatírozat és a Kt. más határozata szerint al<tuallizźit bektiltĺizhető forgalmi éľték szolgál. A
helyiségben végezni kívant tevékenység figyelembevételével tĺiľténik a béľleti díj meghatározása, arnely
a|apjáĺ a vendéglátás tevékenységheztartoző szorző |2%. ... '

.'Képviselői-testii1eti határozat 9..pontja úgy.rendelkezik;'hogy a szánitott béľleti díj csupán iľínyadóként
funkcionáI, abérleti díj az a méľték, amelyről a bérlővel megállapodás köthető. t:

A Rendęlet 13. $ (2) bekezdés alapjan a leendő béľlő a bérleti szerződés megkötésétmege|őzóen köteles a

béľbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni, valamint a 15. $ (a)

bekezdés alapjĺán kozjegyzó előtt egyoldalú kĺitelezettségvállalási nyilatkozataltńrni.

' Javasoliuk,a fenti címen lévő helyiségľe új béľleti szerzodés megkötését Hemeľcy Kkt-velmelegkonyhás
büfé (szeszesital forga|mazásával) cé|jźra,hatźlrozatlanidőre 30 napos felmondási hatánďő kikĺjtésével, a
kéľelmezett 50.895'. Ft/hó + Áfa béľletĺ -| kĺjzüzemi- és külĺjn szo|géůtatási díj összegen.. .

Javasoljuk a fenti helyiség hatérozat|anidőre tĺiľténő béľbeadását a béľlő részére,mivel ebben azesetben

az onko.ľmźnyzat továbbra is bérleti díj bevételhez jut, amelyből feďezhető az onkoľmźnyzat kĺizĺjs
kĺiltség fizetési kĺitelezettsége. A helyiség továbbľa is a volt bérlő hasznźiattĺban'marad,.aki a helyiséget
saját költségen felújítottą annak źilagátmegóvta, és fizetési kötelezettségének hataridőben éleget iesz:

A béľlőnek vźila|nia kell, hogy a helyiség saját költségen tĺiľténő felújításának költségeit semmilyen
foľmában nem háríthatja źi az onkoľmanyzatra,jogatap nélktili gazdagoďźls címén sem és.nem kéľhet
bérbeszámítást a bérleti jogviszonyának ideje alatt.

A helyiség béľbeadása pénzügyi fedezętet nem igényel.

Fentiek aLapjankéręm a Tisztelt Bizottságot, hogy döntését meghozni szíveskedjen.

Határozati javaslat

év. (...hó....nap). számťl Vaľosgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottság ihatźrozrt:

A Viíľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dĺint' hogy:

|,') hozzájárul a Budapest VIil.' 34873l0lV4 he|yrajzt szźmon nyilvántaľtott, teľmészetben a Budapest
vilI., Béľkocsis u. 2|. szźtm a|att ta|źihatő, 28 m, alapterĹiletíi, önkoľmányzati tulajdonú, utcai,
Íiitdszinti nem lakás célú helyiség tekintetében új bérleti jogviszony létesítéséhez, a HEMERCY Kkt-
vel melegkonyhás vendéglátás céljara, hatźnozat|an időre 30 napos felmondási hatźttídő kikĺjtésével,
50"895,- Ft/hó + Afa bérleti + közĹizemi- és külön szo|gá|tatźtsi díjak összegben. 

.

2.) a bérleti szerzóďés megkĺltésének f,eltétele, hogy a Kkt. a fennálló haszná|ati díj tartozáséú

e gyö s sze gben kie gyenl íti, é s azt hitelt érdem l ő en igazo|j a.

3.) a bértőnek vállalnia kell, hogy a helyiség saját költségen tĺirténő valamennyi felújításanak kĺiltségeit
semmilyen formában nem háríthatja źú az onkormźlnyzatra,jogalap nélküli gazdagodás címén sem és

nem kérhet bérbeszámítást abérleti jogviszonyának ideje alatt.

4.) a bérleti szeruőđés megkĺĺtésének feltétele, hogy az onkoľmanyzattulajďonában á|Ió nem lakás cé|jźĺa
. szo|gáIő helyiségek béľbeadásának feltételeiről szóló t712005, (Iv. 20.) szćtmí Budapest Józsefuárosi



Önkoľmanyzati rendelet 13. $ (2) bekezđése alapjźnamźrbeťlzetett óvadék feltĺiltését, és a 15. $ (4)

bekezdése a|apján akozjegyzői előtt egyoldalú kötelezettségvá||alő nyilatkozat a|áítását váIla\a a

bérlő.

Felelős: Kisfalu Kft iigyvezető igazgatőja
Határidő: 20|3. mĺĺľcius 25.
A đontés végrehajtasátvégzó szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles köľét érintő dĺjntések esetén javaslata a kozzététę|mőđjara

nem indokolt hirdetőtáblĺán

Budapest, 2013. februfu 27.
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