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Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga q/ 2}
Eléterjeszt6: Kisfalu Kft. ‘ "sz. napirend
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ELOTERJESZTES
A Virosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. marcius 18-i iilésére

Targy: Hemercy Kkt. bérlé bérleti szerzédés hosszabbitas és tevékenységi kior modositdsra
vonatkozd kérelme a Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis u. 21. szim alatti 6nkormanyzati
tulajdoni helyiség vonatkozasaban

Elbterjeszt6: Kisfalu Kft, Kovacs Otto6 ligyvezet6 igazgatd
Készitette: ~ Balogh Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Bizottsag!

Az Onkorményzat tulajdonat képezé Budapest VIIL, 34873/0/A/4 helyrajzi szdmon nyilvéntartott,
természetben a Budapest VIIL., Bérkocsis u. 21. szdm alatti, 28 m> alapteriilet(i, utcai bejarata, foldszinti
nem lakés célu irodahelyiség bérldje a Hemercy Kkt. a 2010. junius 16-an kelt 2012. december 31. szdl6
hatérozott idejii bérleti szerz6dés alapjan, kereskedelmi tevékenység, iizlet és raktar céljara. A Hemercy
Kkt. a bérleti jog atvételével lett a helyiség bérlbje. A bérleti szerz6dés megkotésekor a bérld 331.343,-Ft
szerz6déskotési dijat és 165.671,-Ft nem kamatozé 6vadékot fizetett.

A helyiség az ingatlan-nyilvantartdsban iroda besorolassal szerepel.

Hemercy Kkt. (székhelye: 1082 Budapest Nap u. 23. 1. 3; cégjegyzékszama: 01 03 025579; képviseli:
Angy Joseph) kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség bérleti szerz6désének hatdrozatlan
idére torténé meghosszabbitdsa és a tevékenységi kor moddositasa iligyében, egyebekben valtozatlan
feltételekkel. A bérleti szerz6dés hatdrozatlan id6re torténd meghosszabbitdsat azért kérik, mivel a
helyiségben nagy Osszegii felujitast végeztek sajat koltségen, melynek megtériilése igényli a jogviszony
hosszabbitasi kérelmiiket, tovabba az el6z6 bérlé altal engedély nélkiil épitett galéria utan jelentds
Osszegli birsagot fizettek ki. Kéri tovabba a bérbevétel céljanak megvaltoztatdsat melegkonyhds biifé
szeszesital arusitdsdval célra. A kérelemhez becsatolta a Cégkivonatot €s az Aldirds-minta masolatat.

A Kisfalu Kft. Dijbeszedési Csoportjanak nyilvantartisa szerint a Hemercy Kkt-nek 2013. februar 28-ig
1.190,- Ft hasznalati,- koziizemi- €s kiilén szolgaltatasi dijhatraléka van.

Hasznalati dij el6iras: 50.895,- Ft/h6 + Afa (+ szemét- és viz- csatornadij).

A benytjtott iratok alapjan megallapithaté, hogy a kérelmez6 a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi
CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathat6 szervezetnek mindsiil.

A vizérés helyiség utan az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 4.080,- Ft/hé.

A 34873/0/A/4 hrsz-6, 28 m* alapteriilet(i, utcai bejératt, foldszinti nem lakas célu helyiség Ingatlan-
vagyonkataszterben 1év6 becsiilt értéke: 4.914.000,- Ft. A bérleti dij megallapitasa az aktualis forgalmi
érték 100%-nak figyelembevételével keriil megallapitasra. A helyiségben végezni kivant (vendéglatas)
tevékenységhez tartozé bérleti dij a nyilvantartasi érték 12 %-a, azaz a szamitott bérleti dij 49.140,-
Ft/h6+Afa.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirél
sz016 17/2005. (IV. 20.) szému Budapest Jozsefvaros Onkormdanyzati rendelet 2. § (1) a Kt. — a
rendeletben meghatédrozott feladat- és hatiskor megosztas szerint — 6nkormdnyzati bérbeadéi déntésre a
Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel. A Rendelet 11. § (2) pontja értemében a




bérbeadas idotartaménak meghatarozasanal a bérld igényét is mérlegelni kell. A (4) pontja alapjén a
szerz6dést hatarozatlan id6re lehet kotni, ha a bérl6 kéri és nem ellentétes az Onkorményzat érdekeivel. -

A kérelem elbiralasakor a bérleti dij megéllapitdsa a Rendelet 13. § (1) bekezdése, és a Képvisel6-testiilet
- 224/2012. (VIL 05.) szdmu hatdrozata szerint torténik. A Rendelet 13. § (1) ‘bekezdése "alapjan 1j

" bérbeadas esetén a helyiség bérleti. dijanak mértékérsl a bérld klvalasztasa soran kell megéllapodni. ‘A.
-+ "Képvisels-testiilet hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapj 4ul a helyiségeknek a

jelen hatarozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozheté forgalmi érték szolgal. A
helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatirozasa, amely
- alapjan a vendéglatas tevékenységhez tartozé szorzo 12 %. '
- ‘Képvisel6-testiileti hatarozat 9. pontja ugy rendelkezik;-hogy a szamitott berletr dl_] csupan 1ranyadokent
funkcional, a bérleti dij az a mérték, amelyr6l a bérlével megallapodas kothetd. -

- A Rendelet 13. § (2) bekezdés alapjan a leend6 bérl6 a bérleti szerz6dés megkotését megel6zéen koteles a
bérbeadénak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld. 6sszeget 6vadékként megfizetni, valamint a 15. § (4)
. bekezdés alapjan kozjegyzo elbtt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairni.

. Javasoljuk a fenti cimen 1év6 helyiségre 1ij bérleti szerz6dés megkotését Hemercy Kkt-vel melegkonyhds
biifé (szeszesital forgalmazaséaval) céljéra, hatarozatlan idére 30 napos felmondasi hatarldo klkotesevel a’
kérelmezett 50.895,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilén szolgaltatasi dij 6sszegén. ™

Javasoljuk a fenti helyiség hatérozatlan id6re t6rténd bérbeadasat a bérld részére, mivel ebben az esetben
az Onkorményzat tovabbra is bérleti dij bevételhez jut, amelybdl fedezhetd az Onkormanyzat koz0s
koltség fizetési kotelezettsége. A helyiség tovabbra is a volt bérlé hasznalataban. marad,-aki a helyiséget
sajat koltségen felgjitotta, annak allagat megovta, és fizetési kotelezettségének hataridBben eleget tesz:

A bérlének véllalnia kell, hogy a helyiség sajat koltségen tortend felujitasanak koltségeit semmilyen
formaban nem harithatja 4t az Onkorményzatra, jogalap nélkiili gazdagodés cimén sem és nem kerhet
bérbeszamitast a bérleti jogviszonyanak ideje alatt.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem 1genyel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy:

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL., 34873/0/A/4 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest
VIIL., Bérkocsis u. 21. szam alatt tallhato, 28 m* alapteruletu onkormdanyzati tulajdonu, utcai,
foldszinti nem lakas céla helyiség tekintetében 1j bérleti jogviszony létesitéséhez, a HEMERCY Kki-
vel melegkonyhds vendéglatas céljara, hatdrozatlan id6re 30 napos felmondasi hataridé kikdtésével,
50.895,- Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak dsszegben.

. 2) a bérleti szerzodés megkotésének feltétele, hogy a Kkt. a fennall6 hasznalati dij tartozasat
egyosszegben kiegyenliti, és azt hitelt érdemlSen igazolja.

3.) a bérlének villalnia kell, hogy a helyiség sajat koltségen torten6 Valamenny1 felgjitasanak koltsegelt
semmilyen formaban nem hérithatja 4t az Onkormanyzatra, jogalap nélkiili gazdagodas cimén sem és
nem kérhet bérbeszamitast a bérleti jogviszonyéanak ideje alatt.

4.) abérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szo16 17/2005. (IV. 20.) szdmt Budapest Jézsefvarosi
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Onkorményzati rendelet 13. § (2) bekezdése alapjan a mér befizetett 6vadék felt6ltését, és a 15. § (4)
bekezdése alapjan a kozjegyzoi eltt egyoldalt kotelezettségvallalé nyilatkozat alairasat vallalja a

bérlo.

Felel6s: Kisfalu Kft tigyvezet6 igazgatdja

Hatarid6: 2013. marcius 25.

A dontés végrehajtasat végz szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. februar 27.
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