Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga - (%
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El6terjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. S S TN +. sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2018. jalius 30-i Glésére

Targy: Lkhamsuren Otgonjargal egyéni vallalkozo bérbevételi kérelme a Budapest VIIL.
keriilet, Légszesz utca 4. szam alatti utcai bejaratha, iires, onkormanyzati
tulajdoni, nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasa vonatkozasiban

Eloterjeszté: Jozsefvarosi  Gazdalkodasi  Koézpont  Zrt., Bozsik Istvan  Péter
vagyongazdalkodasi igazgato

Készitette:  Deak Nikolett referens

A napirendet nyilvanos lilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszeri szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezik a Budapest VIIL keriilet, Légszesz utca 4. szam alatti, 34605/0/A/2 és
34605/0/A/3 helyrajzi szami, 19 m? + 28 m? Osszesen 47 m? alapteriiletii, utcai bejaraty,
alagsori nem lakds céljara szolgald helyiségek, amelyek az ingatlan-nyilvantartasban
izlethelyiség besorolassal szerepelnek. A két helyiséget egybenyitottak, igy a 34605/0/A/2
hrsz.-G helyiségnek kiilon bejarata nincs, kizdrélag a 34605/0/A/3 hrsz.-0 helyiségbdl
kozelithetd meg (a tovabbiakban egyiittesen: helyiség).

A fenti helyiség 2016. augusztus 26. napjan keriilt birtokbavételre. Az ingatlanban minden
kézmi adott, gépészeti berendezés és héleadod nem talalhat6 a helyiségben. A falak vakoltak,
festettek, csempézettek, rossz allapotuak, vizesedés €s salétromosodas nyomai lathatéak. Az
ingatlan Osszességében kozepes miiszaki allapotban van, (3) besorolasu, rendeltetésszert
hasznélatra alkalmas.

A helyiséget magaba foglald épiiletben Gsszesen 18 albetét talathato. Ebbol dnkorményzati
tulajdonban van 2 iires nem lakas céljara szolgalo helyiség. Az éplilet nem szerepel a bontasra
kijelolt ingatlanok listdjan. :

Az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 12.784,- Ft/hé.

Lkhamsuren Otgonjargal egyéni vallalkozé (nyilvantartdsi szam: 51913292; addszém:
68554578-1-42; székhely: 1081 Budapest, Kis Fuvaros u. 9. B. ép. 4. em. 16. ajt0) 2018. februar
26. napjan kérelmet nyijtott be a targyban megjeldlt helyiség varrémiihely tevékenység céljara
torténd bérbevétele 1rar1t amelyet Jeienleg is fenntart A kerelem berletl d13 aJaniatot nem
tartalmaz. v :
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Kérelmez6 a helyiséget megtekintette, annak miiszaki allapotat megismerte. Lkhamsuren
Otgonjargal egyéni vallalkozé 2018. februar 12. napjan kelt 2018. december 31. napjaig tarto
hatarozott idore szolo bérleti szerzodéssel rendelkezik a Budapest VIII. kertilet, Berzsenyi
Déniel utca 5. szam alatti (hrsz.: 34615/0/A/0) 6nkormanyzati tulajdond, nem lakas céljara
szolgélo helyiség tekintetében lakossagi kisipari szolgaltatds (varroda) tevékenységre. A
kérelmezdének 2018. janius 30. napjaig bérleti dij tartozasa nincs.

A Grifton Property altal (Toronyi Ferenc) 2018. é&prilis 27. napjan készitett és Bartfai Laszlo
igazsagligyi szakérto altal 2018. junius 27. napjén jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség
forgalmi értéke 7.600.000,- Ft (161.702,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100
%-anak figyelembevételével, mithely tevékenységhez tartozé 6%-os szorzoval szamitott havi
nett6 bérleti dij 38.000,- Ft.

Ures, legalabb 12 honapja, de legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti
helyiség esetén a fenti szorzok érvényesithetok azzal, hogy a bérleti dij nkormanyzati érdekbol
legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd. Az igy csokkentett netté havi bérleti dij 26.600,- Ft.

- Nem javasoljuk a targyi helyiség bérbeadasat a csokkentett 26.600,- Ft/ho + AFA bérleti dijon,
tekintettel a helyiség keriileten beliili elhelyezkedésére és miiszaki allapotara.

Javasoljuk a fenti helyis€g bérbeadasit Lkhamsuren Otgonjargal egyéni vallalkozé
(nyilvantartasi szam: 51913292; addszam: 68554578-1-42; székhely: 1081 Budapest, Kis
Fuvaros u. 9. B. ép. 4. em. 16. ajtd) részére hatarozatlan idoére, 30 napos felmondasi id6
kikotésével varrémiihely tevékenység céljara, a szamitott 38.000,- Ft/h6 + AFA bérleti dij
+ koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen, a 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé 6vadék
megfizetésének ¢és az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendé bérlé 4ltali
elkészitésének kotelezettsége mellett.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijelolésérdl €s a teriileten a rehabilitdcié megvalositasarol
sz6lo 32/2001. (X. 26.) onkormanyzatl rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglald
épiilet HVT teriiletet nem érint. A REV8 Zrt tajekoztatasa szerint a bérbeadasnak nincs
akadalya. v

II. A beterjesztés indoka

A nem lakés céljara szolgald helyiség bérbeadashoz berbeado: dontes szukseges, ameiy dontes
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbdl befolyo bérleti dij és lizemeltetési kozos koltség fedezné az Onkorméanyzat
kozos koltség fizetési kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség miel6bbi
bérbeadasaval a bérlé gondoskodna a helyiség allaganak javitasardl €s szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozos
koltség fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatdrozati javaslat elfogadésa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2018 evx berletl dij
bevételét. : : '

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz016 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdese erteimeben a felek a helylsegber
osszegeben szabadon allapodnak meg :
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Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak
feltételeir6l szolo 35/2013. (VI. 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben
meghatérozott feladat- €s hataskor megosztas szerint — Onkormanyzati bérbeadéi dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziligyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 13. § (4) bekezdés c) pontja alapjan a szerzbdést hatarozatlan iddre lehet kotni,
kiilonosen: ha bérld kéri és nem ellentétes az Onkormanyzat érdekével, vagy ha bérlé ugyan ezt
nem kéri, de az Onkormanyzatnak ez all érdekében.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, ) bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztasa soran kell megillapodni. Amennyiben az Onkorményzat
részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet
hatarozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskérrel rendelkez6
bizottsdg a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatarozatban foglaltaktél
csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajdnlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérlé a bérleti szerz6dés megkdtését
megel6zden koteles a bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld dsszeget dvadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzodés megkotését kovetden
kozjegyz6 elott egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alaimi. :

A Képviselo-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a
Képviselo-testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik
a bérleti dij meghatarozasa, a miihely tevékenységhez tartozé bérleti dij szorzo 6%.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helylseg berbeadasaval kapcsolatos
dontését meghozm sz:veskedjen : o '

Hatarozati javaslat

......... /2018. (VIL. 30.) szamt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Virosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag Gigy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Légszesz utca 4. szam alatti, 34605/0/A/2 és
34605/0/A/3 hrsz.-i épiiletben talalhatd, 19 m? + 28 m? dsszesen 47 m? alapteriiletii iires,
utcai bejaraty, alagsori nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasahoz, hatarozatlan
idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével Lkhamsuren Otgonjargal egyéni vallalkozo
(nyilvantartasi szam: 51913292; adészdm: 68554578-1-42; székhely: 1081 Budapest, Kis
Fuvaros u. 9. B. €p. 4. em. 16. ajtd) részere varrémithely tevékenység céljara 38. 000 -
Ft/h6 + AFA bérleti dij + kozlizemi és kiilonszolgaltatdsi dijak dsszegen. :

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2018. julius 30.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4llé nem
lakds céljara szolgdld helyiségek bérbeadasénak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI 20.)
onkormdnyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld



6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kdzjegyzd eldtt egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leend6 bérlé.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 2018. augusztus 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén Javaslata a kozzetetel mod_]ara
nem 1ndokolt '_ hlrdetotablan . honlap_on

Budapest, 2018. jtlius 24. - ;,/

)
Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgato
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A VAROSGAZDALKODASI ES PENzﬁGYI BIZOTTSAG ELNOKE




