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A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2018. jalius 30-i iilésére

Targy: Senator 2010 Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL. Kkeriilet, Népszinhdz u. 49.
) ‘'szam alatti iires, 6nkormanyzati tulajdonti, nem lakas céljara szolg:ilo helyiség
bérbeadidsa vonatkozasiban

Elbterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Bozsik Istvan Peter vagyongazdalkodam
igazgatd ,

Készitette: Deék Nikolett referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontes elfogadasahoz egyszeril szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig!

I.  Tényaillas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Foévaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL. keriilet, Népszinhdz utca 49. szam alatti, 35101/0/A/7 hrsz.-0,
59 m? alapteriilet, iires, utcai bejaratd, fldszinti és pinceszinti nem lakdas céljara szolgal6 helyiség. A
helyiséget magaba foglal6 épiiletben 37 albetét van, amelybdl 2 albetét onkormanyzati tulajdont, 1 db
lires nem lakas céljara szolgal6 helyiség és 1 db bérlé altal lakott lakés. Az épiilet nem szerepel a
bontasra kijeldlt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség 2013. augusztus 22. napjan keriilt birtokbavételre. Az ingatlan foldszinti iizletbdl és
ebbdl nyild pincébdl all. Az utcai portalajté faszerkezetii, fémredonnyel védett, kdzepes 4llapoti, az
udvari ajté faszerkezetli, nyithat6 raccsal kiegészitve. A padozat beton, a foldszinten jardlapokkal
burkolt, kdzepes allapotii. A falak vakoltak, festettek, csempézettek. A hasznalati meleg vizet
elektromos vizmelegité adja. Az ingatlan Osszességében kozepes miiszaki allapotban van, (3)
besorolasu, rendeltetésszert hasznalatra alkalmas. S

Az Onkorméanyzat kozos koltség fizetési kételezettsége 16.520,- Ft/ho.

A Senator 2010 Kft. (székhely: 1081 Népszinhaz utca 47. 1. em. 1.; cégjegyzékszam: 01 09 995265;
adészama: 22700667-2-13; tigyvezetSje: Al Nabhan Trad) 2018. 4prilis 09. napjan kérelmet nytjtott
be a targyban megjeldlt helyiség kereskedelem (szdmitégépek, tabletek, telefonok drusitdsa)
tevékenység céljara torténé bérbevétele irant. A bérbevételi kérelem bérleti dij ajanlatot nem
tartalmaz. A cég fotevékenysége: Ruhazati kiskereskedelem.

A benyijtott iratok alapjan megéllapithatd, hogy a Senator 2010 Kft. a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011.

évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdésének 1. b) alpontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil, ellene

cs6d- és felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

A GRIFTON Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2018. majus 30. napjan készitett és Bartfai Laszlo
igazsagiigyi szakértd altal 2018. janius 27. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
értéke 24.000.000,- Ft (406.780,- Ft/m’). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak
figyelembevételével, kereskedelem tevékenységhez tartozd 6 %-os szorzoval szamitott havi netté
bérleti dij 120.000,~ Ft.

Ures, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzok
érvényesithetdk azzal, hogy a bérleti dij 6nkormanyzati érdekbol legfel_]ebb 50 %~kal csokkentheto
Az i 1gy csokkentett netto havn bérleti le 60 000 F t.



Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a Senator 2010 Kft. (székhely: 1081 Népszinhaz utca
47. 1. em. 1.; cégjegyzékszam: 01 09 995265; adészama: 22700667-2-13; iigyvezetGje: Al Nabhan
Trad) részére, kereskedelem (szamitégépek, tabletek, telefonok arusitisa) tevékenység céljara a
szamitott és a csokkentett bérleti dijon sem, tekintettel arra, hogy az Onkormanyzat els6sorban
Kisiparos és kézmilves tevékenység végzésére kivanja hasznositani a helyiséget, a Népszinhaz utca
mesterségek utcaja jellegének tervezett kialakitasa miatt.

A helyi véros-rehabilitacios teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabilitacié megvaldsitasardl szolo
32/2001. (X. 26.) 6nkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglalo epulet HVT
teriiletet nem érint. A REVS Zrt. tajékoztatasa szerint a barbeadasnak nincs akadalya.

IL. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgdld helyiség berbeadashoz berbeadm dontés szukseges amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult. '

1I1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbol befolyd bérleti dij és fizemeltetési kozos koltség fedezné az Onkormanyzat kézds
koltség fizetési kotelezettségét, azon feliill plusz bevételt is jelentene. A helyiség mielébbi
bérbeadasaval a bérl6 gondoskodna a helyiség allaganak javitasardl és szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is kozos koltség
fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatarozati javaslat elfogadisa negativan befolyasolja az Onkormanyzat 2018. évi bérleti dg
bevételét. '

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakésok ¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Gsszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdonaban a1l6 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl
sz016 35/2013. (V1. 20.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviselo-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és
hatéskdr megosztds szerint — &nkormanyzati bérbeadéi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, uj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérld kivélasztisa sordn kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérél torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet hatarozatdban megallapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatirozni. A hataskdrrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi dontés
meghozatalakor a képviseld-testiileti hatarozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmezd
bérleti dij ajanlatot tett.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamt hatdrozatdnak (a tovabbiakban: Kt. hatdrozat) 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képviseld-
testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekoitozhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a
bérleti dij meghatarozésa, a kereskedelem tevékenységhez tartozd szorzd 6%.

A Kt. hatarozat 8. a) alpontja alapjan iires, 24 honapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség
esetén a bérleti dij 6nkorményzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot hogy a helylseg berbeadasaval kapcsolatos donteset
meghozni sz1vesked}en : v

ot



Hatadrozati javaslat
......... /2018. (VIL 30.) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg ugy doént, hogy nem jarul hozzd a Budapest VIIL
keriilet, Népszinhdz utca 49. szam alatti, 35101/0/A/7 helyrajzi szdmon nyilvantartott, 59 m?
alapteriileti dres Onkormanyzati tulajdont utcai foldszinti nem lakds céljara szolgald helyiség
bérbeadasihoz a Senator 2010 Kft. (sz¢khely: 1081 Népszinhaz utca 47. 1. em. 1.; cégjegyzékszam:
01 09 995265; adészama: 22700667-2-13; iigyvezetGje: Al Nabhan Trad) részére kereskedelem
(szamitogépek, tabletek, telefonok arusitisa) tevékenység céljara.

Felel6s: Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2018. jalius 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zit.

A lakossag széles korét €rinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdet('itéblén honlapon
. | ey
Budapest, 2018. julius 24, 7§// /_?
Bozsik Istvan Péter
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