Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Kepwselo -testiiletének
Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga - Z
.......... +. Sz. napirend

Elbterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2018. julius 30-i tilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL. Kkeriilet, Somogyi Béla utca 24. szam alatti
onkormanyzati tulajdoni iires nem lakas céljara szolgalo helyiség
bérbeadasara vonatkozéan

Elbterjesztd: Jozsefvarosi  Gazdéalkodasi  Koézpont  Zrt., Bozsik  Istvan  Péter
vagyongazdalkodasi igazgat6

Készitette:  Dedk Nikolett referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszerli szavazattobbség szitkséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIIL. Kkeriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormaényzat) tulajdonat képezi a Budapest VIIL Keriilet, Somogyi Béla 24. szam alatti,
36421/0/A/25 helyrajzi szamt, 26 m? alapteriiletii, utcai bejaratu f6ldszinti nem lakas céljara
szolgald helyiség (a tovabbiakban: Ingatlan). Az ingatlan-nyilvantartdsban az Ingatlan
iizlethelyiség besorolassal szerepel. A helyiséget magaba foglalé épiiletben Osszesen 29
albetét talalhato, amelybol 4 6nkormanyzati tulajdonu, ebboél 2 iires és 2 bérlo altal hasznalt
nem lakas céljara szolgalé helyiség, lakas nincs. Az épiilet nem szerepel a bontéasra kijelolt
ingatlanok listajan.

A fenti helyiség 2017. julius 20. napjan keriilt birtokbavételre, kdzepes miszaki allapoty, (3)
besorolasu, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas. Az albetét egy helyiségbol 4ll, melyben
viz- és villanyéra talalhatd, a flitést a haz kézponti gazkazanja biztositja, meleg vizes, ontott
vas radiatorral. A helyiségben WC nincs.

Az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége a vizéras ingatlanra vonatkozédan
13.494,- Ft/h6.

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a 1014/2017. (X1.27.) szému hatarozatdban
hozz4ajarult a nevezett helyiség nyilvanos, egyfordulos palyazat Gtjan torténd bérbeadashoz,

amelyet a 219/2018. (IIL19.) szamd hatdrozatdban érvényes palydzat hidnydban

eredménytelennek nyilvanitotta.
A targyi helyiségre 2 db bérbevételi kérelem érkezett, az alabbiaktdl:

1. Eurdépa Conference Kft. (székhely: 1088 Budapest, Jozsef krt. 2. 4/1; cégjegyzékszam: 01-
09-989766, addszam: 24085537-2-42; ligyvezetbje: Temesvari Erik) 2018. aprilis 16.
napjan bérbevételi kérelmet nyujtott be a targyban megjelolt helyiség raktar
(rendezvénytechnika tarolasa) és mihely tevékenységre, bérleti dij ajanlata: brutto
62.000,- Ft/h6 (nett6: 48.819,- Ft/ho + AFA).

2. Lengyel Judit egyéni vallalkoz6 (nyilvantartési szam: 50537970; adoszam: 67641697-1-
41; sz€khelycim: 1136 Budapest, Pannénia u. 43. 1. emelet 4. ajto) 2018. majus 14. napjan



bérbevételi kérelmet nyujtott be a targyban megjelSlt helyiség kézmiives termékek
eldallitasa és forgalmazasa tevékenységre, bérleti dij ajanlata: 65.000,- Ft/hé + AFA.

Az Avant.Immo Kft. altal 2017. szeptember 12. napjan készitett, és Bartfai Laszlo fiiggetlen
ingatlanforgalmi szakérté altal 2018. majus 25. napjan aktualizalt ¢rtékbecslés szerint a
helyiség forgalmi értéke 6sszesen 11.120.000,- Ft (427.692,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a
forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, raktar, miihely és iizlet tevékenységhez
tartozo 6 %-os szorzoval szamitott havi nettd bérleti dij 55.600,- Ft.

Ures, legaldbb 12 hénapja, de legfeliebb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti
helyiség esetén a fenti szorzok érvényesithetok azzal, hogy a bérleti dij onkorméanyzati
érdekbdl legfeljebb 30 %-kal csokkentheté. Az igy csokkentett netté havi bérleti dij
38.920,- Ft.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat Eurépa Conference Kft. részére sem a
csokkentett 38.920,- Ft/h6 + AFA bérleti dijon, sem az altala ajanlott 48.819,- Ft/h6 + AFA
Osszegen, tekintettel arra, hogy a szamitott bérleti dij magasabb.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat Lengyel Judit egyéni vallalkozé részére az
altala ajanlott, sem pedig a csokkentett bérleti dijon, tekintettel, arra, hogy az OPTEN
cégnyilvantartd szerint egyéni vallalkozasa 2018. 06. 01. napja Ota szilinetel.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeaddsat az Euréopa Conference Kft. részére hatarozatlan
idére, 30 napos felmonddsi id6 kikotésével raktar (rendezvénytechmnika taroldsa) és
miihely tevékenység céljara a szamitott 55.600,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és
kiilonszolgaltatasi dijak 0©sszegen, 3 havi bruttdé bérleti dijnak megfelelé Ovadék
megfizetésének és az egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérlo altali
elkészitésének kotelezettsége mellett.

A helyi varos-rehabilitacids teriilet kijel6lésérdl és a teriileten a rehabiliticié megvalositasarol
sz616 32/2001. (X. 26.) onkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiségeket magaba foglalo
éptilet HVT II1. teriiletre esik. A REV8 Zrt. részérdl a bérbeadasnak nincs akadalya.

I1. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalo helyiségre vonatkozd palyazat kiirdsahoz bérbeaddéi dontés
szilkséges, amelynek meghozatalara a targyi helylsegek vonatkozasaban a Tisztelt
Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbél befolyd bérleti dij és iizemeltetési kozos koltség fedezné az Onkormanyzat
kozds koltség fizetési kotelezettségét, azon felil plusz bevételt is jelentene. A bérls
gondoskodna a helyiség allaganak javitasardl és szinten tartasarol.

Amennyiben nem Keriil bérbeadasra a helyiség, kiadaskent tovabbra is koz0s koltség fizetési
kotelezettség terheli az Onkormanyzatot, valamint a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 201 8 évi bérleti dij
bevételét.

A helyiségek bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kdrnyezet

A lakéasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol
sz0l6 1993. evi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdese ertelmeben a felek a he}ylsegber

Osszegében szabadon allapodnak meg.
,F



Az Onkorményzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl szolo 35/2013. (VI. 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a KépviselG-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskor megosztas szerint — Onkormanyzati bérbeadéi dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, uj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérlé kivalasztasa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkorméanyzat
részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a KépviselO-testiilet
hatérozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd
bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviselo-testiileti hatarozatban foglaltaktol
csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérlé a bérleti szerzodés megkotését
megelbzoen koteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelel6 6sszeget 6vadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kovetden
kézjegyzd eldtt egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alafrni.

A Képvisels-testilet 248/2013. (VL. 19.) szam1 hatérozaténak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a
Képviselo-testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhet6 forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatdrozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatarozasa, raktar, mihely és iroda tevékenységhez tartoz6 szorzo
6 %.

A Kt. hatarozat 8. a) alpontja alapjan iires, legalébb 12 hénapja, de legfeljebb 24 hénapja nem
hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij Onkormanyzati érdekbol
legfeljebb 30 %-kal cstkkenthetd.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgot az Ingatlan
bérbeadasaval kapcsolatos palyazat knrasara és a palyazat feltete}elre vonatkozo dontés
meghozatalara , : =

Hatarozati javaslat
..... ....12018. (VIL 30.) szdmu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy

1.) nem jarul hozzid a Budapest VIII. keriilet, Somogyi Béla utca 24. szam alatti,
36421/0/A/25 hrsz.-4, 26 m? alapteriiletii, tires, dnkormanyzati tulajdonu, utcai bejaratu,
foldszinti nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasahoz Lengyel Judit egyéni
vallalkozé (nyilvantartasi szdm: 50537970) részére kézmiives termékek eloallitisa és
forgalmazasa tevékenység céljara. o

Felel6s: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. mgyongazdalkodasx igazgatdja
Hatarid6: 2018. julius 30. " :

2.) nem jarul hozza a Budapest VIII. keriilet, Somogyi Béla utca 24. szam alatti,
36421/0/A/25 hrsz.-u, 26 m? alapteriiletd, iires, onkorméanyzati tulajdont, utcai bejératu,
foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasahoz az Europa Conference Kft.
(székhely: 1088 Budapest, Jozsef krt. 2. 4/1; cégjegyzékszam: 01-09-989766; adészam:
24085537-2-42; ligyvezet6je: Temesvéari Erik) részére raktar (rendezvénytechnika



tarolasa) és miihely tevékenység céljara az altala ajanlott 48.819,- Ftho + AFA
Osszegen. '

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt vagyongazdalkoda31 1gazgato_|a
Hataridé: 2018. jilius 30. '

3.) hozzajarul a Budapest VIII. Keriilet, Somogyi Béla utca 24. szam alatti,
36421/0/A/25 hrsz.-4, 26 m? alapteriiletli, lires, Snkormanyzati tulajdonu, utcai bejaratq,
foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasahoz az Eurépa Conference Kift.
(székhely: 1088 Budapest, Jozsef kit. 2. 4/1; cégjegyzékszam: 01-09-989766; addszam:
24085537-2-42; ugyvezetdje: Temesvari Erik) részére raktar (rendezvénytechnika
tarolasa) és miihely tevékenység céljara hatérozatlan idére, 30 napos felmondasi id6
kikotésével 55.600,- Ft/h6 + AFA/hé bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dljak
Osszegen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridd: 2018, jalius 30.

4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 3.) pontja szerinti bérleti
szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem
lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013. (VI. 20.)
onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld
ovadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kdzjegyzé elétt egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leend6 bérlo.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Vagyongazdalkodasi Igazgatd
Hataridé: 2018. augusztus 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén Javaslata a kozzetetel modjara

nem indokolt hlrdetotablan - ) honlapon ,
Budapest, 2018. julius 24. -~ ,',;/Tf}?
S ‘ ' ‘ o //}//4/—)
Bozsik Istvan Péter

vagyongazdalkodasi igazgato
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