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I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Jelen eldterjesztésben a Budapest Févaros VIIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a
tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdondban 4llé tires nem lakas céljara szolgald helyiségek
elidegenitésére tesziink javaslatot.

A Kereskedelmi C¢li Bérbeadasi Irodéval folytatott egyeztetés alapjan, az alabbiakban
megnevezett ingatlanok elidegenités érdekében atadasra keriiltek, mivel azokat bérbeadas Gtjan
nem lehetett hasznositani.

A versenyeztetési eljarasok koziil az tires nem lakas céljara szolgald helyiségekre az 4rverés
megtartasat tartjuk a legcélravezetobbnek, mivel az elmult évek tapasztalatai alapjan az arveréseken
elért vételarak magasabb bevételt eredményeznek mas versenyeztetési eljarasokhoz képest, tovabba
az ingatlanok értékesitésére vagy bérbeadasara kiirt palyazatok rendszerint eredményteleniil
zarulnak, azaz altalaban nincs jelentkezd az eljarasok nehézsége és id6beli elhiizoddsa miatt.

Az ingatlanok cimei és az értékbecslésben megallapitott likvid forgalmi értékiik:

- A Budapest VIII keriilet, Horvath Mihaly tér 6. alagsor 5. szdm alatti, 35546/0/A/1 hrsz.-0,
16 m? alaptertiletii egyéb helyiség likvid forgalmi értéke 2.000.000 Ft (125.000 Ft/m?) a Grifton
Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2018. 4prilis 27. napjan készitett, fiiggetlen szakértd
(Avant.Immo Kft. Bartfai LaszI6) altal 2018. jinius 4-én jovahagyott értékbecslés alapjan. Az
ingatlan a Corvin-negyedben talalhatd, az 1920-as években épiilt, pince + f6ldszint + 6 emelet
kialakitasu tarsashazhoz hozzaépitett épiiletrészben. Két helyiségre osztott, belmagassaga 3,3 m.
Tetdszerkezete hianyos, beazik, az ajto es ablak nyildsok OSB lappal fedettek. Padozata beton,
gyenge allapotu. Falai vakoltak, festettek, csempézettek és tapétazottak, rossz allapotiak. Az
ingatlanban géz kivételével minden kdzmii adott. Gépészeti berendezés és hdleadd nincs.
Osszességében az ingatlan rossz miiszaki allapotban van.

- A Budapest VIII. keriilet, Horvath Mihaly tér 3. szam alatti, pinceszinti, 35549/0/A/33 hrsz.-
u,
43 m? alaptertiletli izlethelyiség likvid forgalmi értéke 3.600.000 Ft (83.721 Ft/m?) a Grifton
Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2018. aprilis 5. napjan készitett, fliggetlen szakértd
(Avant.Immo Kft. Bartfai LaszIo6) altal 2018. jonius 29-én jovahagyott értékbecslés alapjan. Az
ingatlan a Csamok«negycdben talalhato, az 1920-as években épiilt tarsashaz pingéjében, a tér




felsl 6nalléan megkozelithetd. A helyiség belmagassaga 2,6 m lizlettér, raktar és WC talalhato
benne. A bejarati ajto fémszerkezetd, jardaszinttdl mért magassaga 2,2 m. A bejarati lépcsosor
aljaban szélfogd lett kialakitva. A belsd ajtok faszerkezetliek. Az ablakok fémszerkezetiiek, fix
fémraccsal védettek. A padozat beton, jarolapokkal burkolt, kozepes allapoti. A falak vakoltak,
tapétazottak, festettek, lambériazottak Az tizlettérben a falakon tébb helyen vizesedés okozta
vakolathiany, tapéta levalas, penész lathaté. A gaz kivételével minden kdzmi adott. Gépészeti
berendezés és hdleadd nincs. Osszességében az ingatlan gyenge-kozepes miiszaki allapotban
van. A helyiség elévasarlasi joggal terhelt a 35549/0/A/ 1-35549/0/A/32 hrsz-u ingatlanok
mindenkori tulajdonosai javara.

A Budapest VIIL keriilet, Magdolna utca 25. szam alatti, foldszinti, 35497/0/A/S hrsz.-4, 27
m? alapteriilet(i iizlethelyiség likvid forgalmi értéke 7.100.000 Ft (262.963 Ft/m?) a Grifton
Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2018. aprilis 27. napjan készitett és flggetlen szakértd
(Avant.Immo Kft. Bértfai Lasz16) altal 2018. junius 4-én jovéhagyott értékbecslés alapjan. Az
ingatlan a Magdolna-negyedben talalhatd, az 1920-as években épiilt tarsashaz foldszintjén.
Jelenleg a Magdolna utca felél Onalloan megkozelithetd, mig a Szigetvari utca feldli ajtd
redénnyel zart. Az ingatlan egyter(i tizlet, melybdl levalasztottak egy WCHeldtér helyiséget.
Belmagassaga 3,3 m. A bejérati ajtok livegezett faszerkezetliek, az egyik fémreddnnyel védett,
gyenge allapotd. A falak vakoltak, festettek, csempézettek, gyenge allapotiiak. A melegvizet
villanybojler adja, a gazérat leszerelték. Mas gépészeti berendezés és hdleadd nincs.
Osszességében az ingatlan kdzepes miiszaki allapotban van.

A Budapest VIIL Keriilet, Népszinhaz utca 19. szam alatti, foldszinti, 34818/0/A/73 hrsz.-1,
3 m? alapteriilet(i egyéb helyiség likvid forgalmi értcke 200.000 Ft (66.666 Ft/ m*) a Grifton
Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2018. aprilis 24. napjan készitett és fuggetlen szakérto
(Avant.Immo Kft. Bartfai Laszio) altal 2018. junius 14-én jévahagyott értékbecslés alapjan. Az
ingatlan a Népszinhdz-negyedben talalhato, az 1910-es években épiilt trsashaz lépcsdhazabol
megkozelithets. Egy helyiségbol all, belmagassaga 3,6 m. Kézmiivekkel nem rendelkezik.
Bejérati ajtaja és ablaka faszerkezetdi, gyenge allapot(i. Padozata beton, gyenge allapotd. Falai
vakoltak, festettek, gyenge allapotiak. Gépészeti berendezés ¢s héleado nincs. Osszességében
az ingatlan gyenge-kdzepes miszaki allapotban van.

A Budapest VIIL keriilet, Koranyi Sandor utca 4. szam alatti, 36043/0/A/2 hrsz.-u, 117 m?
alapteriilet(i iizlethelyiség likvid forgalmi értéke 17.840.000 Ft (152.477Ftm?*) a Grifton
Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2017. szeptember 22. napjan készitett és fliggetlen szakértd
(Avant. Immo Kft. Bartfai Laszl6) éltal 2018. janius 14-én aktualizalt értékbecslés alapjan. Az
ingatlan az Orczy-negyedben, az 1920-as években épiilt tarsashdz alagsoraban helyezkedik el,
az utcarol snalloan megkozelithetd. Tobb helyiségbdl all, az utcafronti részek iroda, a hatsd
helyiségek raktar és szocidlis funkcidjuak. Belmagassaguk 2,7 m. Géz kivételével minden
kézm( adott. Bejarati ajtaja fémszerkezetii, a belsd ajtok faszerkezetlick, az ablakok fém- és
faszerkezetiiek, gyenge allapotiak. Padozata beton, PVC-vel burkolt, gyenge allapotu. Falai
vakoltak, festettek, tapétazottak, csempézettek, lambériazottak, tobb helyen vakolathianyosak,
gyenge-kozepes dllapotiiak. A hasznélati meleg vizet villanybojler biztositja, egyéb gépészeti
berendezés és héleadd nincs. Osszeségében az ingatlan miiszaki dllapota gyenge-kozepes.

A Budapest VIIL keriilet, Népszinhaz utca 19. szam alatti, 4. emeleti, 34818/0/A/77 hrsz.-u,
3 m? alapteriiletii egyéb helyiség likvid forgalmi értéke 200.000 Ft (66.666 Ft/ m?) a Grifton
Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2018. aprilis 24. napjan készitett és fuggetlen szakértd
(Avant. Jmmo Kft. Bartfai Laszl6) altal 201 8. junius 28-4n jovahagyott értékbecslés alapjan. Az
ingatlan a Népszinhaz-negyedben talalhato, az 1910-es években épiilt tarsashaz [épcséhazabdl
megkozelithetd. Egy helyiségbdl all, belmagassiga 3,6 m. Kozmiivekkel nem rendelkezik.
Bejarati ajtaja és ablaka faszerkezetli, gyenge 4llapotu. Padozata beton, gyenge-kozepes
allapotd. Falai vakoltak, festettek, gyenge-kozepes allapotiiak. Gépészeti berendezés és héleado
nincs. Osszességében az ingatlan gyenge-kdzepes milszaki allapotban van.



- A Budapest VIII. keriilet, Jozsef krt. 59-61. szam alatti, alagsori, 36780/0/A/22 hrsz.-4, 19 m?

alapteriiletd raktarhelyiség likvid forgalmi értéke 1.800.000 Ft (94.737 Ft/m?) a Grifton Property
Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2018. aprilis 27. napjén készitett és fliggetlen szakérté (Avant.Immo
Kift. Bértfai Laszlo) altal 2018. jinius 28-4n jovahagyott értékbecslés alapjan. Az ingatlan a
Palota-negyedben, az 1900-as években épiilt tarsashdz alagsoriban talalhaté, az udvarrdl, a
kozds alagsori rész feldl érhetd el. Egy helyiségbol 4ll, belmagassaga 2,2 m. A bejarati ajto
faszerkezetli, az ablakok fémszerkezetliek, rossz allapottak. A falak vakoltak, rossz allapotiak.
Padozata beton, gyenge-kozepes allapoti. Csak villany kézmii all rendelkezésre. Gépészeti
berendezés és hbleadd nincs. Osszességében az ingatlan gyenge miiszaki allapotban van.

A Budapest VIII. keriilet, Magdolna utca 42. foldszint 8. szam alatti, 35373/0/A/41 hrsz.-G,
34 m? alapteriiletii raktar helyiség likvid forgalmi értéke 7.800.000 Ft (229.412 Ft/m?) a Grifton
Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2018. jinius 4. napjan készitett és fiiggetlen szakértd
(Avant.Immo Kft. Bartfai Laszlo) 4ltal 2018. junius 28-an jovahagyott értékbecslés alapjan. Az
ingatlan a Magdolna-negyedben, az 1920-as években épiilt tarsashaz foldszintjén talalhatd, az
udvar fel6l 6nélléan megkdzelithetd. Belmagassdga 5 m. Az ajtd faszerkezetil, az ablak
mulianyag, gyenge-kdzepes dallapoti. A falak vakoltak, festettek, csempézettek, gyenge
allapotuak. A gaz kivételével minden kozm( adott. Gépészeti berendezés és hdleadd nincs.
Osszességében az ingatlan gyenge miiszaki allapotban van.

A Budapest VIIL keriilet, Kenyérmezo utca 3. szam alatti, pinceszinti, 34623/0/A/1 hrsz.-4,
69 m* alaptertiletd Uzlethelyiség likvid forgalmi értéke 6.510.000 Ft (94.347 Ft/m?) az
Avant.Immo Mérndki és 1gazsagligyi Szakért6i Kft. (Bartfai Laszl6) altal 2018. februér 8. napjan
keszitett €s 2018. jilius 12. napjén aktualizalt értékbecslés alapjan. Az ingatlan a Népszinhaz-
negyedben, a XX. szazad elején €piilt tarsashdz pincéjében talalhato, a kapualjtol jobbra nyilik.
Fémbkeretes, {ivegezett bejarati ajtaja nem szabvanyos, 1,57 m magas. Az eladétérbe 10
Iépcsbfokon lehet lejutni. A boltives helyiség legnagyobb belmagassaga 2,6 m. Fiitését

elektromos hétarolés kalyhéak adjak. A lakéhaz gaz alapvezetéke a helyiségen halad keresztiil,
ledgazésa nincs. Az utcai iizlettérbdl nyilik a raktarhelyiség, amelyben kézmosé, és egy 10 I-es
elektromos bojlet talalhaté. Csatornabekotés nincs. A bal oldali sarokban farostlemezzel
elvéilasztva daradlds, atemelés WC-t alakitottak ki. A raktdr padldjan ¢és falain vizesedés,
falnedvesség, vakolathidny, penész, repedések latszanak.

A 2621 Verdee, 090/3, 090/6, 091/1 hrsz.-0 kiilteriileti, legeld, erdd ingatlanok forgalmi értéke
4.700.000 Ft a dr. Kardos Kdzmér ingatlanszakért6 2018. junius 13. napjan készitett és fliggetlen
szakértd (AvantImmo Kft. Bartfai LaszIlo) altal 2018. jinius 18-an jovahagyott értékbecslés
alapjan. Az ingatlanok Ver6ce kozség északi részén, az Gn. Magyarkiti teriileten, egyben
miivelve helyezkednek el. Megkozelitésiik kifejezetten j6, kb. 4 km aszfalt titon, majd egy rdvid,
100 m-es folditon lehetséges. Az ingatlanok egyben, korbe vannak keritve, részben 1,7 m-es
vas, beton ¢és faoszlopokra rogzitett 1,5 m-es dréthaloval, és felette kétszeres szogesdréttal. A
kerités tobb helyen sériilt, javitdsa sziikséges lenne. A vadjaras jelentds mértékii. Az ingatlanok
enyhén dombos, hegyvidéki jellegii tertileten fekszenek. Az enyhén hullamos feliilet a miivelést
egyaltalan nem befolyasolja. Mindharom hrsz-ot érinti, hogy kisebb-nagyobb része régészeti
leldhelyként van nyilvantartva. Ennek a mivelést befolydsold hatdsa gyakorlatilag nincs.
Esetleges — engedélyezett - épités esetén a régészeti hatosag engedélye és vizsgalata szitkséges.
A 090/3 hrsz. — al jelzett rész az egyben mivelt teriilet legkisebb teriiletli egysége. a tobbi
ingatlannal egyltt van keritve. Az ingatlan egyiittes DNY-i részén fekszik. Legeld, amelyen
Jelenleg balazasra alkalmas gyep névekszik, amely révidesen vagasra keriil. DNY-on erdd, a
t6bbi oldalrol a 090/6-o0s hrsz-u ingatlan fogja korbe, a legnagyobb teriileti legeld rész, amelyen
beliil fekszik a fenti, 090/3-as hrsz.-0 rész. A teriilet dél-keleti sarkan van egy lekeritett teriilet,
ami jelenleg nincs kiilén hrsz-on. Az mgatlant EK-en és DNY-on erdd, a tobbi oldalon legeld

hatérolja. A 091/1 hrsz.-0 ingatlan egy része erdd, masik — nagyobbik része — legelé. Ennek egy
részét (ENY-on) a térképen megadott legeld mivelési 4gtol eltérden, benbtte a terjedd sarjerds.
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Az erdd alrész vegyes, csertolgy, akdc, nyar, mezei juhar, és kdkény nétte be, viszonylag stirl
aljnévényzettel, ez a rész viszonylag meredekebb, egy patakmeder irdnyaba E felé. Az E-i
részen, az eredeti miivelési ag szerint, az erdd kivaghato, és helyreallithato az eredeti mivelési
4g. A ndvényzet kiilonbdzé kord, igy az értékeléshez egy 4tlagos méretet vettink. A faértéket
csak tiizifa mindségben vettiik figyelembe. (ami jelenleg kb. 12 eFt/m?).

- A 2621 Verdee, 090/3, 090/6, 091/1 hrsz.- kiilteriileti, legeld, erdd ingatlanokra vonatkozik a
mezd- és erdbgazdasagi foldek forgalmérél szolé 2013. évi CXXIL térvény. A torvény
rendelkezései alapjan az arverésen csak foldmiives vehet részt, ¢z a kikotés az arverési
hirdetményben szerepelni fog. Az arverési jelentkezOnek nyilatkoznia kell a jelentkezési lap
kitoltésekor arrdl, hogy megfelel a tdrvényben meghatarozott, foldmivesre vonatkozo
el6irasoknak.

Az ingatlanokkal kapcsolatos tovabbi relevans adatok az 1. szami mellékletben talalbatoak. A
tablazatban foglalt kozds koltségek és a bérbeadas esetén varhatd koltségelvil bérleti dij alapjan
megallapithatd, hogy az ingatlanok jelenlegi &llapotukban torténd bérbeaddsa esetén a koltségelvii
bérleti dij nem haladja meg a k6zos koltség Osszegeét, a bérleti dij bevétel elmarad az Onkormanyzat
kiadasaitél. Az Onkormdanyzat veszteségét tovabb novelné a lakas sajat koltségen, vagy a
bérbeszamitas utjan torténd felGjitasa.

Az bsszes ingatlan esetében megvizsgalasra kerilt, hogy az elidegenitésiiknek akadalya nincs, a
Képvisel&-testiilet kijeldlte a fenti épiileteket, ingatlanokat elidegenitésre. Az elidegenitésre kijelolt
nem lakas célu helyiségek tekintetében az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara
szolgalo helyiségek elidegenitésének feltételeirél sz016 32/2013. (VIL. 15.) dnkormanyzati rendelet
5. §-a4ban meghatarozott elidegenitést kizaro feltételek nem allnak fenn.

Az ingatlanok kéziil a Magdolna utca 25. és a Magdolna utca 42. szam alatti helyiségek HVT 1L —
HVT V., a Jozsef kit. 59-61. szam alatti helyiség HVT IIL teriileten helyezkedik el. A Rév8 Zrt.
allaspontja szerint az elidegenitésnek nincs akadalya.

A fentiek alapjan javasoljuk a felsorolt ingatlanok elektronikus arverésen torténd értékesitését. A
rendszer alkalmazésa regisztraciohoz kotott, vagyis aki részt kivan venni a licitalasban, annak
eldzetesen jelentkezési lapot kell leadnia 3.500 Ft-os j elentkezési dij megfizetése mellett, valamint
ajanlati biztositékként meg kell fizetnic a kikialtasi ar 10 %-4t, majd ezt kdvetéen az elektronikus
felilleten is sziikséges regisztralnia az ajanlattevonek. A Bonyolito altal alkalmazandé elektronikus
felilet megfelel a Képviseld-testiilet az Onkormanyzat tulajdonaban &l6 ingatlanvagyon
hasznositasara, tulajdonjogdnak 4truhdzasara vonatkozo versenyeztetés szabalyairdl szolé
112/2017. (V.11.) szami hatérozatéban az elektronikus felilettel Osszefliggésben meghatarozott
informatikai és egyéb, a nyilvanos arverés szabalyszerii lebonyolitdsahoz sziikséges feltételeknek.

A jelen eléterjesztésben felsorolt helyiségek tekintetében a likvid forgalmi érték 80 %-énak
megfeleld kikialtasi ar meghatarozasat javasoljuk.

Amennyiben a helyiségek vonatkozasiban az els6 arveres azért nem eredményes, mert az arverés
megkezdését megeldzben az adott ingatlan arverésére senki nem regisztralt, Ggy a masodik arverés
esetében a kikialtasi 4r az elsd arverésen megjeldlt kikialtasi ar 65 %-a, a harmadik arveréstdl
ugyanezen feltételek fennallasa esetén a kikialtasi ar az els6 arverésen megjelolt kikialtasi ar 50 %-
a.

I1. A beterjesztés indoka

Az eléterjesztéssel kapesolatban a dontés meghozataléara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A déntés meghozatalaval az Onkorméanyzat altal 2015. 4prilis hénapban elfogadott k6zép- és hosszi
tavii gazdasagi programban elSirt iranyelvek, az Onkormanyzat kiadasainak csokkentése és a

lakasallomany dsszetételének és darabszamanak racionalizalasa a cél. Qf
5
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A dontés elényds az Onkormanyzat szamara, mivel a fenti helyisegek bérbeadas utjan évek 6ta nem
kertltek hasznositasra, ezaltal bérleti dij bevétel nem keletkezik, ugyanakkor a k6zos koltség és
celbefizetés megfizetésére vonatkozo kotelezettség folyamatosan fennall.

A dontés meghozatala fedezetet nem igényel, az addsvételi tgyletekbdl befolyd vételar az
Onkormanyzat koltségvetési bevételeit ndveli. '

IV. Jogszabalyi kornyezet

A mezb- €s erdégazdasagi foldek forgalmard! szold 2013. évi CXXII. torvényt kell alkalmazni a
verdeei ingatlanok értékesitése esetén. A tdrvény az alabbiakat rogziti:

10. § (1) Ha e torvény masként nem rendelkezik, a f5ld tulaj donjogat belfoldi természetes személy
¢s tagéllami allampolgér szerezheti meg.

(2) A foldmiivesnek nem minésiild belfoldi természetes személy és tagallami allampolgar - a (3)
bekezdésben meghatarozott személyek kivételével - akkor szerezheti meg a fold tulajdonjogat, ha
a birtokdban 4116 fold teriiletnagysdga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt nem
haladja meg az 1 hektért.

18. § (1) A fold elad4sa esetén az alabbi sorrendben elévasarlasi jog illeti meg:

a) az allamot a Nemzeti Foldalaprol szélé torvényben meghatirozott foldbirtok-politikai
irdnyelvek érvényesitése céljabol, valamint kozfoglalkoztatss, illetve mas kozérdekii cél
megvalositasa érdekében;

b) a foldet hasznalo6 olyan foldmiivest,
ba) aki helyben lakd szomszédnak mindsiil,
bb) aki helyben lakénak mindsiil, vagy
bc) akinek a lakohelye vagy a mezdgazdasagi tizemkdzpontja legalabb 3 éve azon a telepiilésen
van, amelynek kdzigazgatasi hatara az adés-vétel targyat képezé fold fekvése szerinti telepiilés
kozigazgatési hataratol kozaton vagy kézforgalom elé! el nem zart magantton legfeljebb 20 km
tavolsagra van;

¢) az olyan foldmiivest, aki helyben laké szomszédnak minésiil;

d) az olyan foldmuvest, aki helyben lakénak mindsiil;

e) az olyan fSldmiivest, akinek a lakohelye vagy a mezSgazdasagi tizemkozpontja legalabb 3 éve

azon a telepilésen van, amelynek kozigazgatasi hatdra az adas-vétel targyat képezé fold fekvése
szerinti telepiilés kozigazgatasi hataraté! koziton vagy kozforgalom elél el nem zéart maganuton
legfeljebb 20 km tavolsigra van.
21. § (1) A f0ld eladasa esetén a foldre vonatkozo, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot
egyscges okiratba foglalt szerz6désbe (a tovabbiakban: adas-vételi szerzbdés) kell foglalni, és azta
tulajdonosnak - a felek aldirasatol szamitott 8 napon beliil - kézdlnie kell e térvényen, valamint mas
torvenyen, illetve a megéllapodason alapuld el6vasarlasi jog jogosultjaival. Az adas-vételi
szerzbdést - az e tdrvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozottak szerint - az
elévasarlasra jogosultakkal a fold fekvése szerint illetékes telepiilési dnkorményzat jegyzéje tjan
hirdetményi tton kell kozolni, azzal, hogy a tulajdonosnak az adés-vételi szerzédést a mas
torvényen, és a megallapodéson alapulé elévasarlasra jogosultakkal kézvetleniil is kézolni kell. Az
adasvételi szerz6désnek a vevo részérdl tartalmaznia kell a 13-15. §-ban eldirt nyilatkozatokat is,
ennek hidnyaban azokat a 13-15. §-ban el6irt alakszer(iségi eléirasoknak megfelelden az adds-vételi
szerzbdéshez csatolni kell.

(2) Az adas-vételi szerzédés hirdetményi Gton t5rténd kozlése a telepiilési Snkormdnyzat
polgarmesteri hivatala, illetve k6z6s 6nkormanyzati hivatal (a tovabbiakban egyltt: polgarmesteri
hivatal) esetében a koz6s 6nkormanyzati hivatal hirdetStablajara és a kizos Onkormaényzati
hivatathoz tartozé Onkormanyzat hirdetétablajara vald kifiiggesztéssel torténik azzal, hogy a
szerz8désben felismerhetetlenné kell tenni az eladé és a vevd nevén, lakcimén vagy értesitési cimén,
valamint allampolgarsagan kiviil valamennyi természetes személyazonosité adatot.

(3) A kozlés kezdd napja az adésvételi szerz8désnek a polgarmesteri hivatal hirdet6tabl4jan
torteénd kifliggesztését kovetd nap. Az elévasérlasi jog jogosultja a kozlés kezd napjatdl szamitott
60 napos jogveszté hatdridon beliil tehet az adasvételi szerzédésre elfogads, vagy az elévasarlasi



jogardl lemondé jognyilatkozatot. Az eldvésarlasra jogosult - ide nem értve a foldalapkezeld
szervezetet - a jognyilatkozatat a jegyz6 részére személyesen adja at. A foldalapkezeld szervezet a
jognyilatkozatat a jegyzOnek megkiildi, vagy a foldalapkezeld szervezet képviseletében eljard
személy atadja a jegyzonek. Az eldvésarlasi jogrol valo lemondasnak kell tekinteni, ha az
elévasarlasra jogosult az e bekezdésben meghatarozott hatdrnapig nem nyilatkozik.

(4) A jegyz6 koteles az elfogadd jognyilatkozat személyes atvételekor az elévasarlasra jogosult
- ide nem értve a foldalapkezeld szervezetet - személyazonossagat ellendrizni az elfogadd
jognyilatkozatban szereplé természetes személyazonositd adatoknak a személyazonosité
okményban foglalt adatokkal val6 Ssszevetésével, tovabba az elévasarlasra jogosultat nyilatkoztatni
arrél, hogy az elfogadd jognyilatkozaton szerepld alairasat a sajat kez(i alairasanak ismeri el. Ha a
jegyz6 megallapitja, hogy az elfogadd jognyilatkozat az azt atadd elévasarlasra jogosulttol
szarmazik, ezt a tényt az elfogadd jognyilatkozaton az aldirdsdval igazolja, ¢s azt atveszi. Ha a
jegyz6 azt allapitja meg, hogy az elfogadd jognyilatkozat nem az azt atadod személytdl szarmazik, a
jegyzb az elfogadd jognyilatkozat atvételét megtagadja, €s ennek tényét, valamint okat az elfogadé
jognyilatkozaton rogziti.

(5) Az elfogadd jognyilatkozatot legaldbb teljes bizonyitd erejli maganokiratba kell foglalni. Az
elfogadé jognyilatkozatban meg kell jeldini az elévasarlasi jogosultsag jogalapjat, tovabba ha az
elévasarlasi jog torvényen alapul, akkor azt is, hogy az elévasarlasra jogosult mely térvényen és az
ott meghatarozott sorrend melyik ranghelyén gyakorolja az elévasdrlasi jogat. Az elfogadoé
jognyilatkozatnak tartalmaznia kell a 13-15. §-ban foglalt esetekben az ott eléirt nyilatkozatokat is,
ennek hianydban azokat a 13-15. §-ban eldirt alakszeriségi el6irasoknak megfeleléen a
jognyilatkozathoz csatolni kell. Az elfogadd jognyilatkozathoz - az e térvény végrehajtasara kiadott
rendeletben meghatarozottak szerint - csatolni kell az eldvasérlasi jogosultsagot bizonyitd
okiratokat is.

(6) Az (5) bekezdésben meghatérozottakon til a 18. § (2) bekezdés o) illetve b) pontjdban
meghatarozott elévaséarlasra jogosultak esetében az elfogado jognyilatkozatnak tartalmazni kell azt
is, hogy a 18. § (2) bekezdés a) illetve b) pontjaban meghatérozott célbdl gyakoroljak az elévasarlasi
jogukat.

(7) Az 4llamot megilletd eldvasarlasi jog gyakorlasa esetén az (3) bekezdésben foglaltakat azzal
az eltéréssel kell alkalmazni, hogy az elfogadé jognyilatkozatnak tartalmaznia kell, miszerint a
foldalapkezeld szervezet a 18. § (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott mely célbdl gyakorolja
az elévaséarlasi jogot. Ha a foldalapkezel$ szervezet valamely foldbirtok-politikai irdnyelv
érvényesitése céljabol, vagy kozérdekil cél megvaldsitasa érdekében tesz elfogadd jognyilatkozatot,
meg kell jelolnie a Nemzeti Foldalaprél sz6l6 torvény szerinti mely foldbirtok-politikai irdnyelv,
illetve milyen kozérdek( cél megvalositisa érdekében gyakorolja az dllam nevében az el6vasarlasi
jogot.

(8) Az eladét az olyan elfogado jognyilatkozat kéti, amelyet az elévasarlasra jogosult hataridén
beliil tesz meg, és a jognyilatkozatiban az adas-vételi szerzOdést magara nézve teljes koriien
elfogadja.

(9) A (3)-(7) bekezdésben foglaltak megsértése esetén az elévasarlasi jognyilatkozatot olyannak
kell tekinteni, mintha az elévasarlési jogat az arra jogosult nem gyakorolta volna.

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szolé 66/2012. (XIIL. 13.) nkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdés a) pountja alapjan,
500 milli6 Ft forgalmi értéket el nem €érd vagyon tulajdonjogéanak atruhazasa esetében a tulajdonosi
joggyakorl6 a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag.

A Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak atruhézasara
vonatkozo versenyeztetés szabalyairdl sz616 112/2017. (V.11.) szam{ képviseld testiileti hatarozhat
I. fejezet 1. pontja alapjan: a versenyeztetés soran a vagyoniigyleti megbizott — bonyolité6 — a
forgalomképes vagyontargyak tekintetében a tulajdonosi jogokat gyakorld nevében gondoskodik a
versenyeztetési eljarasok lebonyolitasarol.

A Versenyeztetési Szabalyzat 5. pontja értelmében a versenyeztetési eljaras modjarol a Kiiro dont.
A dontésben rendelkezni kell arrdl, hogy a palyazatot megeldzi-e elémindsitd eljaras, a palyazat




egy, vagy tobbfordulds, valamint arrél, hogy kiird a versenyeztetési eljarast elektronikus tton
kivanja lefolytatni.

Az éarverés feltételeit a Versenyeztetési Szabalyzatrdl szol6 112/2017. (V. 11.) szamu képvisel6-
testiileti hatarozat IV. fejezete tartalmazza.

A Versenyeztetési Szabalyzat 70. pontja alapjan: ,.A minimalis kikialtasi 4r, ha a Kiir6 magasabb
Osszegré! nem dont

b.) helyiség esetében
b.a.) elsd izben az ingatlan ériékbecslésében megallapitott likvid forgalmi érték 80 %-a,

b.b.) mésodik éarverés esetében az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid forgalmi
ertek 65%-a, ha az elsd drverés azért volt sikertelen, mert az drverés megkezdését megelézéen
senki nem regisztralt.

b.c.) harmadik éarveréstél az ingatlan értékbecslésében megallapitott likvid forgalmi érték
50%-a, ha a mdsodik, vagy azt kdvet§ arverés azért volt sikertelen, mert az Arverés
megkezdését megeldzben senki nem regisztralt.

¢.) amennyiben Wj arverés kiirdsara azért kertl sor, mert az eljaras eredménytelen volt, vagy sem
az els6, sem a masodik helyre sorolt ajanlattevd nem kototte meg az adasvételi szerzGdést, a
kikialtasi ar az eredménytelen arverés felhivasaban megjelslt ar.”

A nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szo616 32/2013. (VII. 15.)
szamu onkormanyzati rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan, az elidegenitésre atadott {ires helyiséget
az Onkormanyzat versenyeztetési szabalyzata szerint kell értékesiteni.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol sz6l6 66/2012. (X11. 13.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése alapjén: ..Ha az
Onkorményzat rendelete vagy a Képviselo-testiilet hatarozata mast nem tartalmaz a tulajdonosi jog
gyakorldja hatdrozza meg, hogy melyik versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.”

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
...... /2018. (VIL.30.) szamu Vérosgazdélkodési és Pénziigyi bizottsagi hatarozat: _

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dént, hogy

1. a Budapest VIIIL. keriilet, Horvath Mihdly tér 6. udvari alagsor 5. szém alatti, 35546/0/A/1
hrsz.-i, 16 m* alapteriiletii egyéb helyiséget a bérbeadasi allomanybél kivonja, a kikialtasi arat
1.600.000 Ft 6sszegben elfogadja, egytittal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zit.-t
a hatalyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés lebonyolitaséra.

Felelés:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6é: 2018. jalius 30.

2. aBudapest VIII. keriilet, Horvath Mihaly tér 3. szam alatti, utcai, pinceszinti, 35549/0/A/33
hrsz.-ii, 43 m? alapteriiletii tizlethelyiséget a bérbeadasi allomanybél kivonja, a kikiltasi arat
2.880.000 Ft 6sszegben elfogadja, egyuttal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.-t
a hatalyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés lebonyolitasara.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: 2018. jalius 30.

3. aBudapest VIIL keriilet, Magdolna utca 25. szdm alatti, utcai, foldszinti, 35497/0/A/5 hrsz.-
4, 27 m* alapteriileti lzlethelyiséget a bérbeadasi allomanybol kivonja, a kikialtasi arat
5.680.000 Ft 6sszegben elfogadja, egyuttal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt -t
a hatalyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés lebonyolitasara.




Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2018. jalius 30.

4. a Budapest VIIL keriilet, Népszinhiz utca 19. szim alatti, lépcséhazi, foldszinti,
34818/0/A/73 hrsz.-ti, 3 m? alapteriiletii egyéb helyiséget a bérbeadasi alloméanybdl kivonja, a
kikialtasi arat 160.000 Ft dsszegben elfogadja, egyuttal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kézpont Zrt.-t a hatlyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvénos elektronikus arverés
lebonyolitasara.

Felels: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit. vagyongazdélkoddsi igazgatdja
Hataridé: 2018. julius 30.

5. a Budapest VIIL keriilet, Koranyi Sindor utca 4. szam alatti utcai alagsori, 36043/0/A/2
hrsz.-0, 117 m? alapteriiletd iizlethelyiséget a bérbeadasi dlloméanybol kivonja, a kikialtasi drat
14.272.000 Ft 6sszegben elfogadja, egytttal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit.-
t a hatalyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés lebonyolitasara.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarids: 2018. jalius 30.

6. aBudapest VIIL Keriilet, Népszinhaz utca 19. szam alatti, 4. emeleti, 34818/0/A/77 hrsz.-u,
3 m? alapteriiletdt egyéb helyiséget a bérbeadasi allomanybol kivonja, a kikialtasi arat 160.000
Ft dsszegben elfogadia, egyuttal felkéri a Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatalyos
jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés lebonyolitésara.

Felelds: Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdélkodasi igazgatdja
Hataridé: 2018. julius 30.

7. a Budapest VIIL keriilet, Jozsef krt. 59-61. szam alatti, udvari, alagsori, 36780/0/A/22 hrsz.-
G, 19 m? alaptertletli raktarhelyiséget a bérbeadasi alloméanybdl kivonja, a kikialtasi érat
1.440.000 Ft dsszegben elfogadja, egyuttal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zit.-t
a hatalyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés lebonyolitasara.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkoddsi igazgatdja

Hataridé: 2018. yalius 30.

8. a Budapest VIIL keriilet Magdolna utca 42. udvari, foldszint 8. szam alatti, 35373/0/A/41
hrsz.-4, 34 m” alapteriilet{i raktar helyiséget a bérbeadasi alloméanybdl kivonja, a kikialtasi arat
6.240.000 Ft 6sszegben elfogadja, egyuttal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t
a hatélyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés lebonyolitasara.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja

Hataridd: 2018. jilius 30.

9. a Budapest VIIL keriilet, Kenyérmezd utca 3. szam alatti, utcai, pinceszinti, 34623/0/A/1
hrsz.-U, 69 m? alapteriiletd tizlethelyiséget a bérbeadasi allomanybol kivonja, a kikialtasi arat
5.208.000 Ft dsszegben elfogadja, egyuttal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit.-
t a bhatdlyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés
Jebonyolitasara.

Felelgs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarids: 2018. jalius 30

10. a 2621 Verdce, 090/3 hrsz.-u 1669 m’ alaptertilet(i, 090/6 hrsz.-u 1,4677 ha alapteriilet(i,
091/1 hrsz.-G 9634 m~ alapteriiletdi kiilteriileti, legeld, erdd ingatlanok kikialtasi arat
egyiittesen 10.000.000 Ft osszegben elfogadja, egyuttal felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kézpont Zrt.-t a hatalyos jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvanos elektronikus arverés

lebonyolitasara.
Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: 2018. julius 30. P



1. felkeéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t az 1.)-10.) pontokban meghatarozott
ingatlanokat érintd adasvételi szerz8dések megkotésére azzal, hogy Budapest VIIL. keriilet,
Horvath Mihaly tér 3. szam alatti, utcai, pinceszinti, 35549/0/A/33 hrsz.-4, 43 m? alapteriiletii
lizlethelyiség tekintetében biztositsa az el6vasarlasi jog gyakorlasénak lehetSségét az arra
Jogosultak leszere az iranyado6 jogszabalyoknak megfelelSen, és a 2621 Veréce, 090/3 hrsz.-
1669 m’ alaptertileti, 090/6 hrsz.-i 1,4677 ha alapteriileti, 091/1 hrsz.-1 9634 m>
alaptertiletd kiilteriileti, legeld, erdd ingatlanok arverése és értékesitése soran a mezd- és
erdégazdasagi foldek forgalmarél szolé 2013. évi CXXIL térvényben foglaltaknak
megfelelden jarjon el.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja

Hatarid6: 2018. augusztus 31.

A dontés végrehajtdsat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakosséag széles korét érinté dontések esetén az eldterjesztés el6készit6jének javaslata a kozzététel
modjara: a honlapon.

Budapest, 2018. jalius 24.

Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd
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GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker., Horvith Mihdly tér 3. pince izlet (Hrsz.: 35549/0/4/33) Property

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a BudapcstﬁVIII. ker., Horvith Mihaly tér 3. szam (hrsz.:35549/0/A/33) alatti,
Onkormanyzati tulajdonu pince iizlet forgalmi értékérdl

Készitette  : Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecsls
névjegyzék szam: 03451/2002

Késziilt : 1 példinyban

Budapest, 2018. aprilis 5,

H-1139 Budapest, VAci Gt 95, Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax; +36 (1) 270 90 87 E-mai}: property@qrifton.hy
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Ertékelt ingatlan: Bp., VIIL ker.. Horvith Mibdly tér 3. pince ficlet (Hrsz.: 35549/0/4/33)

GRIFTON
Property

ERTEKELES OSSZEFOGLALO ADATLAP
AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKEROL

MEGBIzZ0O

{J dzsefvirosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. ~ Vagyongazddlkodasi Igazgatosag

MEGBIZAS TARGYA

’Az értékelt ingatlan megnevezése

: lizlethelyiség

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet, varosrész)

: Budapest, VII1. ker. Jozsefviros, Csarnok negyed

Utca, hazszam, emelet, ajtod : Horvath Mihaly tér 3.

Hrsz. : 35549/0/A/33
TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos : Jozsefvarosi Onkormanyzat
Jelenlegi bérld ! nincs

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értckelése : forgalomképes
| ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog

|ERVENYESSEG

: fordul6naptdl szamitott 180 nap

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOIL

Ingatlan tipusa

Epiileten belitli elhelyezkedése
Kézmii-ellatottsag

Epitési technolégia
Alapterilet

Belmapgassag

A bejarati ajto magassaga
Eszmei hanyad
Komforifokozat

Tarsashaz telkének teriilete

s fizlet

: pince (utcai)

: villany, viz, csatorna
: hagyomanyos, tégla
143 m?

:2,6m

:2,2m

; 81/10.000

: komfortos

: 714 m?

ERTEKELES

‘::’-thékelés alkalmazott médszere
Ertékelés fordulonapja

: Osszehasonlité és hozam alapi elemzés
1 2018. aprilis 5.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Fajlagos forgalmi érték
Az ingatlan forgalmi értéke

Az ing.-hoz tartozd telekhanyad eszmei értéke

Az ingatlan likvidacios értéke

: 125.581,-Ft/m?
: 5,400.000,- ¥t

azaz Otmillié-négyszdzezer forint

: 900.000,- Ft

azaz Kilencszdzezer forint

: 3.600.000,- Ft

azaz Harommillié-hatszazezer forint

Budapest, 2018. aprilis 5.
2018 JON 29

Tarsebvérosi Gaddikeddsi Kbzpant Zre,
A becsiilt forgaim! értékkel
GY! #

LM’!faluufG

ﬁ’/ .ﬁ\‘/ t fudapest, 301 3283 s2akérid
i

Készitette:

qﬁw%ty K
........ gaaaudapas ; 'cwgtas......
#, R e
TR
Ingatianforgalmi értekbecsié
névjegyzék szam: 03451/2002

H-1139 Budapest, Vaci (it 95. Tel.r +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mailt property@arifton. hy
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GRIFTON

Ertékelt ingatlan: Bp.. VIIL. ker., Horvdth Mihdly tér 3. pince iizlet (Hrsz.: 35549/0/4/33) Property

INGATLANERTEKELG ADATLAP
1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA
- A Jozsefvirosi Gazddlkoddsi Kozpont Zrt. — Vagyongazdédlkoddsi Igazgatésig (1083

- Budapest, Losonci utca 2.) megbizta a Grifton Property Kft.-t a 1082 Budapest, Horvath
-Mihaly tér 3. szam alatti, 35549/0/A/33 hrsz-0 pince {izlet ingatlan értékeiésével. _ '

Az ingatlanértékelés célia az ingatlan forgalmi értékének és likviddcios értékének a
megdallapitdsa. E S TR DU R

2. ASZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
2.1 Az értékelési szabdlyzat, jogszabdly, amelynek megfelelden az értékelds késziilt

Az ingatlanértékeld adatlap a forgalmi érték egyszer(sitett dokumentalasi formaban t6rténé
‘megéllapitdsa. A vonatkozo — a Magyar Ingatlanforgalmazok Szovetsége szakmai
bizottsaga altal kidolgozott - ajanlasoknak megfeleléen, az abban meghatirozott eljarasokat
kovetve, az Allbeszkdz Ertékelok Eurdépai Csoportja (TEGOVA) szakmai ttmutatasai

~ szerint, az ingatlan jellegére tekintettel a piaci adatok &sszehasonlité elemzésén alapulé

~ mébdszert €s a hozam alapt médszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe vettitk a
. 25/1997. (X1.1.) PM és az 54/1997. (XI.1) FM sz. rendeleteket, tovibba a helyi
Onkormanyzat specidlis kitételeit is. Az ingatlanok értékesitése nem a szabad piacon
-torténik, az eladd nincsen eladasi kényszer alatt. Az alkalmazott médszer és a levont .
- kovetkeztetések értelmezése ezekben a jogszabalyokban és irAnymutatasokban rogzitettek §
- figyelembevételével, az ott meghatarozottak szerint értendék. ' ‘ S g

2.2, A szakéredi jelentésben hasindlt értékformik, modszerek megnevezése

Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajitossagaira, tovdbba az értékelés céljara az
- értékelési gyakorlatban hasznalt eljdrasok kozill a vizsgdlt ingatlan esetében a piaci
- informdcidk elemzésére épiild Osszehasonlito médszert, illetve a hozam alapi
megkozelitést alkalmaztuk. L e

= 2;3. Helyszini szemle és idépontia

Helyszini szemle iddpontja - :‘2018._ mércius 27. :

2.#, Felhqsszlt dokumentumok S | |
. tulajdoni lap (nem hiteles, 2018, mircius21)

- tarsashaz alapit6 okirat (részlety
- thrsashézi szintrajz '

Az ingatlanrsl fényképfelvételek késziiliek, melyeket mellékletként csatoltunk.

~ H-1139 Budapest, Vaci it 93. Tek: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: pro riften,hy Z{-== g
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GRIFTON

Ertékelt ingatian: Bp., VIIL. ker., Horvith Mihdly tér 3, pince tizlet (Hrsz.: 35549/0/4/33) Property

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvintartdsi adatok

Telepiilés : Budapest, VIIL ker.
Besorolas : belteriilet
Cim : Horvath Mihaly tér 3. pinceszint;

Helyrajzi szdm  : 35549/0/A/33
Megnevezése : mtthely

Teriilet : 43 m?

Tulajdonos (ok)  : Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat 1/1 tulajdoni hanyad
Széljegyek T

Terhek : Egyéb elévésarlasi jog a 35549/A/1-35549/A/32 hrsz-1 ingatlanok

mindenkori tulajdonosai javara
3.2. Az ingatlan elhelyezkedése, dltaldnos leirdsa

Az értékelésbe vont ingatlan Budapest VIIL. keriiletében, Csarnok-negyed elnevezésii
vérosrészben, a Horvdth Mihaly téren, a Futé utca és a Hock Janos utca kozott 1évd
tarsashaz pincéjében talathatd. Kornyezetében térsashazas és iizleti, valamint intézményi
céli ingatlanok taldlhatéak, a foldszinten és a pincében tSbbnyire iizlethelyiségekkel,
mithelyekkel, raktarakkal. A tarsashdz és az értékelt ingatlan is kézmiives.
Tomegkozlekedéssel a kdrnyéken kozlekedd autdbuszokkal és trolibuszokkal érhetd el.
Személygépkocsival legkdnnyebben a Futé utca fel6l kozelithet6 meg.

3.3 Feldpitmény ismertetése

Epités ideje : 1920-as évek

Ingatlan tipusa  : tdrsashaz

Epitési mod - hagyomanyos, tégla

alapozas : tégla sdvalap, allapota nem ismert

szigetelés - bitumenes lemezszigetelés, 4llapota nem ismert
tartoszerkezet : tégla szerkezet, megfeleld dllapotd
fodémszerkezet  : acélgerendas, allapota nem ismert

falazat : tégla szerkezet, dtlagos llapota

tetdszerkezet : nyeregtetd, atlagos allapot

héjazat : eserépfedés, atlagos allapoti

kiilsé felitletképzés: kdporos vakolat, j6 dllapotd

Ertékelt ingatlan

kiils nyilaszarok : fémszerkezetii ajté és ablakok, fix fémraccsal kiegészitve, kdzepes
dllapotd

bels nyilaszarok : faszerkezeti ajtok, gyenge allapotiak

padozat, burkolat : beton, jardlap burkolat, kozepes allapotd

» belso feliiletképzés: vakolt, tapétazott, festett, milanyag lambériazott, csempézett falak,

gyenge allapoti
gépészet, hleadok: -

H-1139 Budapest, Vaci it 95. Tet.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-maik: property@grifton.hu
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GRIFTON

Ertékelt ingatlar: Bp., VI(I. ker., Horvdth Mihdly tér 3. pince iclet (Hrsz.: 35549/0/4/33) Property

Az ingatlant magdba foglalé épilet az 1920-as években épiilt, hagyomanyos tégla
szerkezettel, pince + f5ldszint + 5 emelet kialakitissal. Az ingatlan a Horvath Mihaly téren,
a Fut6 utca és a Hock Janos utca kozott 1évé tarsashaz pincéjében talilhats, a Horvath
Mihly tér fel6l onalloan megkozelithetd. A gaz kivételével minden kozmit adott.

A bejérati ajt6 jardaszinttdl mért magassaga 2,2 m.

A vizsgdlt ingatlan tlzlettérbdl, raktarbdl és we helyiségekbol all. A helyiségek
belmagassiga 2,6 méter.

A bejérati ajté és ablakok fémszerkezetiiek, az ablakok fix fémraccsal védettek, kozepes
allapotiak. A bejarati 1épcsdsor aljdban szélfogd lett kialakitva. A belsd ajtok
faszerkezetiiek, gyenge allapotiiak. A beton padozat jarélapokkal burkolt, kozepes allapotu.
A falak vakoltak, tapétazottak, festettek, a raktar egyik részén mianyag lambéridval
boritott, a we-ben csempézettek, gyenge allapotiak. Az iizlettérben a falakon, t6bb helyen
vizesedés okozta vakolathidny és a tapéta levilds, penész l4thatd,

A vizsgalt ingatlanban gépészeti berendezés és hbleadok nem talalhatoak.

Az ingatlan a szemle sordn tires volt.

A vizsgalt ingatlan sszességében gyenge-kbzepes miiszaki sllapotban van.

3.4. Alapteriileti adatok

A vizsgélt ingatlan hasznos alapteriileti adatai a mellékelt, részben ellendrzitt alaprajz
alapjan, kerekitve keriiltek meghatdrozasra. Az eltéré kialakitds és funkcié kdvetkeztében
az egyes funkciondlisan és teriiletileg, illetve késziiltségben elhatrolhatd épliletrészek
alapterileteit a szamitott hasznos alapteriiletben eltér6 siillyal vettitk figyelembe.

helyiségek
Helyiség-megoevezés helyiségek netté | redukalt/netté redukalt
alapteriilete, m' teriilet aninya % | alapteriitete,
ml

Ingatlan helyiségei

Uszlettér 31,50 100% 31,50
Raktar 9,36 100% 936
wC 1,95 100% 1,93
dsszesen 42,8} 42,81
Alaprajz szerinti, helyszinen ellentrzitt teritlet (m’) 43 43
Tulajdoni lap szerinti teriilet {m’) 43,00 43,00

Az értékmeghatirozas soran figyelembe vett redukalt alapteriilet dsszesen: 43,0 m2.

[ e

H-1139 Budapest, V4ci (t 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@agrifton.hy
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Ertékelt ingatlan: Bp.. VITI. kor., Horvith Mihdly tér 3. pince iizlet (Hrsz.: 35549/0/4/33) Propert Yy

A likvidacios ériék megallapitasandl gyors szabadpiaci értékesitést feltételeziink. A
megbizo kifejezett kérésének és igényeinek eleget téve, az értékelt ingatlannal a gyors
szabadpiaci értékesités miatt -30% korrekciot alkalmaztunk a likvidacios érték
meghatdrozasanal.

4.2. Forgalmi érték meghatdrozdsa hozam alapi elemzéssel

A bérleti dijbél szdrmazé éves bevétel nagysagit az ingatlan bérbe adhaté hasznos
alapteriilete utan vehetjiik figyelembe. A bérleti dijat a koryéken kialakult bérleti piacnak
megfelelden 1.400 F/m*h¢ értéken becsiiltik meg, A kapacitas kihasznaltsdgot 75 Y%-ra
terveztiik.

A hazai gyakorlatban &ltaldnos bérleti konstrukcidk alapjan a bérbeaddt terhelik a
fenntartasi koltségek, az adok, a biztositds és a fenntartdsi alap képzése. Az lizemeltetés-
energiaellatds koliségeit majd minden esetben a bérlékre terhelik &t. Az tizemeltetési
koltséget a bérleti bevételek 10 %-ban szémszertsitettik. A kozvetlen tékésités
mddszerénél egyetlen évre vonatkozéan becsiilt jvedelmet szamitunk &t értékmutatova. A
vizsgalt ingatlan esetében 8,0 %-os t6késitési ratat alkalmaztunk.

- Hasonlit6 adatok Méret (m?) Bérletl di] Ftrho F‘""ﬁ:mgj":’“ 4
1. Uzlet, fsz+pince, Baross utca 144 310 000 21583
2. Uzlet, fsz+pince, Bezerédi utca 100 135000 1350
3. Uzlet, félszuterén, Népszinhaz utca » 93 120 000 1290
4. Uzet, fsz+pince, Nagy Fuvaros utca 87 100 000 1149
5. Udet, félszuterén, Prater utca ' 144 150 000 1042
Atlag bérleti df Fim’hé 1400
korrekeid 0%
Korrigait bérleti dfj Fym*/n6 1400
Megnevezés Adatok, értékek
Bevételek
A bérietileg hasznosithatd teriilet : 43
Lehetséges bérleti bevéte!, Ft /hé E 60 200
Lehetséges béreti bevétel, Ft /év o _ 722 400
Tervezhetd kihasznaltsag, % ' 75%
Figyelembe vehetd bevétel, Ft 541 800
Kiadasok, Ft
A tulajdonos fenntartasi kéltségei, a bevétel 3 %-a 16 254
Menedzselesi kdltségek, a bevétel 3 %-a 16 254
Felditasi koltségalap, a bevétel 4 %-a 21672
Katkuldihaté kdltségek dsszesen, Ft 54 180
Eves (izemi eredmény, Ft 487 620
TOkésitési rata 8,0%
Tékéstett &riék, Ft 6 095 250
Befektetési kiadasok 400 000
Az ingatlan hozadéki értéke, Ft 5 695 250
Hozadékl érték kerekitve, Ft ... Ve e e T 6 700 000
Tokésitési rata becslése: Yo
Kockdzatmentes kamatldb 12,5
Orszag kockézat L1
Ingatianpiaci kockézat 2,0
Ingatlan tipus kockézat 2.4

H-1139 Budapest, V4ci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-maii: property@grifton, hy
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Ertékelt ingatlan: Budapest, VIII. ker. Horvéth Mikdly tér 3. pince iizlet (Hrsz.: 35549/0/4/33) Property

4.3 A tdrgyi ingatlanra jutd foldteriilet értékének szamitdsa

Az eszmei hanyadhoz tartozd telekériéket a megbizd altal korabban kozdlt és azota
korrigélt adatok alapjén allapitottuk meg.

Teleknagysag (m’) 714
Eszmei hinyadok a tarsashidzban sszesen 10 000
Albbetétre jutd eszmei hanyad 81
Abetétre juid telekhinyad (m2) 6
Atlagos, fajlagos telekérték (Fym’) 150 060

Az ingatlanhoz tartozd tefekhfnyad =~ priiv i i i
eszmei értéke kévekitve (Fty
(albetétre jut6 telekhﬁnAyadA

telekeérték). - IO

- azaz Kilencszdzezer forint

4.4 A tdrevi ingatlan forgalmi értékének megdllapitdsa

A piaci sszehasonlitison alapulé megkozelitésre vonatkozoan az a véleménylink, hogy
megfeleld szamu adat 4llt rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az e médszerrel kapott értéket
megbizhatonak tekinthessiik. A hozamalapti megkézelitéssel végzett szamitasok soran
prognosztizaltuk a bérbe adhaté teriiletek hasznositdsabdl realizdlhaté arbevételt. A
hozamszamitds azoknak a tulajdoni elonysknek a jelenlegi értékét tiikebzi, amelyekért egy
befekteté hajlandé fizetni, a piaci szereplok érdekl6dése viszont nehezen szdmithato ki. Az
elébb emlitett tényezok miatt a két értékelési modszer eredményét 70-30 %-o0s sulyozassal

vettiik figyelembe.
Piaci ésszehasonlitd Hozam-alapu becsiéssel
modszerre! szamitott érték, Ft szamitott érték, Ft
Sdlyozés 70% 30%
5 200 000 § 700 000
Eifogadésra javasolt érték, Ft- }.. oo 5400000

Az ismertetett madszerrel és feltétellel a 1082 Budapest, Horvath Mihaly tér 3. szém
alatti 35549/0/A/33 hrsz- pince iizlet jelenlegi piaci értékeét:

5.400.000 Ft-ban,
} azaz
Otmillié-négyszazezer forintban

hataroztuk meg.

A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik, és AFA-t nem tartalmaz!
Grifton Property K

Budapest, 2018. 4prilis 5.

Toronyi Ferenc
Ingatlanforgalmi értékbecslé
névjegyzék szam: 03451/2002

U H-1139 Budapest, Vaci it 95. Tel.: +36 (1) 270 90 86 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: property@arifton.hy
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3. Specidlis feltételezések, korldtozdsok

A megallapitott érték az ingatlan forgalomképes, beksltozhetd, telies per-, igény- és
tehermentes allapotd tulajdonjogara vonatkozik, a helyszini szemlén megismert 4llapotban,

Az értékeld kijelenti, hogy az értékelés targyat képezd ingatlanhoz semminemi személyes
¢s anyagi érdekelisége nem flzédik, az 4ltala meghatdrozott érték semmilyen
sszefliggésben nincs a megbizési dij nagységaval,

Az értékelést a készitendd szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szobeli és irasbeli
informaciok alapjan készitettiik el. A Megbiz6 az altala szolgaltatott és az értékelésnél
felhasznalt adatok hitelességét és valodisagat szavatolja.

Iey a Megbizé altal rendelkezésiinkre bocsatott iratok, egyéb dokumentumok
tanulmanyozdsan talmenden jogi természetii vizsgalatot  (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii
korlatozasérdl a tulajdoni lapon bejegyzetteken talmenden nincs tudomésunk, de ezért
felelosséget nem vallalunk.

A rendelkezésiinkre bocsatott adatok és informécidk, melyeket az értékelés sordn
felbasznaltunk, tudomdsunk szerint helytalléak és pontosak, azonban teljes kori
ellenbrzésiiket nem volt moédunkban elvégezni, ezért felelésségink e vonatkozisban
korlatozottnak tekintends. A szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az
ingatlan bemutatdsat szolgaljak.

Megbiz6 tudomasul veszi, hogy az értékels az értékelést szemrevételezés €s a Megbizé
adatszolgéltatdsai alapjan késziti. Az esctlegesen fennallé, de szemrevételezéssel nem
¢szlelhetd értékbefolydsold tényezékért az értékeld felelésséget nem vallal (pl.:
épiiletszerkezeti, talajfelszin alatti, stb, problémaék).

Az ingatlanon értékelt felépftmények értéke magaban foglalja az épitlet rendeltetésszerti
hasznalatahoz szitkséges felszerelések, geépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza
az adott funkcichoz kapcsolodo telepitett vagy mobil eszkdz6k értékét.

Az értékelés idSpontja 2018. aprilis ho, a kdzgazdasdgi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elére kellé pontossiggal nem prognosztizilhaté valtozasai modosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakértéi vélemény forgalmi értékre vonatkozé megéallapitisait, ezért
az értékelés forduldnapjat kovets 6. hénapon til torténéd felhasznalas esetén a megadott
erték feliilvizsgélata indokolt.

Az éltalunk meghatérozott érték a fentiekben vazolt feltételeken alapul, és a Megbizo 4lta]
megjelolt célra torténé felhasznalasban érvényes,

f
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Budapest VIII. ker. Horvath M. tér 3. sz. alatti ingatlan

TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT

1.

Altaldnos rendelkezések

A Budapest Fdvaros Jézsefvarosi Onkormanyzat (Budapest,
VIII. ker. Baross u. 65-67.) megbfzdsa alapjan az
URBS Tarsahazakat Képviseld, Bpiiletfenntarts és I yatlan-
forgalmazé Kft (1077 Budapest, ,Wesselényi u. 41. sz.)‘ﬂpnt
megbfzott a 32/1969.(IX. 30.) Korm. sz. rendélet 2. par. /1/
bekezdéseében foglaltak alapjidn a hadzingatlanok elidegenitése
érdekében a Budapest VIII. 956 tulajdoni lapon 35549
helyrajzi szadm alatt nyilvantartott 714 m2 alaptertiletii,

a természetdben a Budapest, VIII. ker. Horvath M. tér 3.

sz. alatti a Jozsefvarosi Onkormanyzat kizdrdlagos tulajdondban
4116 és a J6zsefvarosi Ingatlanok Onkormanyzati Kezeld
Villalata (Budapest, VIII. ker. &r u. 18") kezelésében 1évd
lakéh&zingatlant a mellékelt tervrajz és miiszaki lefras
szerint

tadrsashizzad alakitija at.

A tdrsashazza torténd alakitdsra az 1977. évi 11. sz. tvr.
eldfrasai, a Jozsefvarosi Onkormanyzat /1993, (X.18.)
szadmG kijeldlé hatarozata alapjan, valamint a jelen alapitéd
okirat rendelkezései szerint keril sor.

A tarsashaz kiildén tulajdont ingatlanai a k6z6s tulajdonba
utalt ingatlanrészekbsl hozz&juk tartozd tulajdoni
illetGséggel egyiitt a vevdkkel megkétni tervezett adas-veteli
szerz8dések létrejbttéig dnkormanyzati tulajdonban maradnak.

“II.

K6zbs és kiildn tulaidon

A./ Kbzds tulajdon

A lakasok és5 nem lakdsok céljara szolgdlé helyiségek mindenkori
tulajdeonosainak k&zbs tulajdondba keriilnek a jelen okirathoz
csatolt tervrajzokon és miiszaki lefrasban feltiintetett aladbd
felsorolt épitményrészek, berendezések és felszerelések az
egyesitett telekkel egytitt.

I. Az ingatlanhoz tartozé foldrészlet 714 m2 teriilettel,
a beépitetlen részen 1évd térburkolattal egyiitt.



28./ Az bnkormanyzat tulajdonaba keril a terveken 28./ szammal
jelélt, a természetben a IV, emelet 27. sz, alatti
3 szoba, félszoba eldszoba, konyha, kamra, fliirddszoba, WC
helyiségekbsl 4116 &réklakas 111 m2 alapteriilettel, =z
hozzatartozs 2,75 m2 nagys&gu erkéllvel, valamint &

k6z86s tulajdonbél

524/10.000 hanyad.

25./ Az Onkorményzat tulajdonaba keriil a terveken 29./ szémmal
jeldlt, a természetben a IV, emelet 28, sz. alatti
2 szoba, el®tszoba, konyha, kamra, fiirdészoba, WC
helyiségekbsl 4116 &réklakas 53 m2 alapteriilettel
valamint a k&zos tulajdonbsl

? n a8,
251/10.000 h&nyad. ’

30./ Az Snkorm&nyzat tulajdonaba keriil a terveken 30./ szédmmal
jelslt, a természetben a IV. emelet 29. sz. alatti
2 szoba, eldészoba, konyha, kamra, flirddszoba
helyiségekdbdl 4116 Sréklakds 59 m2 alapteriilettel
valamint a k&zds tulajdonbsl

276/10.000 hanyad.

31./ Az Onkormanyzat tulajdonaba keriil a terveken 31./ szammal
jelélt, a természetben a IV. e elet 30. sz, alatti
2 szoba, el&szoba, konyha, kamra, fiirddszoba, WC
helyiségekbsl 4116 &reklakas 58 m2 alapteriilettel]
valamint a kézés tulajdonbsl

272/10.000 hényad,

32./ Az Snkormanyzat tulajdonaba Xeriil a terveken 32./ szammal
jelélt, a természetben a V. emelet 31, sz, alatti
szoba, konyha helyiségekbdl &116 Oroklakéds 32 m2
alapterilettel valamint a k&zsés tulajdonbsl

150/10.000 hanyagd.

33./ Az Onkormanyzat tulajdonaba keriil a terveken 33./ szammal

jelélt, a természetben a pinceszinten talalhaté
fizlet, raktar, WC helyiségekb&l, 4116 nem lakas céljara

sz0lgalsé helyiségegylittes 43 m2 alapteriilettel valamint
a kozés tulajdondbsl

81/10.000 hanyad.
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Az ingatlan bejarata

2018. marcius 27.
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Raktar A raktarban kialakitoft viz és csatorna kiallas

Raktar wC
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1082 Budapest, Horvsth Mihily tér 3. pince iizlet Hrsz.:

35549/0/A/33

Vizesedés,penész a falakon

2018, mércius 27,
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