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ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodas1 ¢és Pénziigyi Bizottsag 2018. julius 30-i {ilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIIL keriilet, Kéris u. 3/b. és Kalvaria tér 16. szam alatti
- Onkorményzati tulajdonii iires nem lakids céljara szolgdlé helyiségek
bérbeadasara érkezett kérelem elbiralasara '

Eloterjesztd: Jozsefvarosi  Gazdilkodasi  Kozpont  Zrt, Bozsik  Istvan  Péter
vagyongazdalkodasi igazgato '

Készitette:  Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallis és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

1. A Budapest Févaros VIII kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonét képezi a Budapest VIIL keriilet, Kalvaria tér 16. szam alatti,
35435/0/A/32 hrsz.-0, 44 m? alapteriilet(i, iires, utcai bejaratd, foldszinti nem lakés céljara
szolgalé helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban miihely megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magaba foglald épililetben Osszesen 35 albetét talalhato, amelybsl 9 darab
Onkormanyzati tulajdon, ebb6l 4 db nem lakas céljara szolgald albetét (1 db bérlo altal
hasznalt, 1 db jogcim nélkiili hasznaldval terhelt, 2 db iires) és 5 db lakas (4 db bérld altal
lakott, 1 db iires). Az épiilet nem szerepel a bontésra kijeldlt ingatlanok listajan. .

Az Onkorményzat kézos koltség fizetési kotelezettsége: 9.408,- Ft/hé

A fenti helyiség 2013. majus 13. napjan keriilt birtokbavételre. Az ingatlan allapota
Jegyz0konyv tanusaga szerint kozepes allapota (3) besorolasu, rendeltetésszert hasznalatra
alkalmas.

Az ingatlant a ,Budapest-Jozsefvaros, Magdolna-Orczy Negyed  Szocialis
Virosrehabilitacios Program"” (tovabbiakban: MONP vagy Program) keretében a
Moravesik Alapitvany (nyilvantartasi szam: 01-01-0001957; székhely: 1083 Budapest,
Balassa u. 6.; adoszam: 19669072-2-42; képviseli: Dr. Simon Lajos) — foglalkozasi
rehabilitacio keretében — adomanybolt, kavézo tevékenység céljara szeretné bérbe venni, az
lizemeltetési koltség vallalasa mellett.

A Grifton Property Kft. altal 2018. februr 02. napjan készitett &és 2018. februar 07. napjan
jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 15.500.000,- Ft (352.273.-
Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-énak figyelembevételével,

szeszmentes vendéglatas, kereskedelem (iizlet, internetes kereskedelem) tevekenysegekhez v

tartozo 6 % 0s szorzoval szamltott havn netto bérleti dlj 77 500 Ft



Ures, legaldbb 24 honapja nem hasznositott nettd 25M Ft alatti helyiség esetén a bérleti
dij 6nkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd. Az igy cstkkentett netto
szamitott havi bérleti dij: 38.750,- Ft.

2. A Budapest Fovéros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovébbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonat kepe21 a Budapest VIII. keriilet, Kéris u. 3/B. szam alatti,
36078/0/A/27 hrsz.-4, 32 m? alapteriileti, {ires, utcai bejaratt, foldszinti nem lakés céljara
szolgalé helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban raktdr megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magaba foglalo épiiletben §sszesen 27 albetét talalhatd, amelybd! 10 darab all
Onkorményzati tulajdonban, ebbdl 2 db nem lakés céljara szolgald albetét (1 bérld altal
hasznalt, 1 ires) és 8 db bérlo altal lakott lakas. Az épiilet nem szerepel a bontésra kijelolt
ingatlanok listajan.

Az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége: 9.320,- Ft/ho, és célbefizetés
2.520,- Ft/ho, azaz 6sszesen: 11.840,- Ft/ho.

A fenti helyiseg 2013. marcius 18. napjan keriilt birtokbavételre. Az ingatlan allapota
Jegyz6konyv tanusiga szerint kdzepes allapotd (3) besorolasy, rendeltetésszerti hasznalatra
alkalmas.

Az ingatlant a ,Budapest-Jozsefvaros, Magdolna-Orczy Negyed Szocilis
Vérosrehabilitaciés Program" (tovabbiakban: MONP vagy Program) keretében a
Moravcesik Alapitvany (nyilvantartasi szam: 01-01-0001957; székhely: 1083 Budapest,
Balassa u. 3.; adoszam: 19669072-2-42; képviseli: Dr. Simon Lajos) digitalis nyomdai
tevékenység céljara szeretné bérbe venni, foglalkozasi rehabilitacié keretében, lizemeltetési
koltségen.

A CPR-Vagyonértékeld Kft. altal 2018. julius 25. napjan készitett és 2018. jalius 25. napjan
jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 9.800.000,- Ft (306.250,-
Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, muhely
tevékenységhez tartozo 6 %-os szorzéval szamitott havi nettd bérleti dij 49.000,- Ft.

Ures, legalabb 24 hénapja nem hasznositott nettd 25M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij
Onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csokkentheté. Az igy csokkentett nettd
szamitott havi bérleti dij: 24.500,- Ft.

A Moravcsik Alapitvany keriiletiinkben két helyiséget bérel (Kalvaria tér 19. és Ull6i at 60-
62.), melyekre nyilvantartasunk szerint 2018. julius 31. napjaig hatralék nem all fenn.

Nem javasoljuk egyik iires nem lakas célu helyiség bérbeadasat a szamitott bérleti dijon, mivel
mindkét helyiség birtokbavétele ota iiresen all.

Nem javasoljuk az ilizemeltetési koltségen torténd bérbeadast sem, mivel az ilyen médon
t6rténd bérbeadasbol nem szarmazik bevétel az Onkormanyzat részére.

Javasoljuk Budapest VIII. keriilet, Kalvaria tér 16. szam alatti, 35435/0/A/32 hrsz.-0,
44 m’ alapteriilet(i, iires, utcai bejaratu, foldszinti nem lakds céljara szolgald helyiség
bérbeadasat a Moravesik Alapitvany (nyilvantartasi szam: 01-01-0001957; székhely: 1083
Budapest, Balassa u. 6.; adoszam: 19669072-2-42; képviseli: Dr. Simon Lajos) részére
hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi id6 kikodtésével, foglalkozési rehabilitacié keretében,
adomanybolt, kavézo (szeszesital forgalmazasa nélkiil) tevekenységek céljara, a csokkentett
szamitott azaz, 38.750,- Ft/hé +AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak
Osszegen, 3 havi bruttdé bérleti dijnak megfelelé ovadék megfizetésének és az egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozat leend6 bérlé altali elkészitésének kotelezettsége mellett.



Javasoljuk Budapest VIII. keriilet, Koris u. 3/B. szdm alatti, 36078/0/A/27 hrsz.-0, 32 m?
alaptertilett, lires, utcai bejarati, foldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasat a
Moravesik Alapitvany (nyilvantartasi szam: 01-01-0001957; székhely: 1083 Budapest,
Balassa u. 6.; adoszam: 19669072-2-42; képviseli: Dr. Simon Lajos) részére hatarozatlan idére,
30 napos felmondasi id6 kikotésével, foglalkozasi rehabilitacié keretében, digitalis nyomdai
tevékenység céljara, a csokkentett szamitott azaz, 24.500,- Ft/h6+AFA bérleti dij + koziizemi
¢s kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen, 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld 6vadék
megfizetésének ¢és az egyoldalu Kkotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérlé altali
elkészitésének kotelezettsége mellett.

A helyi varos-rehabiliticids teriilet kijelolésérol és a teriileten a rehabilitacié megvalositasarol
sz016 32/2001. (X. 26.) 6nkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiségeket magaba foglald
¢piilletek HV I — HVT V. teriiletre esnek. A Rév8 Zrt. tdjékoztatasa szerint a bérbeadasnak
nincs akadalya.

I1. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadashoz bérbeadéi dontés szikséges, amely
dontes meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

ITY. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A dontes celja targyi helyiségek bérbevételére érkezett kérelmekkel 8sszefiiggd dontésck
meghozatala.

A bérbeadasbdl befolyéd bérleti dij fedezné az Onkormaényzat tizemeltetési koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiségeket az Onkormanyzat, kiaddsként tovabbra is
lzemeltetési koltség fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga romlik.

A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2018. évi bérleti dij
bevételét. '

A helyiségek bérbeaddsa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kornyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz016 1993. évi LXXVIIL tdrvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdondban &ll6 nem lakés céljara szolgdld helyiségek bérbeaddsinak
feltételeirdl szold 35/2013. (VI. 20.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képviseld-testillet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskér megosztas szerint — dnkormanyzati bérbeaddi déntésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, j bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérl6 kivalasztdsa sordn kell megéllapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
részérol torténik az ajdnlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisels-testiilet
hatarozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatérozni. A hataskorrel rendelkezé
bizottsdg a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviselS-testiileti hatarozatban foglaltaktél
csak akkor térhet el, ha a kérelmezo bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerzédés megkotését

megel6zoen koteles a bérbeadonak 3 havi brutto bérleti dijnak megfeleld 6sszeget dvadékként



megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kovetden
kozjegyz6 eldtt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviselb-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szdmt hatarozatanak (a tovébbiakban: Kt. hatarozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a
Képviseld-testillet més hatarozata szerint aktualizalt beksitozhet6 forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik
a berleti dij meghatarozdsa, szeszmentes vendéglatas, kereskedelem (iizlet, internetes
kereskedelem) tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzo6 6 %.

A Kt. hatérozat 8. a) alpontja alapjan iires, legalabb 24 hénapja nem hasznositott nettéd 25M Ft
alatti helyiség esetén a bérleti dij onkorméanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal cskkenthetd.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Blzottsagot hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos
dontését meghozni szwesked)en

Hatarozati javaslat

......... /2018. (VI 30.) szamt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Gigy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIIL keriilet, Kalvaria tér 16. szam alatti, 35435/0/A/32 hrsz.-0,
44 m? alapteriilet, iires, 6nkorméanyzati tulajdont, utcai bejaratt, f6ldszinti nem lakas
céljara szolgald helyiség bérbeadasdhoz, hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi idé
kik6tésével a Moravesik Alapitvany (nyilvantartasi szam: 01-01-0001957; székhely: 1083
Budapest, Balassa u. 6.; adoszam: 19669072-2-42; képviseli: Dr. Simon Lajos) részére,
foglalkozasi rehabllltacm keretében — adomanybolt kavézé (szeszesital forgalmazasa
nélkiil) tevékenységek céljara, 38.750,- Ft + AFA/hé bérleti dij + kozuzem1 és
kiilénszolgaltatasi dijak Osszegen. o

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja
Hataridd: 2018. jalius 30.

2.) hozzajarul a Budapest VIII. Kkeriilet, Koris u. 3/B. szam alatti, 36078/0/A/27 hrsz.-u,
32 m? alapteriiletdi, tires, onkormanyzati tulajdonu, utcai bejaratli, foldszinti nem lakas
céljara szolgald helyiség bérbeadasahoz, hatérozatlan idére, 30 napos felmondasi idd
kikotesével a Moravesik Alapitvany (nyilvantartasi szém: 01-01-0001957; székhely: 1083
Budapest, Balassa u. 6.; adészam: 19669072-2-42; képviseli: Dr. Simon Lajos) részére,

foglalkozasi rehabilltacm keretében — digitalis nyomda tevékenység céljara, 24.500,- F t

+ AFA/h6 bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak osszegen.

Felels: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridd: 2018. jalius 30.

3.)felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) -2.) pontja szerinti bérleti
szerz0dések megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem
lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l sz6lo 35/2013. (VL 20.)
onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3-3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld

6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kOZJegyzo elott egyoldalu

kotelezettsegvallalam nyllatkozatok alalrasat vallalja a leendo berlo :



Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2018. augusztus 31.

A dontés végrehajtasat végz szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan - . honlapon ”

Budapest, 2018. julius 26. |

Bozsik Istvin Péter
vagyongazdalkodasi igazgato
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