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Budapest Févéros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat KépviselS-testiiletének
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga '

Eléterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. ' ~ x.) ‘g sz. napirend

o ELOTERJESZTES —)’
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2018. jalius 30-i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL Keriilet, Teleki Laszlé tér 5. szam alatti iires, onkormanyzati
‘tulajdonii, nem lakas céljira szolgalé helyiség bérbeadasara érkezett kérelem elbiralasira

Eléterjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi igazgatd
Készitette:  Balog Erika referens o o R
A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszer(i szavazattbbség szitkséges.

- Tisztelt Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I.  Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIIL. Keriilet, Teleki Laszl6 tér 5. szam alatti, 35135/0/A/2 hrsz.-0, dsszesen 22 m?
alapteriiletd, ires, utcai bejératd, foldszinti nem lakds céljara szolgald helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartisban iizlet megnevezéssel szerepel. A helyiséget magéba foglald épiiletben Osszesen 48
albetét talalhatd, melyb6l 2 darab tires nem lakés céljara szolgalo albetét van Onkormanyzati tulajdonban,
lakas nincs. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség 2017. januar 12. napjan keriilt birtokbavételre, kdzepes miiszaki allapotq, (3) besorolasg,
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas.

A vizorés helyiség utdn az Onkorméanyzat kozos koltség fizetési kételezettsége 4.070,- Ft/ho.

A SENATOR 2010 Kft. (székhely: 1081 Budapest, Népszinhaz u. 47. 1. em. 1.; cégjegyzékszam: 01 09
995265; adoszam: 22700667-1-42; képviseli: Al Nabhan Trad iigyvezetd) 2018. méjus 31. napjan
kérelmet nyujtott be a targyban megjeldlt helyiség bérbevétele irant, amelyet jelenleg is fenntart. A
helyiséget cipd, bérdiszmil kiskereskedelem tevékenységekre szeretné haszndlni. A kérelemhez a
sziikséges iratok csatolasra keriiltek. Bérleti dij ajanlatot a kérelem nem tartalmazott.

A SENATOR 2010 Kft. a nemzeti vagyonrél szol6 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont
b) alpontja szerint 4tlathat6 szervezetnek mindsiil, ellene csdd- és felszamolési eljaras nincs folyamatban,
tarsasagi adobevallasi kotelezettségének eleget tett.

A Grifton Property Kft. dltal 2017. szeptember 29. napjan készitett és 2018. junius 14. napjan aktualizalt
értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke 8.400.000,- Ft (381.818,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a
forgalmi érték 100 %-dnak figyelembevételével, a kereskedelem (iizlet) tevékenységhez tartoz6 6 %-os
szorzéval szamitott havi netté bérleti dij 42.000,- Ft. '

Ures, legalébb 12 hénapja, de legfeljebb 24 honapja nem hasznositott nettd 25M Ft alatti helyiség esetén
a bérleti dij onkormanyzati érdekbd! legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd, az igy esokkentett szAmitott
havi netté bérleti dij 29.400,-Ft.

A helyi véros-rehabilitacids teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabilitacié megvaldsitasarél szolo
32/2001. (X. 26.) anorményzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magdba foglalé épiilet nem esik
HVT tertiletre. A REVS8 Zrt. allaspontja szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

Nem javasoljuk a targyi helyiség bérbeadasét a csokkentett, azaz 29.400,-Ft/hé + AFA bérleti dij
Osszegen, tekintettel a helyiség keriileten beliili j6 elhelyezkedésére és utcai tajolaséra.

Javasoljuk a targyi helyiség bérbeadasat a SENATOR 2010 Kft. (székhely: 1081 Budapest, Népszinhaz
u. 47. 1. em. 1.; cégjegyzékszam: 01 09 995265; adbszam: 22700667-1-42; képviseli: Al Nabhan Trad
ligyvezetd) részere, hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi id6 kikotésével, kereskedelmi tizlet (cip6 és
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bérdiszmii aruk értékesitése) céljara a szamitott, azaz 42.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + kdzlizemi és
kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen, a 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetésének,
valamint az egyoldalu koteiezettsegvalialasz nyilatkozat koz;egyzm oklratba torteno foglalasanak
kotelezettségével. ,

I1. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadashoz bérbeadoi dontes szitkséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

I11. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A helyiség bérbeadasa esetén a bérld fizetné a helyiség lizemeltetési kozos koltségét, a bérbeadasbol
befoly¢ bérleti dij pedig plusz bevételt is jelentene az Onkorményzatnak. A helyiség mielSbbi
bérbeadasaval a bérlé gondoskodna a helyiség allaganak javitasardl és szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozos koltség fizetési
kotelezettség terheli és a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az C)nkorményzat 2018. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel. '
1V. Jogszabalyi kdrnyezet

A lakasok ¢s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrodl sz616 1993.
évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Gsszegében szabadon
allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban allo nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz0lo 35/2013. (VI 20.) onkormanyzati rendelet (a tovébbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) - a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor
megosztds szerint — Onkormdnyzati bérbeadoi dontésre a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat
jogositja fel.

A Rendelet 13. § (4) bekezdés ¢) pontja szerint: A szerz6dést hatarozatlan idére lehet kotni, kiilsnosen, ha
bérld kéri és nem ellentétes az Onkorméanyzat érdekével, vagy ha bérlé ugyan ezt nem kéri, de az
Onkormanyzatnak ez all érdekében.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 1j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérsl a bérld
kivélasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérél torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mért€két a Képviseld-testiilet hatarozatdban megéllapitott bérleti dijak alapjan
kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezo bizottsag a bérbeaddi déntés meghozatalakor a képviseld-
testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés szerint a bérld a bérleti szerz6dés megkotését megel6zéen koteles a
bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelel6 osszeget 6vadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan a bérleti szerzédés megkotését kovetden kozjegyz6 eldtt  egyoldalt
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A KépviselO-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szdmu hatdrozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képviseld-testiilet
mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozheto forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat 8. a) alpontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatérozasa, a kereskedelem (iizlet) tevékenységhez tartozd bérleti dij szorzo6 6%.

Fentiek alapjan kérem a Tlsztelt szottsagot hogy a_helyiség bérbeaddsaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... /2018. (VII. 30.) szamu Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi bizottsagi hatarozat



A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Teleki Laszl6 tér 5. szam alatti, 35135/0/A/2 hrsz.-4, 22 m?
alapteriiletti, dnkormanyzati tulajdont, utcai bejaratd, foldszinti nem lakds céljara szolgild helyiség
bérbeadasahoz, a SENATOR 2010 Kift. (székhely: 1081 Budapest, Népszinhaz u. 47. 1. em. 1.;
cégjegyzékszam: 01 09 995265; addszam: 22700667-1-42; képviseli: Al Nabhan Trad ugyvezeto)
részére hatarozatlan id6re, 30 napos felmondési id6 kikotésével kereskedelmi iizlet (cipd és
bordiszmiidruk értékesitése) céljara, a szamitott 42.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + kozuzeml €s
kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen. : v

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja
Hatarid6: 2018. julius 30.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzédés
megkotésére, amelynek hatalyba lépésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4llé6 nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl sz616 35/2013. (VL. 20.) énkormanyzati
rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetését,
valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz6 el6tt egyoldala kotelezettsegvailalam nyilatkozat
alairasat vallalja a leend6 bérlo.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérido: 2018. augusztus 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modj ara
nem indokolt hlrdetotablan ' honlapon

Budapest, 2018. julius 24.
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Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgat6d

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: BALOG ERIKA REFERENS {
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JEGYZ A VAROSGAZDALKODASI ES PENZUGYI BIZOTTSAG ELNOKE

v , AL &




