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Smart City Ideiglenes Bizottsag véleményezi ]

Hatarozati javaslat a bizottsag szamara:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig javasolja a Képviseld-testiiletnek az eldterjesztés

megtargyalasat.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!
I. Tényallis és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

1. A Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Finumei at 7. szdm alatti, 34594/0/A/1 helyrajzi szam,
566 m” alapteriilet(i, pinceszinti, alagsori és foldszinti, tovabba a 34594/0/B/1 helyrajzi szami 91
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m? alapteriiletii f5ldszinti és 1. emeleti nem lakas céljara szolgald helyiségesoport (a tovdbbiakban:
Ingatlanok), amelyek az ingatlan-nyilvantartasban ,,egyéb” és ,.étterem” besorolassal szerepelnek.

2. Az Onkorméanyzat tulajdonét képezi a Budapest VIII. keriilet, UN6i it 16/B. szam alatti,
36763/0/A/48 helyrajzi szamu, 118 m” alapteriiietd, fidszinti nem lakas céljdra szolgalé helyiség,
amely az ingatlan-nyilvantartasban ,,egyéb” besorolassal szerepel. Az ingatlan kizdrolag a
Budapest VIIL keriilet, U6i Gt 18. szam alatti, 36764/0/A/1 helyrajzi szamu, 756 m® alapteriiletii
helyiségbd] kézelitheté meg, amely utcai bejarat, foldszinti és pinceszinti résszel rendelkezik.
Tovabba kizdrdlag ebbdl a helyiségbdl kozelithetd meg a 36764/0/A/3 helyrajzi szami 28 m?
alapteriiletli, foldszinti nem lakas célidra szolgalo helyiség is. A helyiségek az ingatlan-
nyilvantartasban ,,lizlet” besorolassal szerepelnek.

Az Onkormanyzat Képviselo-testillete a 93/2017. (IV. 13.) szam@ hatirozatdban déntott a
helyiségeknek a hasznalatba vevd részére torténd ingyenes hasznalatba adasirdl. A hasznalatba
adés id6tartama 2017. julius 1. napjatol hatdrozott idére, feltétel bekvetkeztéig, a Magyar Allami
Operahaz (tovibbiakban: Operahaz) felijitott épiiletének hatosagi hasznélatbavételi engedély
Jjogerdre emelkedésének napjdig, ennek hidnyaban a felujitdst megtestesitd épitési munkalatok teljes
egészének miiszaki dtadasa napjaig, de legkésdbb 2018. december 31. napjaig terjed.

A hasznalati szerz0dést a fenti ingatlanok tekintetében 2017. jalius 06. napjaval irtdk ald a szerzodo
felek, a helyiségek birtokbaadasara 2017. jalius 12-én keriit sor.

A Magyar Allami Operahdz (roviditett neve: MAQ, székhely: 1061 Budapest, Andrassy tt 22.;
Alapitd okirat szama: 13063/2016.) 2018. 09. 06-an megkereséssel élt a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kézpont Zrt. (a tovabbiakban: JGK Zrt.) felé, a fenti hasznalati megallapodas hatéridejének
meghosszabbitasa kapcsan. A Fiumei at 7. szam alatti helyiségcesoport vonatkozasaban 2019,
oktéber 31. napjaig, az Ullsi at 16/B. és T116i Gt 18. szam alatti helyiségek tekintetében 2019.
december 31. napjaig, tekintettel arra, hogy az Operahaz felvjitasi munkalatai ethtizédnak, mely
késedelem az elhelyezett varroda és kellékraktar visszakoltozésére is kihatdssal bir.

Nyilvéantartasunk szerint az Operahaznak 2018. oktober 31. napjdig lejart hatarideji tartozdsa nincs.
Az Operahaz a hasznilati szerz0dés megkotése elott dvadékot nem fizetett, és kdzjegyzoi okiratba
foglalasi kételezettsége sem volt.

Javasoljuk a 2017. julius 06-an kotétt hasznalati szerz6dés 5. pontjanak modositasat az aldbbiak
szerint, a Helyiség haszndlati szerzidés egyéb pontjainak véltozatlanul hagyasa mellett:

Hatalyos szbéveg:

»A hasznalatba ad6 az 1./ pontban meghatarozott helyiségeket hatarozott idore, feltétel
bekdvetkeztéig adja hasznalatba a hasznalatba vevének.

A haszndlati jogviszony kezdete: a szerz6dés aldirasatol, tervezetten 2017. julius 1. napja

A hasznalati jogviszony vége: A jelen szerzdés szerinti hasznélati jogviszony azon a napon sziinik
meg, amely napon a Magyar Allami Operahéz felijitott épiiletének hatdsagi haszndlatba vételi
engedélye jogerbre emelkedik, ennek hidnyédban a felGjitdst megtestesito €pitési munkalatok teljes
egészének miszaki atadasa napjan, de legkéstbb 2018. december 31. napjan. Hasznalatba vevd a
jelen feltétel bekovetkeztét kovetdt 30 napon beliil koteles a helyiségeket a 31. pont szerint
hasznélatba add birtokédba visszaadni.”

Uj szoveg:

A hasznalatba ad6 az 1./ pontban meghatarozott helyiségeket hatarozott iddre, feltétel
bekdvetkeztéig adja hasznalatba a hasznalatba vevonek.

A hasznélati jogviszony kezdete: a szerz6dés alairdsatol, tervezetten 2017. jalius 1. napja

A hasznélati jogviszony vége:

- a Budapest VIII. kerillet, Fiumei Ot 7. szam alatti, 34594/0/A/1 helyrajzi szama, 566 m*
alapteriiletii, pinceszinti, alagsori és foldszinti, tovabba a 34594/0/B/1 helyrajzi szami
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91 m” alapteriiletdi fbldszinti és 1. emeleti nem lakds céljara szolgdlé helyiségesoport
tekintetében a Magyar Allami Operahéaz felljitott épiiletének hatdsagi hasznalatbavételi
engedély jogerére emelkedésének napjaig, ennek hidnyaban a felGjitast megtestesit épitési
munkalatok teljes egészének miuszaki ataddsa napjaig, de legkéstbb 2019. oktdber 31.
napja.

- aBudapest VIII. kertilet, Ul16i at 16/B. szdm alatti, 36763/0/A/48 helyrajzi szama, 118 m®
alapteriiletil, f6ldszinti nem lakas céljara szolgdld helyiség, és a Budapest VIIL keriilet,
Ullsi 6t 18. szam alatti, 36764/0/A/1 helyrajzi szami, 756 m® alapteriiletii helyiség
tekintetében a Magyar Allami Operahaz feltjitott épiiletének hatdsagi hasznélatbavételi
engedély jogerbre emelkedésének napjaig, ennek hidnyaban a feltjitast megtestesitd épitési
munkalatok teljes egészének miszaki dtaddsa napjaig, de legkésobb 2019. december 31.
napja.

1. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgalo helyiségek hasznélati megéllapodasanak modositasahoz a tulajdonosi
jogkor gyakorldjanak dontése sziikséges, amely dontés meghozatalara az ingyenes hasznalatba
adasra tekintettel a Tisztelt Képviseld-testiilet jogosult.

II. A dintés célja, pénziigyi hatdsa

A hatérozati javaslat elfogadisa az Onkorméanyzat 2018. évi bérleti dij bevételét nem befolyasolja.
A helyiség hasznositasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szolo 66/2012, (X1I. 13.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet)
16. § a) pontja szerint a Képviselo-testiilet a tulajdonosi joggyakorld a 500 millio Ft feletti értékii
vagyon hasznositasaval kapcsolatos dontés meghozatalaban,

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL torvény 11. § (17) bekezdés 1. pontja szerint
melldzhetd a versenyeztetés, ha a hasznositis allamhaztartdsi korbe tartozd szervezet javara
torténik.
Az dllamhaztartasrél sz616 2011, évi CXCV torvény 7. § (1) bekezdése értelmében a kiltségvetési
szerv jogszabalyban vagy alapitd okiratban meghatarozott kozfeladat ellatasara 1étrejétt jogi
személy.

A MAOQ Alapitd okiratinak 3.1. pontja szerint a koltségvetési szerv kozfeladata: zenemivészet
mikddtetése és tancmiivészet mitkddtetése elnevezést kozfeladatok ellatasa az eléadd-mivészeti
szervezetek timogatasardl és sajatos foglalkoztatasi szabalyairdl szold 2008. évi XCIX. torvény
alapjan.

A nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011. évi CXCVI torvény 11. § (13) bekezdése alapjan a nemzeti
vagyon ingyenesen kizarélag kozfeladat ellatasa, a lakossag kozszolgaltatasokkal valo ellatisa,
valamint e feladatok ellatasdhoz szitkséges infrastruktira biztositasa céljabdl az abhoz szikséges
mértekben hasznosithato, valamint adhatd vagyonkezelésbe.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a targyi ingatlanokra vonatkozé a
hasznalati szerz0dés hosszabbitasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat
A Képviseld-testiilet igy doént, hogy

1.) a Magyar Allami Operahézzal 2017. jilius 06-4n kotott Helyiség haszndlati szerz6dés 5. pontjat
modositja a Helyiség hasznélati szerz6dés egyéb pontjainak valtozatlanul hagyasa mellett. Az
5. pont eredeti szGvege helyébe az alabbi szoveg 1ép:

A haszndlatba adé az 1./ pontban meghatérozott helyiségeket hatirozott idére, feltétel
bekvetkeztéig adja hasznalatba a hasznalatba vevének,

A hasznélati jogviszony kezdete: a szerz6dés alairasatol, tervezetten 2017. jilius 1. napja
A hasznalati jogviszony vége:

- a Budapest VIII. keriilet, Fiumei 0t 7. szdm alatti, 34594/0/A/1 helyrajzi szamu, 566 m’
alapteruietu pinceszinti, alagsorl és foldszinti, tovabba a 34594/0/B/1 helyrajzi szdmi
91 m” alapteriiletii fldszinti és 1. emeleti nem lakas céljara szolgdlé helyiségesoport
tekintetében a Magyar Allami Operahéz felijitott épiiletének hatésagi hasznalatbavételi
engedély jogerbre emelkedésének napjdig, ennek hidnyaban a felujitast megtestesitd épitési
munkalatok teljes egészének miiszaki dtaddsa napjdig, de legkésdbb 2019. oktéber 31.
napjaig. Amennyiben a Magyar Allami Operahaz felujitasi munkélatai a haszndlati
jogviszony lejarta elétt elkésziilnek, ligy a helyiséget Onkorméanyzat részére, a felljitasi
munkélatok atvételét kdvetd 15 napon beliil birtokbaadni kételes.

- aBudapest VIIL keriilet, Ull8i 0t 16/B. szdm alatti, 36763/0/A/48 helyrajzi szdma, 118 m?
alapteriilet(l, f5ldszinti nem lakds céljara szolgalo heiyiseg és a Budapest VIIL. keriilet, Ull&i
ut 18. szam alatti, 36764/0/A/1 helyrajzi szdmu, 756 m? alapteriilet(i helyiség tekintetében
a Magyar Allami Operahdz felujltott ¢épliletének hatésagi hasznalatbavételi engedély
jogerbre emelkedésének napjdig, ennek hlanyaban a feltjitast megtestesitd épitési
munkalatok teljes egészének miszaki dtadasa napjdig, de legkésébb 2019, december 31.
napjalg Amennyiben a Magyar Allami Operahaz felyyitasi munkalatai a hasznélati
jogviszony lejarta eldtt elkésziilnek, ugy a helyiséget Onkormdanyzat részére, a felnjitasi
munkdlatok atvételét kdvetd 15 napon beliil birtokbaadni kételes.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja
Hatarid: 2018. november 29.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t, a Helyiséghasznédlati szerz6dés
mdodositasira az 1.) pontban foglaltak szerint.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja
Hataridé: 2018, december 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
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Budapest, 2018. november 19.

Torvényességi ellenérzés:
Danada-Riman Edina
jegyzo

nevében és me bizésébél:%

. Mészér Erika j;g\ '
aljegyz6 A
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