5. sz. melléklet
a 708/2018. (VI1.30.) sz. VPB hatarozat melléklete

Palyazati dokumentacio

Onkormanyzati tulajdond nem lakds céld helyiség bérbeadasara

Budapest Févaros VIIL kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzata Képviselg-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga ........ /2018. (VII. 30.) szam hatarozata alapjan
nyilvanos egyfordulds palyazatot hirdet a tulajdonét képez6 Budapest VIII. keriilet, Baross
u. 75. szam alatt elhelyezkedd 35531/0/A/6 hrsz-it 140 m? alapteriiletii, iires foldszinten
elhelyezkedd, galérias onkormanyzati tulajdont, nem lakas céljara szolgalé helyiség
bérbeadasara, Kkizdrélag halmozottan mozgaskorliatozott és értelmi fogyatékos
gyermekek nappali ellatasara vonatkozo tevékenység véozésére.

A Kiir6é jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszdban indokolas nélkiil
visszavonni, és errdl koteles hirdetményt kifiiggeszteni. A  versenyeztetési eljaras
visszavonasa esetén — amennyiben a dokumentaciot az ajanlattevd ellenérték fejében kapta
meg — a Kiiro koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajanlattevé a dokumenticiot
visszaadja. A palyazati dokumentacid ellenértékét a Kiiré ezen kivill semmilyen més esetben
nem fizeti vissza.

1. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiréja: Budapest Févaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkorményzat

(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat Bonyolitéja: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

A palyazat jellege: nyilvénos egyfordulés palyazat
A palyazat célja: Bérbeadés
A palyazati dokumentacié ara: 5.000,- Ft + AFA

atutaldssal  fizetendé6 a  Jozsefvarosi
Gazdalkodési Kozpont Zrt. K&H Bank
Zrt.-nél  vezetett  10403387-00028859-
00000006 szamu szamlajara (megjegyzés
rovat: helyiség cime, megvasarlé neve
(cégnév)

A palyazati dokumentacié megvasarlasanak

helye, ideje: palyazati dokumentacié aranak atutaldsa
utan, Aatutaldsi bizonylat bemutatdsaval
Jozsetvarosi Gazdalkodéasi Kozpont Zrt.
Kereskedelmi Célt bérbeadasi Iroda

1083 Budapest, Or u. 8. 1. emelet
tigyfélfogadasi idoben.
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bruttd6 90.698,-Ft. Az ajanlati biztositék
befizetése  csak  magyar  forintban

Az ajanlati biztositék Gsszege:

teljesithetd, értékpapirral, garancia-
szerzOdéssel, zalogtarggyal nem
helyettesitheté.

Az ajanlati biztositék befizetésének modja,

szamlaszam: atutalds, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi

Koézpont Zrt. K&H Bank Zrt.-nél vezetett
10403387-00028864-00000008 szamu
szamlajara

Az ajanlati biztositék befizetés beérkezésének

hatarideje:

A palyazat leadasanak hatarideje:

A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacié

kérhet6: Kereskedelmi célu bérbeadasi Iroda

Tel.: 06 1 216 6962/101, 104 mellék

A palyézattal érintett ingatlan megtekintheté: elbzetes egyeztetés sziikséges a Budapest
VIII. kertilet, Tavaszmezé u. 2. szam alatti

Irodaban, vagy a 06 1210 4928, 210 4929
telefonszamokon
A palyazat bontisanak varhato6 idépontja:

1083 Budapest, Or u. 8. L. emelet. Az

A palyazatok bontasanak helye:
ajanlattevé a palyazat bontasan jelen lehet.

A palyazat eredményét megallapité szervezet: Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi
Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

A palyazat elbiralasanak hatarideje, és a

varhaté eredményhirdetés:

2. A palyazattal érintett ingatlan:
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foldszint és

Baross u. 75. 35531/0/A/6 140 galéria tzlet 71.416 Ft 90.698 Ft
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A Kiiro kikoti, hogy a fenti helyiség kizarélag halmozottan mozgaskorlatozott és értelmi
fogyatékos gyermekek nappali ellitasanak végzésére hasznalhato, csak erre vonatkozé
ajanlat adhato be.

A Kiird kikoti, hogy amennyiben a palyazé a helyiség felajitasat bérbeszamitas utjan
kivanja érvényesiteni, azt a palyazat beaddsakor a palyazati dokumenticioban tiintesse
fel, a helyiség felujitdsira vonatkozé tételes munkanemekre bontott koltségvetés
benyujtasaval.

3. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra kertild nem lakds céljara szolgalé helyiség a Budapest Févéaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkorményzat kizarélagos tulajdonat keépezi, bérbeadasra a nemzeti vagyonrdl
sz616 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarol és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szO0l6 66/2012. (XII. 13.) szdmu oOnkormanyzati
rendelet, a Keépviselo-testiilet  112/2017. (05.11.) szdml hatdrozata (Versenyeztetési
szabalyzat), és az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiség
bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) énkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiir6 a 2. pontban koriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevé részére hatarozatlan
id6re 30 napos felmondasi id6 kikotésével. A bérleti szerz6désben foglalt bérleti dij évente, az
adott év janudr 1-t6l a KSH altal kozzétett el6z évi inflacios index mértékével emelkedik. A
berleti dfj emelkedésének elsé iddpontja 2019. januéar honap. A januér havi emelés sszege
februar honapban keriil szamlazasra.

A helyiség minimalis havi bérleti dija a 2. pont alatti tdblazatban taldlhat6. Kifré évadék
megfizetését koti ki, amelynek mértéke az egy havi brutté bérleti dij 6sszege. Az ajanlati
biztositék Osszege lesz az 6vadék.

Kiir6 kikoti, hogy a bérleti szerzodés hatalyba lépésének feltétele kozjegyz6i elétt egyoldaln
kotelezettségvallalo nyilatkozat alafrasa, melynek koltségét a Bérlé viseli.

A helyiség 4talakitdsa, atépitése, felljitisa esetére is a fent hivatkozott jogszabélyok az
iranyadok, melyhez a bérbead6 nevében a tulajdonosi hozzajarulast a tulajdonosi joggyakorld
adja ki a munkalatok megkezdése el6tt. Eszerint a helyiségben folytatni kivant
tevékenységgel kapcsolatban a helyiséget magéban foglalo tarsashaz és az engedélyezd
hatosdgok, szakhatdsagok, és koziizemi szolgaltatok nyilatkozatait a bérlének kell
beszereznie. A bérbeadas soran az Onkormanyzat nem szavatolja, hogy bérl6 a helyiségben az
altala kivant tevékenységet folytathatja.

A Kiir6 kikéti, hogy jogosult a palyazatot eredménytelennek nyilvéanitani, amennyiben olyan
tevékenység végzése érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amely nem felel meg a
palyazati felhivdsban foglalt feltételeknek, tovabba jogosult a palydzat eredményét a
helyiségben végzendé tevékenység tekintetében a benydjtott ajanlattol eltérd feltétellel
megallapitani.

4. A palyazaton torténd részvétel feltételei

Az ajanlattevo részt vehet a palydzaton amennyiben:

a) megvasarolja a Palydzati dokumentaciot, €s az err6l szol6 igazolast csatolja,
b) az ajanlati biztositék Gsszegét megfizeti és az hataridén beliil beérkezik,

c) az ajanlatok leadésanak hatéridejéig az ajanlatat benytjtja.

5. Az ajanlat tartalmi kovetelményei



A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.
Az ajanlattevonek:

a.) az ajanlatban kozdlnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, addészamat, addazonosito szamat,
cég esetében cégszamat, képvisel8jének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat, az
elektronikus levelezési cimét, ha ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlathoz kell csatolni a palyazott nem lakds célu helyiségnek megfelel6 ajanlati
biztositék befizetését visszavonhatatlanul igazolé atutalds teljesitését igazolé bankszamla
kivonatot.

c.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy véllalja a Pélyazati dokumentacioban, illetve
mellékleteiben leirt szerzédéskitési és egyéb feltételeket, tovabba a palyazat céljanak
megvalositasat. Az ajanlattevének ajanlataban meg kell jeldlnie a bérbevétel idotartamat.

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy r4 vonatkozoéan a 2015. évi CXLIIL térvény 62.
§ (1) és 63. § (1) bekezdésben foglalt kizaro koriilmények nem allnak fenn.

¢.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy adé és adok modjara behajthato koztartozasa
nincs. E nyilatkozat mellé kell csatolnia a NAV igazolasat arrél, hogy nem all fenn
koztartozasa.

f) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy Kifroval szemben adé és bérleti dij tartozéasa
nincs, tovabba a Kiiréval szemben szerzddésben vallalt és nem teljesitett kotelezettscge
nincs,

g.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy ellene végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.
Ha az ajanlattevd egyéni véllalkozo, fentieken tul

h.) az ajanlatdhoz csatolni kell a vallalkozoi igazolvany 30 napnal nem régebbi hiteles
masolatat

Ha az ajanlattevd nem egyéni vallalkozo, fentieken tul

i.) az ajanlatahoz csatolni kell a tarsasdg 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonatat €s a
tarsasag képviseletére jogosultak alairasi cimpéldanyanak eredeti példanyat vagy hiteles
masolatat.

j.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy nem all végelszamolas- alatt, ellene csdd-,
felszamolasi és végrehajtasi eljaras nincs folyamatban.

k.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy a nemzeti vagyonrdl szo6l6 2011. évi CXCVIL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

Az ajanlattevének nyilatkoznia kell arrél és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrol szélo
2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlathato szervezet, melyet az
eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonattal vagy végzéssel a szervezet bejegyzésérol
tud megtenni. Amennyiben ezen okirat alapjan nem igazolhatdk a torvény 3. § (1) bekezdés 1.
pontjdban meghatarozott feltételek, tovabbi okiratok becsatolasa sziikséges (pl: tobb mint
25%-o0s tulajdonnal biré jogi személy 30 napnél nem régebbi 30 napnal nem régebbi hiteles
cégkivonata, kiilf5ldon bejegyzett cég esetén annak hiteles forditasa is).

Amennyiben az ajénlattevd nem egyéni véllalkozo, a versenyeztetési eljaras soran benyujtott
ajénlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszerii
alairassal kell ellatnia. Cégszerii alairas soran a cég képviseletére jogosult személy/személyek
a tArsasag kézzel, vagy géppel irt, eldnyomott, vagy nyomtatott cégneve ald nevét/neviket
onalldan/egyiittesen irja/irjak ala hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak megfeleléen.
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A Bonyolité az ajanlattevdt — az Osszes ajanlattevé szamara azonos feltételekkel — ajanlott,
tértivevényes levélben, 5 munkanapos hatdridé kittizésével felszolitja az ajanlattal kapesolatos
formai vagy tartalmi hidnyossagok potlasara, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat,
igazolasokat nem megfelelden, ill. nem teljes kortien csatolta. Amennyiben az ajanlattevo a
felhivas kézhezvételét kovetden az abban megjelolt hataridore a hidnyt nem, vagy nem teljes
korGen poétolja, gy ajanlata a hianypoétlasi hataridé elteltének napjat kovetd naptédl
érvénytelennek mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hianypdtlasi felhivasban pontosan megjel6lt hianyokrol és a hianypotlési
hataridérél egyidejiileg, kdzvetlentil, irdsban koteles tdjékoztatni az 6sszes ajanlattevot.

A hianypétlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hianypotlasi felhivas kibocsatésanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek

mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a palyazati dokumentacié 1. pontjaban meghatirozott
hataridon beliil nem kertil jovairasra a Kiiro bankszamlajan.

b.) nem jel6l meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kovetelményei

A palyazéd palyazatat zart, jelzés nélkiili boritékban, 1 példanyban kételes az ajanlatok
benyujtasara nyitva allé hataridében és helyen, az adott palyazatra utald jelzéssel, a palyazati
felhivasban meghatarozott moédon benyujtani.

Az ajanlat minden oldalat folyamatos szimozassal kell ellatni és dssze kell filzni. Az
oldalak sorrendjét a 11. sz. melléklet tartalmazza.

Az iratot lezart, sértetlen boritékban, személyesen lehet benyijtani. A boritékra kizérélag a
palyazat targyat kell rairni, az alabbiak szerint:
» Budapest VIII. keriilet, Baross u. 75. szam alatti, 35531/0/A/6 hrsz.-a, nem lakas
céljara szolgalo helyiség bérbevétele”

A Bonyolit6 lezératlan vagy sériilt boritékot nem vesz at.

A Bonyolitd az ajanlattételi hataridd lejarta utan csak abban az esetben vesz 4t ajanlatot, ha az
ajanlattevé vagy meghatalmazottja az ajanlattételi hataridd el6tt az ajanlattételi felhivasban
megjel6lt helyen megjelent, de azt méltdnyolhatd okbdl a Bonyolitd érdekkdrében felmeriilt
okb6l nem tudta idében benytjtani (pl.: sorban &llds). A Bonyolité minden ajanlattételi
hatéridén til benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvénit.

Amennyiben az ajanlattevd a versenycztetési cljards barmclyik szakaszaban mcghatalmazott
Utjan jar el, a teljes bizonyitd erejlii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is
mellékelni kell az ajanlathoz. A Polgéri Perrendtartas 325. §-a szerint a teljes bizonyit6 erejili
magénokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a kiallit6 az okiratot sajat kezlileg irta €s alairta;

két tant az okiraton alairdsdval igazolja, hogy a kiallitd a nem altala irt okiratot el6ttiik irta
ala, vagy alairasat el6ttiik sajatkezi aldfrasanak ismerte el; az okiraton a tanuk lakohelyét
(cimét) is fel kell tiintetni;

a kiallité alairasa vagy kézjegye az okiraton kozjegyz6 altal hitelesitve van;

a gazdalkodé szervezet altal {izleti kérében kiallitott okiratot szabalyszer(ien alairtak;
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tigyvéd (jogtanacsos) az altala készitett okirat szabalyszeru ellenjegyzésével bizonyitja, hogy
a kiallité a nem altala irt okiratot el6tte irta ald, vagy aldirdsat eldtte sajat kezl alairdsanak
ismerte el, illetbleg a kiallito mindsitett elektronikus alairdsaval alairt elektronikus okirat
tartalma az ligyvéd altal készitett elektronikus okiratéval megegyezik;

az elekironikus okiraton kiallitoja minésitett elektronikus alairast helyezett el.

Amennyiben az ajanlattevd egyéni vallalkozo, a versenyeztetési eljaras sordn nevében
nyilatkozatot maga vagy meghatalmazottja 0tjan tehet. Amennyiben az ajanlattevd jogi
személy vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljaras soran nevében nyilatkozatot a
képviseleti joggal rendelkez6 személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja tehet.

7. Az ajanlat médositisa

Az ajanlattevd az ajanlattételi hatarid6 lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatat, az ajanlattételi hataridd lejartat kovetben azonban a benyujtott ajanlatok nem
moédosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hatarido lejartanak napjaval kezdodik.

8. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevé 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles véllalni, amely az ajanlattételi
hatarid6 lejartanak napjaval kezdédik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a
Kiir6 az ajanlatok biralatara vonatkozé hatériddt elhalasztotta, Ugy véllalja az ajanlati
kotottség ugyanannyi nappal t6rténd meghosszabbitasat.

Az ajénlati k6tottség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Torvénykonyvrol szol6 2013. évi
V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései iranyadoak, kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményez6 nyilatkozatot jelent, amely legalabb a torvény
alapjan lényegesnek tekintett szerz6déses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitlinik
belble, hogy az abban foglaltak tigyletkotési akaratot tiikréznek, tehat a nyilatkozo —
elfogadas esetén — azt magéra nézve kotelezonek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott idShataron belill az ajanlatot
elfogadja, a szerz6dés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat
fligg6 helyzet alakul ki, mely az ajanlati k6tottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattev$ az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

A Kiird az ajanlati biztositékot a felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitisa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdsat kovetden — a nem nyertes ajanlattevok
részére koteles a kozléstdl szamitott 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiir6 az ajanlati
biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja.

9. A palyazatok bontisa

A palyazati ajanlatokat tartalmazé zart boritékok felbontdsat a Bonyolitd végzi a palyazati
felhivasban megjeldlt idépontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyolitén kiviil megbizott
jogi képviselsjének is jelen kell lennie, tovabba jelen lehetnek az ajanlattevék, valamint az
altaluk irdsban meghatalmazott személyek. A képviseleti jogosultsagot megfelelden igazolni
kell (személyi igazolvany, meghatalmazas).



Az ajanlattevok a bontas idépontjarol kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan
jelen [évok jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontdsakor a Bonyolité ismerteti az ajanlattevék nevét, lakohelyét
(székhelyét), az 4ltaluk felkinalt bérleti dij ajanlatot, az ingatlanban végezni kivant
tevékenységet, az egyéb vallalasokat.

Az ajanlattev6 a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolitd az ajanlatok felbontasardl, az ajanlatok ismertetett tartalmarol jegyzOkonyvet
készit, amelyet az ajanlattevOknek erre- vonatkoz¢ igény esetén &tad, illetve megkiild. A
jegyzOkonyvet a Bonyolitdé képviseldje és a jegyzokdnyvvezetd irja ald, és a bontdson
megjelent ajanlattevok koziil felkért személyek alairasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénytelenségeinek esetei
A Bonyolit6 érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha
a.) a felhivasban megjelolttdl eltéréd modon (elektronikus iton) kézbesitették,

b.) az ajanlattevé az ajanlattételi hatdridon til nyQjtotta be ajanlatat, vagy az ajanlat az
ajanlattételi hataridon tul érkezik be,

c.) azt olyan ajanlattevd nyujtotta be, aki az Onkorményzattal szembeni korabbi fizetési
kotelezettségét (helyi ado, bérleti dij, stb) nem teljesitette,

d.) a palyazatot nem a Kiir6 altal jévahagyott tartalmt nyomtatvanynak megfelel6é forméban
¢s adatokkal nyujtotta be,

e.) az ajanlattevonek a palyazati dokumentdcidban szereplo iratokat, igazolasokat nem, vagy
nem az elbirasnak megfeleléen csatolta, ideértve, ha az ajanlattevé nem csatolta arrdl
sz616 nyilatkozatat, hogy nincs koztartozasa, (ado, vam, tarsadalombiztositési jarulék és
egyéb, az allamhaztartds mas alrendszereivel szemben fennalld fizetési kotelezettsége), ha
ezek csatoldsat a palyazati kiiras eldirta,

f.) az ajanlat nem felel meg a pélyazati dokumentacidban meghatarozott feltételeknek, vagy
az ajanlattevé nem tett a palyézati dokumentacioban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,

g.) az ajanlattevo valotlan adatot k6zolt,

h.) az ajanlattevé a hidnypoétlasi felhivasban foglaltaknak a rendelkezésére all6 hatdridén
beliil nem vagy nem teljes korlen tett eleget,

i.) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintll jogszabaly
kizarja,

) amennyiben a palyazd nem halmozottan mozgaskorlatozott és értelmi fogyatékos
gyermekek nappali ellatasanak végzésének céljabdl nyijt be palyazatot.

Az eljards tovabbi szakaszdban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.

11. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralds szempontjai

A Bonyolité a palyazati dokumentécidban igényelt iratokon és adatokon ttilmenden is jogosult
megvizsgalni az ajanlattevék alkalmassagat a szerzddés teljesitésére, és ennek soran a csatolt
dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

A benyujtott ajanlatok alapjan a Bonyolitd értékeli a palyazatokat, meghatarozza a benyujtott
palyazatok sorrendjét, és javaslatot tesz a Kiironak a palyazat eredményének megallapitasara.

A pélydzatok eredményét a Kiir6 allapitja meg. A palyazati ajanlatok eredményét Kiir6 a
bontastdl szamitott 60 napon beliil allapitja meg. Az eredmény megallapitasanak hatéarideje



egy alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithatdé. Az 1ij hataridérél, illetve annak
fliggvényében az ajanlati kotsttség idétartamanak meghosszabbitasarol a Bonyolitd koteles
hirdetményi tton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiir6 a palyazati dokumentacioban meghatarozott értékelési szempontok alapjan allapitja
meg a palyazat eredményét és rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki
a palyazati dokumentacioban rogzitett feltételek teljesitése mellett a meghatarozott értékelési
szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A Kiir6 jogosult a palydzat eredményét a benyujtott ajanlatban foglaltaktol eltérd feltétellel
megallapitani.

A Kiird a Ptk. 6:74. § (2) bekezdése alapjan kik6ti, hogy a péalyazati felhivasban foglaltaknak
megfeleld, legkedvezébb ajanlattevével szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kosson
bérleti szerzddést.

Az elbiralas f6 szempontja:
e alegmagasabb bérleti dij dsszege (silyszam: 9),
e viallalja a helyiség felujitasat (sulyszam: 1).
A Palyazé ajanlatdban megjeldlt bérleti dij legalabb 71.416- Ft/hé + AFA. A részszempont
sulyszama: 9.
Az értékelés modszere:

Az értékelés soran adhaté pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont.
Részszempontonként a legkedvez6bb megajanlas kapja a maximalis pontszamot (10 pontot), a
tobbi megajanlas ehhez képest aranyosan kap kevesebb pontot az egyszerli aranyositds
modszere szerint. A minimélisan adhaté6 pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanlasra adott értékelési pontszamot Kiir6 megszorozza a hozza tartoz6 sulyszammal, a
szorzatokat pedig ajanlatonként 6sszeadja.

A pélyazati ajanlatok elbirdldsa sordn a Kiiré irasban felvilagositast kérhet a palyazati
ajanlattev6tol az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiird a felviladgositas kérésérol
¢és annak tartalmaro6l haladéktalanul irdsban értesiti a tobbi palyazati ajanlattevét is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljards soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési
eljards bonyolitasdban vagy az ajanlatok elbirdlasaban olyan személy vesz részt, aki maga is
ajanlattevo, vagy

a.) annak kozeli hozzatartozoja (Ptk.: 8:1. § (1) 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

c.) akit6l barmely oknal fogva nem varhato el az ligy elfogulatlan megitélése.
13. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiiré érvénytelenné nyilvanitja a versenyeztetési eljarés, ha

a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

b.) valamelyik ajanlattevé az eljaras tisztasdgat vagy a tobbi ajanlattevd érdekeit stlyosan
sértd cselekményt kovet el.

A Kiird eredménytelennek nyilvanitja az eljarast, ha

a.) nem érkezett ajanlat,
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b.) az ajanlattevok kizardlag érvénytelen ajanlatot nyujtottak be,
c.) az ajanlatok birdlata soran a Bonyolit6 az 6sszes ajanlatot érvénytelenné iranyitotta,
d.) az Onkorméanyzat érdekeinek védelmében.

Eredménytelen eljaras esetén a Kiiré dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzodéskotés

A palyazat eredményérol a Kiird legkésdbb 2018. .............. dont, amelyrél Bonyolito 15
napon beliil valamennyi ajanlattev6t irasban értesiti.

A Bérbeado a pélyazat nyertesével a dontés atvételét kovetden az Onkormanyzat tulajdoniban
allé nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (VI 20.)
onkormanyzati rendelet 18. §-4ban foglalt hataridén beliil bérleti szerz8dést kit. A nyertes
ajanlattevd visszalépése esetén a bérbeadd jogosult a palyazati eljards soron kovetkezo
helyezettjével bérleti szerzédést kotni, amennyiben a palydzat eredményének
megallapitasakor a masodik legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevé esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd dvadék Gsszegébe
beszamitasra keriil, azonban ha a szerz6dés megkdtése az ajanlattevonek felrohato, vagy
érdekkorében felmeriilt mas okbdl hitsul meg, az ajanlati biztositékot elveszti. Az elvesztett
ajanlati biztositék a Kiir6t illeti meg.

15. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekintheté a dokumentécié 1. pontjdban megjel6lt idépontban, azonban a
megtekintés idopontjarol a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. munkatirsaval elézetes
egyeztetés sziikséges.

Az ajanlattevé az ajanlatok felbontasig kételes titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, és a
Kifré altal a részletes dokumenticiéban vagy barmely modon rendelkezésére bocsatott
minden tényt, informécidt, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik
személynek nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcialis
ajanlat esetén a résztvevOkkel vald kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevé vagy az érdekkorében
all6 més személy a palyazat titkossagat megsértette, a Bonyolitd az ajanlatat érvénytelennek
nyilvénitja.

A Bonyolité az ajénlatok tartalmat a palydzat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevéknek nem adhat.

A Kiiré az ajénlatokat kizarolag elbiralasra hasznalhatja fel, mas céla felhasznalas esetén az
ajanlattevovel kiilén meg kell arr6l allapodnia.

A Kiir6 a palyazati eljaras soran készitett jegyzékonyveket, dokumentumokat kételes 5 évig
meg0rizni, tovabbd ilyen jellegli cllen6rzés esetén az cllendrzést végzd szerv, személyck
rendelkezésére bocesdtani.

A jelen dokumentacioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat KépviselO-testiiletének 112/2017. (05.11.) hatarozata, valamint a
vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései az irdnyaddak.

Budapest,

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljard
Jézsefvéarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
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B

— = \O &0 ~J

12.

szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:

szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szam melléklet:
szam melléklet;

szaml melléklet:

szami melléklet;

Jelentkezési lap egyéni vallalkozd szamara

Jelentkezési lap jogi személyek és egyéb szervezetek szamara
Ajanlati 6sszesitd

Nyilatkozat  végelszamolasrol,
végrehajtasi eljarasrol
Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogaddsardl, szerzédéskotésrol,
szerz6déskotési képességrol, ajanlati kotottségrol

Nyilatkozat Kiiroval szemben fenndllé tartozasrél, tovabba adé és
adok modjara behajthatd koztartozasrol

Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrél

Nyilatkozat a bankszadmlaszdmroél

Nyilatkozat a szervezet atlathatosagarol

Bérleti szerzddés tervezet
Osszefoglalé a  benyujtand6
kovetelményeirdl
Bérbeszamitasra vonatkozd altalanos tajékoztatod

csodeljarasrol, felszamolasrol,

ajanlat formai ¢és tartalmi
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1. szdmt melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Baross u. 75. szam alatti, 35531/0/A/6 helyrajzi szama nem
lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

egyéni vallalkozok szamara

Az ajanlattevé neve:

Székhelye:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Honlap cime:

Szamlavezetd bankjénak cime:

Bankszamlaszama:

Meghatalmazott neve':

Telefonszdma:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest,.......cocooviiiii

! Meghatalmazott esetén

ajanlattevo alairasa

SN
P




a Budapest VIII. keriilet, Baross u. 75. szam alatti, 35531/0/A/6 helyrajzi szimi nem

lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

Jelentkezési lap

jogi személyek és egyéb szervezetek szamara

2. szamu melléklet

Jogi személy/szervezet neve,
cégforméja:

Székhelye:

Postacime:

Telefonszama;

Fax szama:

E-mail cime;

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvéntartasi/nyilvantartasi
szama:

Adébszama:

Széamlavezetd bankjanak neve:

Bankszdmlaszdma:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama;

Fax szama:

E-mail cime;:

Budapest, ....... coooiviiiiieennnn.

! Meghatalmazott esetén

cégszerli alairés



3. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Baross u. 75. szam alatti, 35531/0/A/6 helyrajzi szamu nem
lakds céljara szolgalé helyiség bérbeadasa

AJANLATI OSSZESITO

ATULITOT . et e e e (név/jogi
személy/ szervezet neve) a Budapest VIIL ... szam alatti,
......... /.../... helyrajzi szami nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasara Kkiirt
palyazatra ajanlatomat az alabbiakban foglalom &ssze:

Nett6 havi bérleti dij ajanlat: .........ooiiiiiiiiiiiii . Ft
Bérbevétel idbtartama: hatarozatlan id6tartam

A bérbevétel célja/ helyiségben végzendé tevékenység:

...............................................................................................................

(A helyiségben végezni kivant tevékenységhez sziikséges TEAOR kérrel rendelkezni kell.)

Egyéb viéllalasok **:

...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................
...............................................................................................................

..............................................................................................................

ajanlattev aldirasa/cégszerli alairas

A **_gal megjel6lt résznél a feltjitasra vonatkozd vallaldsok szerepelnek.
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4. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Baross u. 75. szam alatti, 35531/0/A/6 helyrajzi szami nem
lakas céljara szolgalo helyiség bérbeaddsa

NYILATKOZAT

Végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol, végrehajtasi eljarasrol

ATUHIOtt. ..o (név) kijelentem, hogy az egyéni
vallalkozasom ellen végrehajtas eljards folyamatban *van/nincs

Budapest, ......ccoooiiiiiiiii

ATUHIOt. . e e
(jogi személy/szervezet neve) képviseletében kijelentem, hogy a tarsasag/szervezet

. végelszamolas alatt *all/nem all
. ellen csédeljaras folyamatban *van/nincs

. ellen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.
. végrehajtasi eljaras folyamatban *yan/nincs.
Budapest, .....cccoeiiiiiiiiiiinn

...................................................

cégszerl alairds

A *-gal megjelolt résznél a megfeleld széveg alahtzando.



5. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Baross u. 75. szam alatti, 35531/0/A/6 helyrajzi szami nem
lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

a palyazati feltételek elfogadasarol,
szerzO0déskotésrol,
szerz6déskotési képességrol,

ajanlati kotottségrol

............... (név/jogi személy/szervezet neve) kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen
megismertem, az ajanlattétel feltételeit, a palyazati kiirdst magamra nézve kotelezben
elfogadom.

Nyilatkozom, hogy a helyiséget megtekintettem, az allapotat megismertem és azt elfogadom.
A Palyazathoz mellékelt bérbeadasi szerz6dés szovegét megismertem €s elfogadom.
Kijelentem, hogy Magyarorszigon bérleti jogviszony 1étesitésére jogosult vagyok.

Kijelentem, hogy a palyazati dokumentaciéban szerepld 60 napos ajanlati kotottséget
véallalom. Amennyiben a Kiir6 az ajanlatok birdlatat elhalasztotta, Gigy véllalom az ajénlati
kotottség ugyanannyi nappal torténd meghosszabbitasat.

Budapest, .....ccooiiiiiiiiiii

.....................................................................................

ajanlattevo alairasa / cégszerti alairas
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6. szdmu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Baross u. 75. szam alatti, 35531/0/A/6 helyrajzi szama nem
lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Kiiréval szemben fennall6 tartozasrél, tovabba adé és adok médjara behajtandé
koztartozasrol

ajanlattevonek,

- Kiiroval szemben bérleti/hasznalati-, kapcsolods kdziizemi- és kiilonszolgaltatasi dij

tartozasa _ * yan/ nincs;
- Kiiréval szemben szerzédésben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége * van/ nincs;
- Kiiroval szemben addtartozéasa * yan/ nincs;
- Kifroval szemben egyéb jogcimen fennallé tartozasa * yan/ nincs,

melyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

tovabba kijelentem, hogy adé és addk moédjara behajtandd koztartozasom nem all fenn,
melyet a 30 napnal nem régebbi NAV 4ltal kiallitott nullas igazolassal igazolok.

Budapest, .....c..cooeiiiiinn
ajanlattev( alairasa/cégszer(i alairas
A *-gal jelolt résznél a megfeleld szoveg aldhuzando. g
Yyl ',
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7. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Baross u. 75. szam alatti, 35531/0/A/6 helyrajzi szami nem
lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Pénziigyi alkalmassagrol

.................. (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje,) kijelentem, hogy a
palyazat targyat képezé ingatlan bérleti dijanak megfizetésére képes vagyok/az altalam
képviselt jogi személy/szervezet képes, a bérleti-, koziizemi és kiilonszolgaltatasi dij
megfizetéséhez sziikséges anyagi eszk6z6k a rendelkezésre allnak.

Budapest, ........ociiiiiinnnin

...................................................................

ajanlattevo cégszerli alairdsa

17

Ty



8. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Baross u. 75. szam alatti, 35531/0/A/6 helyrajzi szim nem
lakds céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

a bankszamlaszamral

A palyazati felhivas visszavondsa, a palyazati eljards eredménytelenségének megallapitédsa,
illet8leg — az ajanlatok elbiralasat kdvetden — méas ajanlattevd nyertessége esetén kérem az
altalam/ a jogi személy/szervezet altal befizetett ajanlati biztositék Osszegét az alabbi

bankszamlaszamra visszautalni;

Bankszamlaval rendelkezni Jogosult: ..........ooiiiiiiiiii
(név, lakcim vagy székhely)

..........................................................................................

ajanlattev alairasa/cégszer(i aldiras

18
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9. szamu melléklet

a Budapest VIII. keriilet, Baross u. 75. szam alatti, 35531/0/A/6 helyrajzi szami nem
lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa

NYILATKOZAT

Alulirott .o.ooveiiiiiniiin (NEV), IMHNL A +evviniititiit it

...................... (jogi személy/szervezet neve) vezetd tisztségviseldje kijelentem, a
tarsasdg/szervezet a nemzeti vagyonrdl sz616 2011, évi CXCVIL torvény 3. § (1) bekezdés 1.)
pontja szerinti 4tlathato szervezetnek mindsiil.

Atlathaté szervezetnek minésiil:

b) az olyan belfdldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodé szervezet, amely
megfelel a kovetkezo feltételeknek:

ba) — a nyilvanosan miikodd részvénytarsasig kivételével — tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozdsa megeldzésérdl és megakadélyozasardl sz6l6 tSrvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa
megismerhetd,

bb) az Eurépai Uni6 tagallamaban, az Eurépai Gazdasigi Térségrol szolé6 megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi
Egyiittmiikédési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan Aallamban rendelkezik adéilletéséggel, amellyel
Magyarorszagnak a kettds adéztatas elkeriilésérd] sz616 egyezménye van,

bc) nem minésiil a tarsasagi adérdl és az osztalékadordl szol6 torvény szerint meghatarozott ellenérzott kiilfsldi tarsasdgnak,

bd) a gazdalkodé szervezetben kdzvetleniil vagy kdzvetetten t6bb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal
biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodd szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti
feltételek fennallnak;

¢) az a civil szervezet és a vizi tarsulat, amely megfelel a kovetkezé feltételeknek:
ca) vezeto tisztségviseldi megismerhetdk,

cb) a civil szervezet és a vizi tarsulat, valamint ezek vezetd tisziségvisel6i nem 4tlathat6 szervezetben nem rendelkeznek
25%-ot meghaladé részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Uni6 tagallaméban, az Eur6pai Gazdasagi Térségrol sz616 megallapodasban, részes allamban, a
Gazdasagi Egyiittmikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a
kettds adéztatss elkeriilésérdl sz616 egyezménye van.

Fentieket az alabbi okiratokkal igazolok:
1. Eredeti, 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet
bejegyzésérdl,

Kijelentem, a fenti ingatlan bérlete idészakdban a jogi személy/szervezet tekintetében nem
terveriink olyan valtozast, amely miatt a jogi személy/szervezet mar nem mindsiilne atlathato
szervezetnek.

Tudomésul veszem, hogy amennyiben barmiféle valtozas miatt a jogi személy/szervezet mar
nem minésiilne atlathatd szervezetnek, a bérbeadd a bérleti szerzédést jogosult felmondani.

Budapest, ....occovviiiiiiannn.
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10. szdmu melléklet

A palyazati dokumentaciohoz nem kell csatolni, kizardlag tajékoztato jellegii!

Helyiség bérleti szerzédés tervezete

hatarozatlan idoére

/egyoldalii kotelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol

a Budapest Févaros VIII. kertilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.
adészdma: 15735715-2-42 a tovabbiakban: Onkorményzat), mint a bérleménye tulajdonosa és
bérbeaddja (a tovabbiakban: Bérbeadd) megbizdsabdl és meghatalmazasabdl eljard Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1083 Budapest, Baross u. 63-67., cégjegyzékszdma: 01-10-048457,
addszama: 25292499-2-42; képviseli: Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi igazgatd)

masrészrol

Cégnév

Székhely:
Cégjegyzékszam;
Addszama:

Képviseld neve:

Anyja neve;

Sziiletési helye és ideje:
Telefonszam:

Lakcim:

Személyig.. szdm:
Lakcimkartya szam:
mint bérlé (a tovabbiakban: Bérld)

(a Bérbeadd és Bérld a tovabbiakban egylitt: szerz6dd felek) kdzstt jott Iétre alulirott helyen €s napon
az alabbi [eltélelekkel:

1.

A Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonét képezi a Budapest VIIL
keriilet, ............ helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a ................... szam alatt talalhat6 ..... m2
alapteriiletd (tulajdoni lapon: ....... ) nem lakas céljara szolgalo helyiség (a tovabbiakban: ).
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2.

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga a .../....... (e, ) szami hatarozatdban doéntott a
bérleménynek — lires helyiségként - a Bérlé részére nyilvanos egyfordulds palyazat nyerteseként
torténd bérbeadasardl hatarozatlan idére. Erre tekintettel a Bérbeadd a jelen bérleti szerzddéssel bérbe
adja, a Bérl6 pedig megtekintett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott bérleményt. A
Bérlo kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

3.

A szerzddé felek rdgzitik, hogy az Onkorményzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbol eredd
bérbeaddi jogok — ezen beliil a bérleti kézmi dij — és terhelik a bérbeadoi kdtelezettségek. A Bérbeadd
a bérbeadds tekintetében az Onkorményzat megbizésa alapjan, helyette és a nevében jar el. A
szerzbdésbol ered igények érvényesitésére birdsagok és hatdsagok elétt az Onkormanyzat jogosult.

4.
A szerz6do6 felek rogzitik, hogy a Bérld a bérleményt ............... céljara veszi bérbe.

Bérlo kijelenti, hogy a szerzdédés megkotése idépontjdban a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi
CXCVL. torvény 3. § szerinti atlathato szervezetnek mindsiil. Tudomdsul veszi, ha a bérleti id6szak
alatt a tulajdonosi szerkezetében bedllott valtozas folytan mar nem mindstil atlathatd szervezetnek, a
bérbeado a bérleti szerzdodést azonnali hatallyal és kartalanitas nélkiil felmondhatja.

A Bérl tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az
engedélyezd hatosagok, szakhatosagok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt: hatésagok)
nyilatkozatét, illetve a jogszabdaly szerinti tulajdonosi hozzajarulast neki kell megszereznie. Erre
tekintettel a Bérbeadd nem szavatolja, hogy a Bérlo a helyiségben az altala kivant tevékenységet
folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatarozott tevékenység a Bérlonek nem felréhat6 okbol,
az el6bbi hatdsdgok elutasitd dontése miatt nem végezhetd, a felek a bérleti szerzédést kozos
megegyezéssel felbontjak.

Bérld tudomésul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése el6tt a jelen bérleti
szerzbdésben megallapitott helyiség hasznalati modja megvaltoztatasdhoz a tarsashdz beleegyezd
nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval szemben kar- vagy
megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a felek a bérleti szerzddést kozos megegyezéssel

felbontjak.

5.

A Bérbead6 az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozatlan idére adja bérbe a Bérlének.
A bérleti jogviszony kezdete: a szerz6dés kelte

A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: .............

A bérleti jogviszony vége: hatarozatlan idejli esetén, 30 napos felmondési hataridd kikotésével.

6.

A szerzdédd felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat .......... - Ft/hé + AFA, azaz
............................. forint/hd + AFA dsszeghen hatarozzak meg. A Bérld tudomasul veszi, hogy a
bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6] a KSH altal kozzétett el6z6 évi inflacids index mértékével
emelkedik. A bérleti dij emelkedésének els¢ idépontja ....... januar hoénap. A janudr havi emelés
Osszege februdr honapban kertiil szdmlazésra.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a 31.
pontban foglalt kiiiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzédés megsziinését kovetd
naptél a helyiség tényleges kitiritéséig a jogeim nélkiili hasznélat utan havonta, a bérleti jogviszony
megsziinésének iddpontjaban irdanyadé bérleti dijjal azonos 6sszegli hasznalati dijat kell megfizetnie.
A hasznélati dijré] a Bérbead6 nem 4llit ki havonta szamlat, csak ut6lag, a hasznalati dij megfizetése
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utdn. A hasznalati dijat havonta elére, minden honap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij
megfizetésére szolgdld — a bérleti dijrol kiallitott utolsd havi szamlan levé — bankszamlara torténd
atutaldssal. Amennyiben a bankszamlaszam valtozik a Bérbeado errdl tajékoztatast ad. A hasznalati dij
akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeadd bankszamldjan jovéirasra
keril. A hasznalati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Toérvénykényvben
meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

7.

A Bérlo egyéb fizetési kotelezettségei:

Uzemeltetési kozds koltség dija: A szerz6dés kotésekor ......... ~Ft/hé + AFA, évente a
Bérbeadoé altal meghatarozott 6sszegre valtozik.

Aramdjj /véltozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Géz szolgaltatas dija /valtozd/ A Szolgéltatdval kststt megallapodas alapjan fizetendé.
Fitésszolgaltatas /valtozo/ Szolgaltatoval kstott megallapodas alapjan fizetendd.

A fizetési kotelezettség Gsszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén médosul.

A Bérl6 az el6bbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

8.

A Bérl6 a havi bérleti dijat havonta elbre, a targyhdénap 15. napjaig kételes megfizetni, a Bérbeado
nevében kiéllitott szamla alapjan, a szdmlan szereplé bankszdmléara. A bankszdmla szdma a bérleti
szerz6dés megkdtésének iddpontjaban 1043387-00028864-00000008 (K&H Bank Zrt). A bankszamla
szama a bérleti szerzddés id6szaka alatt valtozhat, amelyrdl a Bérbeado tdjékoztatja a Bérlot. A Bérlot
a bérleti dij az 5. pontban szerepl id6ponttd] terheli. A Bérl6 a bérleti dijat abban az esetben is koteles
havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbdl nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az
eléz8 havi szamlan levé bankszamlara koteles atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd
teljesitettnek, ha az a targyhénap 20. napjaig a Bérbeadd bankszamlajan jovairasra keriil. Amennyiben
a Bérld a fizetési kotelezettséget helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérld
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadd a Polgari Térvénykdnyvben meghatarozott késedelmi kamatot
szamitja fel.

Ha a kiilsn szolgaltatésok dijat a Bérbeadd szamlazza a Bérlo felé, azt a Bérlének a szamlan szerepld
hatariddig kell atutalnia a megjelolt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel kapcsolatosan egyebekben
a bérleti dijra vonatkozdak az iranyaddak.

9.

A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadd a jelen szerzédésben szereplé adatait nyilvantartsa.

10.

A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznélati dij és egyéb hatralék esetén — ha a
fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadd a jelen szerzOdésben szereplé adatait
kiveteléskezeld cégnek kiadja.

11.

A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kozmi dij, késedelmi kamat vagy a
kovetelés beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az altala a Bérbeaddnak befizetett Osszeget a
Bérbeadd elbb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a koziizemi dijtartozasra
szamolja el.

12.
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A Bérbeadé a bérleményt atadds — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a jelen
szerz8dés hatalyba 1épéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A felek az atadas-atvételi eljaras soran
jegyzékonyvet vesznek fel, amelyben régzitik a bérlemény allapotat, a mérdorak allasat, valamint
minden, a bérlette] kapcsolatosan régziteni sziikséges korilményt.

13.

A Bérbeado szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo6 olyan joga, amely
a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadalyozza, vagy korlatozza.

14.

A bérlet tartama alatt a Bérbeadd gondoskodik a Bérlo tlirési kotelezettsége mellett, az életveszélyt
okozd, az ingatlan 4allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerli haszndlatat lényegesen
akadalyozd, a Bérbeaddt terheld hibak kijavitasarol. A Bérlé e munkalatok elvégzését a bérbeadoval
tortént megallapodés alapjan atvallalhatja.

15.

A Bérld kijelenti, hogy a Bérlemény kizarélag a 4. pontban megjelslt tevékenységének végzése
céljabdl veszi igénybe.

A Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleményekbe torténd befogadashoz, albérletbe
adéashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzasahoz a bérbeado irasbeli hozzéjarulasa, valamint
a Bérbeadd és Bérlé ezzel kapcsolatos irasos megallapodasa (bérleti szerzédésmodositas) szitkséges.

A Bérl6é tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba /albérletbe/ adas kapcsan kizéarélag természetes
személlyel, valamint a nemzeti vagyonro6l sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont
szerinti atlathaté szervezettel kothet szerz6dést. Tudomdsul veszi tovabba, amennyiben a vele
szerzdott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl olyan valtozas all be, amely alapjan mar
nem mindsiil atlathatd szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti szerzddést azonnali hatéllyal
felmondani. E tényt a hasznalatba /albérletbe/ adasrol sz616 szerzb6désben rdgzitenie kell. Az elobbiek
elmaradasa esetén a Bérbeadd a Bérldvel szemben a bérleti szerzo6dést azonnali hatallyal felmondhatja.
A bérlemény bérleti joga kizardlag a Bérbeadd hozzéjaruldsa mellett ruhdzhaté 4t masra vagy
cserélhetd el természetes személlyel vagy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény 3. §
(1) bekezdésben meghatarozott atlathatd szervezettel.

16.

A Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat koveté 8 napon beliil, amennyiben
a helyiség rendelkezik kdzmi ellatottsdggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat koliségén a vizdra
felszerelését/hitelesitését, lejard vizora/vizérak cseréjét (a cserével kapesolatos koltségek vallaldsaval),
vagy a nevére torténd atirdsat valamint valamennyi, a bérlemény hasznalatdhoz a Bérbead6 szerint
sziikséges szolgaltatasi szerzédés megkotését (a tovdbbiakban: szolgaltatasi szerz8dés) a F'6véarosi
Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV Zrt.-vel, a Gazmiivek Zrt.-vel
és egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltatd), és a szolgaltatasi szerzédés megkdtését a
Bérbead6 felé 60 napon beliil a szolgéltatasi szerz6dés egy masolatanak atadasaval igazolja.

A Bérld udomasul veszi, amennyiben a Bérbeado a bérleti jogviszony fennallasa alatt kivan kGzmi
mérdorat felszereltetni a bérleményben, azt tiirni kételes, és a mér6ora felszerelését kovetd 8 napon
beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerzddést meg kell kotnie, a megkotés tényét pedig a szolgaltatasi
szerz8dés egy masolatdnak megkiildésével kell igazolnia a Bérbeado felé.



A Bérl6 vallalja, hogy a szolgaltatasi szerzodésekben szerepld, illetve a szolgaltato altal kiszamlazott
szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzodés 5. pontjaban szereplé — kezdeti
idépontjatdl a szerzddésben, illetve a szamlaban szereplé hatariddig a szolgaltatok részére
rendszeresen megfizeti.

17.

A Szerz8d6 felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleti szerzédés megkotését megelézben a Bérbeado altal
megallapitott bankszdmlara 1 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld, ., Ft Osszegll dvadékot
megfizetett.

A Bérbeadd az 6vadékot a Bérld altal meg nem fizetett bérleti dij, a koziizemi dij vagy kéarokozés
esetén a kdrtalanitds kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire szabadon, a Bérld
hozzéjarulasa nélkiil felhasznalhatja. Ez esetben a Bérld koteles az dvadékot az eredeti Osszegre a
Bérbeado irdsos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

A befizetett dvadék &sszeg nem kamatozik és a bérleti szerz8dés megsziinése kapcsan a helyiség
Bérbeadonak torténd visszaadasat koveté 30 napon beliil visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs
semmiféle hatraléka, és a bérleményt ujra hasznosithaté &llapotban adja vissza birtokba a
Bérbeadonak. Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlének az Onkormanyzat, vagy a Bérbeadd
felé a bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbead6 az dvadék 6sszegébdl
levonhatja.

18.

A Bérld koteles a bérleményt és a berendezési tirgyait rendeltetésszerlien hasznélni, valamint
gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben,
épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizardlagosan hasznalt, mind a k&z6sen hasznalt helyiségben a
sajat, vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek magatartasa folytan keletkezett

rrrrrr

hibak kijavitasardl és az okozott kar megtéri

A Bérlo koteles az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartasi, javitasi
munkékat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és a bérlemény
berendezéseinek, a portilnak az iizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetdleg azok pétlasaval,
cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérld koteles. Ettol a felek kiilon megallapodasban
eltérhetnek.

A Bérlé az épiiletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmat és munkdjat zavaro
tevékenységet nem folytathat. A Bérl6, a tagjai, dolgozdi, iizleti partnerei sem tanusithatnak olyan
magatartast, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakok nyugalmét vagy munkéajat zavarja.

A Bérls koteles a bérlemény kozvetlen kornyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozdi, iizleti
partnerei, {igyfelei 4ltal tantsitott, a kozdsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes
magatartasokat, az dnkormanyzat kdzteriilet feliigyeletét ellato szerve felé haladéktalanul bejelenteni.

A Bérl§ a bérleményben kizérdlag az 4ltala beszerzelt, a (evékenységhes sziikséges engedélyek (pl.
m(ikOdési engedély, épitési engeddly, haszndlati moédvalloztalds — beleérlve az enerpia igényl is)
birtokédban kezdheti meg a tevékenységét. A bérleményben csak a szerzédésben foglalt tevékenység
ellatasahoz sziikséges gépeket és berendezéseket iizemeltetheti. Az lizemeltetés a sajat kockézatara,

felel@sségére és terhére torténik.

A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére nem hasznalja a 4.)
pontban meghatéarozott célra, a Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani.



19.

A bérlé tulajdonaban 416, a bérleményben levo vagyontargyakra, valamint a tevékenységbol ered
karokra a Bérl6 koteles biztositast kotni, és a biztositasi kotvényt koteles a bérleti szerzddés
megkotését kovetd 90 napon beliil a Bérbeaddnak bemutatni.

20.

A Bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérleményrdl, a bérleményhez tartozé eszkdzok, berendezések allaginak megbrzésérdl,

b az épilet tovabbd a kozds hasznélatra szolgald helyiség és teriiletek tisztdntartasarol és
megvilagitasarol, ha ez a Bérl§ tevékenysége miatt valik szitkségessé,

¢) atevékenységével kapcsolatban keletkezett héztartsi és ipari hulladék elszallitasardl,

d) az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérld kizarolagosan
hasznal, illet6leg tart iizemben,

e) a helyiséghez esetlegesen tartozd iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védotets, ernydszerkezet,
biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység kérében felmeriild felujitasrol, potlasrol, illetdleg cserérdl,
g) miikodésével dsszefiiggd hatosagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

h) ha a bérlemény eldtt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

i) a hat6séagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsok maradéktalan betartasarol.

j) a bérleti szerz6dés megsziinését kdvetd 15 napon beliil a cégnyilvantartisbél térdltetni a
székhelyként illetve telephelyként bejelentett bérleményt, és ezt a Bérbeads fel¢ igazolni

k) mindazt, amit jogszabalyok eldirnak.

21.

A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadd elézetes irasbeli engedélye alapjan végezhet barmiféle
atalakitast, beleértve tevékenységéhez szitkséges sajat kltségén végezendo 4talakitésokat is.

Az atalakitasi munkdlatokhoz sziikséges hozzajarulasok €s hat6sagi engedélyek beszerzése a Bérld
kételessége.

A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, feltjitasi, karbantartasi munka — beleértve a bérlemeny
szerz6déskatéskor megismert allapotdhoz képest sziikséges allagmegovo, javitd és karbantartasi
munkékat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara, kiilon igénylésére, illetve emiatt a
bérleti dij csokkentésére csak a munka megkezdését megelézden a Bérbeadoval elbzetesen tortént
megallapodas alapjan van helye.

A Bérlo éréknovels beruhazasait jogosult — a Bérbeadoval ezekre torténd megegyezés hidnydban
pedig koteles - a szerzddés megsziinésekor a bérlemény allaganak sérelme nelkiil leszerelni, illetve
koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet a Bérbeadonak megtériteni, az eredeti allapotot
helyrellitani. A Bérbeadd a Bérl értékndveld beruhdzésainak megtéritésére akkor koteles, illetve
abban az esetben kételes jogalap nélkiili gazdagodds cimén a Bérld részére pénzosszeg megfizetésére,
ha a beruhazashoz vagy értékndveld munkahoz elézbleg a Bérbeadd hozzajarult, és abban a felek
irasban megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba torténd beszamitasra csak akkor jogosult, ha
a Bérbeadd ehhez elézbleg hozzajarult.
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22.

A Bérlé az épiilet homlokzatdn- a tarsashazban 1évé helyiség esetén a tarsashaz kozgyiilése, tiszta
onkorményzati tulajdont hazban 1év6 helyiség esetén a Bérbeado el6zetes engedélyével és az altala
jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat, reklamot, légkondicionald
berendezést, szell6z6 kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozd jogszabéalyoknak megfelels. Az
épitési engedély kételes cégtibla, embléma, reklam, légkondicionalé berendezés szell6zd kivezetést
kihelyezése ezen feliil jogerds épitési engedély birtokaban helyezhetd el. A tarsashaz vagy a Bérbead6
elézetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil kihelyezett dolog esetén a Bérbeadd a bérleti
szerzddést felmondhatja.

A tiszta onkormanyzati tulajdoni hazban [évo helyiség estén Bérbeadd a reklam engedélyezését bérleti
dijhoz kotheti.

23.

A Bérlo kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. tdrvény 3. § (1) bekezdés 1. pont
b. alpontja alapjan 4tlathatd szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeaddnak atadott cégkivonattal
igazolja. Vallalja, hogy a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan
modon, amely alapjan mar nem mindsiil atlathat6 szervezetnek. Tudomasul veszi, hogy amennyiben a
tulajdonosi szerkezetében tortént valtozds miatt vagy egyéb okbol mar nem mindsiil atlathatd
szervezetnek, a Bérbeado a jelen szerzédést azonnali hatallyal felmondhatja.

Bérl6 a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd valtozast koteles a
cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyutjtasat kdvetd 15 napon belill a Bérbeaddénak bejelenteni.
Hasonloképpen kdz6Ini kell a szerz6désben szerepld bankszamlaja megsziinését és az 1j bankszamla
szamat, Az ennek elmulasztasibol eredé karokért a Bérlo felel.

Az értesitéseket a Szerz6dé Feleknek a szerz6désben rogzitett székhelyére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitdvel és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlo a székhelyében bekovetkezett
valtozast a Bérbeadonak nem jelenti be, a Bérbead altal az utolsé ismert cimre kiild6tt leveleket a
Bérlo altal kézhezvettnek kell tekinteni.

A Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megkiildstt killdeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az 4tvételt megtagadja. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az ,nem kereste”,
Helkoltozott” vagy ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az iratot annak

visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

24.

A Bérl6 a tudomasra jutastdl szdmitott 8 napon belill koteles bejelenteni a Bérbeadonak, ha vele
szemben felszamolasi vagy csédeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatdrozta el.

25.

A bérleti jogviszony az 5. pontban meghatarozott kezdeti idéponttdl hatarozatlan ideig tart.

26.

A Szerz6dd Felek barmelyike jogosult a bérleti szerzédést indokolas nélkiil 30 napos felmondasi
idével felmondani. A felmondas a hénap utolsé napjéra szoélhat.
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27.

A Bérld rendkiviili felmondéssal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen bérleti
szerzddésben foglalt kételezettségeit stilyosan megszegi.

28.

A szerz6dd felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiség bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL t6rvény 25..§-a szerint a bérleti jogviszony
Bérbeadd részérdl torténd rendkiviili felmondasanak van helye a kovetkezd esetekben és modon:

a) Ha a Bérl6 a bérleti dij fizetésre megallapitott iddpontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a Bérbeado
koteles a Bérlét — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban felszélitani. Ha a
Bérlo a felszdlitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadd tovabbi nyolc napon beliil
irdsban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott hatdrnapot kdvetd honap utolsé napjra
sz6lhat. A felmondasi idé nem lehet rovidebb tizenst napnal.

b) Ha a Bérl6 magatartdsa szolgdl a felmondas alapjaul, a Bérbead6 koteles a Bérlét — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétol vald
tartdzkodasra a tudoméasara jutasatol szamitott nyolc napon beliil irasban felszdlitani. A felmondast az
alapjdul szolgald magatartas folytatasardl vagy megismétlésétol szamitott nyolc napon beliil irasban
kell k6z6lni.

29.

A 28. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadd rendkiviili
felmondéssal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt kiilondsen akkor, ha a Bérlo

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet,

b) A bérleményt nem a jelen szerzdédésben meghatarozott célra hasznalja, vagy masnak a Bérbeadd
hozzéjaruldsa nélkill részben vagy egészben hasznéalatra atengedi, vagy arra a Bérbeadd
hozzajarulasahoz kotétt barmilyen szerzédést kot, hozzajarulas nélkul.

c) A Bérbead6 részére fizetendd bérleti dij, kdziizemi dfj, kartérités, illetve egyéb fizetési kitelezettség
teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadd irdsos — a felmondas kilatasba helyezését is tartalmazo -
felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét kovetd 8 napon beliill nem tesz
eleget.

d) A bérleti szerzédés megkostését kovetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeado
felhivasat kovetd 8 napon beliil nem intézi a vizora nevére torténé atirasat, valamint nem koti meg a
bérlemény hasznalatdhoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerzddést, vagy a szolgaltatd
felhivasaban szerepld hataridén beliil a szolgaltatasi szerz6dések szitkség szerinti modositésat, vagy
ezek megkotését az eldbbi hatariddn beliil a Bérbeado felé a szerz6dések egy masolatanak leadasaval
nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az j mérédra beszerelését.

e) A szolgaltatasi szerzOdésekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal kiszamlazott szolgaltatasi és
egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti id6pontjatdl a szerzddésben, illetve a szdmlaban szerepld
hatariddig a szolgaltato részére nem fizeti meg.

) A befizetett Gvadék részheni vagy egészheni felhasznalasa esetén azt az eredeti Gsszegre a Bérbeado
irasos felhivasatdl szdmitott 8 napon belill nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszertien hasznalja, az ezekben 4ltala okozott
hibédkat a Bérbeadé felhivdsara, 8 napon belil nem javitja meg, ill. a kirt nem tériti meg a
bérbeaddnak. :



h) A Bérbeado felhivasa ellenére nem végzi el az dllagmegdvas érdekében a bérleményen beliil
felmeriil6 felujitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

i) A bérleményben a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést. A tarsashéaz,
vagy a Bérbeadd elozetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez ki reklamot illetve
cégtablat, 1égkondicionalod berendezést, szellbzd kivezetést.

J) A bérleményt gy hasznalja, a Bérld, a tagjai, a dolgozdi, az iizleti partnerei olyan magatartast
taniisitanak, amely az épiiletben levé masik bérlét, lakdkat, szomszédokat, a tevékenységében zavarja
vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbead¢ felszolitasat kdvetd 8 napon beliil nem
sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kdrnyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozéi, iizleti partnerei,

lgyfelei altal tanusitott, a kozdsségi egyiittélés kdvetelményeivel kirfvoan ellentétes magatartasokat
neki felrohaté okbdl az Gnkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellaté szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeado felhivéasa ellenére sem haszndlja, ill. nem rendeltetésszeriien hasznalja.

m) Nem kot biztositast a bérleményben levd vagyontargyaira, valamint a tevékenységébdl eredd
karokra, a kétvényt a Bérbeadonak a szerzédésben meghatirozott hataridén beliil nem mutatja be, és
mindezt a Bérbead¢ felhivasa ellenére 8 napon beliil nem p6tolja.

n) A hatésagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi el8irasokat a Bérbeado felhivasa ellenére
nem tartja be.

0) A székhelyében, lakcimében bekovetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeaddnak

p) Nem engedi be a Bérbeadd képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszerli hasznalat ellendrzése,
illetve a Bérbeadot terheld felijitasi munkéak végzése érdekében, ill. ezek végzésében akadalyozza.

q) A jelen szerz6désben foglalt esetekben.

30.

A bérleti jogviszony egyebekben a 34. pontban hivatkozott jogszabalyok 4ltal szabalyozott esetekben
szlinik meg.

31.

A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérl6 koteles a bérleti jogviszony utolsd napjan a
bérleményt kiiiritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a Bérbeadd képvisel6jének atadni. A felek
az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart, tartalmazd jegyzOkonyvet vesznek fel. A
Bérld hozzijarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megsziinését kdvetdé 8 napon beliil
ingosagaitol kiliritve nem hagyja el a bérleményét, a bérbead¢ illetve képviseldje jogosultta valik arra,
hogy a helyiséget felnyissa, az ingosagokat a bérld koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba
vegye. A Bérbeadd az ingdségokon térvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij,
valamint a jarulékai erejéig.

32.

Ha a bérlemény korabban a Bérld székﬁelyeként vagy telephelyeként a cégbirésagon bejelentésre
keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 15 napon beliil a bérld koteles azt tordltetni.

33.

A Bérl6 a bérleti jogviszony barmely okbol torténd megsziinése esetén csere helyiségre nem tarthat
igényt. Kértalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részérdl torténd —
felmondasara a Bérbeadd szerzédésszegése miatt keriilt sor.



34.

A jelen bérleti szerzddében nem szabélyozott kérdésekben a lakasok és helyiség bérletérdl sz616 1993.
évi LXXVIIL torvény, a nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011. évi CXCVI. tdrvény, a Polgéri
Torvénykonyvrol sz016 2013. évi V. torvény, valamint az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas
céljara szolgalo helyiség bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (V1.20.) nkormanyzati rendelet
mindenkori vonatkozé rendelkezései az iranyadéak.

35.

Szerz6d6 Felek az esetleges jogvitajukat elsédlegesen peren kiviili megéallapodassal kisérlik meg
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint illetékes birdsag
kizarélagos illetékességét kotik ki.

36.

A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerzddésben foglalt kotelezettségei vallalasara kozjegyz6 eldtt
egyoldalu kételezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan bir6sagi végrehajtdsnak van helye. A
bérld tudomasul veszi, amennyiben az egyoldalt kotelezettsegvallalaSI nyilatkozatot a jelen bérleti
szerz8dés alafrasat kdvetd 5 munkanapon beliil nem irja al4, az Onkormanyzatnak, illetve a
Bérbeadonak a Bérlo kijelolésérol szolo jognyilatkozatdhoz vald kotsttsége megsziinik, a jelen bérleti
szerz6dés a hatélyat vesziti.

A Szerz8do6 Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennall6 bérleti dij, kdzmii dij és
egyéb tartozds mértékét a Bérbeadd szamlai, nyilvantartasai, kényvei alapjan késziilt kdzjegyzoi
okiratba foglalt ténytantsitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek jelen szerz6dés alairasaval
kételezettséget vallalnak.,

A Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd a kézjegyz6tdl a teljesités kotelezettség
lejarta, a bérleti jogviszony megsziinése megallapitasanak ténytanusitvanyba foglalasat is kérheti,
amennyiben a birdsdgi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

A Szerz8d6 Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége aldl a felmentést megadjak,

abbol a célbdl, hogy a fenti egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a ténytanusitvanyt
elkészitse.

A Szerz6d6é Felek rogzitik, hogy egyoldald kételezettségvallalasi nyilatkozat és a ténytanusitvany
koltségei a bérldt terhelik.
37.

A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiség bérletérdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény
11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016, januar 1. napjatdl a Bérbeadd a nem
lakas céljara szolgdlé helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatirozott energiahatékonysagi
tanasitvany masolati példanyat a bérleti szerz6dés megkotését megeldzoen koteles az uj bérlonek
bemutatni, és azt a szerz6dés megkotésével egyidejlileg a Bérlo részére atadni.

A Bérld jelen okirat alairdsaval kijelenti, hogy ............cocoveinin. azonositd szammal ellatott
energiahatékonysagi tantsitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal mindenben

megegyczd masolati példanyt atvcttce.
38.

A jelen bérleti szerzddés akkor 1ép hatdlyba, ha a Bérlé az o6vadékot a Bérbeaddnak megfizette,
valamint a kozjegyzonél az egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

39.
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A jelen bérleti szerzédés megkotésével a Szerz6dd felek kézott a bérlet targyaban kordbban
esetlegesen létrejott szobeli vagy irdsbeli megallapodasok a hatdlyukat veszitik, kivéve azokat,
amelyek a jelen szerz6dés mellékletét képezik.

40.

A Szerz6do Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz6dés aldirasara jogosultak. E kijelentésiikért, valamint
a bérleti szerzdédésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi felelsséget vallalnak.

41.
A jelen szerz6dés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alairasi cimpéldanya, a képviseld személyi
igazolvanyanak ¢és lakcimkartyajanak méasolata.

42.

Jelen szerzédés .......... (...) szamozott oldalbol all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerz8dést a Szerz6do Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyolag

irték ala.
Kelt: Budapest,

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérl6 képviseldje
Bérbeadd meghatalmazasabol és meghizasabol eljard

Jézsefvarosi Gazdalkodasi K&zpont Zrt.
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11. sz. melléklet

Osszefoglalé a benyiijtandé ajanlat formai és tartalmi kiovetelményeirol

Az ajénlatot az ajanlattevd/ jogi személy/szervezet képviseldje minden oldalon kézjegyével koteles
ellatni. Az ajanlatnak folyamatos sorszamozassal kell rendelkeznie.

A boritékon a kovetkezd szoveget kell feltiintetni: ,,Budapest VIII. keriilet, Baross u. 75. szam alatti,
35531/0/A/6 helyrajzi szamu nem lakés céljara szolgalo helyiség bérbevétele”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benyujtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolité nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolést kell csatolni az ajanlathoz.

Az ajanlati biztositék befizetésénél a kozlemény rovatba a kovetkezét kell beirni: ajanlati biztositék

Az ajanlat tartalmat a kovetkezd sorrendben kell dsszefiizni:

1. Jelentkezési lap (1. 2. sz. melléklet)

2 Ajénlati 6sszesitd (3. sz. melléklet)

3. 30 napnal nem régebbi hiteles masolat a vallalkozdi igazolvanyrél (egyéni véllalkozés esetén)
4

Eredeti, 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonat vagy végzés a szervezet bejegyzésérdl (jogi
személy/szervezet esetén)

5. Aléairasi cimpéldany eredeti példanya vagy masolata (jogi személy/szervezet esetén)

6. A Ptk. eldirasai szerinti bizonyitd erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég
képviseloje irja ala

7. Palyazati dokumentacié megvasarlasarol sz616 bevételi pénztarbizonylat masolata

8. Ajanlati biztositék befizetésérol sz616 igazolas masolata

9. Nyilatkozat végelszamolasrdl, csbédeljarasrol, felszamolasrdl, végrehajtasi eljarasrol (4. sz.

melléklet)

10. Bérbeszamitasi kérelem esetén a kérelem leirdsa és a bérlemények feljitasaval kapcsolatos
elképzelések, hozzavetoleges koltségvetés

11. Nyilatkozat a palyazati feltételek elfogadasardl, szerz6déskotésrél, ingatlanszerzési képességrol,
ajanlati k6tottségrol (5. sz. melléklet)

12. Nyilatkozat ad6 és addk moédjara behajthaté kdztartozasrdl;, Kiiréval szemben fennalld
tartozasrél (6. sz. melléklet)

13.  NAYV igazolésa arrol, hogy nem all fenn kdztartozasa.

14.  Helyi ad6 igazolas (beszerezhet6: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatala 1082 Budapest, Baross u.
63-67. 1. em.)

15.  Bérbeaddval szemben fennall6 tartozds igazoldsa (beszerezhets: JGK Zit. 1083 Budapest, Or u.
8.) :

16. Nyilatkozat pénziigyi alkalmassagrél (7. sz. meliéklet)

17.  Nyilatkozat a bankszémlaszémrél (8. sz. melléklet)

18. Nyilatkozat a szervezet atlathatosagardl (9. sz. melléklet)

19. Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatésédgénak igazolésara

20. A bérleti szerzodéssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok
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AR .52, ma et

Bérbeszamitasra vonatkozo altalanos tajékoztato

A Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgalé helyiségben a
bérbeado helyett elvégzett munkalatok koltségeinek elszamolasat, az Onkormanyzat Képviselé-testiilet
248/2013. (V1. 19.) szamu hatarozatdnak 34. pontja szabalyozza. Ez alapjan a bérbevett nem lakas
céljara szolgald helyiség felujitasa soran a bérbeado helyett, a bérlé altal elvégzett munkalatok
koltségének elszamoléasara az alabbiak szerint van lehetdség.

» A helyiség bérbevétele elétt tobb alkalommal is kérheti a helyiség megtekintését, amely
megtekintések soran lehetésége van felmérni a sziikséges munkalatokat, kikérheti szakember
véleményét, arajanlatot kérhet. Ez alapjan tud donteni a helyiség bérbevételér6l és megalapozott
bérbevételre vonatkozd palyazatot nytjthat be a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-n keresztiil a
tulajdonos-bérbeadé Onkorméanyzathoz.

» Bérbeszamitdsra csak a tulajdonos elézetes jovahagydsa alapjdn van lehetéség. Azaz a palydzathoz
csatoltan kell benyiijiani a helyiség felujitasara vonatkozo tételes munkanemelkre bontott koltségvetést.

A 248/2013. (VI 19.) Képviseld-testiilet hatdrozat értelmében a bérld kérelme alapjan a bérbeaddi
Jjogkor gyakorldja hozzdjdrulhat a bérbeadot terheld munkadlatok kéltségének a bérldl terheld helyiség
bérleti dijba térténd beszdmitdsdhoz.

A jelent pont szerinti hozzajarulds esetén az irasbeli megallapodas (a tovabbiakban: megdllapoddas)
abban az esetben kithetd meg, ha:

a)a bérls az elvégezni kivant bérbeadot terheld munkdlatok koltségét eldzetesen tételes koltségvetés
benyujtasaval hitelt érdemliden igazolja

b)az épiileten végzendd munkdlatokhoz a tdrsashdzi alapito okirat vagy szervezeti és miikodési
szabdlyzatdnak ilyen értelmii kikitése esetén a tdrsashazi kozgyiilés hozzdjarult;

c)a hatésdagi engedélyhez kotort munkdlatok esetén azok elvégzésére jogerds és végrehajthato épitési
(létesitési) engedély birtokdaban keriiljon sor; tovabbd a bérld vdllalja a haszndlatbavételi engedély
megszerzését,

d)a bérlének a munkdlatokrél vals megdllapoddskor az Onkormanyzattal vagy a bérbeadd szervezettel
szemben nem dll fenn lejart bérleti dij és ehhez kapcsolédo dijakkal 6sszefiiggd tariozdsa;

e)a bérld vdllalja, hogy a bérleti szerzddés mellett kozjegyzd elbit egyoldalu kbtelezetiségvallalo
nyilatkozatot tesz a sajdt koltségén, amennyiben erre a bérleti jogviszony alatt még nem keriilt sor.

A bérbeszdmitasrdl sz616 megdllapoddsban ki kell kotni a kévetkezdket.:

a)a béridnek a munkdlatok befejezésére megdllapitott hatdridd lejartat kovetd 30 napon beliil
igazolnia kell a munkdlatokra forditott koliségeinek és a beszamithaté sszegnek a mértékét, be kell
szereznie a sziikséges hatosdagi engedélyeket (vagy legalabb igazolnia kell az engedély irdnti kérelem
benyujtdsat),

b)ha a munkdlatok miiszaki tartalma és koltsége eldre nem ldthaté miiszaki-épitészeti probléma
felmeriilése miatt meghaladja a megdllapoddsban rigzitetteket, a tobbletkoltségek csak akkor
érvényesithetbk, ha errdl a bérld és a bérbeads szervezet a bérbeaddi jogkor gyakorldja hozzdjdruldsa
alapjcn elbzetesen megallapodtak,

c)ha valamelyik munka nem késziil el, vagy hibds, késedelmes teljesitést rogzitenek az dtadas-atvételi
Jegyzbkényvben, a bérbeszdmitds Osszegét az el nem végzett, vagy hibds teljesités értékével
csokkenteni kell,

d)ha a bérbeszdmitds idbtartama alatt a helyiség utdni bérleti dij tartozds mértéke eléri a harom havi
— ténylegesen (a bérbeszamitds hidnydban) fizetendé — bérleti dijat, a bérbeszdmitasbdl még
fennmaradd dsszegre a bérbeszdmitds megsziintethetd, és az arra igényelhetd beszdmitdst vagy
megtéritést a bérbeaddi jogkor gyakorldja jogosult elbiralni,

e)a kbltségek beszdmitdsdanak és szamlazasanak a 37. pontban rogzitett feltételeit,



Dha a bérls bérleti jogviszonya a beszdmithatd kiltségének bérbeszdmitds wtjdn valé megiériilése elét
megszimik, a helyiség bérleti dijaba még be nem szamitotl dsszegre a volt bérld vagy jogutddja nem
tarthat igényt, kivéve, ha a bérleti jogviszonyt rendes felmonddssal a bérbeadé sziinteti meg vagy a
bérleti szerzddés megsziintetésre kozos megegyezéssel a bérbeadd kezdeményezésre keriilt sor.

A bérbeszdmitds utjan érvényesithetd kéliségek tényleges rdforditdsdt, valamint a megdllapoddsban
szerepld munkdk elkésziiltének ardnydt, a munkdk készre jelentését kovetden tartandé miiszaki dradds-
atvételen  felvett jegyzékonyvben a bérbeaddé szervezet igazolja le. Bérbeszdmitdsra csak a
megallapodasban rogzitett tételek esetében van lehetdség — amennyiben azok megfeleld mindségben,
hatdriddre elkésziiliek — legfeljebb a megdllapoddsban rogzitett keretdsszeg erejéig.

A koltségek beszamitdsdanak feltételei a kiovetkezdk:

a)a bérbeadoi jogkir gyakorldja jovihagydsdaval a bérbeado szervezet és a bérld kozotti irdsbeli
megallapodds megkétése a munkdlatok miiszaki tartalmardl, a viarhaté koliségeirdl, a beszamithatd
koltségelk legmagasabb mértékérdl és idSiartamdrdl, és a munkadlatok elvégzésének hatdridejérdl,

b)a bérbeado szervezet az elvégzett munkdkat jegyzékinyvben leigazolja,

c)a bérlé a bérleményben elvégzett munkdlatok sszegérdl a bérbeado szervezet igazoldsdt kovets 15
napon beliil szamlat nyujt be a bérbeadd szervezethe:z.

d)a bérld altal kidllitott dltaldnos forgalmi adomentes szamla esetén a bérbeszamitds a bérleti dij
netto dsszegeével szemben lehetséges,

e)szamla kidllitdsdra nem jogosult bérl§ esetén az engedélyezett felujitasi munkdkhoz sziikséges
vasarolt anyagokrdl és szolgdltatdsokrol az Onkormdnyzat nevére szélé szamldakat nyijt be az
elszamoldashoz,

Pszamla kidllitasdara jogosult bérld estén a bérld tovabbszdmldzza az elvégzett és a leigazolt munkdrdl
az osszeget az Onkormanyzat rvészére,

g) a benyujtott szamlaknak a szamviteli és addjogszabdlyoknak meg kell felelniiik.
A megdllapodadsban ki kell kotni, hogy amennyiben a feltételeket a bérld nem teljesiti, a bérbeszamitds
lehetdségét elvesziti.

A bérleti dijba beszamithaté kéliségeket tigy kell meghatdrozni és havonta levonni a bérleti dijbél,
hogy a munkdlatok elvégzése utdin fizetendd bérleti dijba beszdmithato kéltségek— ha a bérbeaddi
Jjogkor gyakorloja masként nem démt — az aldbbiak szerint térilljenek meg a bérlék szamara,
Sigyelembe véve, hogy a megdllapodds idétartama nem tarthat tovabb a bérleti jogviszony lejaratdnal:

a)jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezel és egyéni vdllalkozo bérlG esetében
legfeljebb 4 év alatt,

b)magdnszemély béridk esetében legfeljebb 3 év alatt.

A bérbeszamitisra vonatkozo igényt a palyazatban szerepeltetni kell (darajanlat, koltségveteés
mellékletként torténé becsaroldsdaval), hogy nyertes padlydzat beaddsa esetén a pdlydzatot elbirdlo, a
bérbeadoi jogokat gyakorlé bizottsdg tudomdst szerezzen errdl, és ennek ismeretében hozhassa meg

dontésé.
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