Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat Képvisel-testiiletének
Véarosgazdalkodasi és Pénziligyi Bizottsaga : ;

Eloterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. ... ].: *... 8z, napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénzligyi Bizottsag 2018. augusztus 27 lilésére

Targy: Budapest VIIL. keriilet, Bauer S. u. 7. szam alatti raktarhelyiségek (hrsz:
35130/A/1 és 35130/A/2) bérbeadasa

Eloterjesztd: Jozsefvarosi  Gazdalkodasi  Kozpont  Zrt., Bozsik Istvan  Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd

Készitette:  Dedk Nikolett referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadisahoz egyszerit szavazatttbbség szikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezik a Budapest VIII. keriilet, Bauer S. u. 7. szam alatti, 35130/A/1 hrsz-4, és
35130/A/2 hrsz-u, utcai, foldszinti és pinceszinti, 32 m? + 69 m?, dsszesen 101 m? alapteriiletti
raktarhelyiségek.

Az ingatlan leirasa:

A térsashazban 6sszesen 29 albetét kertilt kialakitasra. Ebb6l dnkormanyzati tulajdonban van 6
albetét, amelybol 2 db lakas és 4 db nem lakas céljara szolgalo helyiség, az dnkorményzati
tulajdoni hanyad 1627/10000. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok listajan.

A vizéras Bauer S. u. 7. szam alatti, 35130/A/1 hrsz-0i helyiség utan az Onkormanyzat k6z6s
koltség fizetési kitelezettsége 6.528,- Ft/ho.

A vizéras Bauer S. u. 7. szém alatti, 35130/A/2 hrsz-0i helyiség utin az Onkormanyzat k6zds
koltseg fizetési kotelezettsége 14.076,- Ft/ho.

Az iizlethelyiségek 2010. julius 19. napjan keriiltek vissza az Onkorményzat birtokaba, azéta
iiresek, bérbeadas tjan nem hasznositottak.

A 35130/A/1 hrsz.-u pinceszinti raktarhel yiségnek 6nallo bejarata nincs, kizardlag a 35130/A/2
hrsz-u {6ldszinti raktarhelyiségbol kozelithetd meg, a fszt-i helyiség 2 db utcai bejarattal
rendelkezik.

A fszt-1 helyiség: 2 nagyobb helyiségb6l all, belmagassaguk 2.8-3,1 m. A bejarati ajto
faszerkezetli, nyithato és fix fémraccsal illetve fémredénnyel védett, gyenge-kbzepes allapota.
A padozat beton, PVC-vel burkolt, gyenge dllapotu. A falak vakoltak, festettek, lambériazottak.
A vizet falikat biztosija. A fltést cirké segitségével oldottak meg, a hdéledok radidtorok. A
vizsgalt ingatlanban minden k6zmfi adott.

A pincei helyiség: a foldszinti helyiségbdl pincelejaraton keresztill kozelitheté meg, amely egy
a raktar padozatiba beépitett csapdajté. A padozat beton, a falak vakoltak, festettek, a vakolat
tobb helyen hianyzik. A helyiségbe csak az elektromos aram keriilt bevezetésre.
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Az ingatlanok Osszességében gyenge (2) besorolastak, rendeltetésszerli hasznilatra
alkalmasak.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijeltlésérol és a teriileten a rehabilitacié megvalésitasarol
sz016 32/2001. (X. 26.) onkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglal6
épillet HVT IL és HVT V. terilletre esik, azonban a Rév8 Zrt. t4jékoztatdsa szerint a
bérbeadasnak nincs akadalya.

A Fokamaci Kit. (székhely: 7100 Szekszard, Keselylsi aut 22.; cégjegyzékszam: 17-09-
011036; adoszam: 25757565-2-17; {igyvezetd: Folkmann Laszloné) 2018. jinius 6. napjan
bérbevételi kérelmet nyujtott be a tirgyban megjeldlt helyiség raktirozasi (nagykereskedelmi
jovedéki termék-bor) és iroda tevékenység céljara torténd bérbevétele irant. A kérelmez6
bérleti dij ajanlatot nem tett. A kérelemhez szilkséges iratok becsatolasra keriiltek. A cég
fétevékenysége ital nagykereskedelem.

A benyujtott iratok alapjan megallapithat6, hogy a Fékamaci Kft. a nemzeti vagyonro! szold
2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdésének 1. b) alpontja szerint 4tlathatd szervezetnek
mindsill, ellene ¢s6d- és felszdmolasi eljaras nincs folyamatban., Kérelmezd a helyiségeket
megtekintette, azok miszaki allapotat megismerte.

A forgalmi érték, bérleti dij megallapitdsa

A Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2018. jilius 2. napjan készitett és Bartfai
Laszlo fuiggetlen szakértdé altal 2018. julius 18. napjan jovdhagyott értékbecslés szerint a
35130/A/1 hrsz-0 helyiség forgalmi értéke 2.200.000,- Ft (71.875,- Ft/m?), a 35130/A/2 hrsz-u
helyiség forgalmi értéke 20.700.000,- Ft (300.000,- Ft/m?). A helyiségek forgalmi értéke
dsszesen 22.900.000,~ Ff,

A 248/2013. (VL19.) szami Képviselo-testiileti hatdrozat 8. pont a) alpontja alapjin a
helyiségben végzett tevékenységeket figyelembe véve a helyiség bérleti dija a forgalmi érték
100 %-anak figyelembevételével, raktarozasi (nagykereskedelmi jovedéki termék-bor) és
iroda tevékenység tartozd 6 %-os szorzdval szamitott havi netté 114.500,- Ft.

Ures, 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzok
érvényesithetok azzal, hogy a bérleti dij onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal
csGkkenthetd. Az igy cskkentett nettd havi bérleti dij 57.250,- Ft.

A bérbeadassal kapesolatos véleményezés

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeaddsat a Fékamaci Kft. (székhely: 7100 Szekszard,
Keselylisi Gt 22.; cégjegyzékszam: 17-09-011036; adészam: 25757565-2-17; ligyvezetd:
Folkmann L4sziéné) részére sem a szdmitott 114.500,- Ft/hé + AFA bérleti dijon + koziizemi
és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen, sem a csdkkentett 57.250,~ Ft/hé + AFA bérleti dij +
kozlizemi és killdnszolgaltatasi dijak Osszegen, tekintettel arra, hogy az utca adottsagai, és
szlikbssége miatt, a raktdrozni kivant aruk szallitisa, rakoddsa akadalyozna a
gépjarmiforgalmat, a tarsashaz elotti parkolasi lehetdségét is korlatozna.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas celjara szolgalo helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés szitkséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult,

HI. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbol befolyd bérleti dij és iizemeltetési kozds koltség fedezné az Onkormanyzat
kozos koltség fizetési kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiségek
mielébbi bérbeadasaval a bérlé gondoskodna a helyiségek allaginak javitasardl és szinten

tartasarol.



A hatérozati javaslat elfogadasa negativan befolyasolja az Onkormanyzat 2018. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
52010 1993. évi LXXVIIL. torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 nem lakéds céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolo 35/2013. (V1. 20.) énkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képviselo-testillet (a tovabbiakban: Kt) — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskér megosztas szerint — 6nkormanyzati bérbeadéi dontésre a
Viérosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 13. § (4) bekezdés c) pontja alapjan a szerz0dést hatdrozatlan id6re lehet kotni,
kiilondsen: ha bérlé kéri és nem ellentétes az Onkormanyzat érdekével, vagy ha bérl6 ugyan ezt
nem kéri, de az Onkormanyzatnak ez all érdekében.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, {j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérsl a bérlé kivalaszidsa sordn kell megéllapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
részErdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet
hatarozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd
bizottsdg a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviselo-testlleti hatarozatban foglaltaktol
csak akkor térhet el, ha a kérelmezé bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérl6 a bérleti szerzddés megkotését
megel6zéen koteles a bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld dsszeget 6vadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kovetden
kézjegyzo eldtt egyoldaln kitelezettségvallalasi nyilatkozatot aldirni.

A Képviselo-testitlet 248/2013. (V1. 19.) szam hatarozatdnak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatirozat és a
Képviseld-testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekdltozhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik
a bérleti dij meghatarozasa, az iroda és raktarozas tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzé 6 %.

A Kt. hatarozat 8. a) alpontja alapjan tires, legaldbb 24 honapja nem hasznositott netto 25M Ft
alatti helyiség esetén a bérleti dij dnkormanyzati érdekbol legfeljebb 50 %-kal csékkenthetd.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatadrozati javaslat
......... ¢v. (VIIL. 27.) szami Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Varosgazdalkodasi és Pénzlgyi Bizottsag tgy dont, hogy nem jarul hozza a Budapest VIIL
Kkeriilet, Bauer S. u. 7. szam alatti, 35130/A/1 hrsz-a, 32 m? alapteriiletd, iires, pinceszinti nem
lakas céljara szolgalo helyiség, valamint a 35130/A/2 hrsz-ii, 69 m? alapteriiletd, {ires, utcai
bejaratd, foldszinti nem lakas céljara szolgélo helyiség bérbeadasdhoz a Fékamaci Kift.
(székhely: 7100 Szekszard, Keselylsi 0t 22.; cégjegyzékszam: 17-09-011036; adbészam:
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25757565-2-17; iigyvezetd: Folkmann Laszloné) részére, raktarozasi (nagykereskedelmi
jovedéki termék-bor) €s iroda tevékenység ccljara.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2018. augusztus 27.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsetvéarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

o~

(}’
Budapest, 2018, auguszius 22. : J

Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
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