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A napirendet nyilvinos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazatttbbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Tényallds és a déntés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovéaros VII. keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Brody Sandor utca 23/A. szam alatti, 36629/0/A/1
helyrajzi szam, uicai bejarati, pinceszinti, 110 m? alapteriiletit raktar helyiség.

Az ingatlan leirasa:

A tarsashazban Gsszesen 23 albetét keriilt kialakitasra. Ebb6l dnkormanyzati tulajdonban 2 albetét van,
amelybdl 1 db lakas és 1 db nem lakas céljara szolgald helyiség, az 6nkorményzati tulajdoni hanyad:
1077/10000 a tarsashdzban. Az épiilet nem szerepel a bontédsra kijeldlt ingatlanok listajan,

A helyiség utan az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 21.600,- Ft/ho.

A raktarhelyiség 2017. julius 11. napj4n keriilt vissza az Onkorméanyzat birtokaba, azota iires, bérbeadas
utjan nem hasznositott.

A helyiség a tarsashdz pinceszintjén helyezkedik el, utcai bejarattal rendelkezik, elbteret és két
raktarhelyiséget foglal magaban. Az ingatlanban villany kozmi talalhatd. A padozat beton, a falak
vakoltak, festettek. A bejdrati ajtd fémszerkezetii, a mianyag ablakok fémhaléval védetiek. Az ingatlan
Osszességeben kozepes milszaki allapotban van, (3) besorolasa, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas,

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 362/2018 (V.02.) szamu hatarozataval hozzajarult a fenti
helyiség bérbeadiasihoz a BPC Siiti Kft. részére, azonban a bérleti szerz6dés megkdtésére a rendeletben
foglalt hataridén beliil nem keriilt sor.

A FOKAMACI Kereskedelmi Kft. (székhely: 7100 Szekszard, Keselyisi ut 22., cégjegyzékszam: 17-
09-011036, adészadm: 25757565-2-17, képviseldje: Folkmann Laszloné tigyvezetd) 2018, augusztus 03.
napjan kérelmet nyijtott be a megjelolt helyiség bérbevétele irant. A helyiséget jovedéki
nagykereskedelmi raktar (bor) tevékenység céljara szeretné hasznalni. Kérelmezé a bérleti dijra ajanlatot
nem fett,

Kérelmezo a helyiséget megtekintette, annak miszaki allapotat megismerte.

A forpalmi érték, bérleti dij megaliapitasa

A Grifton Property (Toronyi Ferenc) altal 2017. szeptember 22. napjan készitett, és 2018, aprilis 9.
napjan aktualizalt ért¢kbecslés szerint a raktarhelyiség forgalmi értéke 16.300.000,- Ft (fajlagosan:
148.182,- Ft/m?).

A 248/2013. (V1.19.) szami Képviselo-testiileti hatarozat 8. pont a) alpontja alapjan a helyiségben
végzett tevekenységeket figyelembe véve, az alap bérleti dij valtoztathatd: a helyiség bérleti dija a
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forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, raktar tevékenységhez tartozd 6%-os szorzoval
szamitott havi nett6 bérleti dij 81.500,- Ft.

Ures, legalébb 12, de legfeljebb 24 honapja nem hasznositott nettd 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti
szorzok érvényesithetok azzal, hogy a bérleti dij Onkormanyzati érdekbdi legfeljebb 30 %-kal
csokkenthetd. Az igy csdkkentett nettd havi bérleti dij: 57.050,- Ft.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a FOKAMACI Kereskedelmi Kft. (székhely: 7100
Szekszard, Keselylisi at 22., cegjegyzekszam 17-09-011036, adészam: 25757565-2-17, képviseldje:
Folkmann LaszIéné ligyvezetd) részére sem a csokkentett 57.050,- Ft/hé + AFA, sem a szémitott
81.500,- Ft/hé + AFA + koziizemi és killonszolgaltatasi dijak szamitott bérleti dijon, tekintettel arra,
hogy a helyiség frekventalt helyen, a Palota-negyedben talalhatd, tovabba az utca adottsagai, szilkbssége
miatt, a raktarozni kivant 4ruk szallitasa, rakodésa akadalyozna a gépjarmiiforgalmat.

A helyi véros-rehabilitacids teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabilitacié megvaldsitasardl szolo
32/2001.(X. 26.) 6nkormanyzati rendelet alapjan a megjellt helylsegeket magaba foglal6 épilet HVT
11, teriiletre esik. A REVS Z1t. 4llasfoglalisa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

11. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgdlé helyiség bérbeadashoz bérbeaddi déntés sziikséges, amely dontés
meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A bérbeadasbél befolyé bérleti dij és lizemeltetési kozés koltség fedezné az Onkormanyzat kozos
koltség fizetési kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiségek mielbbi
bérbeadasaval a bérlé gondoskodna a helyiségek allaganak javitisard! és szinten tartdsarol.

A hatarozati javaslat elfogadésa negativan befolyasolja az Onkorméanyzat 2018, évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
1V. Jogszabdlyi kirnyezet

A lakasok ¢s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo
1993. évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében szabadon
allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdonaban &ll6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz0l6 35/2013. (VL. 20.) Onkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képvisel6-testiilet (a tovabbiakban: Kt.} —a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor
megosztas szerint — Snkormanyzati bérbeadéi dontesre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat
jogositja fel.

A Rendelet 13. § (4) bekezdés c) pontja alapjan a szerzbdést hatarozatlan idre lehet kotni, kiiléndsen:
ha bérl6 kéri és nem ellentétes az Onkormanyzat érdekével, vagy ha bérlé ugyan ezt nem kéri, de az
Onkorményzatnak ez 4l érdekében.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadés esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld
kivalasztasa sordn kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet hatdrozataban megallapitott bérleti dijak alapjén
kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezo bizottsag a bérbeadéi dontés meghozatalakor a képviseld-
testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerzbdés megkotését megeldzben
koteles a beérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelels sszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzodés megkotését kovetden kozjegyzd eldtt egyoldali
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alaimi.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatdrozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatdrozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képviselt-testiilet
mas hatdrozata szerint aktualizalt beksltézhetd forgalmi érték szolgal.
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A Kt hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti
dij meghatarozasa, a raktar tevékenységhez tartozé bérleti dij szorzd 6%.

A Kt. hatérozat 8. a) alpontja alapjan tires, legalabb 12, legfeljebb 24 hdénapja nem hasznositott nettd
25M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij 6nkormanyzati érdekbél legfeljebb 30%-kal cstkkenthetd.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat

......... év. {...hé....nap) szam0 Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsdgi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag igy dont, hogy nem jarul hozzd a Budapest VIIL keriilet,
Brody Sandor utca 23/A. szam alatti, 36629/0/A/1 helyrajzi szamu 110 m? alapteriiletii raktar helyiség
bérbeadasahoz, a FOKAMACI Kereskedelmi Kft. (székhely: 7100 Szekszard, Keselyisi ut 22.,
cegjegyzekszam: 17-09-011036, addszam: 257575635-2-17, képviseldje: Folkmann Laszloné igyvezetd)
részére.

Felelds: Jozsefvarost Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2018. augusztus 27.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét €rintd ddntések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdetotablan honlapon
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