Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyl Bizottsaga

Eléterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. ... L. sZ. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2018, augusztus 27-i iilésére

Targy: A Budapest VIII. keriilet, Jozsef utca 42. szam alatti iizlethelyiség (Hrsz:
35006/0/A/25) bérbeadasa

Elbterjeszté:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.,, Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi
igazgatd

Készitette: Dedk Nikolett referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerl szavazattébbség sziikséges.

Tisztelt Virosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsag!

I.  Tényidllas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovdbbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Jozsef utca 42. szdm alatti, 35006/0/A/25 hrsz-1, utcai
bejaratu, foldszinti, 31 m? alapteriiletii iiziethelyiség.

Az ingatlan lefrésa:

A tarsashazban sszesen 27 db albetét keriilt kialakitdsra. EbbS] 6nkormanyzati tulajdonban van 4 db
albetet, amelybdl 1db lakés €s 3 db nem lakds céljara szolgald helyiség, az Snkorményzati tulajdoni
hanyad 1231/10000 a tarsashazban,

Az éplilet nem szerepel a bontésra kijelolt ingatlanok listajan.
A helyiség utan az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 7.285,- Ft/ho.

Az iizlethelyiség 2014. november 17. napjan keriilt vissza az Onkorményzathoz, azéta iires, bérbeadas
utjan nem hasznositott.

Az lizlethelyiség a tarsashéz fldszintjén helyezkedik el, utcai bejarattal rendelkezik. A nem lakas célu
helyiség funkciondlis felosztasa a kovetkezd: tizlettér, raktar, WC+mosdo.

Az ingatlanban minden koézmil megtalalhato, de a gazora leszerelésre keriilt. A padozat beton,
jardlapokkal burkolt. A falak vakoltak, festettek, csempézettek. Az ingatlan Ssszességében kozepes
miiszaki allapotban van, (3) besorolasu, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas.

A Viarosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsag a 864/2017. (X.09.) sz&mu hatarozataban hozzajarult a
Budapest VIIL. keriilet, Jozsef utca 42. szédm alatti, 35006/0/A/25 hrsz-u, 31 m? alapteriiletii, tires,
Onkormdnyzati tulajdonu, utcai bejaratd, foldszinti, nem lakas céljara szolgdld helyiség bérbeadasahoz
hatarozatlan id6re, 30 napos felmondasi id6 kikotésével Fajszi Mirton egyéni vallalkozé részére
raktarozas és iroda (iigyfélfogadas) céljara, de Fajszi Marton egyéni villalkozé nem kotott
szerzOdést Tarsasagunkkal,

A Mindspace Nonprofit Kft. (cégjegyzékszam: 08-09-022907; adoszam: 23750483-2-08; székhelye:
9026 Gyor, Hédervari itt 49.; ligyvezetd: Kobrizsa Adam) tigyvezetdje 2018. aprilis 27. napjan kérelmet
nyujtott be a targyban megjeldlt helyiség audiovizualis galéria és miihely tevékenység céljara torténd
bérbevétele irant, amelyet jelenleg is fent tart, Bérleti dij ajanlata: 50.000,- Ft/hé + AFA. A cég
fotevékenysége: egy€b szakmai, tudomanyos, miiszaki tevékenység.
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Kérelmezo6 a helyiséget megtekintette, annak miiszaki allapotat megismerte.

A Mindspace Nonprofit Kft. 2018. februar 26. napjan kelt hatdrozatlan idore 52616 bérleti szerz6déssel
rendelkezik a Vig utca 28. szam alatti (hrsz.: 34926/0/A/4) 6nkormanyzati tulajdond, nem lakés céljara
szolgalé helyiségre informécios pont és tajékoztatd iroda tevékenységre. A kérelmezonek 2018. jilius
31. napjaig bérleti dij tartozasa nincs.

A forsalmi érték, bérleti dij megallapitasa

A Grifton Property (Toronyi Ferenc) altal 2017. szeptember 15. napjan készitett és Bartfai Laszld
fiiggetlen szakértd altal 2018. majus 25. napjan aktualizalt értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
értéke 10.850,000,- Ft (fajlagosan:350.000,- Ft/m?).

A 248/2013. (V1.19.) szami Képviselo-testiileti hatarozat 8. pont a} alpontja alapjan a helyiség bérleti
dija a forgalmi érték 100 %-dnak figyelembevételével, galéria tevékenységhez tartozs 4 %-os szorzdval
szamitott havi netté bérleti dij 36.167,- Ft.

Tovabba ugyanezen pont szerint a helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-dnak
figyelembevételével, mithely tevékenységhez tartozd 6 %-os szorzoval szamitott havi nettéd bérleti dij
54.250,- Ft.

A 248/2013. (V1.19.) szamu Képvisel§-testitleti hatarozat 5. pont p) alpontja alapjan, ha a helyiségben
tobbféle tevékenységet végeznek, a bérleti dij megallapitasinal azt a tevékenységet kell figyelembe
venni, amelynek alapjan a 8. pont szerinti magasabb bérleti dij megallapithatd. Figyclemmel erre a
kérelmezé esetében a bérleti dij a miihely tevékenységhez tartozé 6 %-os szorzé alapjan havi netté
54.250,- Ft.

Ures, legaldbb 6 honapja, de legfeljebb 12 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén
a fenti szorzok érvényesithetSk azzal, hogy a bérleti dij dnkorményzati érdekbdl legfeljebb 20 %-kal
csokkenthetd. Az igy csokkentett nettd havi bérleti dij: 43.400,- Ft.

A bérbeadéssal kapcsolatos véleménvezés

1) Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeaddsat Mindspace Nonprofit Kfi. részére sem a csokkentett
43.400,- Ft/h6 + AFA bérleti dijon, mivel a kérelmezd kedvezobb ajanlatot tett, és nem javasoljuk
a szamitott 54.250,- Ft/h6+AFA bérleti dijon torténd bérbeadast sem, tekintettel arra, hogy a
helyiség tobb éve tliresen all.

2) Javasoljuk a fenti helyiség bérbeaddsat a Mindspace Nonprofit Kft. (cégjegyz€ékszam: 08-09-
022907; addszam: 23750483-2-08; székhelye: 9026 Gydr, Hédervari it 49.; ligyvezetd: Kobrizsa
Adam) részére hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi idé kikotésével audiovizudlis galéria és
mithely tevékenység céljara az altala ajanlott 50.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és
kiilénszolgaltatasi dijak Gsszegen, a 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld dévadék megfizetésének
és az egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérld altali elkészitésének kotelezettsége
mellett.

3.) A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijelslésérdl és a teriileten a rehabilitacid megvaldsitasard! szolo
32/2001. (X. 26.) onkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglalo épiilet HVT
teriiietet nem érint.

II. A beterjesztés indoka

A nem Jakéds céljara szolgadld helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottség jogosult.

111, A déntés célja, pénziigyi hatisa

A bérbeadasbél befolyd bérleti dij és iizemeltetési kozos koltség fedezné az Onkormanyzat kozds
koliség fizetési kbtelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mieldbbi bérbeadasaval
a bérld gondoskodna a helyiség allaganak javitasard] és szinten tartdsarol.

A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2018, évi bérleti dij bevételét.

2

A helyiség bérbeadésa pénziigyi fedezetet nem igényel.



IV. Jogszabalyi kirnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrd! sz61é
1993. évi LXXVHL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében szabadon
allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdonéban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz010 35/2013. (VL 20.) &nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskér
megosztas szerint — Snkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat
jogositja fel.

A Rendelet 13. § (4) bekezdés ¢) pontja alapjan a szerz6dést hatarozatlan idére lehet kotni, kiilonésen:
ha bérld kéri és nem ellentétes az Onkormanyzat érdekével, vagy ha bérlé ugyan ezt nem kéri, de az
Onkorményzatnak ez 41l érdekében.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld
kivélasztdsa sordn kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselé-testiilet hatdrozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan
kell meghatarozni. A hatdskorrel rendelkez6 bizottsag a bérbeadéi dontés meghozatalakor a képvisels-
testiileti hatdrozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérl a bérleti szerz6dés megkotését megeldzden
kdteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld 8sszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzédés megkotését kovetben kozjegyzé elstt egyoldald
kételezettségvallalasi nyilatkozatot alaimi.

A KépviselS-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szdm\ hatdrozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képviselo-testiilet
mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatdrozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevéielével torténik a bérleti
dij meghatarozésa, galéria tevékenységhez tartozd bérleti dij szorzo 4 %, a mithely tevékenységhez
tartozo bérleti dij szorzd 6%,

A Kt. hatarozat 5. pont p) alpontja alapjan, ha a helyiségben tobbféle tevékenységet végeznek, a bérleti
dij megallapitasandl azt a tevékenységet kell figyelembe venni, amelynek alapjan a 8. pont szerinti
magasabb bérleti dij megéallapithato.

A K. hatarozat 8. a) alpontja alapjan tires, legalabb 6 hénapja, de legfeljebb 12 honapja nem hasznositott
netté 25M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij Snkorményzati érdekbdl legfeljebb 20 %-kal
csokkenthetd. A kedvezmény megallapitdsandl nem lehet figyelembe venni azt az idétartamot, ameddig
a helyiség nem szerepelt a bérbe adhatd helyiségek listajan.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat

......... év. (VIIL 27.) szamu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajiarul a Budapest VIII1. keriilet, Jozsef utca 42. szdm alatti, foldszinti, 35006/0/A/25 hrsz.-
U épiiletben talalhato, 31 m® alapteriiletti nem lakds céljara szolgald helyiség bérbeadasshoz,
hatarozatlan id6re, 30 napos felmondasi idd kikdtésével a Mindspace Nonprofit Kft.
(cégjegyzékszam: 08-09- 022907; addszam: 23750483-2-08; székhelye: 9026 Gyor, Hédervari Gt
49.; tigyvezet0: Kobrizsa Adam) részére, andioviznalis galerla ¢s miihely tevékenység céljara
50, 000 Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Gsszegen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkoddsi igazgatoja
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Hatarid6: 2018. augusztus 27.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerz6dés
megkdtésére, amelynek feliétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara
szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (V1. 20.) dnkorméanyzati rendelet 14.
§ (2) bekezdése alapjan 3 havi brutto bérleti dijnak megfelelé dvadék megfizetését, valaminta 17,
§ (4) bekezdése alapjan kozjegyzo elott egyoldali kitelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat, illetve
a kézjegyzoi dij megfizetését vallalja a leendd bérlé.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: 2018. szeptember 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt,

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2018. angusztus 22. m

Bozsik Istvin Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: DEAK NIKOLETT REFERENS (1 ’
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