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ElSterjesztd: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit.

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2018. angusztus 27-1 {ilésére

Targy: Budapest VIII. keriilet, Népszinhaz u. 24. szam alatti (34681/0/A/5 hrsz-1i)
irodahelyiség bérbeaddisa

Eloterjesztt:  Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt., Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi
igazgatd

Készitette: Dedk Nikolett referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattobbscg szilkséges.

Tisztelt Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Fovaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorméanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Népszinhdiz u. 24. szam alatti, 34681/0/A/5 hrsz-u0, utcai
bejarati, foldszinti, 26 m* alapteriileti, nem lakads céljdra szolgalé helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban iroda megnevezéssel szerepel.

Az ingatlan leirasa

A tarsashazban Osszesen 60 db albetét keriilt kialakitasra, melybdl Osszesen 7 db Onkormanyzati
tulajdont, 2 db lakas és 5 db nem lakés céljara szolgald helyiség, az Snkormanyzati tulajdoni hanyad
Osszesen 1111/10000 a tarsashézban.

Az épiilet nem szerepel a bontésra kijelolt ingatlanok listajan.
A helyiség utdn az Onkormanyzat kdzds koltség fizetési kotelezettsége 17.080,- Ft/hé.

Az irodahelyiség 2017. november 2. napjan keriilt vissza az Onkormanyzat birtokaba, azdta iires,
bérbeadas Gtjan nem hasznositott.

A helyiség az utca fell dnalléan megkozelithetd. A foldszint és az egyterli galéria magassaga
egyarant 2,2 m, a teljes belmagassig 4,6 m. A galéria teriilete kb. 14 m*. A bejarati ajté és ablak
milanyag szerkezetli, az ablak fix fémraccsal védett, jo dllapoti. A belsé ajtok faszerkezetiiek, a
padozat beton, {dldszinten jarclapokkal burkolt, a galéria parkettazott, jo allapoti. A falak vakoltak,
festettek, tapétazottak, csempézetick. A gazon kiviil minden kdzmii bevezetésre keriilt. A fiitést
elektromos kazén, a héleado radidtor és a foldszinten a filtést padidba épitett filtéscsdvek biztositjak. A
hasznalati meleg vizet elektromos vizmelegitd szolgaltatja. A helyiségben felszerelt légkondicionals
miikddik. Az ingatlan Osszességében jo allapotban van, (4) miszaki besorolasi, rendeltetésszerli
hasznalatra alkalmas.

A RAUF Miiszaki Kft. 2017. december 08. napjan bérbevételi kérelmet nytijtott be a targyban
megjeldlt helyiség kiskereskedelem adas-vétel, miiszaki aruk értékesitése tevékenység céljara toriénd
bérbevétele irant. A Viérosgazdalkodasi ¢s Pénzilgyi Bizottsag a 277/2018. (IV. 16.) szému
hatarozataban nem jarult hozza a fenti helyiség bérbeadasahoz a RAUF Miiszaki Kft. részére.

A RAUF Miszaki Kft. 2018. 4prilis 4. napjan ismételten bérbevételi kérelmet nyujtott be a targyban
megjelolt helyiség kereskedelem (antik, régiség, Ora-€kszer értékesitése) tevekenység céljara torténd
bérbevétele irant. A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a 450/2018. (V. 28.) szami
hatarozatiban nem jarult hozza a fenti helyiség bérbeadasahoz a RAUF Miiszaki Kft. részére.



A Balmira Kft. (székhely: 1081 Budapest, Népszinhaz utca 24. foldszint, cégjegyzékszam: 01-09-
899204; adészam: 14332773-2-42; iigyvezetd: Abdulrahman Raad ) 2018. jinius 1. napjan bérbevételi
kérelmet mytijtott be a targyban megjelolt helyiség egészségiigyi maganpraxis (fogaszat) tevékenység
céljara torténd bérbevétele irant. A cég fétevékenysége fogorvosi jardbeteg-ellatds. A kérelmezd
bérleti dij ajanlatot nem tett. A kérelemhez sziikséges iratok becsatoldsra keriiltek.

A benytijtott iratok alapjan megallapithato, hogy a Balmira Kft. a nemzeti vagyonrél szol6 2011. évi
CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdésének 1. b) alpontja szerint atlathatod szervezetnek mindsiil, ellene
¢s0d- és felszdmolasi eljards nincs folyamatban.

A forgalmi érték, bérleti dij megallapitasa

A Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2018. marcius 2. napjan készitett és Godor Laszld
fiiggetlen szakeértd altal 2018. marcius 07. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi
értéke 13.700.000,- Ft (fajlagosan: 526.923.- Ft/m?).

A 248/2013. (V1.19.) szami Képviseld-testiileti hatdrozat 8. pont a) alpontja alapjan a helyiseg bérleti
dija a forgalmi érték 100 %-&nak figyelembevételével, egészségligyi maganpraxis (fogdszat)
tevékenységhez tartozo 6 %-o0s szorzoval szamitott havi netté 68.500,- Ft.

Az iires, legal4dbb 6 hénapja, de legfeljebb 12 honapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiseg
esetén a fenti szorzok érvényesithetdk azzal, hogy a bérleti dij tnkormanyzati érdekbdl legfeljebb 20
%-kal csokkenthetd. Az igy cstkkentett netté havi bérleti dij 54.800,- Ft.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat Balmira Kft. (székhely: 1081 Budapest, Népszinhaz
utca 24, foldszint. cégjegyzékszam: 0109899204; addszam: 14332773—2-42 iigyvezetd: Abdulrahman
Raad ) részére a 20 %-kal csékkentett 54.800,- Ft/hé + AFA bérleti dijon, tekintettel a helyiség
keriileten beliili elhelyezkedésére és a jo miiszaki allapotara.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a Balmira Kft. (székhely: 108} Budapest, Népszinhaz utca
24. foldszint.; cégjegyzékszam: 0109899204; addszam: 14332773-2-42; iigyvezet: Abdulrahman
Raad ) részére hatarozatlan idore, 30 napos felmondasi ido kikotésével fogaszat tevékenység céljara
a szamitott 68.500,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiildnszolgaltatasi dijak sszegen, a 3
havi bruttd bérleti dijnak megfelelé ovadék megfizetésének és az egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozat leendd bérld altali elkészitésének kotelezettsége mellett.

Azért javasoljuk a helyiség bérbeadasat a Balmira Kft. részére, mert a bérbeadasbél befolyo berleti dij
és fizemeltetési kozos koliség fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettségét, azon
feliil plusz bevételt is jelentene. A Balmira Kft. a fenti helyiség mellett 1évé Népszinhaz Dent Fogaszat
tulajdonosa kozel 10 éve.

A helyi véros-rehabilitacios teriilet kijel6lésérdl és a teriileten a rehabilitacié megvaldsitasarol sz6lo
32/2001. (X. 26.) énkorményzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglalo épiilet nem érint
HVT teriiletet.

1. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés szilkséges, amely dontes
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIl. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbdl befoly6 bérleti dij és lizemeltetési kozds koltség fedezné az Onkormanyzat kozos
koltség fizetési kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene.

A helyiség mieldbbi bérbe adasaval a bérld gondoskodna a helyiség feldjitasarol, karbantartisardl és a
helyiség allaga nem romlana tovabb.

A hatarozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2018. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
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TV. Jogszabalyi kirnyezet

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolé
1993, évi LXXVIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon édllapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljdra szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz6ld 35/2013. (VI 20.) oénkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatirozott feladat- és
hataskdr megosztas szerint ~ Onkorményzati bérbeadoi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagat jogositja fel.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4llé nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl
sz61d 35/2013. (VL. 20.) dnkorményzati rendelet 14. § (1) bekezdése alapjén, 0j bérbeadés esetén a
helyiség bérleti dijanak mértékérol a bérld kivalasztasa soran kell megillapodni. Amennyiben az
Onkormanyzat részérdl térténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet
hatarozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskdrrel rendelkezd bizottsag
a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el,
ha a kérelmezd bérleti dij ajaniatot tett.

Az Onkormanyzat tulajdonaban il nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l
sz616 35/2013. (VL 20.) énkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendo bérld a bérleti
szerz6dés megkotését megeldzden koteles a bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld
Osszeget dvadékként megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését
kovetden kozjegyzo elstt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot aldirni.

A Képviseld-testillet 248/2013. (V1. 19.) szami hatdrozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatirozat) 7.
pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képviselo-
testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatdrozat 8. a) alpontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatarozasa, az egészségiigyi maganpraxis tevékenységhez tartozd bérleti dij
szorz6 6 %.

A Kt. hatirozat 8. a) alpontja alapjan tires, legaldbb 6 hdénapja, de legfeljebb 12 honapja nem
hasznositott nettd 25M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij dnkormanyzati érdekbdl legfeljebb 20 %-
kal csdkkenthetd.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaskat
......... /2018. (V11. 27.) sz&mu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Viérosgazdalkodési és Pénziigyi ugy dont, hogy

1) hozzajdrul a Budapest, VIIL keriilet Népszinhaz u. 24 szdm alatti, 34681/0/A/5 hrsz -G, 26 m?
alapteriiletii foldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasdhoz, hatérozatlan idére, 30
napos felmondasi id6 kikotésével a Balmira Kft. (székhely: 1081 Budapest, Népszinhaz utca 24.
foldszint; cégjegyzékszam: 0109899204, addszam: 14332773-2-42; ligyvezetd: Abdulrahman
Raad ) részére, egészségiigyi maginpraxis (fogaszat) tevékenység céljara, 68.500,- Ft/hé + AFA
bérleti dij + kdziizemi és kiillénszolgaltatasi dijak dsszegen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2018. augusztus 27,

2) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.-t a hatérozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzodés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorméanyzat tulajdondban allé nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolod 35/2013. (VI 20.) dnkormanyzati rendelet



14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelel dévadék megfizetését, valamint a
17. § (4) bekezdése alapjan kdzjegyzd elott egyoldal kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat,
illetve a kzjegyzoi dij megfizetését vallalja a leendd bérld.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt, vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarido: 2018. szeptember 30.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossdg széles korét érintd  dontések esetén javaslata a  kozzététel modjara

nem indokolt hirdetdtablan honlapon
Budapest, 2018. augusztus 22. /«“;""’“ 3
ok /‘”’k—;
Bozsik Istvan Péter

vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE:  JOZSEFVAROS] GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: DEAK NIKOLETT REFERENS o
PENZUGYI FEDEZETET JGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS:  2dv— d"-"”'“

JOGI KONTROLL: //p

ELLENORIZTE:
sz J
DR. G(")RHON\Z;DAM
ALIEGYZO
BETERIESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA:
DANADA-RIMAN EDINA S00s GYORGY
JEGYZO A VAROSGAZDALKODASI ES PENZUGYI BEZOTTSAG ELNOKE
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