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A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattdbbség sziikséges.

Melléklet: értékbecslés

Tiszielt Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényaillds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) a tulajdonaban
allo Budapest VIIIL keriilet Krady utca 4. szam alatti, 36606/0/A/1 helyrajzi szamon nyilvantartott,
32w alapteriiletii (a galéridval egyiitt: 46 m?), 116/10.000 tulajdoni hényaddal rendelkezé
lizlethelyiségre vonatkozoan 2017. november 1. napjatdl hatarozatlan idére szolo bérleti szerzddést
kotott az IGUANA IT Kft.-vel (székhely: 1088 Budapest, Kridy Gyula utca 9. fsz. 2.; adészam:
25484159-2-42; cegjegyzékszam: 01-09-277811, képviseli: Klein Anna ligyvezetd)., Bérld a
bérleményt melegkonyhas vendéglatas (szeszesital drusitassal) céljara vette bérbe.

Bérld 2018. marcius 26. napjan vételi kérelmet nyijtott be a fenti cimen 1évéd helyiségre. A vételi
kérelemhez szitkséges mellékleteket (nullas bérleti dij igazolas, hitelesitett bérleti szerzddés) csatolta.
Bérls a kérelmét jelenleg is fenntartja, bérleti dij tartozasa nem all fenn.,

Az ingatlan Jozsefvaros Palota-negyedében, az 1880-as években épiilt lakéhaz foldszintjén
helyezkedik el, az utca feldl onalléan megkozelithetd. Minden kdzmiivel rendelkezik. Belmagassaga
5,2 m, az iizlettérb6] megkozelithetd fémszerkezetl galériaval rendelkezik. Az {izletiér mogétti térben
dupla vendég WC és személyzeti helyiség lett kialakitva. A bejarati és belsd ajtok, valamint a
portalablak faszerkezeti, jo allapoti. A padozat beton, jardlappal burkolt, a falak vakoltak, festettek,
csempézetiek, jo allapotiak. A hasznadlati meleg vizet villanybojler biztositja, mas gépészeti
berendezés és holeado nincs. Osszességében az ingatlan miiszaki allapota jo.

A Budapest VIIL keriilet, Krady utca 4. szam alatti, 32 m’ alapteriiletii iizlethelyiség esetében, a 38
albetétbdi allo tarsashazban 2 db 6nkormanyzati tulajdont albetét van, amelyhez 305/10.000 tulajdoni
hanyad tartozik.

Az ingatlanra vonatkozd értékbecslést a Grifton Property Kift. (Toronyi Ferenc) készitette el 2018,
junivs 7. napjén. Az mgatian forgalmi értékét 27.700.000 Ft Osszegben (galériaszinttel egyiitt a
fajlagos 4r: 602.174 Ft/m?®) 4llapitotta meg (az értékmeghatérozés soran ﬁgyelembe vett alapteriilet
Osszesen: 46 m°). A megallapitott forgalmi értéket a fuggetlen igazsagiigyi szakértd (Bartfai Laszld)
2018. angusztus 1. napjan jévihagyta.

A nem lakas céljara szolealo helyviségek elidegenitésnek vizsealata:

A nem lakas célu helyiség esetében a vételar a bekoltozhetd forgalmi érték 100 %-a, azaz
27.700.000 Ft.






Az ingatlan elhelyezkedése HVT IIL teriiletet érint. A Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésének
akadalyat nem latja, mivel a teriiletre vonatkozoan semmilyen szerzGdésben vallalt kotelezettség
nines.

Az épiilet nem szerepel a bontasra kijel6lt ingatlanck listajan. A hazban talalhat6 lakésok és nem lakas
céljara szolgald helyiségek elidegenitésre kijeldiésre keriiltek.

A helyiség bérleti dija a bérleti szerzédéssel egyidejlileg keriilt meghatdrozasra, megallapitasanal
csOkkentd tényez6 nem keriilt figyelembevételre. A helyiség bérleti dijanak emelése évente a
fogyasztoi arindexnek megfeleld.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgdlé helyiségek elidegenitésének
feltételeird! szolo 32/2013. (VIL15.) nkormanyzati rendelet 12. § (1) bekezdés f) pontjaban foglaltak
szerint az elidegenités eldtt vizsgalni kell az elbterjesztéstdl szamitott 5 éven beliil bérbeadott
helyiségek esetében, hogy a helyiség eladisa, vagy a bérbeadas utjan térténd hasznositdsa kedvezdbb
az onkormanyzat részére. Amennyiben az értékbecsiés alapjan kiszamitott forgalmi érték magasabb
Osszegli a hozam szamitason alapulé forgalmi értéknél, akkor a helyiség értékesitése a célszeriibb, ha
forditva, akkor a helyiség bérbeadasa célszeribb.

Durva megkdzelitéssel készitett hozam szamitasos modszerrel kialakitott forgalmi érték kialakitdsat
helyiség esetében az elidegenités megtériilését 8 év tekintetében kell vizsgaini, melyek a kivetkezok:

2018. évben érvényes havi netto bérleti dij Hsszesen: 205.824 F1
A vizéraval nem rendelkezd albetét havi kizos koltsége: 0.792 Ft
8 év alatt elérhetd bérleti dij (atlag 2,4% inflacidval szamolva): 21.500.974 Ft
8 évre szamitott kGz0s koltség (atlag 2,4% inflacidval szdmolva): 1.022.901 Ft
Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij (8 évre): 20478.073 Ft
Az értékbecsld altal meghatarozott forgalmi érték: 27.700.000 Ft

Az elvégzett szamitds alapjn megéallapithatd, hogy a becsiilt forgalmi érték meghaladja a 8 évre
szamitott, kozds koltséggel csdkkentett bérleti dij dsszegét, az elidegenités az Onkormanyzat részére
megtériil, a helyiség elidegenitése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti dijbol 8 éves
idStartam alatt varhato, azaz a helyiség értékesitése gazdasigosabb, mint a bérbeadasa,

Az Onkormanyzat tulajdondban 4&ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl szold 32/2013. (VILIS.) Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 5. § (5)
bekezdésében foglaltak szerint a 3 honapon tal bérbe adott nem lakas céljara szolgdlé helyiségek az
alabbi feltételek teljesiilése esetén elidegenithetGek:

a) a helyiséget is magaban foglalo, legaldbb 10 albetétbdl 4ll6 épiiletben az dnkormanyzati tulajdon
legfeljebb 3 albetét, vagy

b) a helyiséget is magaban foglald ¢piiletben az Onkormanyzati tulajdon mértéke legfeljebb 5 %,
vagy

c) a helyiség értéke legfeljebb 8 millié forint, vagy

d) a csereszerzbdéssel értékesitendd helyiség esetén a két ingatlan forgalmi érték kitlénbozete
legfeljebb 8 milhid forint.

A fenti ingatlan tekintetében a Rendelet 5. § (5) bekezdésének a) - b) pontja alapjan van lehetdsége az
Onkorméanyzatnak a helyiség elidegenitésére. A térsashazban mindéssze 2 albetét dnkorméanyzati
tulajdond, az 6nkormanyzati tulajdon mértéke 3,05 %. A hosszf tavii vagyongazdalkodasi koncepcid
alapjan az Onkormanyzat elényben részesiti azon ingatlanok értékesitését, amelyek olyan tarsashazban
helyezkednek el, amelyekben az Onkormanyzati albetét legfeljebb 5 db, vagy az Gnkorményzati
tulajdoni hanyad 10 % alatti. Tovabba a csokkend tulajdoni hanyadra alacsonyabb kozds kéltség
fizetési kotelezettség tartozik, amennyiben a tarsashdz valamilyen nagyobb beruhdzasrdl dont, tgy
annak a koltsége kisebb mértékben terheli az Onkormanyzatot, mint tulajdonost.
Fenti indokok alapjan javasoljuk a helyiség elidegenitését.
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A benyujtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrdl sz616 2011, évi
CXCVI torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil. Az OPTEN
Cégnyilvantart6 tanisiga szerint a tarsasag ellen végrehajtasi-, csdd- és felszdmolési eljaras nincs
folyamatban.

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsdg jaruljon hozzé az ingatlan-nyilvantartasban 36606/0/A/1
helyrajm szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIII. keriilet, Kriidy utca 4. szam alatti,
32 m” alapteriiletii iizlethelyiségre vonatkozo eladasi ajanlat bérld részére t6rténd megkildéséhez, a
vételarmak az elkésziilt forgalmi értékbecslés, valamint a Rendelet alapjan a forgalmi érték 100 %-
aban, azaz 27.700.000 Ft 6sszegben torténd kozlése mellett.

I1. A beterjesztés indoka

A kérelemmel kapesolatos dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

111. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A dontés célja a hosszt tavi vagyongazdalkodasi iranyelvekben megfogalmazottak teljesitése.

Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az elidegenités az
Onkormanyzat szdméra kedvezd, mert az Onkormanyzat terhére felmeriild, az épiilet fenntartasaval
kapcsolatos koz0s koltség fizetési kitelezettsége csdkken.

IV, Jogszabalyi kornyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi  jogok
gyakorlasardl szolé 66/2012. (XIL13.) &nkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a
Képviseld-testiilet Varospazdalkodasi és Pénziigyi Bizotisaga a tulajdonosi joggyakorld az 500 millié
Ft-ot meg nem halad¢ értékii az Onkormédnyzat t6rzsvagyondba nem tartozo vagyon tulajdonjoganak
atruhdzdsa esetén.

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakés céljara szolgal6 helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl szold 32/2013. (VII.15.) Snkormanyzati rendelet 5. § (5) bekezdése alapjan a 3 honapon
tul bérbe adott nem lakéas céljara szolgalo helyiségek az alabbi feltételek teljesiilése esetén
elidegenithetoek:

a) a helyiséget is magaban foglal6, legalabb 10 albetétbdl allo épiiletben az dnkormanyzati tulajdon
legfeljebb 3 albetét, vagy,

b) a helyiseget is magéban foglalo épiiletben az 6nkormanyzati tulajdon mértéke legfeljebb 5 %,
vagy

c) a helyiség értéke legfeljebb 8 millid forint, vagy

d) a csereszerzodéssel értékesitendd helyiség esetén a két ingatlan forgalmi érték kiilonbozete
legfeljebb 8 millié forint,

Az Onkormanyzat tulajdondban &6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl szolo 32/2013. (VIL15.) 6nkormanyzati rendelet 12. § (1) bekezdés f) pontja alapjan az
elidegenités elott vizsgalni kell és az elidegenitésrdl és a vételarrd] szoio ¢lbterjesztésnek tartalmaznia
kell az eldterjesztéstdl szamitott 5 éven belill bérbe adott helyiségek esetében a kozos koltséggel
csikkentett bérleti dijat 8 évre szamitva, az 5 éven tdl bérbe adott helyiségek esetében 10 évre
szamitva.

Az Onkorményzat tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl szolo 32/2013. (VIL15.)) dnkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdése értelmében a
helyiség vételara a forgalmi érték 100 %-a. A vételar megfizetése a 19. § (1) bekezdés a) pontja
alapjan az adasvételi szerzOdés alairasaval egyidejlileg készpénzben torténik. A Rendelet 19, § (2)
bekezdése szerint a vételar egyOsszegll megfizetésének tekintends, amennyiben a vevd a vételarat
banki hitelbd! fizeti meg.
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Az Onkorméanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgald helyiségek elidegenitésének
feltételeird! sz616 32/2013. (VI1.15.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdése alapjan a helyiséget,
az Ltv.-ben szabdlyozott elévasarlasi jog alapjén értékhatartdl fiiggetleniil a bérld vasarolhatja meg. A
bérldn kiviil mas személynek — a bérleti jogviszony megsziinése eldtt - csak akkor lehet elidegeniteni,
ha a bérl6 eldvasarlasi jogaval nem él.

Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonaval és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
52016 66/2012. (X11.13.) 6nkormanyzati rendelet 41, § (2) bekezdése alapjan, ha az allam tulajdonabol
az Onkormanyzat tulajdonaba keriilt nem lakas céljara szolgalé helyiség vevojeként a helyiség bérlgje
keriil kijeltlésre, a bériovel az adasvételi szerzddés versenytargyalas melldzésével megkothetd.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozéd egyes szabéalyokrél szold
1693, évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) 58. § (1) bekezdése szerint az allam
tulajdonéabdl az Snkorményzat tulajdonaba keriilt helyiségre a bérl6t elévasarlasi jog illeti meg.

A Lakéstorvény 58. § (2) bekezdése alapjan: ,,Az onkorményzat rendeletében hatarozza meg az (1)
bekezdésben emlitett  helyiségek  vételardnak  mértékét, megfizetésének (részletfizetés,
vételarengedmény stb.) modjat €s feltételeit.”

A Lakastorvény 60. § szerint, ha a helyiséget elovasarlasra jogosult veszi meg, a vételar mértéke a
helyi forgalmi értéket nem haladhatja meg.

Az iranyadd Legf. Bir. 1747/2007. szdmu kozigazgatasi elvi hatarozat értelmében azzal, hogy a
Lakastdrvény a vételar mértékére rendelkezést tartalmaz a bérié esetében, kizdrja a versenytargyalas
lefolytatasat. Ezen kdzigazgatdsi elvi hatdrozat alapjan: ,.Ertelmetlen ugyanis a forgalmi értéknél
magasabb - vagy akar alacsonyabb - vételar elérése versenytargyalas tjan, amikor az eldvasarlasi
Jjogosult az Lakastorvény 60. §-a alapjan a helyi forgalmi értéken vaséarothatja meg a bérleményét.”

Kérem az alabbi hatarozat javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat
......... /2018. (VIIL.27). szdmu Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag tgy dont,

1) a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szolé 66/2012. (XI1.13.) 6nkorméanyzati rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan
hozzdjirul az ingatlan-nyilvantartisban 36606/0/A/1 helyrajzi szamon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL keritlet, Kriidy utca 4. szam alatti, 32 m’ alapteriiletii {az
értékmeghatarozas sordn figyelembe vett alapteriilet dsszesen: 46 m?), 116/10.000 tulajdoni
hanyaddal rendelkezd iizlethelyiség értékesitéséhez az IGUANA IT Kft. (székhely: 1088
Budapest, Krady Gyula utca 9. fsz. 2.; addszam: 25484159-2-42; cégijegyzékszam: 01-09-
277811, képviseli: Klein Anna {igyvezetd) bérld részére. Az lzlethelyiség vételara az
Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl sz6ld 32/2013. (VIL15.) énkorményzati rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan, a
Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2018. janius 7. napjan elkészitett ingatlanforgalmi
szakvéleményben meghatrozott 27.700.000,- Ft forgalmi érték.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido6: 2018. augusztus 27.

2) feikéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1) pontja alapjan az eladasi
ajanlat kikiildésére €s az adasvételi szerzodés megkotésére.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi ipazgatdja
Hatarid6: 2018. szeptember 30.






A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elbterjesztés elOkészitdjének javaslata a kdzzététel
modijara: a honlapon. '

' .
Budapest, 2018. augusztus 22, /j;/f‘f o

Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd
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- Toronyi Ferenc ™
_ lngatlanforgalml értékbecsts
S ﬂéVjegyzék szim' 0345!!2002 o

S
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' Ertshelt ingatlan: Bp.. VI ker.. xn:djﬁurc‘&:&.jz'fi&;:iﬁ‘.-i .izreé(HFsz':l- 36606/0/4/1')" '

INGA TLANER TEKELO ADA TLAP

1 A quKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKFLES CELJA

A IGUANA it Kft. (1088 Budapesl Krudy utca 9.) mcgbizta a Grlfton Property Kft -ta
© 1088 Budapest, Krudy utca 4. szém alattx 36606!0/A/ i hrsz-u fbldszmt + galéna itzlet’
: értékelésével - , : S : : '-

'Az mgatfanérrekeles ceija az mgadan ﬁ)rgalmi érrekenek és I:kwdac:és' ertekenek a - s
B megd!lapuasa PR : : o

_,'A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
.2 I Az érrékelést szaba!yzat, jogszaba[y, amelynek megfeleléen az érrékelés ke’szﬂ[r

Az mgatlanértékelo adatlap a forgalmi érték egyszerusnett dokumentalasi forméban tbrtén6 R
megdilapitdsa.. A.: vonatkoz6 — a Magyar Ingatlanforgalmazok Szﬁvetsége szakma}-f_'.:ﬁ-_l L
bizottsaga 4ltal kldolgozott ajénlasoknak megfeleléen, az abban meghatérozott eljarasakat. -

 kdvetve, az. Alléeszkdz Ertékeldk. Eurépal Csoportja (TEGOVA) szakmai Utmutatdsai
‘szerint, az mgatlan Jellegére tekintettel -a piaci adatok dsszehasonlité elemzésén alapulo

" modszert és a hozan - alapi- modszert alkalmaztuk. Az értékelésnél figyelembe vettik a

©25/1997. (XII) PM és az 54/1997. (XL1) FM sz. rendeleteket, tovabba a helyl

. Onkorményzat speciélis kltetclcn is. ‘Az mgatlanok éntékesitésc nem a szabad’ “piacon -
. tdriénik, az eladé nincsen eladé.sr. kényszer alatt. Az alkalmazott médszer és a levont -
ktivctkeztctés:k értelmezése ezekbcn a jogszabalyokban és lranymutatésokban rﬁgznettek o

fi gyelembevételéve] az ott meghatérozottak szerint értendék

--2 2 A szakertat jelentesben haszmilt értékfarmak mddszereb megnevezese T -'

Flgyelemmel az értekelendo ‘ingatlan sajatossdgaira, tovébbé az értékelés céljéra az

. értékelési gyakor!atban hasznalt eljérasok kszll a vizsgalt tizlethelyiség esetében & piaci

_ 'mformécrék elemzésére ' épild dsszghasonlité mddszert illetve. a hozam alapi
1 mcgkozelftést alkalmaztuk ' Co S :

23 Hely.sz!m szemle e’s tdé’panqa -

IIelyszIm szcmlc 1d6ponqa : . :'2_01 8. jl'miUS_7.

E 24 Felhaszndlt dokumentumok

- tulajdom Iap (nem ‘hiteles, 20[8 z’lpnlls 27)
tdrsashézi a]apité okirat (részlct)
: -' tarsashazi szintrajz (résztct)

- Az ingatlanrél fényképfelvételek készultck, melyeket mellékletként csatoltunk.

H-1139 Budsapest, vg@g_;ﬁt’gs

36.11) 2709086 Fax: +36 (1) 270 90 87 E-mail: preperty@atifonte
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Ertékelt ingailan: Bp., VII; ki.-_r.-.' my wica £, ]amz'm; az:e} (Hr.rz. ‘3560@0/4/:’). :

' ING'A TLANERTEKELO’ ADA TLAP

LA SZAKERTOI JELENTES TAR(;YA AZ ERTEKELES CELJA

'A lGUANA |t Kit. (1088 Budapest Krudy utca 9) megblzta a anton Property Kft.-t a SRR
1088 Budapest, Krudy utca 4 szam alatt: 36606/0//\/1 hrsz-i Rildszmt + galena ﬁzlctr :

éncke]esével

Az mgat!anértékeles celja az mga!lan ﬁirgalm: ertékenek és hkvzdac:os érrékének a .

megallapxldva

A SZAKERTOI VIZS(;ALAT MODSZERE

-2 I Az énékalésc szabdlyzat, jogszabd(v, amelynek megfe!e!éen az értékelés készd!t

szerint, az ingatlan jéllegére tekintettel a piaci adatok sszehasonlitd etemzésén alapuld

- mddszert és a hozam alapi modszert alkalmaztuk, Az értékelésnél figyelembe vettiik a
25/1997. (XL1.) PM és az 54/1997: (XL1) FM sz. rendeleteket, tovdbbd a helyi. -~

Onkorményzat speclalls kitételeit is. Az ingatlanok ‘értékesitése nem. a szabad piacon
tBrténik, az eladG nincsen eladdsi kényszer alatt. Az alkalmazott médszer és a levont
kovetkeztetések értclmczésc ezekben a jogszabdlyokban és 1rénymutatésokban rtingtcttck
f' gyelembevctclével az ott meghauirozottak szerint értenddk.

2.2, A szakértoi je[entésbgn haszndlt értékformak, mddszerek megr_:evéz‘éfé

Figyelemmel az értekelends ingatlan sajdtossdgaira, fovibbd az éitékelés céljdra az

értékelési gyakorlatban hasznalt eljarasok koziil a vizsgalt Uzlethelyiség esetében ‘a piaci
informdciok elémzésére. t.plllo 6sszehasonllt6 médszcrt - illetve a hozam alapu
megkozelitést alkalmaztuk '

2.3. Helyszini szemle e‘s idéponrja

Helyszfm szemle 1dopontja l: ;:j L - K 2018, junius 7.

. 24. Felhaszndlt dokumentumok

- tulajdom Iap (nem h:teles 2018 épnlls 27, }
" - tarsashazi alapnté okirat (részlet)
- térsashéz: szmtrajz (reszlet)

Az mgatla.nrél fényképfelvételek készdllck melycket mclluklctkcnt csatoltunk.:

H-1139 Budapest, Vacl tr 95, Tet: +36 (1) 270 90 86 Pax: +36 (1) 270 90 87 E-mall: proverty@orftonin .

e

Az mgatlanértékclo adatlap a forga|m1 érték cgyszcnis:tett dokumehtélésx formaban ttinén()' LT
" megéllapftdsa.- A vonatkozd - a Magyar lngatlanfmgalmazok Szdvetsege szakmat
- bizotisaga altal kidolgozott - ajanlasoknak megfelelden, az abban meghatarozott eljarasokat
‘ k;svetve, az Alldeszkdz Ertékelok Eurépai Csoportja (TEGOVA) szakmai ttmutatasai

.1'..6\
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GRIFTON -
_Ertehels :rlgaﬂan 8p Vm ler, Kridy mu jb{duumn?zlet (Hrsz- 36606/0‘/A/l) S P rop e'_’__ ty. -
Az INGATLAN ISMERTETESE R
g I. Ingat{an nydvanmrms: ndatok
§ 'Telepﬁlés : -:_ Budapeat VII, ker. o
" Besorolds ~ _:belteralet = -
Cim o :Krudy‘utca 4 ajtd 1,
' Hclyra_;z: szam : 36606/0/A/1
' Megnevezése: :ﬁzlelhelynseg
Terllet . - 132m? ' ' B
Tulajdornos (ok) : VIIL kertileti Onkorményzat 1Y l tulajdom hényad
Széljegyck . - . .
_—'I‘erhek R e
- 32 Az Ingatlan elhelyezkedese. altaldnos Ie(rasa '
Az értckclcsbe vont - mgallan Budapcst VIli kerulcteben, Palota-ncgycd elnevezésﬁ . R

© " vérosrészben, a Krudy utcdban, a Horanszky utca ¢és a Szentkirdlyi utca kdzbtt lévo;; ﬁ';
. tirsashdz foldszintjén tatdlhaté. Komyezetében régcbbl és Ujabb épitésl tafsashézas és- .~ .

. tzleti céla ingatlanok talalhatoak, a fldszinten és a pincében tobbnyire dzlethelyiségekkel,

' mlihclyekkel raktirakkal. Az titcik burkoltak; kbzmivesitettek. A tdrsashdz ¢és az értékell’
ingatlan is kdzmives. Tomegkozlckedéssel - a komyéken kozlekedd autobuszokkal,
~ villamosokkal és melroval érhetd el Szemé}ygépkocswal !egk(innyebben a Krudy utca

felél kﬁzehlheté mcg :

3.3 Felép!lmény ismertete'.se

: E‘pxtés ideje . 1880-as évek

. Ingatlan tipusa " :térsashéz
Epitésimoéd -~ : hagyomariyos, tégla -

. alapozds . - :téglasévalap, éllapota nem ismert
szigetelés .-~ : bitumenes lemezszigetelés, dllapota nem lsmert
tartoszerkezet . : tégla szerkezet, megfeleld dllapotd

_ Ridémszerkeret :acélg,crcndés megfele16 allapotd .
falazat - .. ":tégla szerkezet, megfeleld dllapota
tetészerkezet - - :nyeregtetd, megfclelé dllapotua
héjazat -~ :cserépfedes, mcgfele16 dllapoti

kiilsd feI@lletkép_zés kbporos vakolat, Jé éllapotu

" Evtékelt ingatlan .~

~ kilsd nyilaszarok - faszcrkezelﬁ ajté portal ablak Jé éllapotu
belsé ny:lészérdk faszcrkczctﬁ ajtok, j6 é!lapotuak

. ‘padozat, burkolat . : beton, jérélap burkolat, jo stiapotd _
bels6 fe[uletkcpzés vakolt, festett_csempezeu talak jo éllapotu
gépt.szet hdleadék vnllanybojler

H-1139 Dudapost, Véci Gt 95, Tek: +36(1)'270 5066 Fax: +36 (s 27090 87 E-mail: prope '-m_ Oarlten - ;'
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é'.‘rrékeltmga:fan Bp it ker Kruay m‘ca4 mmm tzlet (Hm moa/ow:) - Propert Y-

Az értékelt mgatlam magaba fop_,lalé épﬂlet az 1880-as években épﬂlt hdgyoményos tégla-
szcrkezetiel, pince + t‘dldszmt +3 emelet + tetdtér kialakitassal. Az ingatlan a Kridy
- ytcdban, a Horﬁnszky utca €s ‘a Szgntklrélyt utca kézdtt 1évd tarsashaz fSldszintjén
. taldlhaté, a Kridy utca feldl 8ndlioan kozelithetd meg. Minden kozmiivel rendelkezik. '
s Azmgatlanban fémszerkezetii galéria taldlhatd, mely az tzlettérbd! megkszelithetd, SRR
.~ Az ingatlan teljes belmagassaga SZ i, a ga]éna alalt 28 m, a galénén 23 m a-
- belmagassdg. a *
© - Az lizlettér mogdtti lerben dupla vendég we és személyzeti helylség lett klalakftva
A bejérati ajto és portalablak faszerkezetd, j6-dllapotd. - U
‘A belsd ajték faszerkezetiiek, j6 -4llapotuak. A padozat ‘beton, jzirélappal burkolt, jo -
.dllapoti. A falak vakoltak, festettek, csempézettek, jo &llapotiak. A hasznalati mcleg wzct o
villanybojler.adja. Mas gépészeti berendezést és hleadét nem taléltunk L
A 'szemle sor4ri az ingatlant az IGUANA it Kft. hasmoeitotta :
Osszcschében az mgatlan 16 muszakl allapom

ey - . 1

- o .‘". ‘. .‘ . L)

3.4. Alapteriileti adarak

A v:zsgélt ingatlan hasznos aiapterﬁlctl adatal a meliékelt részben cllenérzﬁtt alapraj?' R

" alapjan; kerekitve kerilltek meghatdrozésra. Az eltérd kialakitas és funkcié kovetkeztében
az ‘egyes funkciondlisan és terilletileg, 1llctve késziiltségben  elhatdrolhat6 épdlctrésnk

, alapteruleten a s'.zamltott hasznos alapterﬂlctben eltérb sullyal vettlik ﬁgyelembc

. . ) . S T . . 7 helyiségek N a
R . helyiségek netté ; :
. Helylség-megnevezés . :’i’; e u';:‘:':‘::;’:‘“f/ redukit
- - - .
) S - - _aq_ie.r ete, m ' v ah;termele, 3
Uzlethelyiség . : S - 232 . 10000 - 2232
Raktér - ) S - : 9.97. . 100% | .. 992 -
Caléria e S © 1948 . 0% . 1363,
__gattun ﬁsszesen - S : : - L 51,77 - C 4587
Alaprajz szerintl, helyszinen ellendrzitt lcrﬂlet(m) : 51,77 _ . 4587
Tutnjdeni lap s zecintl terdlet (m’) ' n 32,00 : 32,00

Az értékmeghatfrozas sorin figyelembe vett redukalt alapteriilet Gsszesen: 46 m2, . -

- TR-1139 Budapest, Véci it 95. Tal.: €36 (1)'270 96 86 Pux: +36 (1) 270 90 67 E-malt: preperiy@atiftan s
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Efrtcke!r:ngal[an Bp Vﬂl ker Krudy wica 4. }Bldszm!l uz!er (Hrsz.: 36606/0/A/I)

4. Erték meghatarozds

4.1. Forgalmi érték meghatdrozdsa chi Jss;ehaconluo méggerret . R S o
Az értékmeghatdro2as sordn a Budapest VIII. keriilet terilletén lev6 hagyoményos szerkezetﬁ cpuletben taialhato tizlcthelylségek elmult egy

"Megnevezés

. evben mcgvalosult adasvéteh adatait vettitk ﬁgyclembe

Az énékchndé

. ingavan jellemzsi |

: ()sszehasonl{té adatok jellemz8i - -

N ‘ 1 2 3 .4
S _Mw 2 . i hukad;a sl —_ ) ﬂzlzﬂ:elylug_ - Uzlethelyiség . [_zlﬁthel'yheg S Uzlethelyisé_g Uzlethe!yns_eg_
L Telepiités L 1 Bps VIL keer. Bp, VUL ket |"" ‘Bp. YNLker, _'.- Bp, VI ke.. [ "7 Bp;, VIIL ker. - |.
Uua,hizuim " Knbdy utca 4. Barerss utca " Yose€ kénit- " Puskin vtea Szcmluﬂ.ly: vees

' _ ‘Epﬂlﬂ:n belﬁhclhclycxkcdés

- Bldsziattgaléna -

(iﬁds/im

39

ﬁ!#.sa!'t_-*' &!!énaf_._'._'-

58 .

- Bldszine-
Co 47 .

o 'Komfntd'okozlm

" Ingatlan haszoos oauterulc(e L oy

komfonm

komfunos '

SRR —e

" komfortos -

. Epittave .

Szeckezet, illapot

1910

tr:gh pzllapor .

1895 -

' Eladdsidr Frban -
- Elad§s ideje -

-29100000:
20!8 '

Lsma.uan«

L1900

':'éﬁ'a" itiagon dli‘ji& '

L1890
- at’da;ié illapor

- 48,800,000 -
2008

28400000
2018

30000000
2018

37.900.000

tegh n!iaEillagl_:“ -

208 .}

Ouzehuonlmi adat brriu

" Adatbizis

T Adatbasi:

- Adatbdzis’

Adarbms

- Adatbizis

" Fajlagos kindlad dr (Fl/mz’ o

1493220

841379

604255

500000

416484 -

Szizalékos korrekcid

Szizalékos komekeid

Szizalékos kormekeid

Szizalékos komekeid

Komkﬂés tayezfk

emclyukedéql)“. - Iﬁ :

“hasonld |- 0%

- jobb- A s

rosszabb | 5% -

Thasonls 1 0%

rosszabb | 5% -

©_ mgadan mérete (7)

nggyobb L 5%

nmagvobb’| 5%

“ hasoaolé | 0%

oagyobb |- 5%

nagyobb | 5%

hasznathatosdg (3) - - |

S :5%‘_' )

hasoqlo 0%

“obb | 5%

| rosszabby | 10% -

msszabb. | 10%

kbzmGvek, komlortossig (4), %[ o001 0% [ azonos | 0% [ aones .| 0% azomes’ [ 0%
. ___miiszaki llapot (5} 1 0% | hasanls | 0% | coscaabb | 5% | hasonld 0% | rossabb | 5% |
lngctlan clhcl)czkcdéq: cpﬁlcwnbdﬂ (6) “hasonlé. | 0% : - | hasonlé -] - - 0% hasonlo 0% .} rosszabb §"5%- | rosszabb |- 5% - [
" A piaci korrekcio mértéke dsszesen 0% . T 0% h 5% 20% B
Korriglt fajlagos eladisi drak (Ff/a& ) 493 220 841379 - 634 468 600000 - |- 541429
A figyelembe vetr sulyszimok - 100% 20% V2% 20% D 20% 2%

Korrigilt sulyozon dtlzg eladdsi ar (Ft/m’)

622 099

Azinga!lan’ becsillt piaci fol:ga'lmirértéke

28 600 000

Aziogat)zn becsillt likvidicifs értéke

- azaz Huszonn yolmzih’té-hatszazezer forint
: ' azaz “Hisymillio forint

<175 - H-1139 Budapest; Vici.Gt 95 Tetl: +36 (1) 270:90 86 Fax: f;é.(_;y 270 90'87 E-mait: property@ariftonhy .. ¢

Seisalehorkomekad] -
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- Ertéhitt ingatlan Bp.; VHI ker,, Kridy ufcax 4. foldsxinti @ilet (Hrsz.: I6606/0/A/1)

4.2, Forgalmi rték meghatdirozdsa hozam alapi ¢leméssel 7 i

A bérleti dijbot- ‘szdrmazo éves bevétel nagysagdt az ing’atlan bérbe adhatd hasznos _
alapteritiete utén vehetjiik figyelembe, A bérleti dijat a kornyéken kialakult bérleti piacnak -

Property

- megfelélden: 3 190 Ft/mzlhé értéien bccsﬁlttlk meg: A kapac:tés klhasznéltségot 75 %-ra'; R

terveztitk.:” <

A’ hazai gyakorlalban éltnlénos berleu konstrukmék alapjén a bérbeadot tcrhchk a? e
fenntartdsi k8ltségek, az adok; a biztosftas és a fenntartasi alap képzése Az (izemeltetés- - -
energiaellatds - kdltségeit majd minden esetben a bérldkre terhelik &t. Az tzemeltetési - .

koltséget a  bérleti bevételek 10 %-ban szdmszeriisiteitlik. A . kdzvetlen ‘tOkésités

 médszerénél egyetlen évre vonatkozdan becsilt jévedelet szamitunk 4t értékmutatévé A .
- aggéh’ mgatlan esetében 5,5 %-o0s tokésitési Tatdt alkalmaztunk:. '

: F-Jhw umuq

He Hasonlt6 adatok Méret(m’) Birhudunmo, g -
10zet.midsz1m+g_|ena Barossutca c.. 781 - 280000 3590}
-+ 12 0aet, fordszint, Brody S. utca e T 30(: .- 140000 . - 4687f
.7 |3: Ozlet, foldszintrgalénia, Jozsef kot . Tl 80 oo 286000 . - 5700
- |4 tizet, foidazint, Somogyi Béla utca R _- T a3l -100000 2326
-+ |5:Ozet, foidszint, Szentkiralyi uica 5 .. 82 - 220000; : 2683
. _Mgéneudiwm’mo T S A 3790
SRR korrekcuo SRR o 0% - N
gwberbﬁdjfarm’m L : . . 3790
OERE Mgglevezés- - i Adatok, értékek
= amnelek , I D
| A béretileg hasznosithatd tertiet | ' 48]
[ |Lefietséges béreti bevétel Ftho I o s e e e e 174 340 :
. |tehetséges béreti bevétel Ftlév I L ... . 2092080
Tervezhetd kihasznaltsag, % T S e 75%
Figyelembe vehetd bevétsl, Ft ot :?.' 2 R ~ o 1569060
Kiadasok, Ft = .. BT R U
A tuiajdonos fenntartasi | Kl _ﬁgei abevételS %-ai 47072
Menedzselési koftségek; abeVéteta%-a ok e AT072
Felijtdsi koségalap, abevétet4 %a . . - - 1° e 62 762
Kaikulathatélt&ltségekasszesen. Ft IR I 156 906
ves u:onitudmény,Ft ' R N L 1412154
Tokeshési rats T 55%
TOKéslteltérték Ft _ } B o 26675527
Befektetési kiadasok. . i - ' S : . Sl Y
|Az ingatian hozadékiérwke. Ft NSO I : 25675527
" [Hozadék} érték karekifve, FE: . oo LT T 28700 000
- Tokésitési rata beestése: -~ "% - : -
Kockdzatmentes kamat[éb- 2,5 _
Orszdg kockdzat . . S 1 IR
Ingatlanpiaci kockézat CUaS:

fngatlan tipus kockézat 04

SRTRTEY) Budapést. Vici it 95. Tél.s +36 (1) 37090 86 p.g:"+3s' (1) 270 90 67 E-mail; wrm -

\

-
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 Ertéhelt mgarlan: Budapest, VI ker, l\’rﬁdj u[.:'a. 4 j‘dldszim:' zler (Hr.tz.: 366060A/).

T4 3 A targ_)y mgatlanrwro ﬁ:!dterulet éredkének vzam:msa

| Az eszmel hényadhoz tartozé te!ckértéket a piaCI adatok alapjén allapltottuk meg_

Teleknaﬁség (m ) . . b 1190
- {Eszmei hinyadok a tirsashizban Gssmsen 10 000 -
 |Abetétre ut6 eszmei h.ényad SRR 16 SO
Albotétre ju6 telekhnyad (m” -~ 0 |- 14 »
Alhgos. fajiagos tc!ekcrték (Ft/m") K 250000 | ..

. A: lngailanhoz urtozﬂ telekhényad

: esnnel értéke kerckitve (Ft)
(albe tétre jut6 telckhamaxfamgos ' o) T ST
felekénték) L , 3800000 |- azoz Hdrowmillid-oiszdzezer forint

.....

4 4 A targyi ingatlan for,ealm: értekének megallagrtm

-_A piaci bsszehmonhtason alapulo megkﬁzehtésrc vonatkozéan az a véleménytlnk hogy .
- megfeleld. szdmii adat allt rendclkezésiinkre ahhoz, hogy az e modszerrel kapott éréket
: megbfzhatbnak tckinthessiik. A hozamalapu megkﬁzehtessel vépzett szamitdsok sorénr L
prognosmzéltuk a-bérbe adhato tertletek hasznositdsibol realizélhaté arbevételt. A - .-
. hozamszamitds azoknak a lu!aJdom eldnydknek a jelenlegi értékét titkrdzi, amelyekurt egy .-
7 befektetd hajlandé fizetni, a piaci szereplok érdekiddése viszont nehezen szAmithaté ki, Az~ P

. elébb emlitett tényezdk miatt a ket értekclés: médsacr credményct 70- 30 %-os sulyozéssal-l S

- vettuk fi gyelembe : '

Vlzagilt lngauan - ?!acl sszehasonlits. Hozam-al_up_ﬁ becdéaaol SRUUE R
- médezerrel szamitott drték, Ft szdmitott érték, Ft -
" Sulyozés I BT . o 30%
. R 28600 000 25700000
[Efogadasra jawasoll értek, FL | - .. 27 700 060 NS

Az ismertetett médszerfél és feltctellel a 1088 Budapest, Kridy utca 4. szam alatti, |
36606/0/A/1 hrsz-u foldszint+galéria Gizlethelyiség jelenlegi piaci értékét:

27.700 000 Ft-ban,

azaz
Huszonhetmilllé hétszﬁzezer forinthban

hatéroztuk még.

A forgalmi érték tehermentes ingatlanra vonatkozik; és AFA-L nem tartalmaz!

udapest, Vici it 95

Budapest, 2018. junius 7.. 2777 Grifton Property Kit.
! | S -.'..Adzam 2679026 21—

—— 8642 ——
Toronyl Ferenc

lngatianforgalml értékbecsld
névjegyz¢k szam: 03451/2002
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l 5. Specidt fe!te{elezések, korldtozdsok

- A megéllapltolt crtek az mgatlan forgalomképes. bekbltdzhetd tclies per-, igény- és
p; - teherrnentes allapota tu!ajdonjogéra vonalkozxk ahelyszim szemlén megismert allapolban

ELD o © Az érttkelﬁ kljelentn hogy az értékelés targyét képezd mgatlanhoz semmmcmﬁ személyes
i: S ¢és anyagi érdekeltsege nem . fizddik, az 4ltala mcghatérozott érték  semmilyen
: - dsszeﬁlggésben mncs a megbizam dij nagységévai _ .

Az értekelest a készilendé szakvélemenyben részletesen felsorolt kapott szobeh és frasbeli 7
inform4ciok alapjan készitettiik el. A Megbizé ‘az 4ltala szolgditatott €s az értekelésnél E
f‘elhasznalt adatok hlte!esscgét és valéd:ségét szavatolja '

fey a Megbxté éltal rendelkezésﬁnkrc bOCSétott 1ratok egych - dokumentumok”
tanulmdnyozdsin tilmenden JOgl természetﬁ vizsgélatot - (jogcim,. vagyonjogok
* érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az. ingatlan forgalomkepcsségének jogi eredetii
- korlatozasar6l a tulajdoni: lapon bcjegyzctteken tilmenden nincs tudomésunk de- ezért,
' fe!elésséget nem vallalunk A

A rcndelkezestlnkre bocsatolt adatok és mformac:ék melyeket 8z crtekelés sonin SRRNE AN
felhasznaltunk, “tudomdsunk “szerint helytalléak és- pontosak, azonban teljes kdri S
_ellendrzéstiket nem: volt médunkban elvégezni, ezért felelosségink e vonatkozisban
korldtozottnak tekintendd. A szakvélemenyhcz csatolt u'atok és dokumentumok csak az

*ingatlan bcmutatését szolgéljék

Megbizé tudomasul veszi, hogy az értékelé az értékelést szamrcvételezés és a Mcgbfzé

adatszolgdltatésai alapjan késziti. Az esetlegesen fennalls, de szemrevételezéssel nem
- észlelhetd ertékbcfolyasolé tcnyemkért ‘az  értékeld feleldsseget nem vallal (pl::

épuletszcrkezeu talajfclszin alatn sth. problémék) ,

Az mgatlanon értckelt felépltmények értcke magéban foglalja az épﬂlet rcndeltctésszeru o
hasznalatahoz szitkséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nemi tartalmazza :
azadott funkméhoz kapcsolodé telepitett vagy mobil eszkdzsk crtekét o _ oL

Az értekelés |d6pontja 2018 _Iumus hé, a kﬁzgazdaségr jOgl feltételek és piaci viszonyok
cldre kelld pontossaggal nem  prognosztizalhaté viliozasai modosithatjdk, illetve
érvénytelenithetik a szakértdi vélemény forgalmi értékre vonatkozé megallapitdsait, ezért
az értckelés fordulénapjé( kdvetd 6. hénapon tul térténd fe[hasznalés esctén a megadott
érték fclﬂlvnzsgélata mdokolt .

Az &ltalunk meghataromtt érték a fenhckbc.n vazolt feltetelekcn alapu] és a Mcgblzé éllal
meg]cldlt célra tbrténd felhasznalésban érvényes - :
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’5 Specidlis feltérelezések korldtozasok

A megéllapitott érték az mgatlan forgalomkcpcs, bekﬁltﬁzhcto teljes per-, igény- és
tchermcmes éllapotu tulajdonjogéra vonatkomk a helyszim szemlen meglsmert allapotban. -

‘ Az értékelo kuelenu hogy az érlékeles térgyél kcpczo mgallanhoz semmmcmu szemclyes.
“és - anyagi - érdekeltscge nem- fizédik, az altala meghatérozotl érték semmliyen )
' ﬁsszeﬁ!ggeqben nincs a mes,bx’zém dij nagységaval : _ :

’ " ’ 1o o A Lh
RN a7 T U BRI

L Az értékelést a készitendé szakvélcményben részletescn fclsorolt, kapott szébeli és irésbeh' o
%o . - informéciok alapjén Készitettik cl. A Megbizo az altala szolgéltatott €s az értekclésnel -
S _ felhasznait adatok hlteleseegét és vaiédtségét szavatolja ' : : :

Igy a Megb:z.o élml rendelk'ezésunkre bocsétott  iratok, egyéb dokumentumok -
" tanulményozasan tulmenéen jogi- természctu “vizsgalatot (jogcim, . vagyon_;ogok,_" s
- érvénycssége, ‘stb.) nem folytattunk. Az mgallan forgalomképességének jogi eredeti; - i
- Korldtozasar6l a tulajdoni lapon be]egyzetteken tulmenécn nincs ludomésunk de ezut

T f‘elclésséget nem vallalunk

A rendelkczesﬂnkre bocaétorl adatok és mformécnék melyeket uz ertékelés “sordn
, felhasznaltunk ‘tudomdsunk szerint helytalléak és- pontosak, azonban teljes kérg . .
cliendrzésitket - nem  volt médunkban elvégezni, ezért felelosséglink ¢ vonatkozasban'-_"_- A
: _korlétozottnak tekintendd. A szakvéleményhez csatolt lmlok és. dokumentumok csak az
' :mgatlan bemutatését szolgaljé.k '

Megbtzé tudomésul vesz1 hogy az értckclo az értékclést szcmrevételezés és a Megblm
. -adatszolgaliatésai alapjén késziti. Az escticgesen fenndllé, de szemrevételezéssel nem
. észlelhetd  értékbefolyasold - lenyezékén az értékeld feleldsségct nem véllal (pi.:
épﬂletszerkczetn talajfelsz[n aIattl stb problémak) '

Az mgatlanon ertékelt felépltmények értckc magdban foglalja az épﬂlct rendeltctésszeru
hasznélatahoz sziikséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza
az adott ﬁmkcxéhoz kapcsolodé telepitett vagy mobxl eszk3z6k ertékct ' '

Az érteke]és :dépontja 2018. janius ho, a kﬁzgazdaség: jogn fcltétclck ‘és piaci v1syonyok
elére. kefls pontossdggal nem - prognosztlzélhato valtozdsai modosithatjék, illetve
- érvénytelenithetik a szakénﬁl vélemeny forgalmi értékre vonatkozé megéllapitdsait, ezént
az értékelés fordulénapjét kévets 6. honapon tul t8rténd felhasznalés csetén a megadott
"érték felﬁlwzsgalata mdokolt : o ,

Az élta!unk meghatérozott érték a f‘enuckbcn vazolt feltclclckcn alapul, és a Megbiz altal
. megjellt célra torténd felhasznalasban érvényes.
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FEN Favaross VI lrer-.uoli Ingatlnnkezalé va\lia‘at 7181

o 1 bekezddne alapJAn, & hézingatlanok elidhgenttés a
L Dudapeet VITT. kerilet 1895,  tulaidoni lapon nyilvdntattnttg @bl
L helyrajezi- sz dmt 1190 m2 ktterjedéqﬁ, a Magyai . AlTdm tulajdunébdhﬁ
... 48, a Faviérosi VITE, kerileti Ingatlankezeld - Vallalat Kazeélésehan
~;'*5119, természetben budapesti VIFI., Krudi uw. 4. sz alatts. Wdzaz-

:;1nq\tlant a mellekelt terVraja alapjan térsashéz*é alavxtj- o LE

S tamashaa lak-‘.\sait G helyiségait w1977, @i SEENE s-'.w._. : ,
valaning a jelen alapité bkirat cecdelkezdseinek mogfelaloﬂn, mint

_ '.t:.-.zas tulajdonban farads részek keézds: hasznalatdnak jogavale a. ki=
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ce G0 kszattd: jogviszonyat az 1977, évi 11, ‘szdmu. bero, S ds Az alaax
o okiratban faglaltak,ra~ alabbiak eﬁerinh szabélyoz:ék.;_”; -
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Légudvarok: 6 db
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adogoq & lakatos szerkezetek‘
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Fbggéiblyosok épuletszerk9¢etex'a burknlatqkkal éq kbr— 1  .
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CXIX. _Zértudvar ‘Az udvar tprburkolatdval,'y hatsq udvar1 .
a snilet mellprti JArdaval o ;; ST o i)
oxx. ”,,v:z alap es. fplqzalloszeték - kulan tulajdonx illetsge- o -l
- gk dgve‘gtékéig éﬁ a vi:uraakna a Vlzérdvql ST i
XXI.  Csatorna alap—-és ejtavezeték a. khlan tu]agdon: 111Etégé—'— ﬁ

: gpk Agvauetékézg : o o |

LIEktromas F%vegpték =1 Lulgn tula;dor: Llletaségek éréh?-

Géh alap éq fﬁlsxdllovuzetév a rhlan tulajdmni 111at»aa-

4,45 m2 usszesen.

40 23 m2 alapterulettel
13 50 m2 .
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A tulajdnnnstarsak kutan tu!ajdnnéba &erﬁlnek, mint tarqasha?~ﬁ

tulajdent - illst&séguP alkotardszet az l.~XXVl!I. B&dm alatt fel- -

shralt, kaxss. tulajdonba’ marads v«gyarrésgek Kizos hasandlatdnal
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Y./ A Magyar Altam tulajdonat képe~1 os ar l sxdmi tdrsashdz-—- -

o tuldidoni illetaséghez tartozik az: ‘alapits, akiratban .es. . |

- tervrajzon 1. szdmmal jeldlt, Krudy ul 4. u/st. ajtojnlﬁ{}*.ufm
dzlet és raktdrbsl 41148 32 m3 alapteridléti  Gzlethelyisseg,

-amelyhez a kszsssdgben: éllo. vaqunrészeibél 117/10ﬂ09~edv ORI

rulajduni illeteség tartaozik. - o S -,_?jj-ﬂi,

2.! A Magyar Allam tulaJdonét Lépezi és a 2. 5’ému tar ash4~—'-§'
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dzlot és raktdrbdl A114; 31 m2 alaptﬂrutetﬁ izlathelyingy, -

: ‘amelyhoz, 4 keZzsséghen EY S -9 vagyonrés ekbel_ 113/10nno—pd B
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A v'izsgélt ingatlan utcai bejdarata

2018. jinius 04.

Uzlettér

D



1088 Budapest, Kridy utca 4. féldszint+galéria fizlet Hrsz.: 36606/0/A/1

ﬁzlcttér ‘ Raktar

Feljdrat a galéridra
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2018. jinius 04,

s



Térkép

Buidapest; VIIL ker. Kriidy utca 4.

A}







	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21
	Page 22
	Page 23
	Page 24
	Page 25
	Page 26
	Page 27
	Page 28
	Page 29
	Page 30
	Page 31
	Page 32
	Page 33
	Page 34

