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MAV Zrt. BLI - Miiszaki Tervezési Féosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 19.
+36-1-511-8337
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MUSZAKI LEIRAS
KELETI PALYAUDVAR
(Budapest, VIII. ker. HRSZ: 32951/1)
TELEPITESI TANULMANYTERV

1. ELOZMENYEK

MAV Zrt. szandékaban all a budapesti és az elévaros vasutvonalak feliigyeletét an. Integralt Forgalom
Iranyitasi Kézpont (KOFI / KOFE) létrehozasaval mikédtetni. Erre a célra csekély alkalmas helyszin
van, igy kerult kivalasztasra a Kerepesi Gt 14. szam alatti meglévé 6 szintes szocialis épulet.

A Keleti palyaudvar teruletén Hrsz.:32951/1 a Kerepesi ut 16. szam alatt a jelenleg miikédé forgalom-
irdnyitasi tulterheltsége miatt mar nem tudja ellatni szerepét, ezért egy Uj kdzpont kialakitasa valt
szilkségessé. A MAV Zrt. -nek a Kerepesi Ut 14. szam alatt all6 éplletre esett a valasztasa, mely ko-
zelsége és technologiai infrastrukturalis adottsagai miatt alkalmas egy ilyen kézpont befogadasara. Az
épulet mérete és kialakitasa okan csak atalakitassal és bévitéssel teheté alkalmassé az uj funkcidénak.

A MAV Zrt. BLI- Miiszaki Tervezési Féosztaly (MTF) tervezdi kaptak a megbizast az épilet komplex
feldjitasi és atalakitasi terveinek elkészitéséhez

A MTF Tervezdi szukségesnek latjak a Keleti palyaudvar telkének vagy telek részének eldirt Gvezeti
paramétereinek felllvizsgalatat, mert jelenleg olyan szabalyozés vonatkozik a telekre illetve a rajta
lévé éplletekre (a targyi épuletre is) aminek csak jelentés bontasokkal lenne megfeleltetheté. Az
adott allapot szerint épitési engedély nem szerezhetd, telek alakitas az Gvezeti hatar mentén
nem lehetséges.

A telek jelen allapot alapjan jelentésen tulépitett (~27% -ban beépitett), tobb dvezet is talalhatod a tel-
ken, valamint tobb védett épulet is. Az egyes 6vezeteken kialakult beépitési allapotok kulon-kilon és
egyutt sem felelnek meg a jelenleg hatalyos 6vezeti besorolas paramétereinek. igy egyszer( telekosz-
tassal sem lenne kezelheté az anomalia.

A telken tobb szabalyozasi vonal is fel van tlntetve, aminek csak egy része rendezhetd telekalaki-
tassal a Szabalyozasi terv médositasa illetve épitési engedély kérelmet megelézéen.

A MTF Tervezéi részérél felmerlt a tertiletre vonatkozé Keriileti Szabalyozasi terv modositasanak
az igénye.

1.1. Indikaciok

1.1.1. Integralt Forgalom Iranyitasi Kézpont (KOFI / KOFE)

A jelen tervezési koncepci6 alapjan az egykori PFT (Palyavasit Fenntartasi Epilet és Kazanhaz) épu-
let részbeni megtartasaval és atépitésével, a kazanhaz helyén miszaki-gazdasagi megfontolasok
alapjan Uj épuletszarny létesulne. Az Uj éplletszarnyban kedvezden elhelyezhetéek a vasuti forgalom-
iranyitd termek az alsé szinten a sziikséges technoldgiai helyiségekkel, valamint a kévetelményeknek
megfeleld liftmaggal és a kapcsoldédo kozlekeds részekkel. A meglévé épuletszarnyban a kiegészitd
irodai funkciok, szocialis blokkok és egyéb kiszolgald helyiségek kerulnek elhelyezésre.

A helyszin kivalasztasa MAV Zrt. részéré| stratégiai jelentéségii, mert ebben a poziciéban rendelke-
zésre éllnak a szilkséges vasut technolégiai infrastrukturalis elemek és nem mellesleg egy alulhasz-
nositott rossz allapotu épulet is fejleszthetévé valik. Ugyanakkor a helyszin és az épulet épitészeti
beruhazasi szempontbdl rendkivil terhelt. Tébbek kézoétt az épulet megkodzelithetésége és a hatalmas
egybefliggd Keleti palyaudvari telek rendezetlensége okan.

A MTF Tervezéi féépitészi konzultacion vettek részt (az emlékeztetét lasd: KOF| Kerepesi
14_538_2018_F6épitészi egyeztetés_Emlékezteté_20180913.pdf) 2018.09.12-én). Az épitési enge-
délyhez kotott tevékenység csak a Szabalyozasi Terv (JOKESZ) modositasa esetén valosithaté meg.
A Foépitész részérél a Szabalyozasi Terv modositasnak elvi akadalya nincsen, tamogatni tudja. Ta-
mogathaté a modositas abbdl a megfontolasbdl is, hogy a hatalyos Févarosi Keretszabalyozas a teri-
letre intézményi feltlépitési lehetéséget ad meg, ami a beépitési paramétereket a jelenlegihez képest
jelentésen kedvezdbbé teszi.

1.1.2 Keleti Palyaudvar Felvételi épiiletének rekonstrukcidja
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MAV Zrt-n belill napirenden van a Keleti Palyaudvar Felvételi épilete rekonstrukciés munkainak elé-
készitése. Az épulet felujitasa az utasforgalmi és az uzemi terek feldjitasat célozza meg a miemléki
szempontok figyelembevételével. Az utasforgalmi terekhez a mai igényekhez igazodéan kereskedelmi
és intézményi funkciok is kapcsolédhatnak. A beavatkozasok elsésorban a felvételi épulet kubaturajan
beltl tervezettek, de elképzelhetd, hogy a csatlakozé perontetéket is érinti. Az épulet feltjitasi tervei-
nek Orokségvédelmi engedélyeztetése a kdzeljoviben aktualissa fog valni.

2. AZ ERINTETT TERULET (INGATLAN) ROVID BEMUTATASA

Az érintett Keleti palyaudvar telke (HRSZ: 32951/1) Budapest VIII. kerlletben a Baross G. tér - Ver-
seny utca - Dézsa Gyoérgy Ut - Kerepesi Ut hatarolt terlileten talalhato. A telek egész teriletén vasut-
izemi és vasutizemhez kothetd tevékenységek folynak. A nagy kiterjedésii 204.750,2 m? telken sza-
mos (t6bb mint 60db) épulet talalhaté ezek kézil néhany miemléki védettséget élvez. A Keleti palya-
udvar legnagyobb és legimpozansabb épllete a Felvételi épulet, ami kézforgalmi (utasforgalmi) funk-
ciokat is ellat. A telek tobbi része tizemi tertletnek tekintendd, amin 3db védett csarnok éptilet a leg-
nagyobb kiterjedéslek, valamint a targyi 6 szintes szocialis PFT épllet (Palyavasut Fenntart6 éptlet)
a legmagasabb.

3. A TELEK ES A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA

3.1. A tervezési teriiletre vonatkozé Fovarosi Rendezési Szabalyozas

A févarosi rendezés két eltérd teriletfelhasznalasi egységet kulonit el:
- Vi-1 - Intézményi, jellemzéen zartsoru beépités( tertlet
beépitési siirliség:4,25 (3,0+1,25)
- K-Kozl - Kozlekedéshez kapcsolodo éplletek elhelyezésére szolgalo terilet
beépitési siirliség:5,5 (4,5+1,0)

A févarosi rendezés alapjan a terillet 'egyes valtozassal érintett, jelemzéen (j beépitésli, magassagi
szabalyozast igényl6 terulet’ lll. parkanymagassagi kategoériaba tartozik.
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Budapest Fovaros TeIepuIésszerkezeh Terve 1651/2017 (XII6 ) FOV. Kgy. hatarozattal elfogadva

3.2. A tervezési teriiletre vonatkozé VIII. keriileti Szabalyozasi Terv
Helyrajzi szam: 32951/1
Telek terulet: 204.750,2 m?

A szabalyozasi terven a targyi telek terliletén harom 6vezeti hatar van feltiintetve.
Ovezeti besorolasok:
- I-VIII-1 - Intézményi rendeltetésli létesitmények elhelyezésére szolgalé terilet
KL-VA-VIII-1 - Vasuti létesitmények elhelyezésére szolgalo terulet
(érintett felvételi épulet)
KL-VA-VIII-2 - Vasuti létesitmények elhelyezésére szolgalé tertlet
(érintett PFT épulet)

A telket érint6 szabalyozéasi vonalak kézul a Verseny utca mentén huzédé szabalyozasi vonal tébb
épuletet atmetsz. Az épulete kozul két épllet orszagosan védett miiemiék.

Budapest Févaros VIIl. keriilet Jozsefvaros f)nkgrményzata Képviseld-testiiletének
66/2007.(X11.12.) rendelete Jézsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarol (JOKESZ)
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KL-VA-VIII jelii vasuti létesitmények elhelyezésére szolgalé teriilet 6vezetei 36.§

(1) A KL-VA jelli 6vezetek teruletén:

a) a palyaudvar és a hozzavezet6 vasuti vonal tertiletén a vasiti megallé és varo, az ezekhez kapcso-
16d6 iranyitasi-, technoldgiai- és tizemi épitmények, valamint az alapfunkciot kiszolgalé és ellato épit-
meények mellett a tevékenységhez tartozo:

1. raktérak,

. szolgalati intézmények,

. szolgalati széllasépuletek,

. szolgalati irodak,

. vendéglatasi és legfeljebb 500 m? brutté szintteruletl kiskereskedelmi funkciot tartalmazo épuletek,
. felszini parkolo,

. mélygarazs, parkoldlemez, parkol6haz

helyezheték el.

b) Nem helyezheté el:

1. lakéépulet és/vagy lakas,

2. olyan épulet, illetéleg létesitmény, melynek kérnyezetterhelési hatarértéke alacsonyabb az 6vezet
megengedett hatarértékeinél,

3. 6nallé intézmény,

4. kereskedelmi és vendéglatasi létesitmény az a) 5. pontban foglaltak kivételével,

5. ipari létesitmény,

6. veszélyes hulladék tartds tarolasat szolgalé raktar.

NO OB WN

14. sz. tablazat
Az bvezet a telek megengedett az épllet megenge-
jele dett
KL-VA |beépitési| legkisebb kiala- legnagyobb legkisebb | legki- legna-
mod kithaté sebb gyobb
terlilete | széles- | beépitési | szintterii- | terepszint | zéldfelllet | épitménymagassaga
sége mértéke | leti muta- alatti mértéke
toja beépitési
mértéke
m2 m % m2/ m2 % % m
g » 0,60 45 10 6.0 21,0
Vil 5 0,05 55 5 4,0 8,0

SAJATOS TERULETI ELOIRASOK

(3)173 A volt Jozsefvarosi palyaudvar tertiletén:

a) a szabalyozasi terven kdzhasznalat céljara atadhato tertileten a koztertiletekre vonatkozé rendelke-
zéseket kell alkalmazni (BVKSZ 12.8).

b) a 38818/30 hrsz-u és 38818/43 hrsz-u telkeken elhelyezheté miialkotasok, mlivészeti alkotasok,
térkompoziciok, installaciok, installacios szerkezetek, -berendezések legmagasabb pontjanak magas-
saga legfeljebb az I-VIII-5 jell épitési 6vezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag érté-
kének kétszerese lehet.

c) az I-VIII-5 jelli épitési dvezet vegyes beépitési modu telkeinek beépitéséhez el6irt szamu parkolot
felszini parkoloban, a témbben (a 38818/43 helyrajzi szamu telken) és a szabalyozasi tervben jelolt
kozteruleti parkoldban is el szabad helyezni, a BVKSZ 6.§ (4) bekezdés alapjan.

I-VIIl jel@i intézményi rendeltetésii teriiletek altalanos épitési 6vezeti elbirasai 28.§
(1) Az I-VIIl jelt épitési 6vezetek tertletén

a) az alabbi f6 rendeltetésti éplletek helyezheték el:

. kdzintézmény épulet,

. igazgatasi épulet,

. irodahaz,

. szallashely-szolgaltatd épulet,

. szolgaltatas épllete,

ADWN -~
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6. vendéglato épllet,

7. egyéb kozb6sségi szorakoztato éplilet,

8. sportépitmeény,

9. kutatas, fejlesztés nem tzemi technoldgiaju éplilete,

10. az épitési 6vezetben meghatarozott brutté szintteruletl 6nall6 kiskereskedelmi épulet,

11.110 lakéépulet, - az I-VIII-3 és I-VIII-4 jell épitési dvezet kivételével, ahol lakéépiilet nem helyez-
heté el,

12. parkoléhaz, mélygarazs, felszini parkolo.

b) Az a) pontban megengedett fé rendeltetésii épuleteken belil a fé rendeltetést kiszolgalé helyisége-
ken, kivll 6nallé rendeltetési egységként elhelyezhetd:

1. vendéglatasi,

2. kiskereskedelmi,

. irodai,

. szolgaltatasi,

. igazgatasi, kulturalis, mivelédési és oktatasi célu,

. szbérakoztatasi,

. egészséglgyi, szocialis, egyhazi,

. sportcélu,

. hem zavaro hatasu kézmdipari,

10. lakas

rendeltetési egység.

c) Az dvezetek tertletén nem létesitheté:

1. 6nall6 ipari, raktarozasi épllet,

2. ipari tevékenység 6nallé rendeltetési egységet tartalmazé egyéb rendeltetésii épulet — a szolgalta-
to ipar és kézmilipar kivételével,

3. nem a f6 rendeltetést vagy az 6nallé rendeltetési egységet szolgald raktarozasi helyiség,

4. az éplleteket kiszolgalo vagy kiegészitdé funkciéju 6nallé épllet, a terepszint alatti Iétesitheté onallo
jarmatarolék kivételével.

d) Uzemanyagtslté allomas csak a KL-KT-VIII jell féutak mentén, mas fé rendeltetési épuletben léte-
sithetd.111

e) A melléképitmények kozul elhelyezheté:

1. kézmU-becsatlakozasi mitargy,

2. kerti épitmény,

3. kerti viz- és furdémedence,

4. kerti lugas, tovabba szabadonall6 kerti tetd legfeliebb 20 m2-es vizszintes vetulettel — mely fedett
jarmutaroléként nem alkalmazhato -,

5. kerti szabadlépcsd, tereplépcsé,

6. zaszlétartd oszlop, antenna,

7. hulladéktartaly-tarolé.

(2) Az I-VIII-1 jell épitési dvezetek tertletén

a) Az épitési dvezet teruletén a telek minden szintie 100%-ig beépithetd és a 7. szamu tablazatban
régzitett szinttertleti mutatd értéke elérheti az 5,0-6s értéket az alabbi feltételek teljestilése esetén,
ha:

1. 112 a telken kulturalis, oktatasi, mivelédési épulet kertl elhelyezésre, illetve meglévé épulet rendel-
tetése ilyen célra médosul, és

2. kdzhasznalat céeljara atadasra kerul a kozterulethez kézvetlentl csatlakozé foéldszinti tertlet lega-
labb 20 %-a, és

3. a megvalositasat az 6nkormanyzat és a tulajdonos kozétti, errdl sz6l6 kildn szerzédés rogziti. 113
b) 114 Amennyiben az ingatlan tulajdonosa megallapodik az 6nkormanyzattal a féldszinti terliletek egy
részének kdzhasznalat, illetéleg az épulet egy részének kdzszolgaltatas céljara torténé atadasarol ,(a
tovabbiakban: kézhasznalat), arrél az ingatlan-nyilvantartasba térténé atvezetéssel gondoskodni kell.
c) Kereskedelmi célu rendeltetési egység létesitheté a meglévé vagy uUj épllet pinceszintjén, féldszint-
jén, valamint elsé emeletén, legfeljebb 20.000 m2 bruttd szintterulettel, a kulén jogszabaly keretei
kozott.

O©OoO~NOObhW

© MAV Miiszaki Tervezés 538/2018 538-TT-ET-D01-20181130_MUSZAKI LEIRAS.pdf

11 2/1



7. sz. tablazat

Az dvezet a telek megengedett az éplilet megenge-
jele dett
| beépitési| legkisebb kiala- legnagyobb legkisebb | legki- legna-
mod kithatd sebb gyobb
terlile- | széles- | beépitési | szintteri- | terepszint | zoldfeliilet | épitménymagassaga
te sége mértéke | leti muta- alatti mértéke
toja beépitési
mértéke
m2 m % m2/ m2 % % m
65, s 70, 4,00,
1-VIil-1 z 4000 18 100(1) s 4,50 80, 100(2) | 35, 0(2) 16,0 28,0
] saroktelek esetén

(1]
2]
(3]
[4]

(©)

3.3. A tervezési teriiletre vonatkozo6 paraméterek, mutatészamok

28.§ (2) a) esetén
mélygarazs létesitése esetén
kereskedelmi funkcié elhelyezése

esetén (BVKSZ 40.§ (9) d) pont alap-

jan 121

Epiilet legmagasabb pontja (BVKSZ
13. melléklet 132. pontja alapjan)
28. § (8) f) esetén

Az alabbiakban feltiintetett paraméterek becsiilt értékként kezelend6k!
A telek és épiiletallomanyanak részletes felmérése folyamatban van.

Az alabbi szamitasok az egész telket egy egységként kezeli, mert az 6vezeti hatarok pontos
helyét nem ismerjiik, valamint té6bb épiileten keresztiil vannak felvéve.

EPITMENYEK A HRSZ.: 32951/1 TERULETEN

SZAM NEV EPULETMAG. SZINTSZAM  BEEPITET SZINT
'Em' (méter) TERULET TERULET

1 Felvételi épiilet miemlék 24 p+4 16352,5  24528,8
2 Perontet6 - 6 1 404,6 404,6
3 Perontet6 - 6 1 966,3 966,3
4 Perontet6 - 6 1 4508,7 4508,7
5  Perontet6 - 6 1 2398,4 23984
6  Perontetd - 6 1 1594,8 1594,8
7 Peronteté - 6 1 1758,3 1758,3
8 Vonatkiséré laktanya miemlék 12 p+3 842,4 3369,6
9  Raktar = 3 1 237,5 237,5
10  Epiilet - 45 1 258,3 258,3
11 Epilet = 12 3 450,2 1350,6
12 Epilet = 3 1 119,9 119,9
13 Epiilet - 6 2 141,4 282,8
14 Mhely £ 3 1 516,3 516,3
15  Epilet - 3 1 7,0 7,0
16  Epiilet - 3 1 80,0 80,0
17  Biztber épiilet = 10 3 654,7 1964, 1
18  Epiilet e 4,5 1 126,3 126,3
19 Mdhely - 6 2 127,6 255,2
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20  Mhely - 3 1 163,4 163,4
21 Kocsijavité mihely muiemlék 6,5 1 10512,7 10512,7
22  Epilet - 3 1 57,0 57,0
23  Epiilet - 3 1 121,2 121,2
24 ',\:"g:gfgé?“‘hi"ata' miemiék 7.5 2 4617 9234
25  Epiilet - 12 3 437,2 1311,6
26  Mihely - 4,5 1 857,6 857,6
27  Raktar - 45 1 593,0 593,0
28  Raktar - 3 1 20,2 20,2
29  Raktar - 3 1 35,7 35,7
30 Epilet - 75 2 598,5 1197,0
31 Fedett nyitott szin - 5 1 1405,0 1405,0
32  Raktar - 3 1 20,3 20,3
33 2. Torony miemlék 6 2 66,9 133,8
34  Epiilet - 4,5 1 266,4 266,4
35 Epiilet - 3 1 27,1 27,1
36  Epiilet = 3 1 5,4 5,4
37 Kenel bontando 2.5 1 27,9 27,9
38  Raktar bontando 25 1 6,0 6,0
39 Raktar bontandd 5 1 38,0 38,0
40 Raktar bontando 2.9 1 18,6 18,6
41 Raktar bontando 2,9 1 27,4 27,4
42 Raktar bontando 25 1 12,9 12,9
43  Trafé tervezett KOFI 5,5 1 125.1 1251
44  PFT épiilet tervezett KOFI 22.5 6 509,3 3055,8
45 Kazéanhaz tervezett KOFI 8,5 2 498,7 997,4
46  Furdé - 6 2 151,2 302,4
47  Forgalomiranyitas - 14 4 438,2 1752,8
48  Mihely - 4,5 1 233,8 233,8
49  Mihely - 3 1 115,2 115,2
50  Raktar - 3 1 169,6 169,6
51 2. F(itéhaz (villamos) muemlék 7,5 1 23112 23112
52  Epiilet - 3 1 17,0 17,0
53  Epilet - 3 1 17,0 17,0
54  Raktar - 25 1 60,6 60,6
55  Mlhely - 4,5 1 77,0 77,0
56  Mhely - 6 2 98,9 197,8
57  Raktar - 3 1 183,0 183,0
58 1. F(itéhaz (g6z) miemlék 1.5 1 2108,3 2108,3
59  Raktar - 4,5 1 2255 225,5
60  Raktar - 3 1 131,6 131,6
61  Raktar - 3 1 88,6 88,6
62  Raktar - 3 1 72,2 72,2
63  Forditokorong muemlék 2,5 1 4428 442.8
55400,1 75193,0
m? m?
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