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1. Targy: KOFE/KOFI-KOZPONT Bp. VIIL, Kerepesi ut 14.
Foépitészi egyeztetés
Szabalyozasi terv és az engedélyeztetés feltételeinek tisztdzasa, elozetes tervezdi egyeztetés

2. Hely: Jozsefvérosi Onkormanyzat- Varosépitészeti Iroda, Bp., VI ker. Baross u. 63-67. III. em.
306.

3. ldépont: 2018.09.12.15:15h

4. A megjelentek neve és az dltaluk képviselt szervek, szervezetek megnevezése:
a mellékelt jelenléti iv szerint

Az egyeztetés soran az aldbbi fobb kérdések, észrevételek meriiltek fel:

Marké Andrds a MAV Zrt. BLI MTF felelds épitész tervezdje ismerteti a MAV Zrt. . KOFI Kozpont létesi-
tése Budapest, Kerepesi Gt 14” projekttel kapcsolatos fejlesztési elképzeléseit. A koncepcidterv alapjan az
egykori PFT (Palyavasut Fenntartasi Epiilet és Kazanhdz) épiilet részbeni megtartdsaval és atépitésével, a
kazanhdz helyén miszaki-gazdasdgi megfontoldsok alapjén Gj épiiletszarny létesiilne. Az 0j épiiletszamyban
kedvezéen elhelyezhetoek a vasiti forgalomiranyito termek az also szinten a sziikséges technoldgiai helyisé-
gekkel, valamint a kévetelményeknek megfeleld liftmaggal és a kapcesolddo kozlekedod részekkel. A meglévo
épiiletszdrnyban a kiegészitd irodai funkciok, szociélis blokkok és egyéb kiszolgalé helyiségek kertilnek elhe-
lyezésre.

A helyszin kivéalasztdsa MAV Zrt. részérdl stratégiai jelentdségii, mert ebben a pozicioban rendelkezésre all-
nak a sziikséges vasit technoldgiai infrastrukturalis elemek és nem mellesleg egy alulhasznositott rossz 4lla-
poti éplilet is fejleszthetévé vdlik. Ugyanakkor a helyszin és az épiilet épitészeti beruhazési szempontbol
rendkiviil terhelt. Tobbek kozott az épiilet megkdzelithetbsége és a hatalmas egybefliggd Keleti palyaudvari
telek rendezetlensége okén.

s Tervezdk sziikségesnek latjék a Keleti palyaudvar telkének vagy telek részének elirt bvezeti paramé-
tereinek feliilvizsgdlatat, mert olyan szabélyozis vonatkozik a telekre, illetve a rajta 1évo épliletekre (a
targyi épiiletre is) aminek csak jelenids bontdsokkal lenne megfeleltethett. Az adott éllapot szerint
épitési engedély nem szerezhets, telekalakitas nem lehetséges. A telek jelen allapot alapjan jelentosen
talépitett (~22% -ban beépitett), tobb Gvezet is talalhatod a telken, valamint t6bb védett épiilet is. Az
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—  talyos bvezeti besorolds paramétereinek. Igy egyszerii telekosztdssal sem lenne kezelheté az anomalia.

¢ A Foépitész nem zarkézott el a létesitendd KOFI Kézpont beruhizasatél és a jelentdsebb bévitéssel
jaro épitészeti elképzelésektol sem. Ugyanakkor épitési engedélyhez kotott tevékenység csak a Szabi-
lyozasi Terv (JOKESZ) médositasa esetén valésithaté meg. A Féépitész részérdl a Szabélyozasi terv
médositasnak, illetve Gj Epitési Szabalyzat készitésének elvi akadalya nincsen, timogatni tudja. Té-
mogathatd a mddosités abbol a megfontoldsbdl is, hogy a hatélyos Fovérosi keretszabalyozas (TSZT
és FRSZ) a teriiletre intézményi feliilépitési lehetOséget ad meg, ami a beépitési paramétereket a je-
lenlegihez képest jelentésen kedvezdbbé teszi.

e A Tervezok részérdl felmerillt a Szabdlyozasi terv modositasanak az igénye. A médositisnak 3 lehet-
séges menete képzelhet6 el:
1.) A szomszédos (HRSZ 38835, 32952) szintén vasiti telkeken mar megkezd6détt a Szabalyozési
Terv médositasa a NIF Zrt. kezdeményezésben, ami praktikus okokbél kiterjeszthets lenne a targyi
(HRSZ 32951/1) telekre is. A NIF Zrt. & a MAV Zrt. megegyezése csetén a kozos Szabalyozasi terv
médositésaval koltséghatékonyabban és hamarabb folytathatd le a modositasi folyamat. Az Onkor-
manyzat részérél vérhatdan ez a legidedlisabb megoldas.
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2.) Lehetdség van arra, hogy a MAV Zrt. fiiggetienill kezdeményezi a Szabélyozdsi terv modositésat
kizarolag a (HRSZ 32951/1) telekre. Ebben az esetben nem kell figyelembe venni a NIF Zrt. szem-
pontjait, att6l fiiggetleniil, azzal pArhuzamosan késziil a szabélyozas.

3.) Lehetbség van arra is, hogy a projekt bevarja az amigy is esedékes 1j JOKESZ-t, ami az FRSZ
alapjan késziil. Az FRSZ jéval megengeddbb a jelen Szabdlyozéashoz képest, feltehetben a targyi be-
rubAz4s is megvalosithat6 lesz. Ebben az esetben 2020. jan. 1-t61 lehet érdemben az épiilet engedélye-
zési terveivel foglalkozni. Iddben ez a valtozat jar a leghosszabb atfutdssal és nem garantdlhatd, hogy
a mddositas tartalmi elemei mindenben figyelembe veszik a térgyi projekt igényeit.

¢ Az épiilet telke milemléki védelem (milemléki kérnyezet miatt) alatt &ll. Tisztdzand6, hogy az épiilet
védett-e (feltehetben nem, mivel az OENY Ordkségvédelmi nyilvantartdsban egyértelmiien nem sze-
repel). Tisztazandd, hogy a telek védettsége okén ki lesz az eljard hatdség: a VIIL keriileti Onkor-
ményzat Epitésiigyi Irodaja vagy a Korményhivatal V. Keriileti Hivatala Epitésiigyi és Orokségvé-
delmi Osztily (Kosztyu Anikd). A telek védettsége okdn a jelenlegi informéaciok alapjén nagy valo-
sziniiséggel a Kormdényhivatal lesz az illetékes.

¢ Parkolds: A tervezett épiilet funkcidja és paraméterei alapjan parkolé mérleget kell késziteni a meglé-
v és a tervezett &llapotra vonatkozéan, Amennyiben tSbbletparkold igény meriil fel az éptilet kérnye-
zetében a felszinen (vagédnyok szintjén) elhelyezhetoek a gépkocsi tarolok. Ha telken beliil igazolha-
téan nem helyezhetd el kelld szamii gépkocsi tarols, tigy lehetdség van megvaltésra az Onkormanyzat
parkol6 rendelete alapjan. Gazdasédgossagi szamitassal igazolni kell a sziikségességet.

e Szabéalyozési vonal: A telken szabalyozasi vonal van feltiintetve, amit telekalakitdssal sziikséges ren-
dezni az épitési engedély kérelmet megeldzben.

¢ A Foldhivatali Térképmésolat szerint sincs a tellgen épiilet jelolve. Feltiintetés nélkiil épitési engedély
az épiiletre nem szerezhetd be. A bejegyzés a MAV Zrt. érdeke és feladata.
Az épiilet bejegyzését célszeri a Szabalyozasi vonal rendezése utan megtenni.

+ Fiiggetleniil az eljaré hatosagtol, az éplitési engedélyezési eljdrast megel6zben telepiilésképi vélemé-
nyezési eljérést kell lefolytatni a VI, keriileti Onkorményzatnal, melynek keretében a tervet a keriile-
ti Tervtanécs is targyalja A Telepiilésképi Véleményezés elbfeltétele a rendezett telek és a Szabalyo-
zési Tervnek vald megfelelés. A tervek elbzetes foépitészi (ill. akar tervtandesi) konzultativ egyezte-
tése is javasolt.
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L ] L 3. melléklet
TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
székhely: 1082 Budapest, Baross utca 63-67.

térzskOnyvi azonositd: 735715

statisztikai szamjel: 15735715-8411-321-01

adészam: 15735715-2-42

képviseletében: dr. Sara Botond polgirmester

a tovabbiakban: Onkormanyzat

masrészrol

MAYV Magyar Allamvasutak Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag (MAYV Zrt.)
székhely: 1087 Budapest, Kényves Kalman kortit 54-60.

levelezési cim: 1016 Budapest, Mészaros utca 19.

cégjegyzékszam: Cg:01-10-042272

adoszam: 10856417-2-44

képviseletében: Vizi Zsolt igazgatd

a tovabbiakban: Beruhazé

egyiittesen: Felek k6zott alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett:

1. Elézmények

Beruhazo tébb olyan magasépitési fejlesztési projektben érintett, amely a Budapest VIII. keriilet Keleti
Pélyaudvar teriiletét érinti. Folyamatban van a Keleti Palyaudvar Felvételi épiilet rekonstrukcios
munkainak el6készitése, amelynek soran miiemléki szempontok figyelembevételével tjitjak fel az
utasforgalmi és az ilizemi tereket. Ezen kiviil a palyaudvar VIII. keriilet Kerepesi ut fel6li oldalan az
orszigos szintii Integralt Forgalom Iranyitasi Kozpont (KOFI) létrehozaséra is iranyul egy projekt,
amelyet a meglévo lizemi épiilet atalakitasaval, bovitésével kivannak megvaldsitani.

A projekt lebonyolitaséhoz sziikséges a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat
Képviselo-testiiletének Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarél (JOKESZ) szolé 66/2007.
(XIL12.) rendeletének moddositasa, amely jelenleg olyan eldirdsokat tartalmaz, amely az
épiiletallomany fejlesztési lehetdségeit korlatozza. Ezzel szemben a hatalyos Fo6varosi
Telepiilésszerkezeti Terv és a Fovarosi Rendezési Szabalyzat a teriiletre intézményi feliilépitési
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képest joval kedvezobbé teszi.

A Budapest VIIL keriilet Keleti palyaudvar 32951/1 helyrajzi szému telektomb teriiletére készitett
telepitési tanulmanytervet, Budapest F6évaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-
testlilete .....ooveviviniiiiei szamu hatarozataval fogadta el.

2. Szerzédés targya

2.1.  Felek a jelen szerzddés 1. pontjaban rogzitett célok megvaldsitasa érdekében az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban:
Etv.) 30/A. § (3) bekezdés a) pontjdban foglalt rendelkezések szerint telepiilésrendezési
szerzOdést ktnek egymassal.

2.2. Budapest Févaros VIII. kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat KépviselS-testiiletének
Jozsefviros Keriileti Epitési Szabalyzatarol (JOKESZ) sz6l6 66/2007.(X11.12.)
rendeletének moddositdsa a Budapest VIIL. keriilet 32951/1 helyrajzi szamu telektémb
teriiletét érintden. A
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2.3.

A telepiiléstervezés koltségeit Beruhdzo finanszirozza.

3. Felek jogai és kotelezettségei

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

Beruhdzd kijelenti, hogy jelen szerz8dés szerinti kezdeményezése a sajat érdekét képezi,
mely az Onkorményzat érdekeivel nem ellentétes.

Onkorményzat kotelezettséget vallal arra, hogy a Beruhdzé finanszirozdsiban
megvalosuld az 1. pontban megjeldlt épitési beruhazas megvaldsitasa érdekében, az ahhoz
sziikséges telepiilésrendezési eszkoz kidolgozasat a jelen szerzédés mindkét fél altali
alairasatél szamitott 60 napon beliil meginditja ¢és lefolytatja az eljarast a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a
telepiilésrendezési  eszkozokr6l,  valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1.0.8.) Korm. rendelet VI. fejezetében foglaltak
szerint.

Onkorményzat kijelenti, hogy a telepiilésrendezési eljaras a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési
eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo16 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (1) bekezdés c) pontja valamint 42. §-a szerinti targyaldsos
eljaras keretében zajlik.

Onkorményzat kijelenti, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok véleményezési eljarasa sordn
a jogszabalyi elbirasoknak megfeleléen gondoskodik a telepiilésrendezési eszk6z6kon
végrehajtandd valtozasok atvezetésérdl. A véleményezdk részérdl felmeriild, jogszabaly
altal alatdmasztott észrevétel folytan az indokolt intézkedéseket megteszi, a valtozas miatt
esetlegesen megismétlendé véleményezési eljarast lefolytatja.

Onkorményzat teljes feleldsséggel nyilatkozik arrél, hogy a Beruhazé altal folyositasra
keriild koltségvetési forras felhasznaldsara vald tekintettel a Kozbeszerzési torvény, a
vagyongazdalkodasr6l sz6l6 Onkormanyzati rendelet, valamint az egyéb pénziigyi
szabalyzatokban foglalt eldirasok betartasa mellett beszerzési eljaras soran keriil sor a
Tervez) kivalasztasara.

Onkormanyzat kotelezettséget véllal arra, hogy mint megrendeld az altala beszerzési
eljaras keretében kivalasztott tervezével és Beruhazéval, mint koltségviselével legkésébb
a beszerzési eljaras lefolytatasat kévetd 15 napon beliil tervezési szerzodést kot.

Beruhazo kotelezettséget vallal arra, hogy mint koltségviseld a telepitési tanulmanyterv
alapjan az Onkormanyzattal, mint megrendelével és az Onkorményzat 4ltal beszerzési
eljaras keretében kivalasztott tervezovel legkésobb a beszerzési eljaras lefolytatasat
kovetd 15 napon beliil tervezési szerzodést kot.

Beruhazo a tervdokumentacio elkészitésével (telepiilésrendezési eszkGz modositasaval
kapcsolatosan) felmeriil6 koltség viselésére koteles. A tervdokumentacio elkészitésére és
az egyéb felmeriilt koltségekre vonatkozo szdmldk Osszegét Beruhdzo kozvetleniil a
tervezOnek fizeti meg, a tervezési szerzodésben részletezettek szerint.

Beruhazé tudomasul veszi, hogy a jelen telepiilésrendezési szerz6dés targyat képezd
telepiilésrendezési céloknak megfelelé dontések meghozatala az Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének kizarolagos hataskorébe tartozik.

Felek vallaljak, hogy a jelen szerzOdés hatdlya alatt a szerzddés targyaval kapcsolatos
valamennyi informacidt, a véleményezési eljards soran beérkezo valamennyi véleményt



egymassal haladéktalanul megismertetik, egymassal és a tervezOvel szakmai
konzultaciokat tartanak.

4. A jelen szerzodés teljesitése soran kapcsolattartasra jogosult személyek
Onkorményzat részérél: Ivanyi Gyongyvér f6épitész
telefon: 45-92-279
email: ivanyigy@jozsefvaros.hu

Beruhazo részérél: Abraham Péter
telefon: +36 30 248-1693
email: abraham.peter@mav.hu

5. Egyéb rendelkezések

5.1. A jelen Szerz6dés modositasa, kiegészitése kizarolag cégszerii alairas mellett, irasban
torténhet.
5.2. Jelen megallapodas teljesitése soran Szerz6dd Felek kotelesek jogaikat és

kotelezettségeiket a johiszemiiség és a tisztesség elveit szem elott tartva gyakorolni. Szerz6d6
Felek megallapodnak tovabba, hogy haladéktalanul tajékoztatjdk egymast a jelen szerz6déssel
Osszefliggésben felmeriilé valamennyi lényeges koriilményrol.

5.3. Szerz6dé Felek jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a polgari
térvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény (Ptk.), tovabba az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) vonatkozé rendelkezéseit tekintik
iranyadénak.

Felek kijelentik, hogy jelen Megallapodast kézdsen értelmezték, megértették, és mint akaratukkal
egyezOt hat (6) példanyban aldirnak.

A Megallapodés 4 szamozott lapbdl all, és 6 (hat) eredeti példianyban késziilt, amelybdl szerzdd6

feleket 3-3 eredeti példany illeti meg.

Jelen szerz6dés az utoljara alair6 szerz6d6 fél alairasanak napjaval 1ép hatalyba, rendelkezései attol a
naptol fogva kotelezden alkalmazandok.

Kelt: Budapest, 2018. .......c...cevvenennn.
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Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Magyar Allamvasutak Zartkorien
Onkorményzat Miik6d6 Részvénytarsasag
Képviseletében
dr. Sira Botond
polgarmester

Pénziigyileg ellenjegyzem:
Paris Gyulané gazdasagi vezetd

Jogi szempontbdl ellenjegyzem:
Danada-Riman Edina jegyz6
nevében és megbizasabol

dr. Mészar Erika
aljegyz6
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