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Elsterjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. L.l sz. napirend

Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Varosgazdalkodasi ¢és Pénziigyi Bizottsaga

ELOTERJESZTES
A Virosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2018, szeptember 10-i iilésére

Targy: Budapest, VIII. keriilet Hungaria krt. 20/A. és Hungaria krt. 20/B. szam alatti
helyiségek (hrsz.: 38867/4/A/2, 38867/5/A/10) bérbeadasa

Eloterjesztd: Jozsefvarosi  Gazddlkodast Kozpont  Zrt., Bozsik  Istvan  Péter
vagyongazdalkodasi igazgato

Készitette:  Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadésihoz egyszerii szavazattobbség szitkséges.

Melléklet: nyilatkozat

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I.  Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest, VIIL. keriilet Hungaria krt. 20/A. szam alatti, 38867/4/A/2
hrsz-, 16 m? és a Hungaria krt. 20/B. szam alatti, 38867/5/A/10 hrsz-g,
17 m? alapteriiletii, tires, utcai bejarata, alagsoron elhelyezkedd, nem lakas céljara szolgalo
helyiségek, amelyek az ingatlan-nyilvantartasban {izlet, illetve mihely megnevezéssel
szerepel.

Az Ingatlanok leirasa;

A Hungéria krt. 20/A. épiiletben 6sszesen 11 albetét keriilt kialakitasra, melybél 1 darab van
onkormanyzati tulajdonban, a Hungaria krt. 20/B. épiiletben Osszesen 14 albetét talalhato,
ebbdl 2 db onkormanyzati tulajdon van. Az épiiletek nem szerepelnek a bontasra kijelolt
ingatlanok listajan.

A fenti helyiségek egy egységet képeznek, mivel korabban Osszenyitasra kertltek, a
kbzmivek is kdzosek,

A helyiségek 2017. marcius 31. napjan kerliltek birtokbavételre, kozepes muszaki allapotiak,
(3) besorolastak, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmasak.

A Hungaria krt. 20/A. szdm alatti, vizords helyiség utdn az Onkormanyzat kézés kéltség
fizetési kotelezettsége 1.680,- Ft/ho.

A Hungaria krt. 20/B. szam alatti, vizéra nélkiili helyiség utan az Onkorményzat kbzis
koltség fizetési kotelezettsége 2.550,- Ft/ho.

Osszesen: 4.230,-Ft/ho.

Balogh Gyuliné egyéni vallalkozé (sz¢khely: 1086 Budapest, Hungaria krt. 20/A.;
Nyilvantartasi szam: 52531671; Adodszam: 68984346-1-42; Nyilvantartasba vétel: 2018. 05.
24.) 2018. majus 25. napjan iktatott kérelmet nyujtott be a targyban megjelolt helyiségek
bérbevétele irant, amelyet jelenleg is fenntart, valamint 2018. julius 09. napjan iktatott

.



kérelmeben kiegészitést nyujtott be a fenti helyiségek székhelyként torténé hozzajarulas
engedélyezése kapcsan. A helyiségeket hasznalt ruha- és labbeli kiskereskedelmi
tevékenységek céljara szeretné hasznalni. A kérelemhez a szilkséges iratok csatoldsra
keriiltek. Bérleti dij ajanlatot a kérelem nem tartalmaz.

A forgalmi érték, bérleti dij megallapitisa

A Grifton Property Kft. altal 2018. junius 20. napjan készitett és 2018. julius 25. napjin
jovahagyott értékbecslés szerint a Hungaria krt. 20/A. szdm alatti helyiség forgalmi értéke
2.600.000,- Ft (fajlagosan:162.500,- Ft/m?), a Hungaria krt. 20/B. szam alatti helyiség
forgalmi értéke 2.800.000,-Ft (fajlagosan:164.706,-Ft/m?), mely dsszesen; 5.400.000,-Ft.

A helyiségek bérleti dija a forgalmi érték 100 %-dnak figyelembevételével, a kereskedelem
(iizlet) tevékenységhez tartozo 6 %-os szorzoval szamitott havi netté bérleti dij 27.000,- Ft.

A legalabb 12 hénapja, de legfeljebb 24 honapja nem hasznositott, tires nettdé 25M Ft alatti
helyiség esetén a bérleti dij onkormanyzati érdekbol legfeljebb 30 %-kal csokkenthet6, az igy
csokkentett szamitott havi netté bérleti dij 18.900,-Ft.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijeltlésérol €s a teriileten a rehabiliticié megvalositasardl
sz6lo 32/2001. (X. 26.) onkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiségeket magéaba foglalé
éplilet nem esik HVT terliletre. A REV8 Zrt. allispontja szerint a bérbeaddsnak nincs
akadalya.

A bérbeaddssal kapcsolatos véleményezés
A Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. véleménve:

1.) Nem javasoljuk a targyi helyiségek bérbeadasat a csokkentett szamitott, azaz 18.900,-
Ft/hé + AFA bérleti dij dsszegen, mivel a helyiségek a kertilet forgalmas részén
talalhatéak és kdzvetlen utcai bejarattal rendelkeznek.

2.) Javasoljuk a targyi helyiségek bérbeadasit Balogh Gyuliné egyéni vallalkozé
{székhely: 1086 Budapest, Hungaria krt. 20/A., Nyilvéntartasi szdm: 52531671;
Addszam: 68984346-1-42; Nyilvantartasba vétel; 2018. 05, 24.) részére, hatdrozatlan
id6re, 30 napos felmondési 1d6 kikotésével, kereskedelmi tevékenység, tizlet (hasznalt
ruha- és 14bbeli kiskereskedelme) céljara, a szamitott 27.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij
+ kézizemi és kilonszolgaltatasi dijak Osszegen, a 3 havi brutté bérleti dijnak
megfeleld Ovadék megfizetésének, valamint az egyoldalu kotelezettségvallaldsi
nyilatkozat kdzjegyzoi okiratba torténd foglalasanak kételezettségével.

3.) Javasoljuk tovabba, hogy a Bizottsag engedélyezze Balogh Gyulané egyéni
vallalkozé (székhely: 1086 Budapest, Hungdria krt. 20/A., Nyilvantartdsi szam:
52531671; Adoszam: 68984346-1-42., Nyilvantartasba vétel: 2018, 05. 24.) részére a
helyiségek székhelyként torténd bejegyeztetését.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeadashoz, székhely bejegyzéshez bérbeadoi
dontés szitkséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IT1. A dintés célja, pénziigyi hatasa

A helyiségek bérbeadasa esetén a bérld fizetné a helyiségek lizemeltetési kozos koltségét, a
bérbeadasbol befolyé bérleti dij pedig plusz bevételt is jelentene az Onkorméanyzatnak. A
helyiségek mielébbi bérbeadasaval a bérlé gondoskodna a helyiségek allaginak javitasarol és
szinten tartdsarol.



Amennyiben nem kertilnek hasznositésra a helyiségek, akkor az Onkorményzatot kiadasként
tovabbra is terhelné a k6zos koltség fizetési kotelezettsége €s a helyiségek miiszaki allapota
tovabb romlana.

A hatarozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2018. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiségek bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kirnyezet

A lakéasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz016 1993, évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szo0l6 35/2013. (V1. 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képviselo-testiilet (a tovabbiakban: Kt) — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskor megosztas szerint — énkorményzati bérbeadéi dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 13. § (4) bekezdés c) pontja szerint: A szerzddést hatarozatlan idére lehet kitni,
kiilondsen, ha bérl§ kéri és nem ellentétes az Onkormanyzat érdekével, vagy ha bérlé ugyan
ezt nem kérl, de az Onkormanyzatnak ez all érdekében.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, uj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérél a bérld kivalasztasa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
részerdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testillet
hatdrozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hatdskorrel rendelkez6
bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatarozatban foglaltaktol
csak akkor térhet el, ha a kérelmez0 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés szerint a bérld a bérleti szerz6dés megkostését megelzden
koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld dsszeget dvadékként megfizetni,
valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kdvetéen kozjegyzd elott
egyoldald kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alaimi.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatarozatanak (a tovébbiakban: Kt. hatarozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a
Képviselo-testiilet mas hatérozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatarozasa, a kereskedelmi (iizlet) tevékenyseghez tartozd bérleti dij
$Zorzo 6%.

A Kt. hatarozat 8. a) alpontja alapjan tires, legalabb 12 hénapja, de legfeljebb 24 honapja nem
hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij Onkorményzati érdekbol
legfeljebb 30 %-kal cstkkenthetd.

A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasro]l és a végelszamolasrél szold 2006, évi V.,
torvény 7. § (4) bekezdése értelmében a cég székhelye, telephelye és fidktelepe olyan ingatlan
lehet, amely a cég tulajdonat képezi, vagy amelynek hasznalatira a cég jogosult.

A cég a hasznalat jogszertiségét igazolni koteles.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiségek berbeadasaval székhely
bejegyzéssel kapcesolatos dontését meghozni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat
......... év. (...h6....nap) szdmu Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsdgi hatarozat
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Hungaria krt. 20/A. szam alatti, 38867/4/A/2
hrsz.-(, 16 m? és a Hungdria krt. 20/B. szam alatti, 38867/5/A/10 hrsz.-u, 17 m?
alapteriiletti, {ires, utcai bejarati, alagsoron elhelyezkedd nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasahoz, Balogh Gyuldné egyéni vallalkozo (székhely: 1086
Budapest, Hungaria krt. 20/A., Nyilvantartasi szam: 52531671; Addszam: 68984346-
1-42; Nyilvantartasba vétel: 2018. 05. 24.) részére hatarozatlan idore, 30 napos
felmondasi id6 kikotésével kereskedelmi tevékenység, izlet (hasznalt ruha- és labbeli
kiskereskedelme) céljara, 27.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + kozizemi és
kiilonszolgaltatds: dijak Gsszegen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2018. szeptember 10.

2.) hozzajarul a Budapest, VIII. keriilet Hungaria krt. 20/A. szam alatti, 38867/4/A/2
hrsz.-0, 16 m* és a Hungéria krt. 20/B. szam alatti, 38867/5/A/10 hrsz.-u, 17 m?
alapteriiletli, utcai bejdratd, alagsoron elhelyezkedd nem lakds céljara szolgalod
helyiségek tekintetében Balogh Gyulané egyéni vallalkozé (székhely: 1086
Budapest, Hungaria krt. 20/A., Nyilvantartasi szam: 52531671; Addszam: 68984346-
1-42; Nyilvantartasba vétel: 2018. 05. 24.) bérlo részére a székhely haszndlathoz
szilkséges tulajdonosi hozzajarulas megadasdhoz a bérleti szerz6dés megsziinésének
iddtartamaig azzal, hogy a bérleti jogviszony megsziinése esetén Balogh Gyulané
egyéni vallalkozé haladéktalanul intézkedni koteles a székhely cégnyilvantartasbol
val6 torlésérol.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2018. szeptember 10.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodas: Koézpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti
bérleti szerzédés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat
tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz016 35/2013. (VI 20.) dnkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi
bruttd bérleti dijnak megfelelé évadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése
alapjan kozjegyzo elott egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat, valamint
a kdzjegyzdi dij megfizetésct vallalja a leend6 bérlo.

Felelds: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2018. oktober 31.



4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t, hogy a hatdrozat mellékletét
képezd, székhely hasznélatara jogosité nyilatkozatot a Budapest Fovéaros VIIL. keriilet
Jozsefvarosi Onkorméanyzat képviseletében Balogh Gyulané egyéni vallalkozé részére
adja ki.

Felelos: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2018. szeptember 10.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgato

Budapest, 2018. szeptember 04.

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: BALOG ERIKA REFERENS .

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS:  To— \[
JOGI KONTROLL: &

ELLENORIZTE: '
a2 5
R.. MEBZAR ERIKA

ALIEGYZO
BETERIESZTESRE ALKALMAS:

DANADA-RIMAN EDINA
JEGYZO A VAROSGAZDALKODRASHTS PENZUGY! BIZOTTSAG ELNOKE




NYILATKOZAT

Budapest Févaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.,
addszama: 15735715-2-42, képviseli: dr. Sara Botond polgarmester) (a tovabbiakban: Onkorményzat)
megbizésabol és  meghatalmazdsabol  eljarva a  Budapest Jozsefvdrosi  Onkorményzat
Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ...... /2018. (IX. 10.) szami hatarozata alapjan a
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. (1082 Budapest, Baross u. 63-67., cégszama: 01-10-048457;
adoszama: 25292499-2-42; képviseli: Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi igazgatd)

hozzajarulisat adja

ahhoz, hogy a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat kizarolagos tulajdonaban
allo, 38867/4/A/2 és a 38867/5/A/10 hrsz. alatt nyilvantartott, Osszesen 33 m? alapteriiletd,
természetben a Budapest, VIIL keriilet Hungaria krt. 20/A. és a Hungdria Krt. 20/B. szim alatt
talalthaté utcai bejarati, alagsoron elhelyezkedé nem lakas céljara szolgald helviségekre vonatkozoan
Balogh Gyuliné egyéni vallalkozd (székhely: 1086 Budapest, Hungarnia krt. 20/A., Nyilvantartasi
szam: 52531671; Addszam: 68984346-1-42; Nyilvantartasba veétel; 2018. 05. 24.) az f)nkonnényzattal
kotsrt bérleti szerzOdés alapjan, a bérleti jogviszony idOtartama alatt, székhelyet létesitsen, azt
hivatalos irataiban megjeldlje, valamint az illetékes Torveényszéken €s hatosagoknal azt bejelentse.

A Balogh Gyulané egyéni villalkozd az ingatlan felett tulajdonosi, illetve egyéb vagyoni jogokat

nem gyakorolhat.
Budapest, 2018, szeptember
Bozsik Istvan Péter

Vagyongazdalkodasi Igazgaté
Jozsefvarosi Gazdalkedasi Kézpont Zrt.
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