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Virosgazdalkodasi ¢és Pénziigyi Bizottsiga

El6terjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. .. sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénzigyi Bizotisdg 2018. szeptember 10-i ilésére

Targy: A Budapest, VIII. Keriilet Népszinhdz u. 33, szdm alatti iires, nem lakas céljara
szolgdlé helyiség bérbeaddsa

Elbterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.,, Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi
1gazgatd

Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos Glésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerl szavazattébbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazddlkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallds és a dintés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovébbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest, VIIL keriilet Népszinhdz u. 33. szam alatti, 35056/0/A/11 hrsz.-4,
tulajdoni lapon 23 m* + 9 m? galéria (32 m?) alapteriiletil, {ires, utcai bejaratii, galérias, féldszinti nem
lakas céljara szolgdld helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartdsban iroda - lizlet megnevezéssel
szerepel.

Az Ingatlan leirdsa

A helyiséget magaba foglalé épiiletben dsszesen 53 db albetét talalhats, melybdl 6 dnkormanyzati
tulajdontl, 5 nem lakas céljara szolgald helyiség és 1 db lakas. Az épiilet nem szerepel a bontasra
kijeldlt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség 2016. auguszius 18. napjan keriilt birtokbavételre, Osszességében kodzepes (3)
besorolasi. Rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas.,

A vizords  helyiség utin az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kételezettsége
2.520,- Ft/ho.

A Virosgazdalkodasi ¢és Pénziigyl Bizottsag a 366/2018. (V.02)) szdmu hatarozataban nem jarult
hozz4 a BABIMARKET Shop Kft. részére torténd bérbeadashoz.

Bader Istvanné egyéni vialalkozo (székhely: 1089 Budapest, Dioszegi S. u. 15. 2. 27.; nyilvintartdsi
szdm: 52671083; adoszam: 69082162-1-42; vallalkozodi tevékenység megkezdésének idopontja: 2018,
07. 04.) 2018. julius 19-én iktatott kérelmet nytjtott be a fenti helyiség bérbevételére, melyet jelenleg
is fenntart. A helyiséget raktarozés (takaritd gépek tarolasa) céljara szeretné bérbe venni. Bérleti dij
ajanlatot a kérelem nem tartalmaz.

A forgalmi érték, bérleti dij mesallapitisa

A GRIFTON Property Kft. altal 2018. augusztus 09. napjan készitett és Bartfai Laszlo fliggetlen
szakértd altal 2018. augusztus 27. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke
12.970.000,- Ft (fajlagosan:563.913,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak
figvelembevételével, utcai foldszinti helyiségben végzett raktarozas tevékenységhez tartozd 6 %-os
szorzdval szamitott havi netto bérleti dij 64.850,- Ft.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadisat Bader Istvinné egyéni vallalkozé részére raktirozis
tevékenység céljara tekintettel arra, hogy a helyiség utcai elhelyezkedési, jo megkozelithetOséggel



rendelkezik, valamint az Onkormanyzat elsésorban kisiparos és kézmiives tevékenység végzésére
kivanja hasznositani, a Népszinhaz utca mesterségek utcaja jellegének tervezett kialakitésa miatt.

A helyi véaros-rehabilitacios teriilet kijel6lésérol €s a teriileten a rehabilitdcié megvalositdsardl szolo
32/2001. (X. 26.) 6nkorményzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magdba foglalé épilet HVT II -
HVT V. teriiletre esik, azonban a Rév8 Zrt. tdjékoztatasa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgaldé helyiség bérbeadashoz bérbeadoi domtés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottség jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbdl befolyd bérleti dij és iizemeltetési kozos koltség fedezné az Onkorményzat kozos
koltség fizetési kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mielébbi bérbe
adasival a bérl6 gondoskodna a helyiség allaganak javitasarol és szinten tartasardl.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorméanyzat, kiadasként tovabbra is kozos koltség
fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogaddsa negativan befolydsolja az Onkorminyzat 2018. évi bérleti dij
bevételét. A helyiség bérbeadasa pénzligyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrodl szold
1993, évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Gsszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl
szOlé6 35/2013. (VL. 20.) Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatérozott feladat- es
hataskOr megosztds szerint ~ Onkormanyzati bérbeadoi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsdgat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 1j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérol a
bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérél torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet hatdrozataban megéllapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezé bizottsag a bérbeaddi dontés
meghozatalakor a képviseld-testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezd
bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerzodés megkotését megeldzben
koteles a bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld osszeget ovadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzodés megkotését kovetden kozjegyzd eldtt egyoldalu
kotelezettségvallaldsi nyilatkozatot aldimi.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szdmt hatdrozatinak (a tovdbbiakban: Kt. hatarozat) 7.
pontja értelmében a helyiség beérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a Képviselo-
testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekdltdzhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatérozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a
bérleti dij meghatarozasa, raktarozas tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzo 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizotisagot, hogy a helyiség bérbeadisaval kapesolatos déntését
meghozni sziveskedjen,



Hatarozati javaslat
......... év. {...ho....nap) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Virosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag igy dont, hogy mem jarul hozza a Budapest, VIII.
keriilet Népszinhaz u. 33. szam alatti, 35056/0/A/11 hrsz.-0, tulajdoni lapon 23 m?* + 9 m? galéria (32
m?) alapteriiletii res, utcai bejaratt galérids, foldszinti nem lakds céljara szolgald helyiség
bérbeaddsdhoz Bader Istvanné egyéni villalkozé (székhely: 1089 Budapest, Didszegi S, u. 15. 2. 27.;
nyilvantartasi szam: 52671083; adoszam: 69082162-1-42; vallalkoz6i tevékenység megkezdésének
id0pontja: 2018. 07. 04.) részére raktarozas tevékenység céljara.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 2018. szeptember 10.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag széles kirét érintG dontések esetén javaslata a kizzététel modjara

nem indokolt hirdetétablan honlapon /,.m,
i
Budapest, 2018. szeptember 04. ~

Y
Bozsik Istvan ﬁéter
Vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

L.EIRTA: DEAK NIKOLETT REFERENS

PENZUGY! FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: A L
JOGIKONTROLL: & & &fe o

ELLENORIZTE;

pay

DR. MESZAR ERIKA
ALIEGYZO

BETERJESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA:

A VAROSGAZDALKODASI ES PENZUGYI BIZOTTSAG ELNOKE
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