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Elbterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. ... sz. napirend

Budapest Févaros VIIL. kerilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénzligyi Bizottsaga

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyl Bizottsag 2018. szeptember 10-i dilésére

Targy: A Budapest, VIII. keriilet Tavaszmezé u. 19-21. szam alatti (Hrsz: 35277/0/A/9)
iires, nem lakas céljira szolgalé helyiség bérbeadasa

Eloterjesztd: Jozsefvarosi  Gazdalkodasi  Kozpont  Zrt,, Bouzsik  Istvan  Péter
vagyongazdalkodési igazgat6

Készitette:  dr. Paal Marcell referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszer( szavazattdbbség szlikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Tavaszmezé u. 19-21. szam alatti, 35277/0/A/9
helyrajzi szamu, 13 m? alapteriileti, iires, utcai bejaratq, foldszinti nem lakas céljara szolgald
helyiség.

Az ingatlan leirasa:

A tarsashazban 6sszesen 30 db albetét talalhatd. Ezekbo! 6 db van 6nkormdanyzati tulajdonban,
5 db nem lakas céljara szolgiléd helyiség és 1 db lakas, az dnkormanyzat tulajdoni hanyada:
1269/10000. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijeldlt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség 2015. julius 24-én keriilt vissza az Onkormanyzathoz Az ingatlan
Osszességében kdzepes (3) besorolasi, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas.

A vizoras helyiség utan az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 2.574,- Ft/ho.

A Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 817/2017. (IX.25.) szami hatdrozataban Ggy
dontott, hogy heozzajarul a Budapest, VIII. keriilet Tavaszmezd utca 19-21. szdm alatti,
35277/0/A/9 hrsz.-ti, 13 m? alapteritletii, tires, 6nkormanyzati tulajdoni, utcai bejaratu,
foldszinti, nem lakas céljara szolgild helyiség bérbeaddsdhoz, de a bérleti szerzodés
megkOtésére nem keriilt sor.

Maczk6 Zsolt egyéni vallalkozé (addszama: 69150122-1-42; nyilvantartasi szama: 52770577,
székhelye: 1086 Budapest, Danko utca 42. fsz/9.) 2018. augusztus 17. napjan kérelmet nygjtott
be a targyban megjeldlt helyiség iroda-raktar tevékenység céljara torténd bérbevétele irdnt. A
kérelem bérleti dij ajanlatot nem tartalmaz.

A kérelmez6 ugyanakkor 2018. augusztus 17-én vagylagos bérbevételi kérelmet nygjtott be a
Budapest, VIII. keriilet Lujza u. 18. szdm alatti, 35422/0/A/40 helyrajzi szamu, 18 m?
alapteriiletil, iires, utcai bejaratu, foldszinti nem lakés céljara szolgald helyiség vonatkozaséban.



A GRIFTON Property Kft. altal 2017. jalius 20. napjan készitett és 2018. aprilis 09. napjan
aktualizalt eértékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke: 3.640.000,- Ft (fajlagosan:
280.000,- Ft/m?),

A 248/2013. (VL.19.) szamu KépviselO-testiileti hatdrozat 8. pont a) alpontja alapjan a helyiség
bérleti dija a forgalmi érték 100 %-énak figyelembevételével, az irodai, raktarozasi
tevékenységhez tartozé 6 %-os szorzdval szamitott havi netto bérleti dij 18.200,- Ft.

Ures, legalabb 6, de legfeljebb 12 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén
a bérleti dij Onkormanyzati érdekbol legfeljebb 20%-kal cstkkenthet, az igy csokkentett nettd
havi bérleti dij: 14.560,- Ft lenne.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat Maczko Zsolt egyéni vallalkozo (addszama:
69150122-1-42; nyilvantartasi szama: 52770577; székhelye: 1086 Budapest, Dankd utca 42.
f52/9.) részére a 20%-kal csokkentett, azaz 14.560,- Ft/hé + AFA bérleti dij dsszegen, mivel a
helyiség frekventalt helyen talalhatd, kedvezé infrastrukturalis kérnyezetben.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeaddsait Maczko Zsolt egyéni vallalkozé (adészéma:
69150122-1-42; nyilvantartasi szama: 52770577; székhelye: 1086 Budapest, Danké utca 42.
fsz/9.) részére, hatarozatlan idore, 30 napos felmondasi idé kik&tésével iroda-raktar
tevékenység céljara, a szamitott 18.200,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és
kiillonszolgaltatasi dijak Osszegen, a 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld ovadék
megfizetésének ¢és az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérlé altali
elkészitésének kotelezettsége mellett.

A helyi véaros-rehabilitécios teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabilitacié megvaldsitasardl
sz6l6 32/2001. (X. 26.) dnkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magiba foglalo
épiilet nem esik HVT teriiletre. A REVS8 Zst. részérdl a bérbeadasnak nincs akadalya.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés szitkséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult,

I11. A dintés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbol befolyd bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség miel6bbi bérbeadasaval a bérlé
gondoskodna a helyiség allaganak javitasarol és szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kézds
koltség fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2018. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeaddsa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz016 1993, évi LXXVIL. toérvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdondban all6 nem lakds céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolo 35/2013. (V1. 20.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képviselo-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) - a rendeletben
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meghatarozott feladat- és hataskor megosztas szerint — dnkormanyzati bérbeadodi dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjin, 0 bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérlé kivalasztasa sordn kell megéllapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
részér6l torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet
hatdrozatiban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hatdskorrel rendelkezd
bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatarozatban foglaltaktol
csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését
megeldzéen koteles a bérbeaddnak 3 havi bruttéd bérleti dijnak megfeleld dsszeget dvadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzddés megkétését kdvetden
kozjegyzo eldtt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szadmu hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatérozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a
Képviselo-testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoitézhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik
a bérleti dij meghatirozasa, a jelen pontban nem nevesitett, szeszarusitast nem tartalmazd
tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzo 6 %.

A Kt. hatarozat 8. a) pontja alapjan iires legalabb 6 hénapja, de legfeljebb 12 honapja nem
hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij 6nkormanyzati érdekbdl legteljebb
20 %-kal csokkenthetd.

A kedvezmény megallapitasanal nem lehet figyelembe venni azt az id6tartamot, ameddig a
helyiség nem szerepelt a bérbe adhato helyiségek listajan.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadéaséval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap) szému Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat
A Varosgazdalkodasi és Pénziligyi Bizottsag Ggy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest, VIIIL. keriilet Tavaszmezé u. 19-21. szam alatti, 35277/0/A/9
hrsz.-0, 13 m? alapteriileti, iires, dnkormanyzati tulajdond, utcai bejaratd, foldszinti,
nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasdhoz, hatarozatlan idére, 30 napos
felmondasi 1d6 kikotésével Maczké Zsolt egyéni vallalkozd (adészama: 69150122-1-
42, nyilvantartasi szama: 52770577, székhelye: 1086 Budapest, Danko utca 42. fsz/9.)
részére iroda-raktar tevékenység céljara 18.200,- Ft/hé + AFA bérleti dij+ koziizemi
¢s kiilonszolgaltatasi dijak Gsszegen.

Felelos: Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodas: igazgatoja
Hataridd: 2018. szeptember 10.

2.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerz6dés megkdtésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonéban allo
nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (VL
20.) 6nkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak
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megfeleld évadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzo elbtt
egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat aldirasat vallalja a leendd bérlé.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatérid6: 2018. szeptember 30.
A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2018. szeptember 04, %

Bozsik Istvan Péter
Vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: DR. PAAL MARCELL REFERENS

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: 4. [
JoGIKoNTROLL: CF & AoE<se

ELLENORIZTE:

A a5,
R. MESZAR ERIKA

ALIEGYZO
BETERIESZTESRE ALKALMAS:

DANADA-RIMAN EDINA ;
JEGYZO A VAROSGAZDALKOD&SLE
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