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Elbterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. ... sz. napirend

Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

ELOTERJESZTES

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2018. szeptember 10-i {ilésére

Targy: Budapest, VIII. keriilet Koszora utca 23, szim alatti helyiség (Hrsz: 35267/A/4)
bérbeadasa

Elbterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt., Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi
igazgatod

Készitette; dr. Paal Marcell referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell tirgyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszert szavazattobbség szilkséges.

Tisztelt Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I.  Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat
képezi a Budapest, VHL keriilet Koszoru utca 23, szam alatti, 35267/A/4 helyrajzi szamy, utcai
bejarata, foldszinti, 57 m* alapteriiletii helyiség. Az ingatlan-nyilvintartésban az Ingatlan
iizlethelyiség besorolassal szerepel.

Az ingatlan leirasa:

A tarsashdzban 0sszesen 25 albetét keriilt kialakitasra. Ebbé] Snkormanyzati tulajdonban 10 albetét van,
amelybol 6 db lakas és 4 db nem lakas céljara szolgald helyiség, az dnkormanyzati tulajdoni hanyad:
4730/10000 a tarsashazban. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijeldlt ingatlanok listajan.

A helyiség utan az Onkorméanyzat kozos koltség fizetési kételezettsége 17.875,~ Ft/ho.

A helyiség 2012, februar 22. napjén keriilt vissza az Onkormanyzat birtokiba. Az ingatlan
Osszességében rossz miiszaki allapotban van, (2) besorolasi, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas.

A fenti helyiségre 2 db bérbevételi kérelem érkezett, az alabbiak szerint:

1. Cséti Istvan egyéni véllalkozo (nyilvantartdsi szdma: 24800701; addszam: 60916523-1-24;
székhely: 5742 Elek, Semmelweis utca 6.) 2018. julius 18-an adott be kérelmet, raktdrozas
(batorok, szerszamok) tevékenységre, bérleti dij ajaniata: 40.000,-Ft/ho+AFA.

2. Bader Istvanné egyéni vallalkozd (nyilvantartasi szama: 52671083; addszam: 69082162-1-
42; szekhely: 1089 Budapest, Didszegi Samuel utca 15. 2/27.) 2018. jalius 18-4n adott be
kérelmet, raktarozas (takaritogépek), bérleti dij ajanlatot, kiilon felhivas ellenére a mai napig
nem tett.

A Grifton Property (Toronyi Ferenc) &ltal 2018. majus 28. napjan készitett, és Bartfai Laszlo
igazsagiigyl szakértd altal 2018. janius 27-én jovahagyott értékbecslés szerint, a helyiség forgalmi
értéke 16.500.000,- Ft (fajlagosan: 289.474,- Ft/m?).



A 248/2013. (VI.19.) szamO KépviselS-testiileti hatdrozat 8. pont a) alpontja alapjan a helyiség bérleti
dija, a forgalmi érték 100 %-dnak figyelembevételével, raktarozas tevékenységhez tartozd 6%-o0s
szorzoval szamitott havi netté 82.500,- Ft.

Ures, legalabb 24 hoénapja nem hasznositoit netté 25M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij
Onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50%-kal csokkenthet0, az igy csokkentett netté havi bérleti dij:
41.250,- Ft lenne.

A bérbeadassal kapcsolatos véleményezés

1) Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasit Bader Istvinné egyéni vallalkozé részére raktarozas
(takaritogépek) tevékenység céljara, sem a szamitott 82.500,- Ft/hé + AFA, sem a csdkkentett
41.250,- Ft/hé+AFA bérleti dijon, tekintettel arra, hogy kiilon felhivasra sem tett a bérleti dijra
ajanlatot, ellentétben a masik kérelmezbvel.

2) Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadéasat Cséti Istvan egyéni vallalkozo részére, raktarozas
(butorok, szerszamok) tevékenység céljara, a szémitott 82.500,- Ft/hd + AFA bérleti dijon,
tekintettel arra, hogy a helyiség az ingatlanforgalmi szakvélemény szerint rossz allapoti és 2012,
februar 22-e 6ta nem keriiit hasznositésra.

3) Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat Csoti Istvdn egyéni vallalkozd részére, hatdrozatlan idore,
30 napos felmondasi id6 kikotésével, raktarozas (bitorok, szerszdmok) tevékenység céljara, a
csbkkentett 41.250,- Ft/hé + AFA bérleti dij + kdziizemi és kiilsn szolgaltatési dijak Gsszegen, a 3
havi bruttd bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetésének, és az egyoldalt kotelezettségvallalasi
nyilatkozat leendd bérlo altali elkészitésének kotelezettsége mellett, figyelemmel arra, hogy a
cstkkentett bérleti dij elényGsebb a kérelmez6 ajanlatanal.

A helyi véaros-rehabilitacios teriilet kijeloléserol ¢s a teriileten a rehabilitacié megvalositasarol szolo
32/2001. (X. 26.) onkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiségeket magaba foglald épiilet nem esik
HVT tertletre.

I1. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgdld helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés szilkséges, amely dontés
meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

111, A dontés célja, pénziigyi hatdisa

A bérbeadasbol befolyo bérleti dij és iizemeltetési kdzbs koltség fedezné az Onkorméanyzat kozds
kbltség fizetési kotelezetiségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A bérlé gondoskodna a helyiség
allagénak javitasardl €s szinten tartdsarol.

Amennyiben nem keriil bérbeaddsra a helyiség, kiadasként tovdbbra is koézos koltség fizetési
kotelezettség terheli az Onkormanyzatot, valamint a helyiség allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2018. évi bérleti dij bevételét.
A helyiségek bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

1V. Jogszabalyi kirnyezet

A lakésok ¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél szolo
1993. évi LXXVIIL. torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében szabadon
allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4llé nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdi
szold 35/2013. (VL 20.) énkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmeben a Képvisel-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatérozott feladat- és hataskér
megosztas szerint — énkormanyzati bérbeadoi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat
jogositia fel. :



A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, ij bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld
kivalasztasa soran kell megéallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérél t6rténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatdrozataban megallapitott bérleti dijak alapjan
kell meghatdrozni. A hataskorrel rendelkezé bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-
testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leend6 bérls a bérleti szerzédés megkotését megeldzden
kételes a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelels Ssszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kovetben kozjegyzd eldtt egyoldali
kotelezettségvéllalasi nyilatkozatot alaimi.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatérozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Képviseld-testiilet
mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltdzhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti
dij meghatarozasa, raktarozas tevékenységhez tartoz6 szorzé 6%.

A Kt. hatarozat 8. a) alpontja alapjan lires, legaldbb 24 hénapja nem hasznositott nettd 25M Ft alatti
helyiség esetén a bérleti dij Snkormanyzati érdekbél legfeljebb 50%-kal cstkkenthetd.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Véarosgazdalkodasi ¢s Pénziigyi Bizottsagot az ingatlan bérbeadasaval
kapcsolatos palyazat kiirdsara, és a palyazat feltételeire vonatkozé dontés meghozatalara.

Hatarozati javaslat

......... év. (...hd....nap) szami Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénzigyi Bizottsag ugy doént, hogy

1.) nem jarul hozzi a Budapest, VIII. keriilet Koszori utca 23. szam alatti, 35267/A/4 helyrajzi
szami, utcai bejératl, foldszinti, 57 m? alapteriiletit helyiség bérbeadasahoz Bader Istvanné
egyéni vallalkozé (nyilvantartasi szdma: 52671083; addszém: 69082162-1-42; székhely: 1089
Budapest, Didszegi Sdmuel utca 15. 2/27.) részére, raktarozis (takaritogépek) tevékenység
céljara.

Felei6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2018. szeptember 10,

2.) nem jirul hozza a Budapest, VIIL keriilet Koszori utca 23. szdm alatti, 35267/A/4 helyrajzi
szamu, utcai bejaratl, foldszinti, 57 m2 alapteriiletii helyiség bérbeadasahoz Cséti Istvin
egyéni vallalkozd (nyilvantartasi szdma: 24800701; addszam: 60916523-1-24; székhely: 5742
Elek, Semmelweis utca 6.) részére az altala ajanlott 40.000,-Ft/h6+AFA bérleti dij + koziizemi
¢s killonszolgaltatasi dijak dsszegen raktarozas (bitorok, szerszimok) tevékenység céljara.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarido: 2018. szeptember 10.

3.) hozzijarul a Budapest, VIIL keriilet Koszorii utca 23. szam alatti, 35267/A/4 helyrajzi szamu,
utcal bejaratd, foldszinti, 57 m2 alapteriiletii helyiség bérbeadasahoz Cséti Istvin egyéni
villalkozé (nyilvantartasi szdma: 24800701; adoszam: 60916523-1-24; székhely: 5742 Elek,
Semmelweis utca 6.) részére, raktdrozds (bdtorok, szerszimok) tevékenység céljara
hatarozatlan id6re, 30 napos felmondasi idé kikétésével a csékkentett 41.250,- Ft/h6+AFA
bérleti dij + koziizemi és killdnszolgaltatasi dijak Ssszegen.
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Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: 2018. szeptember 10.

4.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K&zpont Zrt.-t a hatdrozat 3.) pontja szerinti bérleti szerzédés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonéban 4ll6 nem lakés céljara
szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl sz016 35/2013. (V1. 20.) 6nkorméanyzati rendelet
14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld Gvadék megfizetését, valamint
a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd elétt egyoldaln kotelezettségvallalasi nyilatkozat
alairasat véllalja a leend6 bérld.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kszpont Zrt. Vagyongazdalkodasi 1gazgatd
Hatérid6: 2018. szeptember 30.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a  kozzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2018. szeptember 4. @‘

Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgatod

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: DR. PAAL MARCELL REFERENS

PENZUGY! FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: 3 A 1
JoGI KONTROLL: & /7=
ELLENORIZTE: [

DR. MESZAR ERIKA
ALIEGYZO

BETERJESZTESRE ALKALMAS:

DANADA-RIMAN EDINA
JEGYZE
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