Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

Eléterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. 0 \S . sz. napirend
P ¢ T
ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2018, szeptember 10-i tilésére

Targy: A Budapest, VIIL. keriilet Német u. 4. szam alatti helyiség (hrsz: 34910/0/A/2)
bérbeadisa

Eloterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi
igazgatd

Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerit szavazattébbség szitkséges.

Tisztelt Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalminak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIIl. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonéat képezi a Budapest, VIIL keriilet Német u. 4. szam alatti, 34910/0/A/2 hrsz-0, utcai bejaratd
(galérids), f6ldszinti, 18 m” alapteriiletli helyiség.

Az ingatlan leirdsa:

A tarsashazban Osszesen 8 db albetét keriilt kialakitasra. Ebb6l énkormanyzati tulajdonban van 3 db
albetét, amelybdl 1db lakas és 2 db nem lakés céljara szolgald helyiség.

Az épiilet nem szerepel a bontéasra kijelolt ingatlanok listdjan.
A vizéra nélkiili helyiség utdn az Onkormanyzat k6zos koltség fizetési kitelezettsége 4.914,- Ft/hé.

A helyiség 2013. november 05. napjan keriilt vissza az Onkormanyzathoz, Gsszességében kozepes
muszaki &llapotban van, (3) besorolasu, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas.

A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a 169/2017. (1L 13.) szamu hatdrozatdban nem jarult
hozza a fenti helyiség bérbeadashoz Nagy Gyula és a Satellite & Sales Kft. részére.

Somogyvari-Matréf Krisztina egyéni vallalkozo (nyilvantartisi szam: 52618251 ; addszam: 69045042
1 42; székhelye: 1071 Budapest, Dembinszky u. 10. 1. 27.; nyilvantartisba vétel napja: 2018. 06. 20.)
2018, julius 16. napjan kérelmet nytjtott be a targyban megjeldlt helyiség irodai tevékenység, és
internetes atvevé pont céljara tSrténé bérbevétele irdnt, amelyet jelenleg is fenn tart. Bérleti dij
ajanlatot a kérelem nem tartalmaz.

A forgalmi érték, bérleti dij megéllapitisa;

A CPR-Vagyonértekelo Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2018. augunsztus 07. napjén készilett és Bartfai
Laszlo fiiggetlen szakértd altal 2018. augusztus 27. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség
forgalmi értéke 7.500.000,- Ft (fajlagosan: 416.667 - Ft/m?).

A 248/2013. (VL.19.) szami Keépviselo-testiileti hatarozat 8. pont a) alpontja alapjan a helyiség bérleti
dija a forgalmi érték 100 %o-anak figyelembevételével, kereskedelem (fizlet, internetes kereskedelem) és
iroda tevckenységekhez tartozd 6 %-os szorz6val szamitott havi netté bérleti dij 37.500,- Ft.

Ures, legalabb 12 hénapja, de legfeljebb 24 honapja nem hasznositott nettd 25M Ft alatti helyiség esetén
a fenti szorzok érvényesithetdk azzal, hogy a bérleti dij dnkormanyzati érdekbd] legfeljebb 30 %-kal
csOkkenthetd. Az igy csokkentett nettd havi bérleti dij: 26.250,~ Ft.



A bérbeadassal kapcsolatos véleménvezeés

1) Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasét Somogyvari-Matrof Krisztina egyéni vallalkozé
részére a csokkentett 26.250,- Ft/hé + AFA bérleti dijon, mivel a helyiség a keriileten beliil
frekventalt helyen (Csarmnok negyed) helyezkedik el, infrastrukturalis ellatottsaga kivald, jol
megkozelithetd helyen van.

2) Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat Somogyviri-Matréf Krisztina egyéni villalkozé részére
hatéarozatlan iddre, 30 napos felmondasi id6 kikotésével iroda és internetes atvevéd pont céljara a
szémitott 37.500,- Ft/hé + AFA bérleti dij + kéziizemi és killdnszolgaltatési dijak sszegen, a 3
havi bruttd bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetésének és az egyoldali kbtelezettségvallalasi
nyilatkozat leend6 bérld altali elkészitésének kotelezettsége mellett.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijelolésérol és a teriileten a rehabilitdcio megvalositasarol szolo
32/2001. (X. 26.) Snkormanyzati rendelet alapjan a tArgyi helyiséget magaba foglalé épiilet HVT teriiletet
nem érint.

1. A beterjesztés indoka

A nem lakds céljara szolgalé helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés szitkséges, amely dontés
meghozatalara a Tiszielt Bizottsag jogosult.

IT1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbél befolyd bérleti dij és tizemeltetési kozos koltség fedezné az Onkormanyzat kozos
kéltség fizetési kitelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mieldbbi bérbeadasival
a bérld gondoskodna a helyiség 4llaganak javitasarol és szinten tartasardl.

A hatarozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2018. évi bérleti dij bevéielét.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
1V. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolo
1993. évi LXXVIL t6rvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében szabadon
&llapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz0l6 35/2013. (VI 20.) Onkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviselo-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) - a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor
megosztas szerint — dnkormanyzati bérbeaddi dontésre a Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat
jogositja fel.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerzddés megkotését megeldzden
koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld dsszeget Gvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzddés megkotését kovetben kizjegyzd eldtt egyoldall
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot aldirni.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatdrozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatdrozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képviseld-testiilet
mas hatarozata szerint aktualizalt beksltozhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatdrozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével térténik a bérleti
dij meghatarozasa, kereskedelem (iizlet, internetes kereskedelem) és iroda tevékenységekhez tartozoé
bérleti dij szorzo 6 Y.

A Kt. hatarozat 8. a) alpontja alapjan tres, legalabb 12 honapja, de legfeljebb 24 honapja nem
hasznositott nettd 25M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij dnkormanyzati érdekbdl legfeljebb
30 %-kal csokkenthetd. A kedvezmény megallapitasanal nem lehet figyelembe venni azt az id6tartamot,
ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhatd helyiségek listajan.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasival kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.



Hatarozati javasliat
......... év. (IX. 10.) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizotisagi hatarozat

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dgy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest, VIII. keriilet Német u. 4. szam alatti, foldszinti, 34910/0/A/2 hrsz.-4, 18
m? alapteriiletii nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasahoz, hatarozatlan idére, 30 napos
felmondasi ido kikotésével Someogyviri-Matréf Krisztina egyéni vallalkozé (nyilvantartasi
szam: 52618251; adoszam: 69045042 1 42; székhelye: 1071 Budapest, Dembinszky u. 10. 1. 27.;
nyilvantartasba vétel napja: 2018. 06. 20.) részére, iroda és internetes atvevo pont tevékenységek
céljara a szamitott 37.500,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak
Osszegen.

Felelds: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: 2018, szeptember 10.

2.} felkeéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.~t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzddés
megkdtésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 416 nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/20135. (V1. 20.) dnkorményzati rendelet 14,
§ (2) bekezdése alapjan 3 havi brutto bérleti dijnak megfelelé dvadék megfizetését, valamint a 17.
§ (4) bekezdése alapjan kozjegyzo elott egyoldalu kotelezettségviallalasi nyilatkozat aldirasat, illetve
a kozjegyzoi dij megfizetését vallalja a leendd bérld.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 2018. oktéber 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdetdtablan honlapon /ﬂ?
Budapest, 2018, szeptember 04, s /@ s*""“’”";,\

Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkoddsi igazgatd

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODAS] KOZPONT ZRT.

LEIRTA: DEAK NIKOLETT REFERENS )

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: 2L~y ~——}
JOGIKONTROLL: & & e

ELLENORIZTE!

DR. MESZAR ERIKA
ALIEGYZO

BETERIESZTESRE ALKALMAS: JOVAHA@YTA:

DANADA-RIMAN EDINA
JEGYZO A VAROSGAZDALKOBASLES PENZU OTTSAG ELNOKE
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