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Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

Eloterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. ..., sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2018. szeptember 24-i iilésére

Targy: Budapest VIII. Kkeriilet, Orczy wat 29. szam alatti helyiség (Hrsz:
35988/0/A/39) bérbeadasa

El6terjesztd: Joézsefvarosi  Gazdalkoddsi Kozpont  Zrt.,, Bozsik Istvan  Péter
vagyongazdalkodasi igazgatd

Keszitette:  dr. Padl Marcell referens

A napirendet nyilvanos (ilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattGbbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkorményzat) tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Orczy at 29. szam alatti,
35988/0/A/39 helyrajzi szamG 37 m* alapteriiletdi, utcai bejaraty, foldszinti tzlethelyiség.

A térsashézban Osszesen 42 albetét keriilt kialakitasra. Ebbol nkormanyzati tulajdonban van
7 albetét, amelybdl 4 db lakas és 3 db nem lakas céljara szolgalo helyiség, az énkormanyzati
tulajdoni hanyad 1694/10000. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijeldlt ingatlanok listajan.

A helyiség utan az Onkormanyzat koz6s koltség fizetési kotelezettsége 9.916,- Ft/hé.

A helyiség 2016. szeptember 27. napjan keriilt vissza az Onkormanyzathoz, azbta iires,
bérbeadas Utjan nem hasznositott.

A helyiség a tarsashdz foldszintjén helyezkedik el, utcai bejarattal rendelkezik, lizletteret és
raktarteret foglal magaban. Az ingatlan villany és viz kozmivekkel rendelkezik. A falak
festettek, részben tapétazottak és csempézettek. A bejérati ajto dupla szarnyu, védéraccsal és
redénnyel. A bejaratnal [évé 1épcsd részben hianyos. A raktir részben WC és kézmosd
talalhato. A belsd térben bedzas nyomai lathatoak, az tzlettér bal oldali falan kereszt alaku
repedés fut a mennyezettél a padloig. Az ingatlan Osszességében kozepes miiszaki allapotban
van, (3) besorolasy, rendeltetésszeril hasznalatra alkalmas.

A PAPELITO 29 Kereskedelmi és Szolgiltaté Kft. (székhely: 1089 Budapest, Orczy ut 21-
23. 7. em. 43., cégjegyz¢kszam: 01-09-965468, adoszam: 23433700-2-42, képviseldje:
Erdélyiné Balogh Maria) 2018. augusztus 07. napjan kérelmet nytjtott be a megjelslt helyiség
bérbevétele irant, amelyet jelenleg is fenntart. A helyiséget kreativ foglalkozasok tartasa
¢rdekében, klub tevékenység céljara szeretné hasznalni. A bérleti dijra ajanlatot tett, nettd
20.000 Ft &sszegben.

Kérelmez6 a helyiséget megtekintette, annak miiszaki allapotat megismerte.

A kérelmez6 2016. augusztus 08. 6ta, hatarozatlan idejii bérleti szerz6déssel bérli az Orczy ut
27, szam alatti, 36007/A/3 hrsz-u, f6ldszinti, utcai bejarath helyiséget, 80.000,- Ft/ho + AFA



bérleti dijon, kereskedelemi (iizlet) tevékenyseg célra. A kérelmezének jelen bérleménnyel
kapcsolatban sem a bérbeadd szervezettel, sem az Onkormanyzattal, sem a koziizemi
szolgaltatdkkal szemben nincs tartozasa.

A Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2018. szeptember 04. napjan készitett, és
Bartfai Laszlé igazsagiigyl szakértd altal 2018. szeptember 10-én jovahagyott értékbecslés
szerint a helyiség forgalmi értéke 14.100.000,- Ft (fajlagosan: 381.081,- Ft/m?).

A 248/2013. (VI.19.) szami Képviselo-testiileti hatarozat 8. pont a) alpontja alapjn, a
helyiségben végzett tevékenységet figyelembe véve az alap bérleti dij valtoztathato: a
helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-dnak figyelembevételével, a klub tevékenységhez
tartozo 4 %-0s szorzéval szdmitva, havi netté 47.000,- Ft.

Ures, legaldbb 12, de legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség
esetén a fenti szorzok érvényesithetdk azzal, hogy a bérleti dij dnkormdnyzati érdekbél
legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd. Az igy csokkentett nettd havi bérleti dij 32.900,- Ft.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a PAPELITO 29 Kereskedelmi és Szolgaltaté
Kft. (székhely: 1089 Budapest, Orczy ut 21-23. 7. em. 43., cégjegyzékszam: 01-09-965468,
addszam: 23433700-2-42, képviselgje: Erdélyiné Balogh Maria) részére a kérelmezé altal
ajanlott 20.000,- Ft/hé + AFA bérleti dijon, tovabba a csdkkentett netté 32.900,- Ft/ho
Osszegll bérleti dijon sem, tekintettel az ingatlan elhelyezkedésére és arra, hogy az ajanlott és
a csokkentett bérleti dij 6sszege jelentdsen kevesebb, mint a szamitott bérleti dij.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a PAPELITO 29 Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft.
(székhely: 1089 Budapest, Orczy Gt 21-23. 7. em. 43., cégjegyzékszam: 01-09-965468,
adoszam: 23433700-2-42, képviseldje: Erdélyiné Balogh Maria) részére, kreativ
foglalkozasok tartdsa, klub tevékenység céljara, hatérozatlan idore, 30 napos felmondasi idé
kikétésével a szamitott 47.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kilon szolgaltatasi
dijak Osszegen, a 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld Ovadék megfizetésének, és az
egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérld altali elkészitésének kotelezettsége
mellett, tekintettel a helyiség dllapotara, és frekventalt kdrnyezetben 1évo elhelyezkedésére.

A helyl varos-rehabilitacios teriilet kijeldlésérdl €s a teriileten a rehabiliticio megvalOsitisarol
sz010 32/2001. (X. 26.) dnkormdnyzati rendelet alapjan a megjeldlt helyiséget magéaba foglald
¢épiilet nem esik HVT teriiletre. A Rév8 Zrt. allasfoglaldsa szerint a bérbeaddsnak nincs
akadalya.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadashoz bérbeaddéi dontés sziikséges, amely
dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadisbol befolyd bérleti dij és iizemeltetési kézos koltség fedezné az Onkormanyzat
kozos koltség fizetési kotelezettségét, azon felil plusz bevételt i1s jelentene. A helyiség
mielébbi bérbeadasaval a bérlé gondoskodna a helyiség allaganak javitasarél és szinten
tartasarol.

A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2018. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa penziigyi fedezetet nem igényel.
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IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz0lo 1993, évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdondban all6 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szold 35/2013. (V1. 20.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése ¢értelmében a Képviselo-testilet (a tovabbiakban: Kt.) —~ a rendeletben
meghatarozott feladat- ¢s hataskdr megosztas szerint — énkormanyzati bérbead6i dontésre a
Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 13. § (4) bekezdés ¢) pontja alapjan a szerzédést hatdrozatlan idére lehet kotni,
kiilondsen: ha bérls kéri és nem ellentétes az Onkormanyzat érdekével, vagy ha bérlé ugyan
ezt nem kéri, de az Onkormaényzatnak ez 411 érdekében.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérsl a bérlé kivélasztasa sordn kell megéllapodni. Amennyiben az Onkormanyzat
részeérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet
hatarozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskérrel rendelkezd
bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviselo-testilleti hatarozatban foglaltaktol
csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérlé a bérleti szerzddés megkdtését
megel6zden kiteles a bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelels osszeget dvadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kdvetden
kozjegyzé eldtt egyoldalii kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Képvisel6-testitlet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatdrozatanak (a tovdbbiakban: Kt. hatarozat)
7. pontja értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatirozat és a
Képviselo-testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a berleti dij meghatérozasa, a klub tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzé 4 %.

A Kt hatarozat 8. a) alpontja alapjan fres, legalabb 12, legfeljebb 24 hdnapja nem
hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij Onkorményzati érdekbdl
legfeljebb 30%-kal csokkenthetd.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...hé....nap) szamh Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyl Bizottsag tgy dont, hogy

1.) nem jiarul hozzia a Budapest VIII. keriilet, Orczy ut 29. szam alatti, 35988/0/A/39
helyrajzi szamu 37 m® alapteriiletii iizlethelyiség bérbeadasahoz a PAPELITO 29
Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. (székhely: 1089 Budapest, Orczy 4t 21-23. 7. em. 43.,
cegjegyzekszam: 01-09-965468, adoszam: 23433700-2-42, képviseldje: Erdélyiné
Balogh Maria) részére kreativ foglalkozasok tartasa, klub tevékenység céljara a
kérelmez6 altal ajanlott 20.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij dsszegen.

v /'. /.J



Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéija
Hatarid6: 2018. szeptember 24.

2.) hozzajarul a Budapest VIIL keriilet, Orczy 1t 29. szim alatti, 35988/0/A/39 helyrajzi
szadmu 37 m? alapteriilet(i tizlethelyiség bérbeadasdhoz a PAPELITO 29 Kereskedelmi
és Szolgaltaté Kft. (székhely: 1089 Budapest, Orczy 4t 21-23. 7. em. 43.,
cégjegyzekszam: 01-09-965468, addszam: 23433700-2-42, képviselbje: Erdélyiné Balogh
Maria) részére kreativ foglalkozasok tartisa, klub tevékenység céljara, hatarozatlan idére,
30 napos felmondasi idé kikotésével a szamitott 47.000,- Ft/h6é + AFA bérleti dij +
koziizemi és kiilén szolgaltatasi dijak 6sszegen.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zit. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridé: 2018. szeptember 24.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 2.) pontja szerinti bérleti
szerzddés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem
lakéas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasénak feltételeird]l szélo 35/2013. (VL 20.)
onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld
Ovad¢k megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kdzjegyz6 eldtt egyoldalt
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairdsat, illetve a kdzjegyz6i dij megfizetését vallalja a
leendd bérlo.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hataridd: 2018. oktober 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2018. szeptember 18.
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vagyongazdalkoddasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: DR. PAAL MARCELL REFERENS
PENZUGY] FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: ..~ }'\h___ﬂ_;
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