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ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2018. szeptember 24-i {ilésére

Targy: Budapest VIIL keriilet, Somogyi Béla utca 20. szim alatti (36423/0/A/1 hrsz-i1)
iizlethelyiség bérbeadisa

Elbterjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kdzpont Zrt., Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodési
igazgaté

Készitette:  Deak Nikolett referens

A napirendet nyilvanos {ilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség szilkséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févéaros VIIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Somogyi Béla utca 20. szam alatti, 36423/0/A/1 hrsz.-,
23 m? alapteriilet(i, {ires, utcai bejaratn, foldszinti, nem lakés céljara szolgéld helyiség, amely az
ingatlan-nyilvantartasban iizlethelyiség megnevezéssel szerepel.

A tarsashazban Gsszesen 33 db albetét kertilt kialakitdsra, amelybd] Gsszesen 2 db énkorményzati
tulajdonu, az énkormdanyzati tulajdoni hanyad dsszesen 263/10.000.

Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok listajan.
Az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége 8.305,~ F/ho.

A helyi véaros-rehabilitdcios teriilet kijelolésérél és a teriileten a rehabilitacié megvaldsitasarol sz616
32/2001. (X. 26.) onkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magiba foglalé épillet HVT
IL teriiletet érint. A REVS Zrt. thjékoztatasa szerint nincs akadalya a bérbeadasnak.

Az iizlethelyiség 2015, februar 16. napjan keriilt vissza az Onkormanyzat birtokéba, azéta iires,
bérbeadas Utjan nem hasznositott.

Az ingatlan Uzlettérre és vizesblokkra osztott. A vizesblokkban kialakitott mosogatd, mosdéd és WC
van. A padozat jar6lapokkal burkolt. A falak vakoltak, festettek, csempézettek. A hasznalati meleg
vizet elektromos vizmelegitd adja. Az ingatlan kézepes (3) allapotd, rendeltetésszer(i hasznéalatra
alkalmas.

Lengyel Judit egyéni vallalkozo 2017. mdjus 13. napjan bérbevételi kérelmet nytjtott be a targyban
megjelolt helyiség élelmiszer kereskedelmi alapellatas (kézmiives siitemények és élelmiszerek
eldallitasa és forgalmazasa) tevékenység céljara torténd bérbevétele irant. A Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsag a 741/2017. (IX. 04.) szamu hatdrozatidban hozzajarult a fenti helyiség
bérbeadasdhoz Lengyel Judit egyéni véllalkozé részére, aki ezt kdvetden a helyiség felujitasa
kapcsan bérbeszamitdst kért. Lengyel Judit egyéni vallalkozé a vallalkozasi tevékenységét
sziinetelteti, €s a m{ikodését nem allitotta vissza, igy a kérelme okafogyotta valt és bérleti szerzodés
megkdtésére nem kertlt sor.

A Fiatalok a Magyar Vidékért Alapitvany (székhely: 2696 Terény, Kossuth at 54.; addszam:
18627806-1-12; nyilvdntartds szam: 12-01-0000721; képviseli: Kovécs Béla Imre) 2018. januar 14-
¢n kérelemmel fordult Tarsasigunkhoz a targyi helyiség bemutatéterem (gyogyndvények
kulturdjanak ismeretterjesztése és gyakorlati bemutatdk) tevékenység céljabol kedvezményes
bérleti dijon torténd bérbevétele kapesan. Kérelmiikben leirtak, hogy az el6zé évek tapasztalatai
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alapjan az idei évben kezdték meg az ,Egy csepp vidék a varosban™ nevii projektjitket, amelynek
célja egy olyan fovérosi pont kialakitisa, amelyben a magyar vidék, az ott él6k, illetve tradicidink
¢és nemzeti kultirdk bemutatdsa torténik, kornyezet-pszichologiai elemek segitségével, ezért
valasztottak a targyi Onkormanyzati tulajdoni helyiséget. A kérelmezd a kérelmét jelenleg is
fenntartja.

Az Emberi Eréforris Bizottsig a 36/2018. (V. 02.)) szami hatdrozatdban javasolta a
Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagnak a Fiatalok a Magyar Vidékért Alapitvannyal a bérleti
szerz6dés megkotését kedvezményes bérleti dijon a Budapest VIIL keriilet, Somogyi Béla u. 20.
szam alatti, 36423/0/A/1 hrsz.-4, 23 m? alapteriiletli, tires, utcai bejaraty, foldszinti, nem lakas
céljara szolgald helyiség vonatkozasaban,

A Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2018. majus 28. napjan készitett, Bartfai Laszlo
fliggetlen ingatlanforgalmi szakért6 altal 2018. junius 29. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a
helyiség forgalmi értéke 13.000.000,- Ft (fajlagosan: 565.217,- Ft/m?).

A 248/2013. (VL. 19.) szamti Képviselo-testiileti hatdrozat 28. pontja alapjan, a helyiség bérleti dija
a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, 11j bérbeadas eseten, a civil szervezet részére
adhat6 kedvezményes, 6 %-o0s szorzdval szamolva 65.000, - Ft/h6 + AFA.

Javasoljuk a targybani helyiség bérbeadasat a Fiatalok a Magyar Vidékért Alapitvany részére
hatdrozatlan iddre, 30 napos felmondasi hatérid$ kikétésével, bemutatiterem tevékenység céljara a
civil szervezet szamara adhat6 kedvezményes 6 %-os szorzo alapjan 65.000,- Ft/hé + AFA bérleti
dij + kilon szolgaltatdsi dijak Osszegen, 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld 6vadék
megfizetésének, valamint az egyoldali kételezettségvallalasi nyilatkozat kozjegyz6i okiratba
torténd foglalasanak kotelezettségével.

I1. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgdlo helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés szitkséges, amely déntés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeaddsbol befolyd bérleti dij és tizemeltetési kdzos kdltség fedezné az Onkormanyzat kzos
koltség fizetési kotelezettségét, azon felil plusz bevételt is jelentene. A helyiség miel6bbi bérbe
adasaval a bérlé gondoskodna a helyiség karbantartdsarél €s a helyiség allaga nem romlana tovabb.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovébbra is kozds koltség
fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga tovabb romlik,

A hatdrozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolydsolja az Onkorméanyzat 2018. évi bérleti dij
bevételét,

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokré] sz616
1993. évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeaddsanak
feliételeir6l szo6ld 35/2013. (VL. 20.) énkormanyzati rendelet (a tovdbbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdése alapjan a Képviselo-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat-
¢s hataskdr megosztas szerint — Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Vérosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsdgot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérlé kivélasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérbl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet hatarozataban megallapitott
bérleti dijak alapjan kell meghatdrozni. A hataskdrrel rendelkezé bizottsig a bérbeaddi dontés
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meghozatalakor a képviselé-testiileti hatarozatban foglaltaktél csak akkor térhet el, ha a kérelmezd
bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés szerint a bérl6 a bérleti szerzodés megkotését megeldzéen koteles a
bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld dsszeget 6vadékként megfizetni, valamint a 17.
§ (4) bekezdés alapjan a bérlonek a bérleti szerzG6dés megkotését kivetden kozjegyzd elott
egyoldalt kotelezettségvéllalasi nyilatkozatot kell alairni.

A Rendelet 38. § (2) bekezdése szerint: ,,A bérlének kell gondoskodnia a helyiségnek a
tevékenysége c€ljara torténd alkalmassa tételérol. Az ehhez sziikséges sszes hatosagi engedélyt és
a tarsashaz hozzajaruldsat a bérlé koteles beszerezni,”

A Kt. hatdrozat 28. pontja 0ij bérbeadas esetén az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA
nélkiili bekoltozheté forgalmi értékének 6 %-a. Amennyiben a szervezet a 27. pont szerinti els
¢ves beszdmolGjat a szakmai bizottsdg részére benyujtotta és azt a bizottsag elfogadta, az
Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorlo bizottséga kérelemre a bérleti dijat a
helyiség Jozsefvaros, valamint a jozsefvarosi lakosok érdekében folytatott tevékenység szerinti
kihasznaltsaga fliggvényében a 26. pont a), b), vagy ¢) pontja szerinti mértékre modosithatja, a
bérleti szerz6dés egyéb feltételeinek valtozatlanul hagyasa mellett.

A Kit. hatarozat 29. pontja alapjan a szakmai terv és a szakmai beszamold értékelésére és
elfogadasara az Onkormanyzat hataskorrel rendelkezé szakmai bizottsaga jogosult. Amennyiben a
szakmai bizottsig a szakmai tervet és beszamolot elfogadta, tgy az Onkorményzat
Tulajdonosi/Bérbeadodi jogokat gyakorld bizottsiga az dnkorményzati feladatokhoz és célokhoz
kapcsolodo tevékenységhez kapcsolodo bérleti dijat az adott évre is engedélyezi. Amennyiben a
szervezet a kotelezettségeinek nem tesz eleget, ugy a bérleti dij az érintett év januar 1. napjatol
visszamendlegesen az aktualis forgalmi értéket alapul véve a 7. és 8. pont szerint kiszdmitott a nem
civil szervezetekre meghatarozott bérleti dijnak megfelels Gsszegre emelkedik. Amennyiben a
szakmai terve, beszdmoloja alapjin bizonyitott, hogy tevékenységét csak részben végezte
Jézsefvéros érdekében, igy a bérleti dij a 26. pontban szabélyozott magasabb kategdridba sorolt
bérleti dijra emelkedik.

A Kt. hatarozat 31. pontja értelmében, ha a bérleti dij mértékérd] és megfizetésének iitemezésérdl,
vagy barmilyen mas bérleti dijat érinté kérdésben bérbeaddi dontésre van szilkség, a bérbeadassal
megbizott vagyonkezel$ szervezet javaslatira az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadoi jogokat
gyakorlo bizottsdga jogosult donteni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (IX. 24.) szamn Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Ggy dént, hogy

1. hozzajarul a Budapest VIIL keriilet, Somogyi Béla utca 20. szdm alatti, 36423/0/A/1 hrsz.-u,
23m® alapteriiletd, @ires, utcai bejarat, foldszinti, nem lakas céljara szolgald helyiség
bérbeadasahoz a Fiatalok a Magyar Vidékért Alapitvany (székhely: 2696 Terény, Kossuth it
54.; adoszam: 18627806-1-12; nyilvantartds szam: 12-01-0000721; képviseli: Kovécs Béla Imre)
részére hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi idé klkotesevel bemutatéterem tevékenység
céljara, 65.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és killon szolgaltatasi dijak sszegen.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2018. szeptember 24.

2. ahatarozat 1.) pontjaban megallapitott bérleti dij feltétele, hogy i
a) a bérld koteles a honlapjan, sajté megjelenésein a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzatot
tamogatoként szerepeltetni.



b) a bérl6 koteles legalabb havi rendszerességli helyiség haszndlatot igénylé eseményekrol
(fogad6dra, gylilés, rendezvény, tandcskozds, tanicsadas) a Bérbeadot tajékoztatni,
meghivot kiildeni.

¢) bérld koteles minden év marcius 15. napjaig benytjtani az adott évre vonatkozd szakmai
tervét, amelybdl kideriil, hogy milyen eseményeket tervez az év soran megrendezni, illetve a
bérleményben milyen allando tevékenységet végez, az mennyiben szolgalja Jozsefvaros és a
jozsefvarosi lakosok érdekeit.

d) bérlé koteles minden év majus 31. napjaig az eldzd éves tevékenységérbl szold, az
Onkorményzat altal meghatarozott tartalmt szakmai beszamol6jat benyujtani.

e) bérld koteles a helyiségben az alapszabalyaban megjelslt céloknak megfelelden a
bérbeadaskor engedélyezett tevékenységet folyamatosan folytatni.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2018. szeptember 24.

3. a szakmai terv és a szakmai beszamolé értékelésére és elfogadasara a hataskorrel rendelkezd
bizottsag (Emberi Er6forras Bizottsdag) jogosult. Amennyiben a hatdskdrrel rendelkezé bizottsag
a szakmai tervet és beszamolot elfogadta, Nigy a civil tevékenységhez kapcsolddo bérleti dij az
adott évre is érvényben marad.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2018. szeptember 24.

4. amennyiben a szervezet a 3.) pont szerinti els éves beszdmoldjat a szakmai bizottsag részére
benyujtotta, €és azt a bizottsag elfogadta, az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbead6i jogokat
gyakorlé bizottsaga kérelemre a bérleti dijat a helyiség Jozsefvaros, valamint a jozsefvarosi
lakosok érdekében folytatott tevékenység szerinti kihasznaltsiga flggvényében a 248/2013.
(VI.19.) szamu KépviselO-testileti hatdrozat 26. pont a), b) vagy c) pontja szerinti mértékre
modosithatja, a bérleti szerzodés egyéb feltételeinek valtozatlanul hagyasa mellett.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 2018. szeptember 24,

5. amennyiben a bérl0 a fenti kotelezettségeinek nem tesz eleget, illetve a szakmai terve, szakmai
beszamoldja alapjdn nem bizonyitott, hogy tevékenységét legalabb részben Jozsefvaros
érdekében végzi, tgy a bérleti dij az érintett év januar 1. napjatol visszamenblegesen az akkor
érvényes szabalyok szerint kiszamitott bérleti dijnak megfelelé osszeg + inflacid értékre
emelkedik. Amennyiben a bérlé szakmai terve vagy beszamoldja alapjan bizonyitott, hogy
tevékenységét csak részben végezte Jozsefvaros érdekében, Ugy a bérleti dija a nem lakas célu
helyiségek bérleti dijanak megallapitisardl szolo 248/2013. (V1. 19.) szamu képviseld-testiileti
hatarozat 26. pontjdban meghatarozott eggyel magasabb kategoriaba sorolt bérleti dijra
emelkedik.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2018. szeptember 24.

6. felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.-5.) pontja szerinti bérleti
szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szolo 35/2013. (V1. 20.) dnkormanyzati
rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megtelelé dvadék megfizetését,
valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd eldtt egyoldalu kotelezettségvallalasi
nyilatkozat alairasat vallalja a leendé bérlo.

Felelgs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2018. oktdber 31.

A dntés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zr.



A lakossdg széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdetdtablan honlapon
Budapest, 2018. szeptember 18. )
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