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Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviselé-testitletének
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

Eloterjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zet. L sz. napirend
ELOTERJESZTES
A Virosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2018, oktober 01-1 {ilésére
Targy: Javaslat a Budapest VIIL. keriilet, Pal u. 6. szam alatti helyiség (hrsz: 36788/0/A/1)
bérbeadisara

Eloterjesztd:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi
igazgato

Készitette: Balog Frika referens

A napirendet nyilvinos {ilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerll szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. TénydHas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL Kkeriilet, Pal u. 6. szam alatti, 36788/0/A/1 hrsz-1i, utcai bejarata
pinceszinti, 82 m? alapteriileti helyiség. Az ingatlan-nyilvéntartdsban megnevezéseként fizlethelyiség
szerepel.

A térsashazban Ssszesen 58 db albetét keriilt kialakitasra. Onkorméanyzati tulajdonban van 3 db, ebbédl
2 db helyiség, és 1 db lakas.

Az épiilet nem szerepel a bontasra kijeldlt ingatlanok listajan.
A vizéra nélkiili helyiség utdn az Onkormanyzat kozés koltség fizetési kotelezettsége 13.130,- Ft/hé.

A helyiség 2011. november 10. napjan keriilt vissza az Onkormanyzathoz, Gsszességében gyenge
muiszaki allapotban van, (2) besorolasi, rendeltetésszerit hasznélatra alkalmas.

EUROPA Estate Kft. (cégjegyzékszam: 01 09 989768; adészam: 24085568 2 42; székhelye: 1088
Budapest, Jozsef kit. 2. 4. 1.; képviseli: Temesvari Erik és Gémesiné Kiss Anita 6nall6é cégjegyzésre
jogosult {igyvezetdk) 2018. julius 02. napjan kérelmet nyuUjtott be a targyban megjelolt helyiség
raktarozis (takarité szerek, bitorok, épitéanyagok) céljdra torténd bérbevétele irant, amelyet
jelenleg is fenn tart. Bérleti dij ajanlata: 35.000,- Ft/hé + AFA.

A Grifion Property Kft. (Toronyi Ferenc) altal 2018. jalius 04. napjan készitett és Bartfai Laszlé
fiiggetien szakértd altal 2018. szeptember 03. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség
forgaimi értéke 13.510.000,- Ft (fajlagosan: 164.756,- Ft/m?®).

A 248/2013. (VL.19.) szami Képviselo-testiileti hatérozat 8. pont a) alpontja alapjan a helyiség bérleti
dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, raktarozas utcai pinceszinti helyiségben
tevékenységhez tartozo 6 %-0s szorzdval szamitott havi netté bérleti dij 67.550,- Ft.

Ures, legaldbb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzok
érvényesithetok azzal, hogy a bérleti dij dnkormanyzati érdekbdl legteljebb 50 %-kal csékkenthetd. Az
igy csokkentett nett¢ havi bérleti dij: 33.775,- Ft.

1) Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat az EUROPA Estate Kft. részére a szamitott 67.550,-
Ft/hé + AFA bérleti dijon, mivel a helyiségre birtokbavétele 6ta nem volt ra érdekldés, a
pinceszinten helyezkedik el, és a miiszaki allapota is gyenge.
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2) Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasit az EUROPA Estate Kft. részére a csokkentett
33.775,- Ft/hé + AF A bérleti dijon, mivel a kérelmez bérleti dij ajanlatot tett, és ha minimalisan,
de az magasabb osszegli.

3) Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat az EUROPA Estate Kft. részére hatarozatlan idére, 30
napos felmondasi id6 klkotesevel raktarozés (takaritd szerek, butorok, épitdanyagok) céljara az
ajénlott 35.000,- Ft/ho + AFA bérleti dij + koziizemi és kulonszolgaliatam dijak 6sszegen, a 3 havi
brutté bérleti dijnak megfeleld ovadék megfizetésének és az egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozat leendé bérlo altali elkészitésének kotelezettsége mellett.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijeldiésérdl és a teriileten a rehabiliticié megvaldsitasar6l sz6lo
32/2001. (X. 26.) onkorményzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglalé épiilet HVT IIL
teriiletet érint. A REVS Zxt, allaspontja szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés
meghozataléra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IT1. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A bérbeadasbol befolyd bérleti dij és iizemeltetési kozds koltség fedezné az Onkormanyzat kozos
koltség fizetési ktelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mieldbbi bérbeadasaval
a bérl6 gondoskodna a helyiség allaganak javitasarol és szinten tartasarol.

A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2018. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadéasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
1V. Jogszabalyi kérnyezet

A lakasok ¢s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrél sz6lo
1993. évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében szabadon
allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél
sz0l6 35/2013. (VL 20.) 6nkormdnyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviselo-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor
megosztas szerint — Onkormdényzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat
jogositia fel.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését megeldzéen
koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld sszeget Gvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzodés megkotését kovetden kozjegyzd elbtt egyoldald
kételezettségvalialasi nyilatkozatot alairni.

A Keépviseld-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szami hatérozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képviseld-testiilet
mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhet6 forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti
dij meghatarozasa, utcai pincében térténd raktarozas tevékenységhez tartozd bérleti dij szorz6 6 %.

A Kt. hatarozat 8. a) alpontja alapjan lires, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti
helyiség esetén a bérleti dij dnkormanyzati érdekb6l legfeljebb 50 Y%-kal csokkenthetd.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadéasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat
......... év. (X. 01.) szdmi Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dént, hogy

1.) hozza}arul a Budapest VIIL. Keriilet, PAl w. 6. szam alatti, foldszinti, 36788/0/A/1 hrsz-i,
82 m? alapteriiletii nem lak4s céljara szolgald helyiség bérbeadasahoz, hatérozatlan idére, 30 napos
felmondaési id6 kikotésével az EUROPA Estate Kft. (cégjegyzékszam: 01 09 989768; adoszam:
24085368 2 42; székhelye: 1088 Budapest, Jozsef krt. 2. 4. 1.; képviseli: Temesvari Erik és
Gemesiné Kiss Anita 6nallé cégjegyzésre jogosult ligyvezetdk) részére, raktirozas (takarité
szerek, biitorok, épitbanyagok) céljara az altala ajanlott 35.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij +
koziizemi és kiilénszolgaltatasi dijak Gsszegen.

FelelSs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja
Hatarido: 2018. oktdber 01.

2.) felkéri a Jézsefvérosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzédés
megkdtésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakés celjara
szolgdld helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl s2616 35/2013. (V1. 20.) 6nkormanyzati rendelet 14.
§ (2) bekezdése alapjan 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetését, valamint a 17.
§ (4) bekezdése alapjan kozjegyzo eldtt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat, illetve
a kozjegyzoi dij megfizetését vallalja a leendd bérlo.

Felels: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatéridd: 2018. oktdber 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvdrosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdetotablan honlapon W
Budapest, 2018. szeptember 25. ' %
Bozsik Istvan Péter

vagyongazdalkodisi igazgatd
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