BUDAPEST FOVAROS VIII. KERULET JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT
Jegyzokonyv VEKOP - 6.2.1-15-2016-00013

Budapest-Jdzsefvaros, Magdolna-Orczy Negyed Szocidlis Vérosrehabilitaciés Program

Helyszin: Jozsefvarosi Onkormanyzat, 100-as terem
Idépont: 2018.12.05. 10 6ra
Meghivottak: VEKOP KP6 Projektmegvaldsitdk / Konzorciumi partnerek

Téma: Kélvaria tér tovabbfejlesztése / parbeszéd, szakmai tdjékoztatd

El6zmény:

Jaki Monika, a Rév8 Zrt. projektmenedzsere megnyitotta a megbeszélést, bemutatta a
résztvevs partnereket egymasnak.

Réviden ismertette a megbeszélés menetét.
Tervezli ismertetd — prezentacié
Jelenlegi észrevételeik:

e nincs kihasznalva a tér, a park

e jol fenntartott, jelenlegi allapota kifogasolhatatlan

e nagyon atlathaté- szeretnek az emberek intimebb kérnyezetben lenni;
humanosabb, ha vannak kissé szeparalt teriiletek

o 3 szintli z6ldteriilet kialakitds: a lombkorona szintje nagy (lombkorona allomany
magas), de a cserje szint alacsony

o feladat, cél: bevonzani az
embereket - maradjanak
ott! — ne csak atmené
forgalom bonyolédjon a
parkban

* A rend rendet teremt!

e értékes térben
helyezkedik el

e tovabb fejleszteni:
jatszotér, kozosségi kert,
z6ldnovényzet fejlesztése
- funkcidk
Jbelehelyezése”

e utcabutorok bévitése
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Tervezési tertileten megjelend funkcidk:

Kozosségi kert - viragok, tervezett, lltetett parcelldk / kiemelt agyasokban — magasitott
- orékzoéldek is!

Fa koré telepitett pad, a foglalkozast segitendéen - parbeszéd alakulhat ki a résztvev6k
kézott; workshop alkalmak

vizkivezetés — csepegtetd ontézérendszer kialakitasa
tarold hely (keritéssel védett)

nem szort és nem térkd burkolattal lenne ellatva - fakéreg burkolat a javasolt (mulcs)

Fitnesz park:
70nm - egyben kezelt fellilet( fitnesz eszk6z / 24 f6 egyidejl kiszolgalasara alkalmas
szinében beleilleszkedjen a kérnyezetébe

alacsony sdvénysav

Jatszoétér:
eibontani 1db
1db athelyezni

Uj eszk6z0k beszerzése: a legkisebb korosztaly kielégitése — gumiszényegen maszoé jatékok,
baba-mama hinta

3-5 éves kor: maszoka és csliszda; jatszdvar

a fak nélkuli, napnak kitett teriletekre napvitorla elhelyezése — beton rész, atjaré
Kivitelezésre szant dsszeg : nettd 26 milliéFt

Egyéb:

Déli rész: Karacsonyfa allitdsa a parkba: kihelyezésre kerlilne egy allandd beépitett
talpazat, ami az évkozi idészakban nem zavarna a park mikodését. A fa hasznosséaga, hogy
a Karacsonyi idészakban rendezvényt lehet koré szervezni. Igy a Park hasznossaga
fokozaodik.
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Hozzasz6lasok:

Glizs Gyula

Mivel az Onkormanyzat minden évben rendez virdgosztast, ennek apropdjan a Kézésségi
kertben évodas, kisiskolas korosztaly (ltethetne sziilSkkel.

Kozosségi kert: gyerekek Ultessenek a kertben

Kocsis Angéla

A parkban jelenleg van egy beton feliilet, melynek nincs funkcidja, igy Kocsis Angéla
javasolta a Fenyoéfa talp kihelyezését a helyére.

Benké Melinda

buszmegallo jel6lése a térképen

Kerités megnyitasa a Didszegi utcai oldalrdl - a FOKI kapcsoldédas okan

Fitnesz elhelyezése a teriilet szélére - jobban ralatni, és hasznalatot serkenteni
szabad gyepfeliilet meghagyasa a rendezvények ,elérése” szempontjabdl

funkcidk kozelitése - koncentralni a funkcidkat egy helyre - igy kontroll és a WC kézelsége
is megoldhatd

Fasitas a Didszegi masik oldalan jardabdvitéssel

Balint Sugarka

bejarat kell! - kézvetlen bejaras biztositdasa a FOKI oldalardl, a jatszotér felé / ez sziikséges
ahhoz, hogy k6zosségi térré valjon

Program oldalon elengedhetetlen a ,nyitottsag” - foglalkozasi lehet8ség
kdzbsségi kert utca feldl hivogatobb, ha bejaras is kapcsolodik felé

12-18 éves korosztaly szamara inkabb padok, és foglalkozast seqité eszk6zok indokoltak,
mint a fitnesz (cél a csellengdk behlzasa)

»minimal” fitnesz inkabb, foként idéseknek
Szabé Csaba

Kbzdsségi kert — kérnyezettudatossagra nevelés, ezért fontos, hogy a gyerekek, 6vodas
kortak felérjék / az agyasok magassag kialakitédsa ennek fliggvénye

a fitneszt nem vetik el

FOoépitészi iroda
javaslat a kozosségi kert és a Fitnesz funkcié teriileti megcserélése %/
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Hencz Adrienn

Javasolja a rendezvényekhez sziikséges aram kialldsok kialakitasat.

Megallapodas — tovabbi tervezdi gondolkodast igényel:

A fa allitasanak megfeleld, legidedlisabb helyének atgondolasa
Fitnesz eszkoéz javaslat / funkcionalis

a park fainak hasznalata - torna palya / leirdsokkal (health city)
4, (temezés, koltségvetés

W

hataridd: 2018. december 10.

183


varrob
Írógép
183    



BUDAPEST FOVAROS VIII. KERULET JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT
Jelenléti iv VEKOP - 6.2.1-15-2016-00013

Budapest-Jozsefvaros, Magdolna-Orczy Negyed Szocialis Véarosrehabilitaciés Program
Helyszin: J6zsefvarosi Onkorméanyzat, 100-as terem
Id6pont: 2018.12.05. 10 éra
Meghivottak: VEKOP KP6 Projektmegvaldsitok / Konzorciumi partnerek

Téma: Kélvaria tér tovabbfejlesztése / parbeszéd, szakmai tajékoztatd
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BUDAPEST FOVAROS Viil. KERULET JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT

Jegyzokonyv VEKOP - 6.2.1-15-2016-00013

Budapest-Jozsefvaros, Magdolna-Orczy Negyed Szocidlis Vdrosrehabilitacios Program
Helyszin: Jézsefvarosi Onkormanyzat 100-as terem
Id6pont: 2018. szeptember 20., 13 éra

Téma: Konzorciumi talalkozoé / egyeztetés — Foglalkoztatasi Alprogram szakmai megbeszélése
¢és a 2018. szeptember 29-én tartandé Nyitérendezvény statusz megbeszélése

El6zmény:

Teppert Zsolt Rév8 Zrt. Foglalkoztatasi Alprogramjanak vezetdje bemutatta az alprogram
program-elemek szakmai tartalmat a partnerekt6l beérkezett anyagok alapjan Gsszegzésként —
Prezentacio

Megbeszélés fontosabb megallapitasai, érintett témai:
e FP1Jszszgyk munkatarsai szdmara havi 12 6ras Szupervizi6 tréning - Beszerzés alatt

e Motivaci6s csomag a képzéshez — kiilon 20 milli6Ft Onkorményzati timogatas — szakmai
tartalom miel6bbi kidolgozasa a Jszszgyk altal

o FP3 - Motivaciés csomag kialakitasa a szept. 26-an sorra kertilé Vallalkoz6i forum
alkalmaval pontosithaté

o Kalvaria tér/ soft elemek a ,,k6z0sségi kertre” vonatkozodan — Jszszsgyk megkiildi
Feladatok:

Villalkozoi férum: a résztvevokto6l
cimadatbazist gyljteni, és az EU
kérddivet kitolteni késébb veliik

Eii. strat: adatgytijtések fontosak, de
strukturalt formaban kell végezni
(iskolakban, EU helyszinek stb..);

SZECHENY! geZe

- mintaelem szdma kb. 100 £6;

Eurépal Unié

Euréopai Strukturalis -
&s Beruhazasi Alapok

BEFEKTETES A JOVOBE

- EU dolgozok vélaszadasa
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folyamatban van
- Kesztyligyar mar kapott megkeresést az interjuztatassal kapcsolatban
- Akérdbiv teriileti hatalya: az akcidteriileten é16k lekérdezését szolgalja

- a2018. szeptember 29-¢én tartandd Nyitérendezvényen a keriilhet megkérdezésre Célcsoport

Moravesik helységfeldjitésa:

¢ indikativ arajanlat bekérése folyamatban — fontos, hogy a KT-ra bekeriiljon a bérleti dij miatt.
Oktober végére legyen kivalasztva a kivitelezd.

Képzési kérdGiv:

o Jszszgyk kérdGives felmérése a képzésre is kitért — ennek kiértékelése a képzés elinditasdhoz
szitkséges - a kiértékelést elkiildeni Sugarkanak, mert hasznos lehet a képzések tervezésénél /
foglalkoztatasi statusz és képzési adatok kigytijtése

- Képzéshez hozzaflizte Pal Enik6: hidnyszakmakat kell szlrni, mert 4llaskeresés szempontjabdl
specifikus teriileten vagyunk. A munkanélkiiliség is nagy.

- Allaskeres6 klub - hianyszakmakat és dolgozast megkivané szakmakat preferaljak — ezekt6l
szubjektiv ez a lista

¢ Moravcsiknak céliranyos a képzése: megvaltozott munkaképességli személyek

e november kézepi MT leadis — REVS szeretne egységes formaban megkapni a partnerektél, hogy az
kdnnyen szerkeszthetd legyen - K6z6s munkat igényel

A PMT Tartalomjegyzéket ujra kikiildi a partnereknek a REVS

Kommunikécié — a hivatali projektmenedzseri kommunikacié nehézkes- dtgondolja és a hatékonysagra
torekedve kialakitja a kommunikaciot a Hivatalon beliil a REVS

Foglalkoztatasi iroda FOKI: JGK- Kecskeméti Laszlo tajékoztatisa, hogy a tervezés és kivitelezés

egyben keriil kifrasra - Januar végére {itemezhet6 az elkésziilés

2018. szeptember 29. Nyitorendezvény

JKN szervezi, elokésziti - plakat kikiildve

Valtozott az idépont: 20:40-ig tart - Turay Ida Szinhédz 17:30-t61 1 6ras miisort ad.
Polgarmester kérésre lett a JKN a szervezd.

19:20 perc Polgarmesteri beszéd

Partner szervezetek megijelenése:

Jszszgyk, Moravesik, REVS Zrt. egy kézds nagy satorban: (berendezést kapunk)

- info sator
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- lufiosztas nalunk

- Szerencsekerék jatek az info satornal, ajandékok (10 pecsétnél a szinpadon tombola jegy és ajandék)
- H13 fejlesztési részlege - kvizzel jonnek

- thjékoztat6d anyagok

- kézmiives vasar

14 és 18 éra kozott a partnerek satrai — 12:30 6ra érkezés sziikséges a pakolashoz

Partnerek a logot JKN-nek atkiildik
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© SZECHENYI @

Jégyzﬁkﬁnyv |

Budapest-J6zsefviros, Magdolna-Orczy Negyed Szocidlis Vérosrehabilitdciés Program |

(VEKOP-6.2.1-15-2016-00013) )
Konzorcmnu Egyeztetes

Helyszin: Budapest Févaros VIIL keriilet J 6zsefvar031 Onkormé.nyzat Polgarmesteri Hivatal,
300-as terem -

IdSpont: 2018. 07.06. 9% o

Jelenlévék:  Mellékelt jelenléti iv szerint -

A konzorciumvezetd tajékoztatta a jelenlévd konzorciumi tagokat az {ilés menetérdl, tagvéltasrol,
tovabba megvitatasra keriil 2 proj ekt megvaldsitasénak elérehaladéséval kapcsolatos teend6k.

1. Kdvessi Erzsébet Baptlsta Szakkozéplskola Szaklskola és Gimndzium konzorcluml tag
'kllépése

A konzorciumi tag té.mogatam szerzodesben és a konzorciumi megallapodasban - vallalt
kotelezettségemek teljesitésére a megéllapodas aldirasat kdvetden, neki fel nem réhato okbol bedllt
_kérilmény folytan nem képes. :

A Kovessi Erzsébet Baptlsta Szakkdzépiskola Szakiskola és menézmm kikeriil a Konzorcmm1
tagok koziil és helyére a J ozsefvéros Kozossegelért Nonproﬁt Zrt. kerill, :

A Jbzsefviros Kozossegelért Nonproﬁt Z1t. megfelel a Palyazatl felhivésban meghatérozott
valamennyl feltételnek. ' : , :

A tagség megszunesevel kapcsolatban eloteljesztés kerdil - benyudjtasra a 2018. Julrus 16—1'
Képvisel6-testilleti iilésre. A Képviseld-testiileti dontést kovetden a konzorcium vezetd
kezdeményezi az Irdnyitd Hatéség felé a -Tamogatési Szerzodes és ‘annak - mellékleteinek
médos1tésat (tobbek k6z6tt a Konzorciumi Megéllapodast is).

A konzorcmm tagok egyhanguan elfogadjaik, hogy

a Kovessn Erzsébet Baptlsta Szakktzépiskola Szakiskola és Glmnézmm klkerul a
Konzorcmml tagok koziil és helyére a Jézsefvaros Kozosségeiért Nonproﬁt Zrt, Keriil.

2. A pro;ekt megvalésitésénak elﬁrehaladéséval kapesolatban felmeriilt témdk -

= A Moravcsik Alapitviny operativ elérhetosége Pucsek Jézsef tovébbra i is;
- A Moravcsik Alapitvany egyeztetése a Kalvaria 16.ésa Kéris 3/b szdm alatti helységek
bérbevételi egyeztetése a Jozsefvarosi Gazdalkodém Kozpont Zrt.-vel megtortént
(felmérések, éraj anlat bekerése),

A Konzorciumi Egyeztetes 2018.07.06. 925-kor befejezodott

| | RS | e | .‘
«é)woa 'oé‘&‘?x.: - M%

 JegyzOkonyv készité o - KonZorciumvezetd

n
. 189



varrob
Írógép
189    



SZECHENYI @

Jelenléti iv

Budapest-J 6zsefvéros Magdolna-Orczy Negyed Szocxahs Vérosrehabﬂltécnés Program
(VEKOP-6.2,1-15-2016- 00013)

Helyszin: Budapest Fové.ros VIIL kerulet Jozsefvarosi Onkorményzat Polgarmesteri Hlvatal

300-as terem
Idépont: 2018. 07.06, 9%°

Konzorcmrm Egyeztetés

- SZERVEZET

NEV

Budapest Févaros VIIL
keriilet Jozsefvirosi
Onkormanyzat

ALAIRAS

Budapest Févaros VIII. |
Kkeriilet Jozsefvarosi
Onkormdnyzat

Kovessi Erzsébet Baptista

és Gimnazium

Szakkéozépiskola, Szakiskola

HO b Moé [aal

Moravesik Alapitviny

Moravesik Alapitvany

Sotel. el

Jézsefviros .Ktiziis’ségeiért;

TS B S

Nonprofit Zrt. .
: T\t Quainds
Jozsefvarosi Szociilis ~ _ ‘
| Szolgaltaté és Gyermekjéletl AR Balec G A
Kozpont
REVS Zrt. $SZIKS2RL eSoLT

REVS Zrt.

SOMW itvia _‘ '
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Egyiittmiikodési Megallapodas

amely Helyi Tdmogatéi Csoport (tovdabbiakban: ,, HTCS") formajaban létrejott  alulirott
egyiittmitkodd partnerek kozott a VEKOP-6.2.1-15 kddszammal kiirt ,, A leromlott telepiilésrészeken
élo alacsony statuszii lakossag életkorilményeinek javitdsa, tarsadalmi és fizikai rehabilitacioja
Budapesten™ cimii palydzati felhivdsra kidolgozdsra keriild projektjavasiat megvalositdsa céljabol
a kovetkezd feltételekkel:

1. A HTCS Iétrehozéasaval az 6nkormanyzat célja, hogy a szocidlis céli varosrehabilitacids
projektjavaslat megvaldsitasa soran a projekt szocidlis céljainak megvalosulasat a partnerség altal
biztositsa.

2. A HTCS tagjainak célja, hogy a projekt elokészitése €s megvaldsitdsa sordn a kialakitott
céloknak megfeleléen a tevékenységeket a helyi igényeknek és sziikségleteknek leginkabb
megfeleléen alakitsak.

3. Az egyiittmiikodd partnerek feladata, hogy a projekt elkészitésében, megvalositasaban részt
vegyen, szakmai tdmogatast biztositson a projekt fejlesztési idoszakaban a projekt tartalméanak
véglegesitéséhez €és megvalositasahoz, mobilizalja az érintett csoportok részvételét a varosrész
megujitdsaban, jelezze az érintett teriileten felmeriil igényeket, és tdmogassak a projekt altal elért
eredmények fenntarthatosagat.

4. A tamogatoi csoportnak fontos szerepe van a célcsoport elérésében, megszdlitasaban, és a projekt
egyes elemeinek kommunikacidjdban, az eredmények elterjesztésében. A HTCS visszacsatoldi
forumként is mikodik, a célcsoport sziikségleteit, igényeit beépiti a programokba. Emellett a
tamogatdi csoport feladata a dontéshozdk és intézményi szereplok mobilizalasa is.

5. A HTCS egyiittmiik6d6é partnerei vallaljak, hogy szakmailag atfedésben alld részprogramokat
Osszehangoltan, az egytittmiikodés jegyében hajtjdk végre. A személyi feltételeket egyiittm(ikodo
partnerek k6z0sen biztositjak.

6. A HTCS egy egylittm{ik6dé forum, amelynek keretében egyiittmiikodé partnerek legalabb
havonta egy alkalommal szakmai konzulticids iilést tartanak, ahol a partnerszervezetek delegaltak
utjan képviseltetik magukat. Egytittmikddo partnerek az iilések idépontjat minden évben kozos
megegyezéssel kialakitott litemterv szerint hatarozzak meg.

Budapest, 2016. augusztus ,, ,,

HTCS tagjai Képviseli
Budapest Févaros VIII. kertilet Jozsefvarosi Dr. Kocsis Maté
Onkormdnyzat polgarmester

Budapest Févaros VI keriilet Jézsefvarosi
Onkormanyzat 9. valasztokeriilet Guzs Gyula
Onkormanyzati képviseld

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat 10. valasztokertilet Kaiser Jozsef Lajos
onkormanyzati képviseld

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat 11, valasztokertilet

Erhardt Zoltanné dr. . = |
Ferencz Orsolya lldiko x?)’/.f +{ rense 0/]{1

onkormanyzati képviseld
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Jozsefvarosi Kozbiztonsagi Polgardrség és
Katasztrofavédelmi Onkéntes Tiizolto
Egyesiilet

Kaiser Jozsef Lajos

Onkén( (It 5T gvesiilet
Addszam: !8398‘6’ 1-42

Jozsefvaros K6zosségeiért Nonprofit Zrt.

Kovacs Barbara

R F AR

faneslt, Matyas tér 15,
5453-2-42 Cg.01-10-048k0"

’){"‘7 50524 E04.FOH4

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

dr. Pesti [vett

BTG

Jézsefvarosi Magdolna Negyed Egyesiilet

Gaalné Madarasz Anna

Kiilsé-Jézsefvarosi Reformatus Egyhazkozség

Kovacs David

Jbézsefvarosi Szocialis Szolgaltatd és
Gyermekvédelmi K6zpont

Varadi Gizella

Kovessi Erzsébet Baptista Szakkdzépiskola,
Szakiskola és Gimnazium

Kozma Laszlo

Magyar Emberi Jogvédd Koézpont Alapitvany

Oberth Jozsef

Moravcsik Alapitvany

Dr. Simon Lajos

PN s ey gy

GoRAre3it Hi.)-h e ’f}nn Y

1083 Budapest, Balassa u. 6.
Addszam: 16669072-2-42
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Rév8 Jozsefvarosi Rehabilitacios és

Varosfejlesztési Zartkorlien Miikodo

Részvénytarsasag

Szervezeti és Miikodési Szabalyzat

Budapest, 2016...95..30..........
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1. Bevezetés

Jelen Szervezeti és Miikodési Szabalyzat (tovabbiakban: SZMSZ) a Polgari
torvénykonyvrél szold 2013. évi V. térvény, valamint a cégnyilvantartasrol, a
cégnyilvanossagrdl és a birdsagi cégeljarasrol szolo 2006. évi V. tbrvény alapjan
készlt, figyelembe veszi a szamviteli torvény rendelkezéseit, a munkajoggal
kapcsolatos, valamint az egyéb vonatkozo jogszabalyi rendelkezéseket.

Az SIMSZ meghatarozza a Tarsasag egységes miikodését, a kiilonbozd szervezeti
egységek és személyek alapvetd kapcsolatait, a Tarsasag szervezeti rendszerében
elfoglalt helyiiket, feladataikat.

Az SIMSZ célja, hogy az alapvetd szervezeti keretek és mikodési folyamatok
egyértelmiiek, vildgosak, irasban rogzitettek és minden kézremiikddé altal
hozzaférhetdek legyenek.

Az SIMSZ-t szilkség szerint feliil kell vizsgalni és dsszhangba kell hozni az idékdzben
bekovetkezett jogszabalyvaltozasokkal, kozgyllési hatarozatokkal, igazgatdsagi
dontésekkel.

2. Altalanos rész

2.1. A Tarsasag adatai:

A tarsasag neve: Rév8 Jozsefvarosi Rehabilitacios és Varosfejlesztési Zartkorden
Mikodo Részvénytarsaséag

A tarsasag roviditett neve: Rév8 Zrt.

Székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.

Postai cime: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.

Tavirati cime: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.

Telefonszama: +36/1 459-2218,

fax: +36/1 459-2136

e-mail cime: rev8@rev8.hu

honlapja: www.rev8.hu
Alapité okirat kelte: 1997 év augusztus hé 1. napja.
A tarsasag miikodés megkezdésének id6pontja: 1997 év augusztus ho 1. napja.

A Tarsasag alaptdkéje: 26.520.000.- Ft, azaz Huszonhatmillid-6tszazhiszezer Forint
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Altalanos vezetését ellato szerve: a tarsasag lgazgatosaga

A tarsasag KSH szamjele: 12293005-4110 - 114-01

A Tarsasag adohatosagi azonosito szama: 12293005-2-42

A Tarsasag tarsadalombiztositasi torzsszam: 7223589/A

A Tarsasag cégjegyzékszama: Cg: 01-10-043548

Torvényes felligyeleti szerve: Févarosi Torvényszék Cégbirésaga
A térsasag id6tartama: hatéarozatlan id6re alakult

A tarsasag részvényesei, neve, székhelye:

Budapest Févaros Vil Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat 1082 Budapest, Baross
u. 63-67.;

Budapest Févaros Onkormanyzata 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.

A tarsasag igazgatOsagi tagjait, a felligyel6 bizottsaganak tagjait és a tarsasag
konyvvizsgaldjat az SZMSZ 1. szam( melléklete tartalmazza.

2.2, A Tarsasag célja

A Tarsasag alapit6 részvényeseit a tarsasag létrehozasaban az a cél vezérelte, hogy

vagyoni hozzadjarulassal olyan vallalkozast hozzanak létre, amely alkalmas a

Jozsefvaros rehabilitaciojaval és varosfejlesztésével kapcsolatos komplex feladatok
ellatasara.

2.3. A Tarsasag tevékenységi kore:

A tarsasag fotevékenysége a TEAOR 2008 szerint:

41.10. Epiiletépitési projekt szervezése

A tarsasag egyéb tevékenységei a TEAOR 2008 szerint:

41.20 Lako- és nem lako épiilet épitése

42.13 Hid, alagut épitése

42.21 Folyadék szdllitdsdra szolgdld kbzmii épftése
42,22 Elektromos, hiradds-technikai célu kzmil épitése
42.99 Egyéb m.n.s. épités

43.11 Bontds

43.12 Epitési teriilet elGkészitése
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43.13
43.21
43.22
43.29
43.31
43.32
43.33
43.34
43.91
43.99
59.20
63.99
68.10
68.20
68.31
68.32
70.21
70.22
71.11
71.12
71.20
72.19
72.20
73.20
74.10
74.20
74.90
77.40
80.20
81.10
82.30
82.91
82.99

Talajmintavétel, prébafirds

Villanyszerelés

Viz-, gdz-, flités-, légkondiciondlé-szerelés
Egyéb épiiletgépészeti szerelés

Vakolds

Epiiletasztalos-szerkezet szerelése

Padlé-, falburkolds

Festés, iivegezés

Tetéfedés, tetdszerkezet-épités

Egyéb specidlis szaképités m.n.s.

Hangfelvétel készitése, kiaddsa

M.n.s. egyéb informdcids szolgdltatds

Sajat tulajdond ingatlan addsvétele

Sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbeaddsa, Uizemeltetése
Ingatlandgyndki tevékenység

Ingatlankezelés

PR, kommunikdcié

Uzletviteli, egyéb vezetési tandcsadds
Epitészmérniki tevekenység

Mérnbki tevekenység, miszaki tandcsadds
Mdszaki vizsgdlat, elemzés

Egyéb természettudomdnyi, miiszaki kutatds, fejlesztés
Tdrsadalomtudomdnyi, humdn kutatdas, fejlesztés
Piac-, kozvélemeny-kutatds

Divat-, formatervezés

Fényképészet

M.n.s. egyeb szakmai, tudomdnyos, mdszaki tevékenység
immateridlis javak kdlcsonzése

Biztonsdagi rendszer szolgdltatds
Epitményiizemeltetés

Konferencia, kereskedelmi bemutato szervezése
Kbvetelésbehajtds

M.n.s. egyeb kiegészité Uzleti szolgdltatds
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85.32 Szakmai kozépfoki oktatds

85.51 Sport, szabadidds képzés

85.52 Kulturdlis keépzes

85.59 M.n.s. egyéb oktatds

85.60 Oktatdst kiegészitd tevékenység .

88.99 M.n.s. eqyéb szocidlis elldtds bentlakds nélkiil
94.99 M.n.s. egyéb kbzOsségi, tdrsadalmi tevékenység

2.4. A Tarsasag jogallasa

A Tarsasag jogi személy, sajat cégneve - Rév8 Jozsefvarosi Rehabilitacids és
Varosfejlesztési Zartkorlien Mikod6 Részvénytarsasag - alatt jogokat szerezhet és
kotelezettségeket vallathat, igy kiilonosen tulajdont szerezhet, szerzédést kdthet,
pert indithat és perelhetd.

A tdrsasag a 2009. évi CXXl. torvényben meghatdrozott kéoztulajdonban dllo
gazdasdgi tdrsasdg.

A tdrsasdg a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. torvény 3.5 (1) bek. a) pontja
alapjan dtldthaté szervezet.

A Tarsasadg gazdasagi miikodése soran szerzddéses kapcsolatba keriit harmadik
személyekkel. A szerzddésekbdl keletkezd jogok és kotelezettségek nem az alapitod
részvényeseket, hanem a tarsasagot illetik meg, illetve terhelik.

A Tarsasag szerzédéseit tevékenysége keretében onalldan, sajat belatasa és akarat-
elhatdrozésa szerint, szabadon koti céljainak megvalésitasa érdekében.

A Tarsasag perbeli cselekményeit jogi képviselé igénybevételével végzi. Sajat
nevében all perben a Tarsasdg akkor is, ha a per a Tarsasag valamelyik részvényese
és a Tarsasag kozott van folyamatban.

A Téarsasag onalld add-, munkajogi és tarsadalombiztositasi alanyisaggal rendelkezik,
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3. A Tarsasag szervezete

3.1. A Kozgyiilés

A Tarsasag legfébb szerve a Kozgyllés. A részvényesek jogait - az Alapszabaly, a
Részvényesek Egyuttmiikodési Megallapodasa rendelkezései szerint - a részvényesek
Osszessége gyakorolja.

3.2. Az Igazgatosag

Az igazgatésag a részvénytarsasdg lgyvezetd szerve. Az igazgatGsag 5 természetes
személy tagbol all. Elnokét maga valasztja tagjai koziil.

Az igazgatosag jogait és feladatait testiiletként gyakorolja. Az igazgatdsag tagjainak
egymas kozotti feladat- és hataskér megosztasarol az igazgatosag altal elfogadott
tgyrendben kell rendelkezni.

3.3. AFeliigyeld Bizottsag

A Feliigyeld Bizottsag - 3 tagbdl all - a Tarsasag altalanos ellenérzé szerve. A
felligyelé bizottsag testiiletként jar el. A feliigyelé bizottsag - ha térvény eltéréen
nem rendelkezik - tagjai sorabol valaszt elnokot.

A felligyeld bizottsag hatarozatképes, ha tagjainak legalabb kétharmada, de legalabb
harom tag jelen van; hatarozatat egyszerii sz6tdbbséggel hozza.

A felligyel bizottsag tagjai személyesen kotelesek eljarni, képviseletnek nincs helye.
A felugyelé bizottsag tagjat e mindségében a gazdasagi tarsasag tagjai
(részvényesei), illetve munkaltatdja nem utasithatja.

A feliigyeld bizottsag tléseit az elndk hivja Ossze és vezeti. Az Ulés Gsszehivasat - az
ok és a cél megjelolésével - a feliigyel6 bizottsag barmely tagja irasban kérheti az
elndktol, aki a kérelem kézhezvételét6l szamitott nyolc napon beliil kételes
intézkedni a feliigyelé bizottsag Ulésének harminc napon beliili idGpontra toérténd
Osszehivasardl. Ha az elnok a kérelemnek nem tesz eleget, a tag maga jogosult az
ulés Gsszehivasara.

A felugyelé bizottsag egyebekben az ligyrendjét maga allapitja meg, amelyet a
gazdasagi tarsasag legfébb szerve hagy jova.

Ha a felligyelé bizottsag tagjainak szama az Alapszabalyban meghatarozott létszam
ala csokken, vagy nincs, aki az Uilését Osszehivja, a gazdasagi tarsasag ligyvezetése a
felligyeld bizottsag rendeltetésszeri mikodésének helyreallitasa érdekében koteles
Osszehivni a tarsasag legfébb szervét.
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3.4. A Konyvvizsgalo

A térsasdg kozgylilése altal valasztott Allandé Konyvvizsgaldo a Ptk. 3:129 és az
alapszabdly rendelkezései szerint latja le a feladatait. A Konyvvizsgalé a
tarsasaggal kotott megbizasos jogviszony keretében tevékenykedik. A konyvvizsgalo
szervezetileg fiiggetlen a tarsasagtol, nem utasithatdé. A  konyvvizsgalé
kotelezettségeit a tarsasag Alapszabalya, a konyvvizsgaloval kotott megbizési
szerzédés, valamint a konyvvizsgalatra vonatkozd jogszabalyi rendelkezések
tartalmazzak.

3.5. A tarsasag munkaszervezetének felépitése.

A Tarsasag munkaszervezete vertikalis (projektiranyitas) és horizontalis (szakmai
iranyitas) tagolasi. A munkaszervezet felépitése lehetévé teszi a feladatok
nagysagahoz és dsszetételéhez valé rugalmas alkalmazkodast. A feladatok hatékony
végrehajtasa érdekében a Tarsasag belsé felépitéséhez szervesen kapcsolodnak a
kiils6 megbizottak.

A Tarsasagban a projektiranyitds vezetdje a vezérigazgaté. A tarsasag fo
tevékenységét projektekbe szervezve végzi. Az egyes projektek vezetGje a
projektvezetd.

A projektek munkajat segiti és a tarsasag belsé ellatasdért felelés az Office
Menedzsment, ezen beliil a Gazdasagi igazgato, a Titkdrsadg, az Informatika és az
Irattar.

A tarsasag felépitését a mellékelt szervezeti abra mutatja.

/
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4. A tarsasag iranyitasa
4.1. A Tarsasag felelés vezet6jének, szervezeti egységének jogallasa

A Tarsasag altalanos iranyitasat az lgazgatdsag, mint testiileti szerv latja el a
hataskérébe utalt kérdésekben.

4.2. Vezérigazgato
A Tarsasag operativ vezetéje a vezérigazgato.

A vezérigazgato a gazdasagi tarsasag legfGbb szerve altal valasztott munkavallalé. A
vezérigazgatod megvalasztasan, dijazasanak megallapitasan, és visszahivasan kiviil az
Igazgatosag gyakorolja felette a munkaltatoéi jogokat.

A vezérigazgatora a munka torvénykonyvérdl szold 2012. évi 1, torvény
kdztulajdonban allé munkaltatdoval fennallé munkaviszonyra valamint a vezeté allasu
munkavallalora vonatkozo rendelkezései az iranyadok.

A vezérigazgatd a Szervezeti és Miikodési Szabalyzat 4.2.1. -t6l 4.2.6. pontjaig
részletezett feladatat onalldan - az Alapszabaly, a Kozgy(llés és az Igazgatosag
hatdrozatai, és a Tarsasag altal megkotott szerzédések (kozszolgaltatasi szerzédés,
rehabilitaciés vagyonkezelési illetve egyéb feladat ellatasara vonatkozd szerzédések)
tartalmanak megfetel8en - latja el.

A vezérigazgato a Tarsasag munkaszervezetének egyszemeélyi altalanos vezetdje,

jogosult és koteles a Rév8 Zrt-nek és munkaszervezetének ligyvezetésére a SZMSZ-
ban eldirtak szerint.

4.2.1. A vezérigazgato feladatai

A Kozgylilés és |gazgatdsag altal meghatarozott kdvetelmények teljesitése.

*

A Tarsasag éves mérlegének és vagyonkimutatasanak elkészitése.
» Gondoskodas a mérleg konyvvizsgal6i zaradékolasarol.

e A szamviteli politika kialakitasa.

» Utalvanyozasi jogkorok kijelolése.

o Eves beszamolo készitése a Tarsasag lgyvezetésérdl, vagyoni helyzetérdl és
Uzletpolitikajardl.
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A Tarsasag hatékony gazdalkodasanak biztositasa, eréforrasainak hatékony
felhasznalasa.

Az Igazgatosag altal jovahagyott szervezetfejlesztés végrehajtdsa, és
humanerdforras biztositas

A tarsasag munkaszervezetének iranyitasa és ellenérzése.

A Tarsasag képviseletének ellatasa a hatdsagok és allami szervek elétt.

4.2.2. Az altalanos feladatok ellatasa korében a vezérigazgatd

Megalkotja - és ha szilkséges - jovahagyasra a tarsasag testiileti szervei elé terjeszti a
tarsasag miikodéséhez elbirt, illetve a tarsasag mikodését eldsegitd - 4.5. pontban
felsorolasra keriil6 - szabalyzatokat, és gondoskodik a miikédést biztosito egyéb belsé
iranyitasi eszkozok kiadasarol.

4.2.3. A Tarsasag céljanak megvalositasa korében a vezérigazgato

Elkésziti, és dontésre beterjeszti az oOnkormanyzatokkal a tarsasag fé
tevékenységeire, a varos-rehabilitacios feladatok ellatasahoz szikséges
szerzOdéseket (vagyonkezelési, megbizasi, kozfeladat ellatasi, kozszolgaltatasi).

A szerzédott varos-rehabilitacios feladatokat, a munkaszervezet Gtjan, ill. kiilsé
kozrem(ik6ddk bevonasaval latja el.

Rendszeres kapcsolatot tart fenn az Onkormanyzatok testiileteivel, illetékes
vezetbivel és bizottsagaival, valamint a polgarmesteri hivatalok érintett
vezetdivel és osztalyaival.

Kezdeményezi varos-rehabilitacioba bevonhatd forrasok megszerzését, ennek
érdekében palyazatok felkutatasat, palyazatok elkészitését, kiilonds tekintettel
az Eurdpai Unids, a kormanyzati és a févarosi 6nkormanyzati palyazatokra.

Kezdeményezi a varos-rehabilitaciéba partnerek (piaci szereplok, Eurdpai Unids
kormanyzati és Onkormanyzati partnerek, civil szervezetek, valamint a
keriiletben él6k) bevonasat.

Kapcsolatot tart a varos-rehabilitacioba bevont partnerekkel (piaci szereplék,
Eurdpai Uniés kormanyzati és onkormanyzati partnerek, civil szervezetek,
valamint a keriiletben élok).
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e Haromhavonta beszamoloét készit a Tarsasag mukodésérol (az alapszabaly
12.5.1.b) és 12.10. pontjaval dsszhangban).

o Elkésziti az éves és kozéptavl programokat.

e A keriilet teriiletén javaslatokat készit a varos-rehabilitacioba bevonhatd
ingatlanok hasznositasarol.

Dént az allomanyon kiviiliek megbizas alapjan torténd munkavégzésérdl,

4.2.4. A pénziigyi és szamviteli ligyvitellel kapcsolatban a vezérigazgato

e Felelds a szamviteli politika végrehajtasaert, az adozas és egyéb kodzterhekre

vonatkozé eldirasok betartasaért,
» a mérlegbeszamoldban foglalt adatok valodisagaért,

¢ gondoskodik a Tarsasag szamlarendjének kialakitasarél és az abban foglaltak
betartasarol,

e gondoskodik a leltdrozasi szabalyzat Osszeallitasarol és az abban foglaltak
végrehajtasarol,

o utalvanyozasi joggal ruhdzza fel a Tarsasag egyes dolgozéit,

¢ a megkotott szerzddésekrol nyilvantartast vezet.

4.2.5. A munkaltatéi joggal kapcsolatban a vezérigazgatd:

e A Tarsasaggal munkaviszonyban alldé munkavallalok felett gyakorolja a
munkaltatéi jogokat. A munkaltatéi jogok egyes csoportjanak ellatdsaval - a
munkaviszony létesitése és megsziintetése kivételével - a munkavallalé kozvetlen
munkahelyi vezetGjét megbizhatja, ill. teljes kdrben barmikor magahoz vonhatja.

« Sajat hataskdrben dont:

e a Tarsasdgi  alkalmazottak  munkaviszonyanak  létesitésérdl  és
megsziintetésérdl,

s a munkavallalok kinevezésérdl, beosztasarol, a Tarsasigon beldli
athelyezésérdl,

o a féallason kiviili munkavégzéssel kapcsolatos kérdésekben,
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* a munkavallalok alapbére és premizalasa targyaban.

e atszervezés és nagyaranyl elbocsatas esetén kikéri az lIgazgatdsag és a
munkavéllaléi oldal képviselGjének véleményét.

L ]

4.2.6.Egyéb feladatokkal kapcsolatban a vezérigazgato

Intézi mindazokat az iigyeket, amelyekben jogszabaly, valamint a Tarsasag szervei a
dontést a vezérigazgatd hataskorébe utalja, illetve amelyekben a dontés jogat
maganak fenntartja.

4.3. A tarsasag cégjegyzésének modja
4.3.1. Képviselet és cégjegyzés

A tarsasag a nyilatkozatait képviseldje Gtjan teszi meg. A jogi hatdsok a tarsasag
javara, illetve terhére keletkeznek.

A tarsasag nevében tett irasbeli nyilatkozatokat az Alapszabalyban meghatarozott
formaban kell alairni. (cégjegyzes).

Minden Igazgatosagi tag jogosult a cégjegyzésre. Az Igazgatosag tagjai az Igazgatosag
Ugyrendjében meghatarozott médon gondoskodnak a cégjegyzéssel kapcsolatos
feladataik ellatasarol.

A tarsasdg cégjegyzése akként torténik, hogy a kézzel vagy géppel eléirt, elényomott
vagy hyomtatott cégszoveg ala két igazgatosagi tag, egylittesen irja ala a nevét.

Az Igazgatdsag felhatalmazhatja a tarsasag dolgozait altalanos vagy meghatarozott
ligyekben torténd képviseletre.

Lehetdség van arra, hogy egy igazgato és egy alkalmazott egyiittesen 2.000.000.-Ft
értékhatarig jegyezze a tarsasagot.

Alairdsra az IgazgatOosag a tarsasag alkalmazottai kozil felhatalmazza a
vezérigazgatot és a gazdasagi igazgatot, felhatalmazhatja a projektvezetdket, és a
jelen szabélyzat szerint kijelolt mas alkalmazottat. A képviseletre jogosult személyek
kotelesek névalairdsukat kozjegyzo altal hitelesitve a cégbirdsagnal alairasi
cimpéldanyon bejelenteni.

Banki alairasnal a vezérigazgatd, az igazgatdsag elndke és a gazdasagi igazgaté kdzil
2 személy egyiittes alairasa szikséges.
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4.3.2. Utalvanyozasi jog

Utalvanyozasi jog illeti meg a vezérigazgatot, valamint azt, akit a vezérigazgatd
irasban megbiz.

4.4, Miikodést szabalyozé és segité eszkozok

A Tarsasdg m(ikddését és operativitasat a hatalyos jogszabalyokkal dsszhangban az
alabbi belsd eldirasok segitik eld: '

e a munkavégzési eljarasokra vonatkozo altaldnos érvényl normativ jellegl
szabalyok:

¢ szabalyzatok
o egyes killdnleges eljarasokat szabalyozo:
e vezérigazgatdi utasitasok, intézkedések, tervek
e az egyszeri, eseti vagy figyelemfelhivo emlékeztets jellegli rendelkezések:
s korlevél
o feljegyzes
o felhivas

¢ emlékeztet6

4.4.1. A szabalyozasi eszkoz kiadasa:

o A Tarsasag egészét, illetve a munkavallalok nagyobb csoportjat érintd
jogszabalyok végrehajtasara vonatkozo szabalyozads a szabalyozasi eszkdz
kiadasara jogosult tarsasagi szerv altal kiadott szabalyzatokban, a vezérigazgato
altal kiadott utasitasokban, intézkedési tervben, korlevélben jelenik meg.

o Szakteriiletet érintd utasitasok, szabalyzatok, intézkedési tervek, korlevelek
kiaddjat a vezérigazgato jeloli ki.

4.4.2. Eljaras a szabalyozasi eszk6zok kiadasaban:

o Kezdeményezés - ha a szabalyozasi eszkoz kiadasat jogszabaly kételezdvé teszi,
akkor errél a vezérigazgato gondoskodik. Egyéb szabalyozasi eszkoz kiadasara
minden alkalmazott kezdeményezé javaslatot tehet a vezérigazgato felé.

¢ Kidolgozds - a vezérigazgaté gondoskodik a szilkséges szabdlyozasi eszkoz
tervezetének elkészittetésérdol, annak szakmai és formai megfeleléségérdl,
egyeztetésérdl, véleményeztetésérdl, alairasarol, illetve - ha elfogadasa a
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tarsasdg  igazgatdsaga, illetve Kozgylilése hataskorébe  tartozik -
eloterjesztésérdl.

e Jovahagyas - a beérkezett észrevételek figyelembevételével a szabalyozasi
eszkozt az annak kiaddsara jogosult tarsasagi szerv hagyja jova.

¢ Nyilvantartas - valamennyi szabalyzatot, utasitast, intézkedési tervet, korlevelet
fajtanként, emelkedd sorrendben, nyilvantartasi szammal kell ellatni.

e A szabalyozasi eszkdzok lgykezelését, szamozott nyilvantartasat a vezérigazgato
altal kijelolt munkatars végzi.

4.5. A tarsasag szabalyzatai, és a kiadasara jogosult szerv:

e Alapszabaly (Kozgy(ilés)
o Igazgatdsagi Ugyrend (lgazgatésag)
o Feliigyeld-bizottsagi iigyrend (Felligyelé-bizottsag, Kozgylilés)
e Szervezeti és miikodési szabalyzat. (Igazgatosag, Kozgytilés)
o Kozbeszerzési és beszerzési szabalyzat (Igazgatosag)
e Szamviteli szabalyzatok (vezérigazgatd)

e Bizonylati szabalyzat

o Ertékelési szabalyzat

» Eszkozok és forrasok értékelési szabalyzata

s Leltarozasi és selejtezési szabalyzat

e Pénzkezelési szabalyzat

e Szamlarend

o Szamviteli politika

o Aziratkezelés bels szabalyozésa (vezérigazgatd)

e Irat betekintési szabalyzat |

.o A pénzmosds megel6zésérol és megakadalyozasarol szoldo szabalyzat
(vezérigazgato)

e Szabalyzat a vezetd tisztségviselGi, feliigyeld bizottsag tagjai és mas, a legfébb
szerv altal meghatarozott vezetd allasi munkavallaléi javadalmazasa modjanak,
mértékének fobb elveirdl, annak rendszerérol. (Kozgy(lés)

»  Adatvédelmi szabalyzat (vezérigazgato)
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* Munkalgyi szabalyzat (amennyiben a létszam miatt és egyéb munkaiigyi kérdések
altalanos szabalyozasanak érdekében a vezérigazgaté ennek kiadasat
szikségesnek mindsiti.)

5. Miikodési szabalyzat

5.1. Munkaviszonnyal és munkavégzéssel kapcsolatos szabalyok
5.1.1. A munkaviszony

Létesitését, modositasat, megsziintetését és a munkavégzés szabalyait a Munka
Torvénykonyve tartalmazza.

A munka dijazasat, a munkavallalék premizalasat, jutalmazasat és a szocidlis
juttatasokat, a szabadsag kivételének szabalyait, a munkaviszonnyal kapcsolatos
kotelezettségszegés jogkdvetkezményeit, gépkocsihasznalat, mobiltelefon hasznalat,
a munkaviszonnyal kapcsolatos iizleti titoktartasra vonatkozé rendelkezéseket az
egyes munkaszerzédések tartalmazzak.

A munkaszerzGdés melléklete a munkakdri leirds, melynek betartasaért a
munkavallalé felelés.

5.1.2. Feladatkorok a Tarsasagban

A Tarsasag osszetett feladatainak maradéktalan ellatasa és komplexitasa érdekében
kivanatos az alkalmazottak kiloénboz0 szakképzettsége és eltéré szakismerete.
Elengedhetetlen a miszaki, kozgazdasagi, jogi, pénziigyi, szocialis képzettségl
magas szaktudasi dolgoz6k alkalmazasa, ezért a szervezeti hovatartozastol
fuggetleniil a tevékenység végzeésénél mikddnie kell a kllonbozé szakismeret
funkciondlis érvényestilésének.

Ennek biztositisa érdekében a konkrét feladatoknal a vezérigazgatd - beosztastol
fuggetlenil - egymas mellé rendelést vagy iranyito-végrehajtd viszonyt is
elrendelhet.

5.1.3. A helyettesités rendje
- Amennyiben a tarsasagnak barmi ok miatt atmenetileg nincs a kozgy(lés altal
megvalasztott (kijeldlt) vezérigazgatdja, az igazgatdsag haladéktalanul tajékoztatja

errél a részvényeseket, abbdl a célbdl, hogy a vezérigazgatdi poszt betdltésérdl
gondoskodjanak.
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Az igazgatGsdg az (j vezérigazgatd kozgyllés altal torténé megvalasztasaig
(kijeloléséig) tarté atmeneti idére gondoskodik megbizott cégvezetdrél.

A megbizott cégvezeté az atmeneti idészak alatt ellatja a vezérigazgatod 4.2.
pontban meghatarozott feladatai koziil az alabbiakat:

A megbizott vezeté feladatai:

A 4.2.1, pontbdt

e Az Igazgatdsag altal jovahagyott szervezetfejlesztés végrehajtasa, és
humanerdforras biztositasa,

e A tarsasag munkaszervezetének iranyitasa és ellendrzése.

A 4.2.3. pont elsé hat bekezdésében meghatarozott feladatok ellatasa,
A 4.2.4. pont utolso bekezdésében meghatarozott feladat ellatasa,

A 4.2.5. pontban meghatarozott feladatok ellatasa a munkaviszony |étesités és
megsziintetés kivételével.

A 4.2, pontban meghatarozott fentieken kivili vezérigazgatéi feladatokat az
atmeneti iddszak alatt az lgazgatosag latja el.

A megbizott vezetd felett a munkaltatéi jogokat az igazgatdsag elnéke gyakorolja.

A megbizott vezetot az Igazgatdsag a 4.3. 1. pont szerint hatalmazza fel alkalmazotti
egyliittes aldirasi jog gyakorlasara.

- Egyéb be nem toltott munkakorok, ill. munkavallalé tartés akadalyoztatasa esetén a
feladatok elosztasat, helyettesités rendjét a vezérigazgatd hatarozza meg.

5.1.4.Kiils6 szakemberek foglalkoztatasa

Eseti vagy tartos megbizasi szerzddéssel, egyes feladatok ellatasara kiilsé szakembert
is igénybe lehet venni.

5.1.5. A munkaido

A toérvényes munkaidé évi 2088 ora, heti 40 6ra, a napi munkaidé hétfén 8:30 - 18:00;
kedd, szerda, csiitortdk 8:30-17:00; pénteken 8:30-13:30 oraig tart. Az ligyfélfogadasi
jdében mindazon alkalmazottaknak, akiknek munkakoréhez tartozik az ligyfelekkel
vald kapcsolattartas, a Tarsasag székhelyén valo jelenléte kotelezo.
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A Tarsasag hataridds feladatainak elvégzése, értekezleteken valo részvétel, eseti -
tarsasag altal szervezett - lakossagi kapcsolattartd rendezvényeken valé részvétel a
napi munkaidén tul is kotelezo.

5.1.6. A Tarsasag ugyfélfogadasi rendje:

o Hétfd: 13.30-18 dra kozott
e Szerda: 9-16.30 6ra kozott
e Péntek: 9-11.30

5.2. Tevékenységet eldsegitd forumok
5.2.1. Munkatarsi ertekezlet

A tarsasag dolgozéi kéthetenként egyszer, hétfén 9,00 oérakor a vezérigazgatd
vezetésével - értekezletet tartanak, melyen egymast tajékoztatjak az el6z6
idfszakban vegzett feladatokrdl, a folyamatban lévé {igyekrol, az ezzel kapcsolatos
megvitatandd kérdésekrél és a feladatok elosztasarol. Az értekezletrél emiékeztetd
keésziil.

5.2.2. Vezetoi értekezlet:

A belsé szervezeti egységek vezet6i hetenként egyszer - a vezérigazgato vezetésével
- értekezletet tartanak, melyen egymast tajékoztatjak az eldzé idSszakban végzett
feladatokrol, a folyamatban léve Ugyekr6l, az ezzel kapcsolatos megvitatando
kérdésekrdl és a feladatok elosztasardl.

5.3. Ellenérzeés

Az ellenérzés célja a hibak, hidnyossagok feltarasa és kijavitasa, a Tarsasag
tevékenységének jobbitdsa, a gazdalkodasi fegyelem és a tulajdon védelmének
biztositasa.

5.3.1. A Felligyel6 Bizottsag ellenérzése

A Feligyelé Bizottsag feladata a tarsasag Ugyvezetésének ellenbrzése, ennek
keretében az Igazgatdsagtol és a tdrsasag vezetd allasi dolgozditol jelentést, vagy
felvilagositast kérhet, a tarsasag kOnyveit és iratait megvizsgalhatja, illetdleg
szakértével megvizsgalhatja.
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A Fellgyeld Bizottsag kdteles megvizsgalni a kozgyilés napirendjén szerepld
valamennyi lényeges Uzletpolitikai jelentést, valamint minden olyan eldterjesztést,
amely a kozgy(ilés kizarolagos hataskdrébe tartozik. A kozgylilés kizardlag a Feligyel
Bizottsag irasbeli jelentésének birtokaban hatarozhat a szamviteli jogszabaly szerinti
beszamolordl és adozott eredmény felhasznalasarot.

A Felligyeld Bizottsag testilletként jar el, tagjai személyesen kételesek etjarni,
képviseletnek helye nincs. A Feliigyelé Bizottsag egyes ellendrzési feladatok
elvégzésével barmely tagjat megbizhatja, illetve az ellendrzést allandé jelleggel is
megoszthatja tagjai kozott. Az ellendrzés megosztasa nem érinti a Feliigyeld
Bizottsagi tag feleldsségét, sem azt a jogat, hogy az ellendrzést mas, a Feliigyeld
Bizottsag ellendrzési feladatkorbe tartozo tevékenységre is kiterjessze.

A Feliigyelé Bizottsag szervezetére, miikodésére vonatkozé szabalyokat a Ptk., az
Alapszabaly és a bizottsag iigyrendje hatarozza meg.

5.3.2. Belsé ellendrzés

¢ Vezérigazgatoi ellenbrzés - A vezérigazgatd a napi munkajaval végzi a szervezet
iranyitasat és ellendrzését.

e Vezet6i ellendrzés - Minden vezet6 tevékenységének szerves részét képezi a
folyamatos, rendszeres ellendrzés. A vezetdk az iranyitasuk alatt alld teriileten

személyesen kotelesek ellenbrzést végezni. A munkafolyamatokat tgy kell
megszerveznilk, hogy abba a rendszeres, folyamatos ellendrzés beépiiljon.

» Alkalmazotti ellen6rzés - A Térsasag munkavallaloi a munkaszerzodésiikben
rogzitett ellendrzési feladatok elvégzésére kotelezettek.

o Onellendrzés - A Tarsasag alkalmazottai folyamatosan a kiadott utasitasok,
vélemények, illetve a vezetdi megbeszéléseken, team-értekezleteken
elhangzottak alapjan a munkateriletilkket érint6 kérdésekben kotelesek
onellendrzést lefolytatni, ennek eredményét a megfeleld szintre, férumra
visszacsatolni.

6. Vagyon-nyilatkozattétel szabalyai

Az egyes vagyonnyilatkozat-tételi kitelezettségekrol szol6 2007. évi CLIL. térvény 3. §
(3) bekezdés e) pontja és 4. § d) pontja alapjan, mint a Tarsasagnal
vagyonnyilatkozat tételére kotelesek:

- az Igazgatdsag tagjai,

- a Felligyeld Bizottsag tagjai,

- a vezérigazgatd
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A vagyonnyilatkozat-tételi kotetezettségnek a kotelezett

a vagyonnyilatkozat-tételi kotelezettséget megalapozd jogviszony, beosztas
létrejotte, munka- vagy feladatkor betGltése érdekében azt megel6zden, de
legkésdbb a vagyonnyilatkozat-tételi kotelezettséget megalapozé munkakort,
beosztast, vagy feladatkort bet6ltd a kinevezését, megbizdsat vagy vele mas
szerzédéses jogviszony létesitését kévetd 30 napon beliil koteles teljesiteni.

- A vagyonnyilatkozat-tételi kitelezettséget megalapozd jogviszony, beosztds,
munka- vagy feladatkor megsz(inését kdvetd tizendt napon belill,

- a vagyonnyilatkozat-tételi kotelezettséget megalapozd jogviszony, beosztés,
munka- vagy feladatkor fennallasa alatt az elsé vagyonnyilatkozatot kdvetéen,
ha torvény eltéréen nem rendelkezik, kétévenként, az esedékesség évében
jlnius 30-ig kell teljesiteni.

A vagyonnyilatkozat rzéséért a vezérigazgato felelds.

A vagyonnyilatkozat-tételi kotelezettség megszegésének jogkovetkezményeit, a
vagyonnyilatkozat-tétel formai kovetelményeit és a vagyon-nyilatkozattétellel
kapcsolatos egyéb kérdéseket a 2007. évi CLII. torvény rendelkezési tartalmazzak.

7. Vegyes rendelkezések

A SIMSZ megallapitdsa az lgazgatdsag hataskorébe, jovahagydsa a Kozgyllés
hataskorébe tartozik. Jelen szabalyzatot az Igazgatdsag hatarozataval allapitotta
meg. A szabalyzatot a Tarsasag Kozgylilése 9120/6(0f30) ........ szam(
hatarozataval jovahagyta.

A Szervezeti és M(ikodési Szabalyzat hatalybalépésenek ideje:
201 64444;(‘0250 napja.

A Szabalyzat hatalybalépésével a 2010. majus 26-tol hatalyos Szervezeti és Mlikodési
Szabalyzat hatalyat veszti.

Budapest, 2016..44¢42..30..

bl Sonborer

igazgatosagi tag
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A kihirdetés moédja: kifliggesztés
A kihirdetés napja: 2010. marcius 9.

dr. Xantus Judit
jegyzd

Budapest Féviros VIIL. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
16/2010. (I11.08.) szamu 6nkormanyzati rendelete®

a Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok bérbead4sinak
feltételeirol, valamint a lakbér mértékérol

Budapest Jozsefvaros Onkorményzatinak Képvisel-testiilete (a tovabbiakban: Képvisels-
testiilet) a lakasok és nem lakas céljara szolgaldo helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL tdérvényben
(tovabbiakban: Ltv.), tovabba a helyi Onkormanyzatokrdl szolé 1990. évi LXV. torvény
(tovabbiakban: Otv.) 16. § (1) bekezdés és a 79. § b) pontjdban kapott felhatalmazs alapjan —
a Budapest Févaros Kozgytilésének 17/2006. (IV.14) Fov. Kgy. rendeletének keretei kdzott —
az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakdsok bérbeadasanak feltételeir6l, valamint a fizetendd
lakbér mértékérdl, a kdvetkezd rendeletet alkotja:

1. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya

1. §

(1) A rendelet hatalya a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonaban allo lakdingatlanokra/lakasokra terjed ki, tekintet nélkiil
arra, hogy azok hol talalhatok.

(2) A rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az Ltv., kiilonos tekintettel a 19.§ (1)-(2)
bekezdéseire, valamint a Polgari Torvénykonyv (a tovébbiakban: Ptk.) rendelkezései az
iranyadodak.

(3)! Budapest F6varos VIIL. kertilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiilete
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonaro6l és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szol6 rendeletének

* Egységes szerkezetben a modositd 30/2010.(VIL.14.) ©k. sz, a 38/2010.(1X.24.) o6k.sz., a
10/2011.(11.21.) sz, a 27/2011.(IV.27.) sz., a 41/2011.(VI1.25.), a 69/2011.(X1.22.) sz, a 8/2012.(11.23.)
sz. rendelettel, a 43/2012.(VIi.26.) sz. rendelettel, az 57/2012.(X.24.) sz. rendelettel, a
66/2012.(X1.13.) sz. rendelettel, a 3/2013.(1.31.) sz. rendelettel, a 29/2013. (VI. 10.) szdmu
rendelettel, a 37/2013. (VII. 22.) sz. rendelettel, az 54/2013. (X11.20.) szamy, 2/2014. (11.22.) sz.
rendelettel, tovabba a 23/2014. (V1.20.) sz. 6nk. rendelettel, a 10/2015.(111.01.) onk. rendelettel, a
28/2015.(V1.04.) 6nk. rendelettel, a 38/2016. (Xll.21.) onk. rendelettel, a 9/2017. (lll.13.) onk.
rendelettel, a 41/2017. (X.26.) or.-rel, az 54/2017. (XIi1.20.) or.-rel, a 9/2018. (V.07.) or.-rel, a 19/2018.
(X.04.) or.-rel,

! Beiktatta a 66/2012.(X11.13.) sz. rendelet 53. §.(2) bek. a.) pontja. Hatalyos 2013. januar 1-t6l.
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a) a vagyon versenytargyalas utjan valé hasznositésara,

b) az atlathatd szervezettel valo szerz6déskotésre,

¢) az Onkormanyzattal szerz8dd félnek a szerzOdéskotést megel6z6, atlathatd
szervezetként valo minGsitésérdl szold nyilatkozatara,

d) az atlathato szervezet e mindségének elvesztésére

vonatkozd szabalyait a lakasok a bérletére is alkalmazni kell, az a) pont esetében kivéve a
lakasok nem piaci alapt bérbeadasat.

A bérbeadéi jogkorok gyakorloi

2. §

Képvisel6-testiilet az Onkormanyzati tulajdont lakdsok bérbeadasara vonatkozd
hataskorét — jelen rendeletben foglalt feladatmegosztasban - az alabbi szervezetekre,
személyekre ruhazza at:

a)’ az Emberi Eréforras Bizottsagra (a tovébbiakban: atruhdzott szocidlis hataskort
gyakorlo bizottsag)
b)® a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgéara (a tovabbiakban tulajdonosi jogokat
gyakorld bizottsag), (a tovabbiakban: a) és b) pontban meghatarozottak egyiittesen:
bizottsagok),

c)?

Ha a rendelet kiilon nem rendelkezik, akkor a dontési hataskor gyakorlaséra a
tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag jogosult.

(3)° A KépviselS-testiilet jogosult kijeldlni azokat a Helyi Varosrehabilitacios Teriileteket

(4)

®)

(tovabbiakban: HVT), amelyek vonatkozasiban az Onkorminyzat megbizottjaként
rehabilitacios és varosfejlesztési feladatokkal megbizott Vagyongazdalkodé szervezet a
tulajdonosi jogok részleges gyakorlasara jogosult. A Képvisel6-testiilet hatarozata alapjan
a Vagyongazdalkodo szervezet gyakorolja az elbontasra keriil6 épiiletekben 1év6 lakasok
esetén a bérleti szerzOdések megsziintetésével, valamint a helyiségek birtokba vald
visszavételével kapcsolatos bérbeadd jogokat és feladatokat, illetve el6késziti az itt 1évo
lakashasznaldk elhelyezésével és e lakasok kitiritésével kapcsolatos dontéseket.

A Képviseld-testiilet, a bizottsagok, és a Polgarmester feladatukat a bérbead6 szervezet
kozremikodésével latjak el.

A rendeletben szabalyozott hatasko6ri rendtdl és bérbeadasi feltételektol el lehet térni, ha
vis maior miatt kell bérbead6i dontést hozni. A kdzérdeki célbol torténd lakasbérbeadas
tekintetében a 16.§ rendelkezései az iranyaddak.

2 Modositotta a 27/2011.(1V.27.) sz. rendelet 2. §. Hatalyos 2011. aprilis 27-16l, rendelkezéseit a
hatalybalépést kovetben indult Ggyekben kell alkalmazni. Majd médositotta a 9/2017. (111.13.) ér. 1. §,
hatalyos 2017. marc. 13-tél.

¥ Médositotta a 27/2011.(1V.27.) sz. rendelet 2. §. Hatalyos 2011. aprilis 27-t6l, rendelkezéseit a
hatalybalépést kovetden indult Ggyekben kell alkalmazni.

4 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2017. (I11.13.) 6r. 36. §-a 2017. marcius 13-tol.

5 Modositotta a 10/2011.(11.21.) sz. rendelet 1. §. Hatalyos 2011. februar 22-tél.

212


varrob
Írógép
 

varrob
Írógép
212 


II. FEJEZET

A BERBEADAS JOGCIMEI ES A LAKASOK JOGCIM SZERINTI
BERBEADASANAK MODJAI

A bérbeadas jogcimei

3. §

(1)® A Képviselé-testillet a bérbeadd szervezet elSterjesztése alapjan 5 évenként — a

@)
)

vagyongazdalkodasi terv részeként — iranyelveket hatdroz meg arrol, hogy az adott
évben az iires és varhatéan megiiresed6 lakasok koziil a (4) bekezdés a)-m) pontjaiban
meghatarozott bérbeadasi jogcimek alapjan a bérbeadasra milyen ardnyok érvényesitése
célszerd.

Az iires és a varhatéan megiresedd lakasallomanyrol bérbeadd szervezet koteles a
Képviselo-testiiletet  tajékoztatni. A tajékoztatdban a lakasokallomany O&vezet,
alapteriilet, komfortfokozat, szobaszam és miiszaki allapot szerinti Osszetételét €s a
hasznositasi javaslatot szamszeriisitve kell szerepeltetni, valamint meg kell hatdrozni
az Onkormanyzatra kételezd, vagy a dontésétd] fiiggd elhelyezési feladatokat is.

A tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsag kezdeményezheti a Képviseld-testiilet felé az

(1) bekezdés alapjan meghatarozott iranyelvek modositasat, kiegészitéseét.

(4)® A lakasok bérbeaddsa torténhet:

a) palyazat utjan,

b)° méltanyossaghol létesitett bérlet palyazaton kiviil,

¢) bérl6 halala utan a lakasban visszamaradt jogcim nélkiili hasznalok elhelyezése,

d) lakasgazdalkodasi feladatok teljesitése érdekében,

e)bérbeadas mindségi csere keretében, palyazaton kiviil,

f) bérldkijelolési és bérld kivalasztasi jog alapjan,

g)!0 koztisztviselok és kozalkalmazottak, a Polgarmesteri Hivatalban munkajogi
jogviszonyban allok, az Onkormanyzat 4ltal fenntartott vagy mikddtetett
intézményekkel munkajogi vagy egyéb munkavégzésre irdnyuld jogviszonyban allok,
az Onkormanyzat kizarolagos vagy tobbségi tulajdondban 1év6 gazdasagi tarsasaganak
dolgoz6i, valamint az Onkormanyzat teriiletén ellatasi kotelezettséggel tevékenykedd
gyermek-, feln6tt haziorvosok és védondk részére szolgalati jelleggel,

h) térvényben, birésagi- vagy hatosagi hatarozatban el6irt bérbeadasi vagy elhelyezési
kotelezettség alapjan,

i)' rendkiviili bérbeadas alapjan

j) HVT teriiletén feltétel bekdvetkeztéig,

k)!? ismételt bérbeadas alapjén,

5 Modositotta a 37/2013. (VII. 22.) dnk. rendelet 1. §-a, hatalyos 2013. jllius 22-t8l, rendelkezéseit a
folyamatban 1évé Gigyekben is alkalmazni kell. Majd médositotta a 28/2015.(V1.04.) 6r. 1. § (1) bek.,
hatalyos 2015. jun. 5-t6l.

7 Hatalyon kivll helyezte a 41/2011.(VIL.25.) 6k. sz. rendelet 6. §. (2) Hatalyos 2011. julius 25-t6l,
rendelkezéseit a folyamatban Iévé ligyekben is alkalmazni kell.

8 Médositotta a 30/2010.(VI.14.) 6k. sz. rendelet 1. § (1) bek. Hatalyos 2010. julius 14-t6l. Majd
moddositotta a 10/2011.(11.21.) sz. rendelet 2. §. Hatalyos 2011. februar 22-t4l.

9 Médositotta a 28/2015.(VI.04.) or. 1. § (2) bek., hatalyos 2015. jun. 5-6l.

19 Modositotta a 23/2014. {(V1.20.) sz. 6nk. rendelet 1 §, hatélyos 2014. junius 20-tol.

11 Modositotta a 9/2017. (111.13.) &r. 2. § (1) bek., hatalyos 2017. marc. 13-6l.
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1) hazfeliigyeldi szolgalati jelleggel
m) olyan jogcimnélkili lakashasznalok elhelyezése keretében, akik korabban bérl6k

voltak.
n)'* nem lakas céld helyi helyiség lakdssa mindsitését kdvetben j bérleti szerzddés
kotésével

0)!'* lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. tv (a tovabbiakban: Lakéstérvény)
hatalybalépése el6tt ideiglenesen bérbe adott lakasok bérloi részére,

p) az Onkormanyzat hajléktalanokkal foglalkozé programja keretén beliil, azok
részére, akik a programban meghatdrozottak szerint bérleti jogviszonyt
létesithetnek,

q) jogcim nélkiili lakashaszndlok részére, a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag

dontése alapjan.

(5) Az Onkorméanyzat 4altal Gj épitésti épiiletben szerzett onkorményzati bérlakasok
bérbeadasa elsdsorban koltségelven, illetve piaci alapon torténhet.
LAKASOK JOGCIM SZERINTI BERBE ADASANAK MODJAI
Lakas bérbeadasa palyazat Gtjan
4. §

(1) A bérlé személyének kivalasztasa és a lakas bérbeadasarol valo dontés — a rendeletben
meghatarozott eseteket kivéve — palyazati eljarédsban torténik.

)15 A palyazat kiirasardl, a palyazat egyedi feltételeinek és érvénytelenségi okainak
gy
meghatdrozasarol a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag dont.

3)'® Palyazat csak iires lakas bérbeadasara, vagy akkor irhaté ki, ha a lakdsban laké személ
Y gy y
nyilatkozata alapjan az {liressé valas id0pontja ismert.

4H'7 A péalyazati eljards lebonyolitasanak feltételeit a mindenkori versenyeztetési
paly g y Y
szabalyokrol szold képvisel6-testiileti hatarozat szabalyozza.

(5)18

Palyazat kiirasa

3. §19

12 Médositotta a 9/2017. (111.13.) or. 2. § (2) bek., hatalyos 2017. marc. 13-tdl.

B Kiegészitette a 8/2012.(11.23.) 6k. sz. rendelet 1. §. Hatalyos 2012. marcius 1-t6l, a folyamatban lévé
(gyek esetében is alkalmazni kell.

14 Beiktatta a 37/2013. (VII. 22.) 6nk. rendelet 2. § (2) bek. hatalyos 2013.julius 22-t6l,

5 Modositotta a 9/2017. (111.13.) &r. 3. §, hatalyos 2017. marc. 13-t6l.

16 Modositotta a 9/2017. (111.13.) ér. 3. §, hatalyos 2017. marc. 13-tél.

17 Modositotta a 9/2017. (111.13.) ér. 3. §, hatalyos 2017. marc. 13-tél.

18 Hatalyon kivll helyezte a 9/2017. (111.13.) or. 36. §-a 2017. marcius 13-tol.

19 Hatalyon kivil helyezte a 66/2012.(X11.13.) sz. rendelet 53. § (3) bek. 23. pont 2013. januar 1-t6l.
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Lakaspalyazatok értékelésében kozremitkodok

6. §20

A palyazatok értékelése

. §21

Méltanyossagbol létesitett bérlet, palyazaton kiviil?

8. §

(1)** Az atruhazott szocialis hataskort gyakorlo bizottsag javaslatara - a bérbeadé szervezethez
benyujtott kérelmek alapjan - palyazaton kiviil, méltdnyossagbol, a szocialis, jovedelmi
és vagyoni feltételek vizsgalataval, a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsidg évente
legfeljebb 12 lakas bérbeadasardl donthet, amennyiben a kérelmez6 VIII. keriiletben
lako- vagy tartdzkodasi hellyel rendelkezik, vagy rendelkezett.

(2)24

(3)% Az (1) bekezdés esetében bérleti szerzédés szocidlis lakbérfizetési kotelezettséggel, 1 év
hatarozott idére kothetd.

(4)*® Az (1) bekezdés szerinti kérelem elbiralasa legalabb 3 f8s el6készitd munkacsoport (a
tovabbiakban: el6készité munkacsoport) javaslata alapjan torténik. A munkacsoportban
résztvevlk korét a polgarmester hatarozza meg annak figyelembevételével, hogy
tagjainak tobb, mint a fele szocialis vagy gyermekjoléti, vagy koznevelési, vagy
egészségligyi, vagy rendvédelmi teriileten folytat munkatevékenységet vagy a bérbeado
szervezettel munkaviszonyban vagy munkaviszony jellegli jogviszonyban all.

(5?7 Az el6készitd6 munkacsoport a kérelemben foglaltak, a benyujtott igazolasok, a
Jozsefvarosi Szocialis Szolgaltaté és Gyermekjoléti Kozpont altal elkészitett helyszini
kémyezettanulmany alapjan késziti el a kérelmezd tamogatasara vonatkozé javaslatat.”

(6)28

(7)® A kérelmezé részére a bérbeadd szervezet legfeljebb harom lakas megtekintését
biztositja. Amennyiben a kérelmez6 a bemutatott lakésok egyikét sem fogadja el, ugy a
bérbead6 szervezet tovabbi lakdsok felajanlasdra nem koteles, €s mentesiil a bérleti
szerz6dés megkotésének kotelezettsége alol.

20 Hatalyon kivil helyezte a 66/2012.(X11.13.) sz. rendelet 53. § (3) bek. 23. pont 2013. januar 1-tdl.
2 Hatalyon kivil helyezte a 66/2012.(X11.13.) sz. rendelet 53. § (3) bek. 23. pont 2013. januar 1-t6l.
2 Modositotta a 28/2015.(V1.04.) 6r. 3. §, hatalyos 2015. jun. 5-t61.

23 Médositotta a 9/2017. (111.13.) 6r. 4. § (1) bek., hatalyos 2017. marc. 13-t6l.

24 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2017. (111.13.) 6r. 36. §-a 2017. marcius 13-tol.

25 Madositotta a 9/2017. (111.13.) 6r. 4. § (2) bek., hatalyos 2017. marc. 13-t6l.

26 Modositotta a 9/2017. (111.13.) 6r. 4. § (2) bek., hatalyos 2017. marc. 13-tol.

27 Modositotta a 9/2017. (111.13.) 6r. 4. § (2) bek., hatalyos 2017. marc. 13-tol.

28 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2017. (111.13.) 6r. 36. §-a 2017. marcius 13-t6l.

2 Modositotta a 9/2017. (111.13.) 6r. 4. § (3) bek., hatalyos 2017. marc. 13-t6l.
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(8) Nem létesiilhet jelen § szerinti bérleti jogviszony e rendelet 23. §-aban foglalt kizar6 okok,
valamint az alabbi koriilmények fennallasa esetében:
a) a kérelmezd vagy a vele egyiitt koltoz6 személy a kérelem benytjtasat megel6zd 12
hénapon beliil az allami foglalkoztatasi szervvel vald egylittmiikddés keretében szamara
felajanlott, a foglalkoztatas eldsegitésérdl és a munkanélkiiliek ellatdsardl szold 1991. évi
IV. térvény 54. § (10a)-(10c) bekezdésében foglaltak szerinti munkalehetdséget nem
fogadja el vagy a kozfoglalkoztatasra irdnyuld jogviszonyat jogellenesen megsziinteti;
ab) a kérelmezének vagy a vele egyiitt kolt6z6 személynek a kérelem benyujtasat
megel6z6 12 hénapon belill a kdzfoglalkoztatasra iranyuld jogviszonyat a munkaltatd a
munka toérvénykonyveérdl sz6lo 2012, évi 1. térvényben foglaltak szerint azonnali hatalya
felmondassal sziintette meg,
ac)?aO
b) a kérelmezd vagy a vele egylitt k61tdz6 személy
ba)-bf)*!
¢) amennyiben a kérelmez6:
ca) elOzetes letartoztatasban van, elzaras biintetését, illetve szabadsagvesztés biintetését
tolti,
cb) az altala lakott ingatlan jogszer( hasznalatanak jogcimét nem tudja igazolni,

d) amennyiben a kérelmezd és a vele egylittk61t6z6 személyek semmilyen jovedelemmel
nem rendelkeznek vagy Osszjovedelmilk a bérbe adandd lakas lakbér- és egyéb
szolgaltatasok dijanak mértékét nem fedezi.

Bérlé halala utin a lakasban visszamaradt jogcim nélkiili hasznalok elhelyezése

9.§

(1) A bérl6 haldla utan a lakasban visszamaradt személy elhelyezése kérelemre:

a) masik lakas bérbeadéséra vallalt bérbeadoi kotelezettség, vagy
b) egyedi mérlegelés alapjan torténik.

(2) A Dbérl6 haldla utan a lakésban visszamaradt személynek lakast kell bérbe adni, ha a
bérbead6 a lakasba valé befogadasdhoz adott bérbeado6i hozzdjarulasakor a masik lakas
bérbeadasara kotelezettséget vallalt, feltéve, hogy a masik lakas bérbeadasanak feltételei
fennallnak.

(3)** Amennyiben a befogadashoz adott bérbead6i hozzajarulas, vagy a bérleti szerzédés
masként nem rendelkezik, az elhelyezési kotelezettségre, a bérbead6i hozzdjarulas
megadasakor hatdlyos 6nkorményzati rendeletben foglaltak az irdnyadok.

(4)* A tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag dontése alapjan a lakdsban visszamaradt
jogeim nélkiili lakdshasznalonak, az éltala hasznalt lakast is — a 10. § (1) bekezdésében
meghatarozottak szerint — bérbe lehet adni, ha a lakasba torténd koltdzésére vonatkozoan
bérbeadoi hozzajarulast adtak, ** és lland6 lakcim bejelentéssel, életvitelszertien lakott a

30 Hatalyon kivdl helyezte a 9/2017. (111.13.) 6r. 36. §-a 2017. marcius 13-6l.

3 Hatalyon kivil helyezte a 9/2017. (111.13.) 6r. 36. §-a 2017. marcius 13-tdl.

32 Modositotta a 37/2013. (Vil. 22.) 6nk. rendelet 4. § (1) bekezdése, hatalyos 2013. jalius 22-t6l, a
folyamatban lévé tgyekben is alkalmazni kell.

3 Médositotta a 9/2017. (1il.13.) or. 5. §, hatalyos 2017. marc. 13-tdl.

3 Hatalyon kivll helyezte a 9/2018. (V.07.) 6r. 9. § a) pontja 2018. majus 7-t6l.
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lakasban a bérlé halalat megel6z6 egy®® évben és a bérlének unokéja (a nem befogadott
gyermekének sziiletett gyermeke), testvére, élettarsa, illetve a bérl6 hdzastarsanak
sziil6je, gyermeke, unokaja, testvére.

(5)°° ¥7Alland¢ jelleggel egyiittlaké személynek mindsiil az, aki életvitelszerlien tartézkodik
az adott lakasban.

(6)*® A bérl§ haldla utdn visszamaradt jogeim nélkiili lakashasznalonak sem az 4ltala
hasznalt, sem masik lakas nem adhaté bérbe, ha:

a) az elhunyt bérl6 utan a bérleti jogviszonyanak folytatasara jogosult személy lakik a
lakasban, ‘
b) a kérelmez6 — vagy a vele egylittlaké személyek — az elhelyezéssel kapcsolatos bérbeadoi

dontéshez sziikséges adatokat és igazolasokat hatarid6ben nem adjak at a bérbeadonak,
c) a kérelmez6 a bérl6 halalat megel6z6 két éven beliil vagy a bérld haldla utén olyan magatartast
tanusitott, amely bérl6 esetében lehetGvé tenné a bérbeadonak a bérleti szerz6dés felmondasat,
d)**  abérld haldla utdn hasznalati- és kapcsolédo killon szolgéltatasi dij tartozésa van.

(7)40

(8)*!  Ha tdbb jogosult is van, résziikre egyiittesen csak egy lakast lehet bérbe adni. A bérleti
szerz6dést azzal a jogosulttal kell megkotni, akit a jogosultak tobbsége megjeldlt. Ilyen
megallapodas hianyaban, vagy a jogosultak kérésére a lakast bérlGtarsi jogviszony
1étesitésével kell bérbe adni.

10. §

(D** A tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag kérelemre, egyedi mérlegelés alapjan, ha
nem 4ll fenn a 9. § (6) bekezdésében megjeldlt kizaré okok egyike sem, legfeljebb 5* évi
id6tartamra, koltségelvi, vagy piaci lakbér fizetési kotelezettséggel adja bérbe a lakast.

(2)* Az (1) bekezdésen alapuld bérleti szerzédés® lejartat kovetSen kérelemre, a rendelet
feltételei alapjan legfeljebb 5 évre ijb6l megkothetd.

35 Modositotta a 19/2018. (X.04.) 6r. 1. §, hatalyos 2018. okt. 5-t6l.

36 Modositotta a 9/2017. (111.13.) 6r. 5. §, hatalyos 2017. mérc. 13-tol.

37 Hatalyon kivil helyezte a 9/2018. (V.07.) 6r. 9. § b) pontja 2018. majus 7-tdl.

38 Médositotta a 37/2013. (VII. 22.) 6nk. rendelet 4. § (2) bekezdése, hatalyos 2013. julius 22-16l, a
folyamatban iévé (gyekben is alkalmazni kell.

3 Médositotta a 37/2013. (VII. 22.) 6nk. rendelet 4. § (2) bekezdése, hatdlyos 2013. julius 22-t6l, a
folyamatban Iévé ligyekben is alkalmazni kell.

40 Hatalyon kivil helyezte a 37/2013. (VII. 22.) 6nk. rendelet 22. § (2) bekezdése 2013. julius 22-t8l.

41 Modositotta a 37/2013. (VII. 22.) 6nk. rendelet 4. § (3) bekezdése, hatalyos 2013. jdlius 22-6l, a
folyamatban |évé Ggyekben is alkalmazni kell.

4 Médositotta a 37/2013. (V1. 22.) 6nk. rendelet 5. §-a, hatalyos 2013. jllius 22-t6l, a folyamatban
lévé Ugyekben is alkalmazni kell. Majd modositotta a 9/2017. (111.13.) 6r. 6. § (1) bek., hatalyos 2017.
marcius 13-tol.

43 Mdédositotta a 19/2018. (X.04.) or. 2. §, hatalyos 2018. okt. 5-t6l.

“ Modositotta az 54/2013. (XIl. 20.) sz. rendelet 1. §-a, hatalyos 2013. december 20-tdl,
rendelkezéseit a folyamatban |évd eljarasokban is alkaimazni kell.

45 Hatalyon kivll helyezte a 19/2018. (X.04.) or. 6. §-a 2018. okt. 5-t6.
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(3)* Ha a bérld halala utin a lakasban visszamaradt személy nem jogosult szocialis

“

bérletre, részére a bérbeadds — az egyéb feltételek fenndlldsa esetén - koltségelvi, vagy
piaci alaptl - bérleti dij fizetésének eldirdsa mellett torténhet.

Az elhelyezésre és a bérletre vald jogosultsdg megallapitdsahoz sziikséges adatok,
nyilatkozatok és igazolasok benyujtasara a lakasban lakokat legaldbb 30 napos hataridd
megjeldlésével fel kell hivni. Ennek sordn a bérbeadd szervezetnek meg kell vizsgalnia,
hogy a lakasban vissza maradtak nem szorulnak-e szocidlis vagy gyamiigyi
kézremiikddésre. Ha a hataridé eredményteleniil telt el vagy a jogosultsdgot nem lehet
megallapitani, intézkedni kell a lakas kiliritése irant.

Bérbeadas lakasgazdilkodasi feladatok teljesitése érdekében

11. §

()% Lakasgazdalkodasi feladatok ellatasa keretében torténik a bérbeadas, ha:

a) az Onkormanyzat kisajatitasi kérelme alapjan folytatja le az eljarast,

b) a bérbeadd az Ltv. 23. § (3) bekezdése alapjan a bérlével irasban Ugy
allapodott meg, hogy a szerzddés ko6z0s megegyezéssel tOrténd
megszintetésekor részére masik lakast ad bérbe, fliggetleniil attdl, hogy
egyidejlileg pénzbeli téritésre sor keriil-e,

c) a bérbeadd az Ltv. 26. § (1)*® bekezdése alapjan torténd bérbeadoi felmondas
esetén az Ltv. 26. § (1)-(3) bekezdésében foglalt kdvetelményeknek megfeleld
cserelakast ad bérbe

d) vis maior esetén,

e) a lakds bérbeadasira az Onkormanyzat masik Onkorményzattal, illetSleg

kozigazgatasi szervvel kotott, a Képviselo-testiilet altal jovahagyott megallapodasa

alapjan keriil sor.

(2)¥ Az Ltv. 23.§ (3) bekezdése és a 26. § (1)*° bekezdése alapjan torténdé bérbeadoi

felmondds esetén a bérl6 részére az Ltv. 26. § (1)-(3) bekezdésében foglalt
kovetelményeknek megfeleld cserelakast kell bérbe adni, melyet a tulajdonosi jogokat
gyakorld bizottsag jelol ki.

a.) 51
b.)52
c.) Ezen bekezdés szerinti jogcimen felmondasra keriilt lakas bérléje (bérlGtarsak) és a

vele életvitelszerlien legalabb ketté év oOta jogszerlien egylittlakd és lakasba be is
jelentkezett hazastarsa sziiléje (6rokbefogadd, mostoha- és neveldsziiléje), gyermeke

4 Modositotta a 9/2017. (111.13.) 6r. 6. § (2) bek., hatalyos 2017. marcius 13-tdl.

47 Médositotta a 27/2011.(1V.27.) sz. rendelet 3. §. Hatalyos 2011. aprilis 27-t6l, rendelkezéseit a
hatalybalépéest kovetéen indult gyekben kell alkalmazni.

4 Modositotta a 28/2015.(V1.04.) or. 5. § (1) bek., hatalyos 2015. jan. 5-tél.

¥ Maodositotta a 27/2011.(IV.27.) sz. rendelet 4. §. Hatalyos 2011. aprilis 27-t6l, rendelkezéseit a
hatalybalépést kovetden indult (igyekben kell alkalmazni.

0 Mddositotta a 28/2015.(V1.04.) ér. 5. § (2) bek., hatalyos 2015. jan. 5-t6l.

1 Hatalyon kiviil helyezte a 28/2015.(V1.04.) or. 5. § (3) bek. 2015. jun. 5-t6l.

52 Madositotta a 9/2017. (111.13.) or. 7. § (1) bek., hatalyos 2017. marcius 13-t0l. Majd hatalyon kivil
helyezte a 9/2018. (V.07.) 6r. 9. § ¢) pontja 2018. majus 7-tél.
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(6rokbefogadott, mostoha- és nevelt gyermek), jogszerlien befogadott gyermekétdl
sziiletett unokaja kérelmére kiilon-kiilon lakas is bérbe adhato, ha a szerzédés legalabb
két szobas lakasra szlinik meg és a bérbe adandd lakasok lakhatova tételét a leendd
bérl6k megallapodasban vallaljak.

(3)> Az (1)-(2) bekezdés esetén a megallapodas megko6tésérdl a tulajdonosi jogokat gyakorld
bizottsag dont a bevételi/kiadasi elSiranyzaton rendelkezésre 4ll6 keretdsszeg hatéardig.
Megfeleld masik lakés biztositasa soran a kiiiritend6 lakas szobaszamat, alapteriiletét €s
komfortfokozatat. 3

a) 55
b)

(4) A lakasgazdalkodési feladatok keretében torténd bérbeadas sordn, kiilondsen a
bontando6 épiiletben 1év6 lakasok kiliritése soran — elsésorban az (1) bekezdés b)-c)-¢)
pontjdban meghatdrozott esetekben ¢és kilonosen a HVT terilletén megoldand6
lakasgazdalkodasi feladatok megoldasa keretében - tulajdonosi jogokat gyakorlo
bizottsag dontése alapjan atmeneti jelleggel is bérbe adhato lakas:

a.) a bérleti jogviszony kozos megegyezéssel valé megsziintetésérdl szol6 megallapodasban
meghatéarozott adottsagu lakasban valo végleges elhelyezés megoldasaig,
b.) vagy/és a pénzbeli térités bérlének vald megfizetéséig tart idStartamra.

(5) Az atmeneti jelleggel torténd bérbeadas esetén — ha a bérleti jogviszony kozos
megegyezéssel valé megsziintetésérél szolé megéllapodds mdast nem tartalmaz — a
pénzbeli térités osszegének megallapitasnal és a bérlé végleges elhelyezése celjabol bérbe
adandé lakas adottsagait illetden értelemszertien azt a lakést kell figyelembe venni,
melyre a bérleti jogviszony az dtmeneti elhelyezést megel6zéen kozds megegyezéssel
megsziinik.

©)-(7)*

(87 A (2) bekezdés c) pontja alapjan torténd kiilon-kiillén bérbe adott lakasok egyiittes
szobaszdma nem haladhatja meg a bérld és a vele egyiittlako, 24. § (2) bekezdésben
meghatarozott személyek szama alapjan szamitott lakasigény mértékének alsé hatarahoz
tartozd szobaszam és ehhez hozzaszamithato egy szoba egyiittes szamat.

(9)°% A (2) bekezdés c) pontjanak alkalmazasa sordn az 0j bérld esetében a bérleti jogviszony
1étesitését kizard feltételeket vizsgdlni kell. A nem a bérlének bérbe adott lakas utan
koltségelvil vagy piaci lakbért kell fizetni. Az ilyen lakasra csak hatarozott id6re vagy
feltétel bekovetkezéséig 1étesithetd bérleti jogviszony.

(10)> Az (1) bekezdésben meghatéarozott jogcimek alapjan, a bérleti szerz6dést a tulajdonosi
jogokat gyakorlo bizottsag dontése alapjan a bérbeadd szervezet koti meg.

53 Médositotta a 9/2017. (111.13.) 6r. 7. § (2) bek., hatalyos 2017. marcius 13-t6l.

54 Hatalyon kivil helyezte a 9/2018. (V.07.) or. 9. § d) pontja 2018. majus 7-6l.

55 Hatalyon kivll helyezte a 27/2011.(1V.27.) sz. rendelet 16. §. Hatalyos 2011. aprilis 27-t6l.

56 Hatalyon kivil helyezte a 9/2017. (111.13.) or. 36. §-a 2017. méarcius 13-tdl.

57 Modositotta a 9/2017. (111.13.) 6r. 7. § (3) bek., hatalyos 2017. marcius 13-t6l.

58 Modositotta a 9/2017. (111.13.) 6r. 7. § (3) bek., hatalyos 2017. marcius 13-tol.

5 Beiktatta a 9/2017. (111.13.) or. 7. § (4) bek., hatalyos 2017. marcius 13-tol. ﬂ
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Bérbeadas mindségi csere keretében, palyazaton kiviil®®
1UA. §

(1) A tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag - a bérbeadd szervezethez benyujtott bérl6i
kérelmek, kezdeményezések alapjan — palyazaton kivil a bérld részére a bérleti
szerz0dés kozds megegyezéssel valdé megsziintetésével egyidejliileg masik
Onkormanyzati lakast is bérbe adhat.

(2)%" Az Onkormanyzattal érvényes lakéasbérleti jogviszonyban allok alacsonyabb
komfortfokozatd, vagy kisebb alapteriiletii lakds bérbeadasat kérhetik, a bérbe adando
lakas lakhatova tételének megallapodasban valo vallalasa, és az altaluk bérelt bérlemény
leaddsa mellett. A hozzajarulas akkor adhaté meg, ha bérlé igazolja, hogy a
kozmiiszolgaltatok felé nincs tartozasa. Amennyiben a tulajdonosi jogokat gyakorld
bizottsadg hozzdjarul a lakdscseréhez, a visszaadott és a bérbe adand6 lakas forgalmi
érték kiilonbozetének 30%-at fizetheti meg bérlé részére azzal, hogy a bérbeadd
jogosult az esetlegesen felhalmozott lakbér- és kapcsolédd kiilon szolgaltatasi
dijhatralékat a bérlakasok értékének kiilonbozetébdl kdzvetleniil levonni. A levonasok
utan esetlegesen fennmarado 6sszeget az Onkormanyzat a felujitasi munkékra fizeti ki a
bérbeadd szervezet koltségvetése alapjan.

(3)® Az Onkormanyzattal érvényes lakasbérleti jogviszonyban allok magasabb
komfortfokozat, vagy nagyobb alaptertiletli lakds bérbeadasat kérhetik, amennyiben a
lakdson nincsen lakbér- és kapcsolddo kiilon szolgaltatasi dijhatralék, valamint
igazoljak, hogy a lakéson nincs tartozas a kdzmiszolgéltatok felé. A tulajdonosi jogokat
gyakorlo bizottsag azzal a feltétellel jarul hozza a cseréhez, hogy a bérl6k az altaluk
bérelt lakast visszaadjak és a bérbe adandé lakas feldjitasat az Onkormanyzattal kotott
megallapodasban vallaljak.

(4) A (2) és a(3) bekezdésben foglalt kérelmek teljesitése az dnkormanyzat rendelkezésére
allo lakasai szamadnak, és a lakasgazdalkodasi feladatainak fliggvénye.

(5) 8 A (2) bekezdésben foglalt kérelem esetében a forgalmi értékbecslés dijat bérls koteles
megfizetni.

(6)64

¢ Kiegészitette a 10/2011.(11.21.) sz. rendelet 3. §. Hatalyos 2011. februar 22-t6l.

1 Mddositotta a 37/2013. (VII. 22.) 6nk. rendelet 6. § (1) bekezdése, hatalyos 2013. jdlius 22-t6l, a
folyamatban 1év6 Ugyekben is alkalmazni kell. Majd modositotta a 28/2015.(V1.04.) 6r. 6. § (1) bek.,
hatalyos 2015. jun. 5-t6l. Majd modositotta a 9/2017. (111.13.) 6r. 8. § (1) bek., hatalyos 2017. marcius
13-t6l. Majd mddositotta a 9/2018. (V.07.) or. 1. §, hatalyos 2018. majus 7-t8l, rendelkezéseit a mar
benyujtott, de el nem biralt kérelmek esetén is alkalmazni kell.

62 Médositotta a 37/2013. (VI1.22) szdmG 6nkormanyzati rendelet 6. § (1) bekezdése, hatalyos 2013.
julius 22-t6l, a folyamatban 1évé ligyekben is alkalmazni kell. Majd modositotta a 9/2018. (V.07.) ér. 1.
§, hatalyos 2018. majus 7-t6l, rendelkezéseit a mar benyuijtott, de el nem biralt kérelmek esetén is
alkalmazni kell.

% Médositotta a 29/2013.(VI. 10.) szamu 6nkormanyzati rendelet 2. §-a, hatalyos 2013. junius 10-t6l.
Majd modositotta a 9/2018. (V.07.) or. 2. §, hatdlyos 2018. majus 7-t8l, rendelkezéseit a mar
benyuijtott, de el nem biralt kérelmek esetén is alkalmazni kell.

8 Kiegészitette a 41/2011.(VIL.25.) sz. rendelet 3 §. Hatalyos 2011. jalius 25-t8l, rendelkezéseit a
folyamatban 1évé ligyekben is alkalmazni kell. Majd hatalyon kivil helyezte a 9/2017. (111.13.) &r. 36. §-
a 2017. marcius 13-t6l.
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(D A (2)-(3) bekezdésben foglalt kérelem alapjan lebonyolitott lakascsere esetén az
Onkormaényzat a bérlével 6t év hatarozott idejii bérleti szerzodést kot a bérbe adando
lakasra. Bérl6 a lakast az uj bérleti szerz6dés keltétd] szamitott harom évig nem
cserélheti tovabb és nem veheti meg.

(8)%® E § szerinti jogcimen a lakés bérléje (bérlétarsak) és a vele életvitelszertien legalabb
kett6 év Ota jogszerlien egylittlaké és lakasba be is jelentkezett hazastarsa, sziildje
(6rokbefogadd, mostoha- és nevelGsziilGje), gyermeke (drokbefogadott, mostoha- és
nevelt gyermek), jogszertien befogadott gyermekétdl sziiletett unokéja kérelmére kiilon-
kiilon lakas is bérbe adhatd, ha a bérleti szerz6dés legaldbb két szobds lakasra szilinik
meg, a lakdson nincsen lakbér- és kapcsolodo kiilon szolgaltatasi dijhatralék, és a bérbe
adandé lakasok lakhatova tételét a leend6 bérl6k megallapodasban vallaljak, az altaluk
bérelt bérlemény leadasa mellett. A bérlk kotelesek a visszaadott lakés forgalmi értéke,
és a bérbe adando lakasok forgalmi értékének Osszege kozotti kiilonbdzet — amennyiben
a bérbe adando lakasok forgalmi értékének Gsszege nagyobb, mint a leadandé lakasé -
50 %-at megfizetni.

(8a2)®” Amennyiben a bérbe adand6 lakéasok egyiittes forgalmi értéke kevesebb, mint a
visszaadott lakéas forgalmi értéke, a bérbeadd a 11/A. § (2) bekezdésben szabalyozottak
szerint jar el.

(8b)*® Legfeljebb két lakas adhaté bérbe a (8) bekezdésben foglalt értékkiilonbozet
megfizetésétél mentesen a bérld (bérlGtarsak) és a vele igazoltan életvitelszeriien
legaldbb Ot év Ota egyiittlakd, a lakasban alland6 lakcimbejelentéssel €18 gyermeke
(6rokbefogadott, mostoha és nevelt gyermek) részére, az alabbi feltételek egyiittes
teljestilése esetén:

a) a leadando lakason nincs lakbér- és kiilonszolgaltatas dij hatralék,

b) a bérbe adandd lakasok lakhatova tételét a leendd bérlok megallapodasban
vallaljak az altaluk bérelt bérlemény leadasa mellett,

) a bérleményben a bérl6 - kiilon lakast igénylé - gyermekétdl szarmazd vagy

altala 6rokbefogadott, mostoha vagy nevelt kiskoru gyermek (unoka) €l.

(9)%° E § szerinti jogcimen két lakas bérl6je (bérldtarsa) kozos kérelmére egy lakas is bérbe
adhatd, ha a lakasok egyikén sincsen lakbér- €s kapcsolodo kiilon szolgaltatdsi
dijhatralék, valamint a bérl6k igazoljak, hogy nincs tartozasuk a kézmiiszolgaltatok felé.
A tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsag azzal a feltétellel jarul hozzé a cseréhez, hogy
a bérlék az altaluk bérelt lakast visszaadjak és a bérbe adand6 lakéas felujitasat az
Onkorményzattal kotott megallapodasban vallaljak. Amennyiben a bérbe adandé lakas
forgalmi értéke kevesebb, mint a visszaadott lakdsok egylittes forgalmi értéke, a
bérbeadd a 11/A § (2) bekezdésben szabalyozottak szerint jar el.

6 Kiegészitette a 8/2012.(11.23.) 6k. sz. rendelet 2. §. Hatalyos 2012. marcius 1-tdl, a folyamatban levé
ligyek esetében is alkalmazni kell. Majd modositotta a 9/2017. (111.13.) or. 8. § (2) bek., hatalyos 2017.
marcius 13-t6l. Majd médositotta a 9/2018. (V.07.) &r. 3. §, hatalyos 2018. majus 7-tl, rendelkezéseit
a mar benyujtott, de el nem biralt kérelmek esetén is alkalmazni kell.

6 Beiktatta a 37/2013. (VIl. 22.) 6nk. rendelet 6. § (2) bekezdése, hatalyos 2013. jdlius 22-t8l, a
folyamatban lévé tigyekben is alkalmazni kell.

67 Beiktatta a 28/2015.(V1.04.) or. 6. § (2) bek., hatalyos 2015. jan. 5-t6l.

8 Beijktatta a 19/2018. (X.04.) or. 3. §, hatalyos 2018. okt. 5-tdl.

% Bejktatta a 28/2015.(V1.04.) or. 6. § (2) bek., hatdlyos 2015. jun. 5-t6l. Majd médositotta a 9/2018.
(V.07.) Or. 4. §, hatalyos 2018. majus 7-t6l.

o
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(10)° Az (1)-(9) bekezdésben foglalt szabalyok nem alkalmazhatok abban az esetben, ha

(1

2

3)

(4)

)

jogerds birdsagi itélet kotelezi a jogeim nélkiili lakashasznalot a lakas kitiritésére.
Bérbeadas bérlékijelolési jog vagy bérlo kivalasztasi jog alapjin
12. §

Uj bérlé-kijeldlési jogot biztosité megallapodasrél, és annak feltételeirdl a Képvisels-
testiillet dont. A megallapodasban részletesen kell szabalyozni a bérldkijelolésre jogosult, a
bérbeaddo ¢és a kijelolt bérlé jogait és kotelezettségeit, a bérlokijelolési jog
gyakorolhatésdganak szamat,valamint a bérlokijel6lési jog pénzbeli térités vagy egyéb
vagyoni értékli szolgaltatas ellenében torténik.

A bérldkijelolési jog ellenértékeként igényelendd ellenérték:

a.) egyszeri alkalomra a lakas bekdltozhetd forgalmi értékének: 50%-a,
b.) egynél tobb alkalomra a lakas bekoltozhetd fogalmi értékének: 100%-a.

A tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsdg javaslatira a Képvisel6-testiilet a
bérlékijelolési jog (2) bekezdésben meghatarozott ellenértékét mérsékelheti, vagy az
ellenértéktdl el is tekinthet, ha a lakdst a bérlkivalasztasra jogosult az alabbiakban
meghatarozott jogcimek alapjan hasznositja:

a) arendelet feltételei szerint szocidlis bérletre jogosult bérl6t kivan a lakasra jeldlni,

b) elhelyezési kotelezettség teljesitése érdekében kivan a lakasra bérl6t jeldlni,

¢) Onkorményzat fenntartasaban miikodé intézmény dolgozojat kivanjak a lakésra
bérléként jelolni a munkaviszony idejére,

d) Onkorményzati feladatok elvégzésében kozremiikodé gazdasagi tarsasagok
dolgozdjat kivanjak a lakasra bérléként jelolni a munkaviszony idejére,

e) Onkormaényzat altal 1étrehozott alapitvany dolgozéjat kivanjak a lakasra bérléként
jeldlni a munkaviszony idejére, ideértve azt is, ha az Onkormanyzat bocséjtotta a
legmagasabb értékili vagyont az alapitvany rendelkezésére,

)’ rendészeti szervek dolgozojat kivanjék a lakasra bérl6ként jelSlni szolgélati
viszonyuk idejére szoldan.

Ha a bérlé-kijeldlési, illetve bérld-kivalasztasi joggal érintett lakast ismételten bérbe lehet
adni - a bérld-kijelolési, illetve a bérlo-kivalasztasi jog megsziinésének esetét kivéve - a
bérldkijeldlésre, illetve a bérlkivalasztasra jogosultat fel kell hivni, hogy 15 napon beliil
kozolje a bérld személyét, és hatarozza meg a bérbeadasnak azokat a feltételeit,
amelyekre jogszabaly vagy megallapodas feljogositja. Amennyiben a bérlkijeldlési jog a
szervet a Képvisel6-testiilet dontése alapjan illeti meg és bérldkijelolési jogaval a felhivas
atvételét kovetéen 30 napon beliil nem €, Ugy bérlkijeldlési jogat elveszti és a lakas az
altalanos szabalyok szerint adhat6 bérbe.

A jogosult figyelmét fel kell hivni, hogy ha hataridében nem valaszol, vagy az altala
kozolt adatok alapjan a szerzGdést nem lehet megkdtni, koteles a lakas koltségelven
megallapitott lakbérének megfelel6 0sszeget és a kiilon szolgaltatas dijat, valamint az
liresen 4llasaval egyiitt jard egyéb koltségeket megtériteni.

0 Beiktatta a 28/2015.(V1.04.) or. 6. § (2) bek., hatalyos 2015. jun. 5-t6l. Majd modositotta a 9/2017.
(IN.13.) 6r. 8. § (3) bek., hatdlyos 2017. marcius 13-t0l. Majd mdédositotta a 9/2018. (V.07.) or. 4. §,
hatalyos 2018. majus 7-t6l.

I Madositotta a 28/2015.(V1.04.) 6r. 7. § (1) bek., hatalyos 2015. jun. 5-6l.
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(6) A bérbeado szervezet a kijelolt személlyel csak akkor kothet bérleti szerz6dést, ha a
kijelolt személy

a.) rendelkezik a jelold szerv vezetdje altal alairt nyilatkozattal, és azt a bérbeadd
szervezetnek bemutatja,

b.) becsatolja a munkaviszonya barmely okbdl torténé megszilinése esetére szolo,
kozokirati, kozjegyzd elbtt tett nyilatkozatat arra vonatkozdan, hogy a bérleti
jogviszonyanak megsziinése esetén a lakast elhagyja,

c.) vdllalja a rendelet alapjan meghatarozott bérleti dij megfizetését, valamint azt,
hogy fizetGképessége igazolasira szolgalé okmanyokat a bérbeadd szervezetnek
benyujtja,

d.) vallalja a bérlakasra vonatkoz6 bérleti szerzédés megkotését és alairasat.

(6a)”* Az (5)-(6) bekezdésben foglalt piaci alapu lakbér fizetésére vonatkozo szabalyokat a
2015. junius 5. napjat kovetéen megkotott bérlokijelolési megallapodasok esetében kell
alkalmazni.

(7) A Ltv. 87. § (1) bekezdésében meghatarozott szervek valamely lakasra meglévo
szolgalati jelleg torlésére vonatkozé értesitése alapjan a bérbeadd szervezet igazolast 4llit
ki. A bérbeado szervezet az igazolas kiadasa utan a bérleti szerz6dést modositja.

Hazfeliigyel6i szolgalati lakas
13. §
(1) A hazfeliigyel6i szolgalati lakdsokat a tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsag jelli ki.

(2)’* A hazfeliigyeldi szolgélati lakésra a bérleti szerz6dést — munkaviszonya fennéllasanak
id6tartamdra — azzal a személlyel kell megkétni, akit a tulajdonosi jogokat gyakorlo
bizottsag jelol és a hazfeliigyeldi teend6k ellatasara a hazfeliigyeldi feladatok ellatasaval
megbizott szervezettel munkaszerzédést kot.

Kozszolgalati célu lakasok’
14. §

(1) A 3.§ (4) bekezdés g) pontjdban meghatarozott szolgalati jellegli bérbeadas esetén a
rendeletben eldirt bérbeadasi feltételeket nem kell alkalmazni.

(2)77 A 3.§ (4) bekezdés g) pontja szerinti célokra felhasznilhaté lakasokat (a tovabbiakban:
kozszolgalati célu lakasok) a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsdg javaslata alapjan a
Képviseld-testiilet jeloli ki. A lakasok bérlGjére a munkaltatok tehetnek javaslatot a
polgarmesternek. A bérbeadasrol sz616 dontés a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag
hatéaskore.

72 Beiktatta a 28/2015.(V1.04.) 6r. 7. § (2) bek., hatalyos 2015. jan. 5-t6l.

73 Médositotta a 9/2017. (111.13.) ér. 9. §, hatalyos 2017. marcius 13-tol.

74 Médositotta a 9/2017. (111.13.) 6r. 9. §, hatalyos 2017. marcius 13-tol.

75 Modositotta a 37/2013. (VII. 22.) 6nk. rendelet 7. § (1) bekezdése, hatalyos 2013. jalius 22-tél.

76 Modositotta a 10/2011.(11.21.) sz. rendelet 4. §. Hatalyos 2011. februar 22-t6l. Majd médositotta az
57/2012.(X1.24.) 6k. sz. rendelet 2. § (1) bek. Hatalyos 2012. oktober 24-t6l, rendelkezéseit a
folyamatban lévé eljarasokban is atkalmazni kell.

77 Modositotta a 37/2013. (VII. 22.) énk. rendelet 7. § (1) bekezdése, hatalyos 2013. julius 22-t6l, a
folyamatban |évd Ggyekben is alkalmazni kell. Majd médositotta a 28/2015.(V1.04.) 6r. 8. §, hatalyos
2015. jan. 5-t6l.
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(3) A kozszolgalati céla lakasra azt lehet bérlének kijelSlni, aki:

a.) nem rendelkezik a fOvéros teriiletén Onkormanyzati lakasbérlettel, bérlGtarsi
jogviszonnyal, illetdleg tulajdonaban, haszonélvezetében lakas nincs, és

b.)’® abérbe adni kivant lakés koltségelvii bérleti dijanak megfizetését vallalja, és

¢.)”” Hatarozott vagy hatarozatlan idejii foglalkoztatasi jogviszonyt 1étesitett és megfelel a
munkaltat6 altal meghatarozott feltételeknek és

ca) az Onkorményzat kizarolagos vagy tobbségi tulajdonaban 1évé gazdasagi
tarsasaganak a dolgozdja, vagy

cb)®® az Onkormanyzat koztisztviseldje, az Onkormanyzat 4ltal fenntartott
koltségvetési szerv kozalkalmazottja, vagy az Onkorméanyzat altal fenntartott vagy
mikodtetett intézményben munkajogi vagy egyéb munkavégzésre iranyuld
jogviszonyban &llo

cc) az Onkormanyzat teriileti ellatasi kotelezettséggel végzendd gyermek-, és felndtt
héziorvosi feladatok ellatasat szerz6dés alapjan egyéni vallalkozoként, vagy gazdasagi
tarsasag tagjaként atvallalva, valamint védéndként a keriiletben tevékenykedik,

cd)®! a rendvédelmi szervek alkalmazasaban all6 személyek.

d)*? Az e rendelet hatalybalépése utan kotott bérleti szerzédésekben rogzitett piaci alapu
bérleti dij fizetési kotelezettség helyébe 2018. januar 1. napjatol kezdGdéen koltségelvii
bérleti dij fizetési kotelezettség 1€ép.

(4)% A kozszolgalati célii lakas bérbeaddsa a bérlének az adott szervnél fennalld
foglalkoztatasi jogviszonyanak idOtartamara torténhet. Ha a kozszolgalati célu lakas
bérléjének a foglalkoztatasi jogviszonya a bérlé felmondasa miatt, vagy a bérld altal
tanusitott magatartas miatt a munkaltaté kezdeményezésére sziinik meg, a bérl koteles a
lakast minden elhelyezési igény nélkiil a foglalkoztatasi jogviszonya megsziinését kovetd
15 napon beliil kitiriteni.

(5)*" Ha a foglalkoztatdsi jogviszony megsziintetésére kozs megegyezéssel, vagy a
munkaltatd érdekkorében felmeriilt ok miatt keriil sor, a bérleti szerzGdést egy
alkalommal, egy évvel meg lehet hosszabbitani. Az egy év leteltével a bérleti szerz8dés a
10. § (2) bekezdésben iranyado szabalyok szerint kdthet6 meg.

(6)85

78 Mddositotta 2 9/2017. (111.13.) 6r. 10. § (1) bek., hatalyos 2017. marcius 13-t6l.

7 Modositotta az 57/2012.(X1.24.) ok. sz. rendelet 2. § (2) bek. Hatalyos 2012. oktdber 24-t6l,
rendelkezéseit a folyamatban lévé eljarasokban is alkalmazni kell.

80 Modositotta a 23/2014. (V1.20.) sz. 6nk. rendelet 2. § hatalyos 2014. jinius 20-t4l.

81 Beiktatta a 19/2018. (X.04.) 6r. 4. §, hatalyos 2018. okt. 5-t6l.

82 Modositotta az 54/2017. (X11.20.) 6r. 1. §, hatalyos 2018. januar 1-t6}.

83 Mddositotta a 37/2013. (VII. 22.) onk. rendelet 7. § (3) bekezdése, hatalyos 2013. julius 22-t6l,a
folyamatban {évd Ugyekben is alkalmazni kell. Majd modositotta a 9/2018. (V.07.) ér. 5. §, hatalyos
2018. majus 7-t6l.

8 Modositotta a 37/2013. (VII. 22.) 6nk. rendelet 7. § (3) bekezdése, hatalyos 2013. jllius 22-t6l, a
folyamatban lévé igyekben is alkalmazni kell. Majd modositotta a 9/2017. (l11.13.) 6r. 10. § (1) bek.,
hatalyos 2017. marcius 13-t0l. Majd médositotta a 9/2018. (V.07.) or. 5. §, hatalyos 2018. majus 7-t6l.
85 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2017. (111.13.) or. 36. §-a 2017. marcius 13-tol.
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7% A foglalkoztatasi jogviszony nyugdijazds miatt torténé megsziintetése esetén, a
g jog y nyugdiy
tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag donthet a foglalkoztatdsi jogviszony
idGtartamara bérbe adott lakas hatarozatlan idére sz016 bérbeadasarol.

(8)87

(9)88

Bérbeadas torvényben, birésagi és hatosagi hatarozatban
eldirt kotelezettség alapjan

15. §

(1) Ha a lakas bérbeadasara vonatkozd kotelezettséget a Ltv. 94. § (1) bekezdésében
emlitett eljarasban allapitjak meg a jogerds €s végrehajthato hatdrozat kézhezvételétdl
szamitott 30 napon beliil, a bérbeadd szervezet az elhelyezésre jogosult személyt
nyilvantartasba veszi, és errdl értesiti.

(2) A Ltv. 94. § (1) bekezdése alapjan masik lakds bérbeadasara vagy mas elhelyezésre
igényt tartd személlyel szembeni kotelezettséget a bérbeadd szervezet teljesiti.
89

(3) Az (1) bekezdésben emlitett rendelkezéseken alapuld dnkormanyzati kotelezettséget — a
jogosulttal valé6 megallapodas alapjan — pénzbeli téritéssel meg lehet valtani. A
jogosultnak a (4) bekezdésben meghatarozott 6sszegli pénzbeli térités jar.

(4) A pénzbeli térités mértéke *° az 4ltala hasznalt lakas komfortfokozatandl eggyel
alacsonyabb komfortfokozati — atlagos lakas bekoltozhetd forgalmi értékének 50%-anal
magasabb nem lehet.

(5) Az Ltv. 68. § (1) bekezdésében meghatarozott esetben az elhelyezésre jogosult
személyek elhelyezésekor a jelen paragrafus (2) - (4) bekezdés szabalyait kell alkalmazni.

(6) Az Ltv. 68. § (2) bekezdésében foglalt esetben annak, aki a szocidlis intézménybe
utalasakor pénzbeli térités ellenében mondott le lakasbérleti jogviszonyar6l az

Onkormanyzat vagy jogelddje javara nem tehetd masik lakas bérbeaddsara ajanlat.

(7) Az elhelyezésre valo kotelezettség értelemszeriien megsziinik, ha a jogosult a kiliritend6
lakasbdl elkoltozik, vagy maésik bekoltézhetd lakashoz jut.

Lakas bérbeadasa kozérdekii célok megvalésitasa érdekében

86 Médositotta az 54/2013. (X11.20) sz. rendelet 2. §-a, hatalyos 2013. december 20-t6l, rendelkezéseit

a folyamatban iévé eljarasokban is alkalmazni kell.

87 Kiegészitette az 57/2012.(X1.24.) 6k. sz. rendelet 2. § (3) bek. Hatélyos 2012. oktober 24-tél,
rendelkezéseit a folyamatban 1évé eljarasokban is alkalmazni kell. Majd hatalyon kivil helyezte a
9/2017. (111.13.) or. 36. §-a 2017. marcius 13-tol.

88 Kiegészitette az 57/2012.(X1.24.) 0k. sz. rendelet 2. § (4) bek. Hatalyos 2012. oktober 24-tdl,
rendelkezéseit a folyamatban Iévé eljarasokban is alkalmazni kell. Majd hatalyon kivil helyezte a
9/2017. (111.13.) Or. 36. §-a 2017. marcius 13-tdl.

8 Hatalyon kivil helyezte a 9/2018. (V.07.) or. 9. § e) pontja 2018. majus 7-t6l. _

% Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (V.07.) 6r. 9. § f) pontja 2018. majus 7-t6l. %/
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16. §

(1)°' Kézérdeki célbél torténik a lakds bérbeaddsa, ha a lakds elemi csapés, vagy mds ok
kovetkeztében megsemmisiilt, balesetveszélyessé, vagy €letveszelyessé nyilvanitottak, az
életveszélyes allapot megsziintetésének idejére, valamint a balesetveszélyessé nyilvanitott
lakas esetében a balesetveszélyes allapot megsziintetésének idejére.

(2)” Amennyiben az (1) bekezdés szerinti lakas az &nkormanyzat tulajdona, a bérbeadd
szervezet a lakds korabbi bérlgjével atmeneti jelleggel vagy a lakhatatlanna valt lakasra
vonatkozo bérleti szerzodéssel megegyez6 feltétellel bérleti szerz8dést kot.

(3)”® Nem 6nkorményzati tulajdonti lakas esetében, amennyiben a lakas tulajdonosa a sajat
maga, vagy a hasznalo elhelyezésérdl — 6nhibdjan kiviili okbol — nem tud gondoskodni, a
bérbeadd szervezet — épitésiigyi kotelezés esetén — ideiglenes elhelyezésre hatdrozott
idejli bérleti szerz6dést kot az (1) bekezdésben rogzitett lakas hasznalojaval.

(4)** Az ideiglenes elhelyezés céljabol a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag altal kijeldlt
lakasok hasznalhatok fel. Az ideiglenes elhelyezés iddtartama volt bérld esetén a
végleges elhelyezésig, tulajdonos esetén az ideiglenes elhelyezést kivalté ok
megsziintetéséig, de legfeljebb harom honapig tart.

(5)” Az ideiglenes elhelyezés esetén a bérleti szerzddést a bérbeadd szervezet kiti meg. A
bérbeadd szervezet az ideiglenes elhelyezésrél tajékoztatja a tulajdonosi jogokat
gyakorld bizottsagot.

(6)”° Az (1) bekezdésben meghatarozott esetekben az dnkormanyzati lakas jogeim nélkiili
hasznaldjanak elhelyezésére a bérbeadd szervezet hatdrozott idejli hasznalati szerzédést
kot.

Bérbeadas a HVT teriiletén

17. §7

Ismételt bérbeadas®®
18. §
1)*° Ha a hatarozott idére létesitett bérleti szerzédés a hatarozott id6 lejarta miatt sziinik meg,
1) g

az Onkormanyzat a bérlének biztosit jogot a lakés ismételt bérbevételére, vagy masik
lakast ad bérbe feltéve, hogy nem kdvetkezett be a bérleti jog 1étesitését kizard ok.

°l Madositotta a 9/2017. (111.13.) 6r. 11. § (1) bek., hatalyos 2017. marcius 13-t6l.

22 Médositotta a 9/2017. (11.13.) 6r. 11. § (1) bek., hatalyos 2017. marcius 13-t6l.

% Mddositotta a 9/2017. (11.13.) 6r. 11. § (1) bek., hatalyos 2017. marcius 13-tol.

% Modositotta a 27/2011.(1V.27.) sz. rendelet 6. §. Hatalyos 2011. aprilis 27-t6l, rendelkezéseit a
folyamatban 1évd ugyekben is alkalmazni kell.

% Modositotta a 9/2017. (111.13.) 6r. 11. § (2) bek., hatalyos 2017. marcius 13-t6l.

% Beiktatta a 9/2017. (111.13.) 6r. 11. § (3) bek., hatalyos 2017. marcius 13-t6l.

7 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2017. (I11.13.) 6r. 36. §-a 2017. marcius 13-tdl.

% Modositotta az 54/2017. (X11.20.) 6r. 2. §, hatalyos 2018. januar 1-t6l.

9 Modositotta a 9/2017. (111.13.) 6r. 12. § (1) bek., hatalyos 2017. marcius 13-t6l.
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(2)'% Az (1) bekezdésben meghatéarozott jogcim alapjan:
a) az eredetileg 6t évnél rovidebb idére sz0l6 szerzGdést a bérbeado szervezet a bérlé
kérelmére 6t évre meghosszabbitja (a tovabbiakban: els6 6t éves bérleti id0szak),
b) az a) pontban meghatarozott szerzédés lejartat kovetden a bérld kérelmére a bérbeadod
szervezet ismételten 6t évre megkdti (a tovabbiakban: masodik 6t éves bérleti idszak),
¢) a b) pontban meghatarozott szerz6dés lejartat kdvetden a tovabbiakban — valamennyi
Ot évre szOlé szerzOdés lejartat kovetben - a bérld kérelmére a bérbeadd szervezet
ismételten ugyanilyen feltétellel 6t évre megkdti a bérleti szerzddést, amennyiben a bérlé
a kérelmét a bérleti szerz6dés lejartaig benyujtja és vele szemben nem éllnak fenn a
bérleti szerz6dés megkdtését akadalyozo okok.

3)--(5)"

(6)'%? Ismételt bérbeadas jogcimen nem kothetd meg a bérleti szerz6dés, ha a bérleti
jogviszony a bérlének felrohaté okbdl sziinik meg, feltéve, hogy a bérbeadd a kérelem
benytjtasanak idépontjaig a bérlének a felmondas eldtti bérbeadoi figyelmeztetést mar
megkildte.

19. §

(1) A bérld szociélis alapu lakbérre vald jogosultsagat és a bérlet 1étesitését kizaro okok
bekovetkezését az Ot évre szOl6 vagy Ot évre meghosszabbitott, az 6t évre ismételten
megkOtott hatarozott idStartamu bérleti szerz6dések esetében, valamint akkor kell
feliilvizsgalni, ha a bérlének, ennek eredményétdl fliggden nyilik meg a lakasra az
el6bérleti joga. A vizsgalatot a hatarozott ideji bérleti jogviszony lejartdt megel6zd
harom honapon beliil kell elvégezni. A feliilvizsgalat a bérbeado6 szervezet feladata.

(2)'%  Ismételt bérbeadas jogcimén a bérleti szerz8dést a bérbeadd szervezet kotheti meg.
20. §104

Ismételt bérbeadas jogeimén masik lakast kell bérbe adni, ha a megsziint bérleti jogviszonnyal
érintett lakast onkormdanyzati érdek érvényesitése, Onkormanyzat altal kotott szerz6dés miatt
nem lehet a jogosultjanak bérbe adni.

21. §

(1)!%  Ha a bérlének ismételt bérbeadas jogeime alapjan masik lakast kell bérbe adni, amig
masik lakds nem 4all rendelkezésre és ennek bérbeaddsardl nem sziiletik dontés, a
KépviselO-testiilet felhatalmazasa alapjan a bérbead6d szervezet a fennallo bérleti
jogviszony meghosszabbitasar6l dont.

(2) A fenndll6 bérleti jogviszony masik lakds rendelkezésre allasdig (bérbeadasaig), de
legfeljebb egy évi id6tartamra hosszabbithaté meg, amely ismételhetd.

100 Médositotta a 9/2017. (111.13.) 6r. 12. § (1) bek., hatalyos 2017. marcius 13-t6l.

101 Hatalyon kivll helyezte a 9/2017. (111.13.) or. 36. §-a 2017. marcius 13-t6l.

12 Mébdositotta a 28/2015.(V1.04.) or. 10. §, hatdlyos 2015. jun. 5-t6l. Majd médositotta a 9/2017.
(1N.13.) 6r. 12. § (2) bek., hatalyos 2017. marcius 13-t6l.

103 Médositotta a 9/2017. (111.13.) 6r. 13. §, hatalyos 2017. marcius 13-tol.

104 Madositotta a 9/2017. (111.13.) or. 14. §, hatalyos 2017. marcius 13-t6l.

105 Médositotta a 9/2017. (11.13.) 6r. 15. §, hatélyos 2017. marcius 13-t6l.
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(3) A szerz6dés (1) bekezdésen alapuld meghosszabbitasarol valé dontés soran a bérleti

szerz6dés modositasdban régziteni kell a meghosszabbitas jogcimét és indokat is.

21/A. §1%

()7 Azzal a bérl6vel, aki hatarozott idére szolé bérleti szerzédés lejartat kovetSen a
szerzOdéskotést akadalyozo koriilményeket elharitotta — ha a szerzodéskotés feltételei
fennallnak — ugyanarra a lakasra a bérbeadd szervezet (j, hatarozott idére szol6 bérleti

szerzodést kot.”

(2)!% E § szerinti jogcim nélkiili lakashasznalo bérleti dij tartozasat a 40. § (5)-(6)
bekezdésében foglaltak szerint is teljesitheti, de ez esetben a lakast 3 évig semmilyen
moddon nem cserélheti tovabb és nem veheti meg. Amennyiben bérl6 a kedvezmény
Osszegét megfizeti az Onkorményzat részére, a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag
dontése alapjan a lakast megvasarolhatja.

(3)1 E §-ban foglalt szabalyok nem alkalmazhatok abban az esetben, ha a rendelet
hatalybalépését kovetden jogerére emelkedett birosagi itélet kotelezi a jogeim nélkiili
lakashasznalét a lakas kitiritésére. A rendelet hatalybalépése el6tt jogerSre emelkedett
birosagi itéletek esetében, az e §-ban irt feltételek teljesiilése esetén a bérbeadd szervezet

a bérleti szerz6dést megkoti a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag dontése alapjan.

A BERLETI JOGVISZONY KELETKEZESE, IDOTARTAMA, TARTALMA

III. FEJEZET

A bérleti jogviszony keletkezése

22. §

(D!% A bérbeadd nevében az e rendelet 50-55. §-okban szabélyozott esetekben a sziikséges
bérbeaddi hozzajarulast a bérbeadd szervezet adja meg.

(2) Az Ltv-nek és jelen rendeletnek a bérbeadasra és a bérbeado6i hozzajarulasra vonatkozd
szabdlyai a bérleti szerz6désnek akkor is tartalmat képezik, ha a szerz6désben nem

szerepelnek.

(3)!"'! A bérleti szerzddést irasba kell foglalni.

(4)''? Amennyiben a kijeldlt bérld a bérleti szerz6dést a bérbeaddi hozzajarulasban megjeldlt
(legalabb 10 munkanap) hataridén beliil nem koti meg, a hozzajarulas érvényét veszti. A

106 Kiegészitette a 69/2011.(X1.22.) sz. rendelet 1. §. Hatalyos 2011. november 28-t6, rendelkezéseit a
folyamatban lévé Ugyekben is alkalmazni kell.

107 Modositotta a 9/2017. (111.13.) 6r
108 Madositotta a 9/2017. (111.13.) 6r
19 Modositotta a 9/2017. (111.13.) or
10 Madositotta a 9/2017. (111.13.) or
1 Médositotta a 9/2017. (111.13.) or
112 Modositotta a 9/2017. (111.13.) 6r

. 16. § (1) bek., hatalyos 2017.
. 16. § (1) bek., hatalyos 2017.
. 16. § (1) bek., hatalyos 2017.
.17. § (1) bek., hatalyos 2017.
.17. § (2) bek., hatalyos 2017.
. 17. § (2) bek., hatalyos 2017.

marcius 13-t6l.
marcius 13-tol.
marcius 13-t6l.
marcius 13-tol.
marcius 13-tdl.
marcius 13-tdl.
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hataridé 6nhiban kiviili elmulasztasanak esetére, 30 napon belill igazolasi kérelemnek van
helye.

(5)“3__ A bérleti szerzddést a bérbeadd szervezet koti meg. A bérleti szerzédéssel az
Onkormanyzat valik jogosultta és kotelezetté.

(6) Az Uj bérleti szerz6dést végrehajtasi zaradékkal ellathaté kozjegyzoi okiratba kell foglalni,

ha:
a.) a szerz6dés feltétel bekovetkeztéig tart,
b) 114
c.) HVT lakas bérbeadas torténik,
d) 115

e.) hazfeliigyelSi teenddk ellatasara bérbeadott lakas esetében.

(D' A kozjegyzéi okirat koltségei a (6) bekezdés ) pontja esetében a bérbeaddt terhelik, mig

a (6) bekezdés a) és e) pontja esetében a bérl6t terhelik.
22/A.17 §

A Lakastorvény 1994. januar O1. napi hatalybalépése el6tt ideiglenes jelleggel bérbe adott
lakésok bérl6i részére hatarozatlan idére bérbe adhat6 a lakas, ha a bérldnek nincsen lakbér-
és kapcsolodo killon szolgaltatasi dijhatraléka, és vele szemben egyéb, a Lakastorvényben
meghatarozott felmondasi ok sem all fenn.

22/B.118 §

E rendelet 3. § (4) bekezdés p) pontjdban foglalt azon jogosultak részere, akik az
Onkormanyzat altal meghirdetett hajléktalanokkal foglalkoz6 (LELEK-Program) programban
meghatarozott feltételeket teljesitették, a bérbeadd szervezet a tulajdonosi jogokat gyakorlo
bizottsag 4ltal kijelolt lakasra egy évi hatarozott idére szo6lé bérleti szerzédés kot, szocialis
lakbérfizetési kotelezettséggel. A hatarozott id6 lejarta esetében a 40. § (4) bekezdésében
foglalt rendelkezések az iranyadoak.

22/C.119 §

(D'?° A tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsdg dontése alapjan legfeljebb Stéves hatarozott
idétartamra bérbe adhat6 az altala lakott vagy mas %! lakas is, ha a hasznal a hasznalati-
és kapcsolodo kiilon szolgaltatdsi dijakat rendszeresen megfizeti, és ellene sem
magatartasbeli, sem egyéb, a Lakastérvényben a bérleti szerz6dés felmondaséara okot adé

113 Modositotta a 9/2017. (111.13.) 6r. 17. § (2) bek., hatalyos 2017. marcius 13-t6l.

114 Hatalyon kivill helyezte a 28/2015.(V1.04.) 6r. 11. § (2) bek. 2015. jun. 5-t6l.

115 Hatalyon kivil helyezte a 28/2015.(V1.04.) 6r. 11. § (2) bek. 2015. jun. 5-tdl.

16 Médositotta a 28/2015.(V1.04.) or. 12. § (2) bek., hatalyos 2015. jun. 5-t6l.

117 Beiktatta a 37/2013. (VII. 22.) énk. rendelet 8. §-a, hatalyos 2013. julius 22-t6l, a folyamatban lévé
Ggyekben is alkalmazni kell.

113 Beiktatta a 37/2013. (VII. 22.) 6nk. rendelet 8. §-a, hatalyos 2013. jilius 22-tél, a folyamatban levo
tigyekben is alkalmazni kell. Majd modositotta a 28/2015.(V1.04.) 6r. 13. §, hatalyos 2015. jun. 5-t6l.
Majd médositotta a 9/2017. (111.13.) or. 18. §, hatalyos 2017. marcius 13-t0l.

119 Beiktatta a 37/2013. (VII. 22.) oénk. rendelet 8. §-a, hatalyos 2013. julius 22-t6l, a folyamatban lév6
{igyekben is alkalmazni kell.

120 Modositotta az 54/2013. (XI1.20.) sz. rendelet 4. §-a, hatdlyos 2013. december 20-tdl,
rendelkezéseit a folyamatban 1évé Ugyekben is alkalmazni kell.

121 Hatalyon kivil helyezte a 9/2018. (V.07.) or. 9. § g) pontja 2018. majus 7-t6l.
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egyéb koriilmény nem all fenn, és a lakast mar legalabb 1 éve rendeltetésszerlien
hasznélja.

E rendelet alkalmazasdban rendszeresnek mindsiil a dijfizetés, ha a hasznalé — kérelem
beadasanak napjat megel6z6 - legalabb fél éve folyamatosan fizeti az esedékes dijakat, az
esetleges tartozassal, vagy tartozas részleteivel egyiitt.

(2) 122
A bérlo személye

23. §

(1)  Bérleti szerz6dést természetes személlyel, jogi személlyel, jogi személyiséggel nem
rendelkezd gazdasagi tarsasdggal lehet kotni.

(2) Jogi személlyel és jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdasagi tarsasaggal kdtendd
bérleti szerz6désrél — a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsig javaslatdra - a bérbeadas
jogeimétdl fiiggetleniil a Képviseld-testiilet dont.

(3) Nem kothetd 0] bérleti szerz6dés azzal a személlyel, akinek:

a.) Onkormanyzati bérleménye — nem természetes személy esetén ideértve a nem
lakas céljara szolgalo helyiség bérleményt és a bérelt telket is - utin bérleti vagy
hasznalati dijjal, kiilonszolgaltatasi dijjal tartozik, illetve akinek barmely jogcimen
helyi ad6 tartozasa van,

b.) sajat maga vagy vele egylittk6ltoz6 kozeli hozzatartozoja bekoltdzhet lakas
tulajdonjogéaval, bérleti vagy haszonélvezeti jogaval rendelkezik, vagy

c.)!® jogcim nélkiil hasznil nkorményzati lakast, kivéve, ha a rendelet 9. § (2)
bekezdése alapjan elhelyezésre jogosult,

d.) a bérbeadss iranti kérelem vagy a palyazat benyjtasara megallapitott hataridét
megel6zo 5 éven beliil az 6nkormanyzati lakasra sz6lo bérleti jogviszonyat térités
ellenében megsziintette, vagy maganforgalomban elcserélte kisebb szobaszamu,
vagy alacsonyabb komfortfokozata lakasra,

e.) a bérbeadas iranti kérelem benyujtisat megel6z6 vagy a palyazat benyujtasara
megallapitott hatarid6t megel6z6 10 éven beliil az ugyanezen idétartamon beliil az
Onkorményzattol vasarolt lakasat eladta,

f)  a bérbeadas iranti kérelem benyujtasat megel6z6 vagy a palyazat benyijtasara
megallapitott hatarid6t megel6z6 5 éven beliill 6nkormanyzati lakason fennalld
bérleti jogviszonyaval visszaélt és ezt jogerds birdsagi itélet allapitotta meg,

g) a szocidlis, jovedelmi és vagyoni feltételek vagy a szocidlis bérlet létesitését
kizaré feltételek vizsgalatdhoz, illetve bérbeadds iranti kérelmében vagy
palyazataban valétlan adatot k6zolt. :

h) ** nem lehet bérld az, aki 6nkorményzati bérlakasat az Onkormanyzattél 3 éven
beliil vasarolta meg.

(4) Nem mindsiilnek kizard oknak:

12 Modositotta az 54/2013. (XI1.20.) sz. rendelet 4. §-a, hatalyos 2013. december 20-tdl,
rendelkezéseit a folyamatban 1évd ligyekben is alkalmazni kell. Majd hatalyon kivll helyezte a
9/2018. (V.07.) or. 9. § h) pontja 2018. majus 7-t6l.

123 Médositotta a 28/2015.(V1.04.) 6r. 14. §, hatalyos 2015. jun. 5-t5l.

124 Kiegészitette a 27/2011.(1V.27.) sz. rendelet 7. §. Hatalyos 2011. aprilis 27-t68l, rendelkezéseit a

hatalybalépést kdvetden indult igyekben kell alkaimazni.
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a.) a (3) bekezdés a) pontjaban foglaltak, ha a bérlé (hasznalo) a bérbeadas iranti
kérelmében, illetve a palyazatdban (a tovabbiakban egylitt: kérelmében) a tartozas
megfizetésére kotelezettséget vallal, s ennek teljesitését vagy a teljesités
(at)iitemezésérdl sz616 megallapodas megkotését igazolja is
b.) a (3) bekezdés b) pontjaban foglaltak, ha:
ba)a bérld kérelmében ugy nyilatkozik, hogy a lakasra fennallo bérleti
jogviszonyat a megkdtendd bérleti szerz0dés alairasdig megsziinteti, s ennek
teljesitését igazolja is. E szabaly alkalmazhaté a jogcim nélkiili lakashasznalé
esetében is.

bb.)a lakastulajdonos kérelmeben ugy nyilatkozik, hogy a tulajdonjoganak az
Onkorrnanyzat részére valé 4tadasar6l a megkdtendd bérleti szerz6dés

alairasaig az Onkorményzattal megallapodik.
b C)125

A lakasigény mértéke

24. §126

Ovadék
25. §

(1) A lakds bérléje, amennyiben a lakds bérleti dija nem szocidlis alapon keriil
meghatdrozasra, Uj bérbeadas esetén a szerzédéskotéskor 6vadékot koteles fizetni. Az
ovadék mértéke:

a.) koltségelven bérbe adott lakds esetében a lakads csokkent8-ndveld tényez
nélkiili lakbérének 2 havi §sszege,

b.)'?7 piaci alapon bérbe adott lakas esetében a lakds csokkent6-noveld tényezd
nélkili lakbérének 3 havi §sszege.

(2) A befizetett 6vadékbol a bérbeadd szervezet azon igénye elégithetd ki, amely a bérlére
harulé kotelezettségek teljesitésének elmulasztisa miatt, a bérlakas visszaadasa, a bérleti
jogviszony megszlinése soran felmeriilt, ideértve a lakas helyredllitasaval kapcsolatos
koltségeket is.

(3)'2® Az o6vadékot az dnkorményzat szamlajat vezetd pénzintézetnél elkiilonitetten kell
kezelni.

(4)'*° Az igénybe nem vett 6vadékot a szerz6dés megszlinését kdvetd — a lakbérhatralék, €s a
kiilon szolgaltatasok dijtartozasanak levonasaval - 30 napon beliil vissza kell fizetni a

125 Mddositotta a 37/2013. (VIl. 22.) 6nk. rendelet 9. §-a, hatalyos 2013. julius 22-tél, a folyamatban
Iévé Gigyekben is alkalmazni kell. Majd hatalyon kiviil helyezte a 19/2018. (X.04.) 6r. 6. §-a 2018. okt.
5-tél.

126 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (V.07.) or. 9. § i) pontja 2018. majus 7-tél.

127 Modositotta a 9/2017. (111.13.) 6r. 19. §, hatalyos 2017. marcius 13-tol.

128 Madositotta a 10/2011.(11.21.) sz. rendelet 5. §. Hatalyos 2011. februar 22-t6l.

129 Modositotta a 37/2013. (VII. 22.) énk. rendelet 10. § (1) bekezdése, hatalyos 2013. julius 22-tdl, a
folyamatban lév6 Ggyekben is alkalmazni kell.
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Moo

bérld részére. A visszafizetésr6l a bérbeadd szervezet Utjdn az Onkormanyzat
gondoskodik.

(5) Az o6vadékot meghaladd mértékli helyredllitasi koltség megfizetésére a bérbeadd
szervezet a bérlovel, illetve a volt bérlovel egyezség utjan fizetési megallapodasban,
ennek eredménytelensége esetén polgari peres tton koteles érvényesiteni.

(6)*° Ha a bérbeadd olyan bérlével kot bérleti szerzGdést, akinek az adott lakdsra még nem
volt érvényes bérleti szerz6dése, Gj bérleti szerz8dének kell tekinteni és 6vadékot kell
fizetni, ide nem értve:

jogutodlast,

bérlétarsi jogviszony 1étesitését,
kizarélagos bérleti jogviszony elismerését
miszaki csatolast.

Nem kell 6vadékot fizetni:

- lakasgazdalkodasi feladatok teljesitése alapjan kotott szerzédések,
- lakascsere jogcimen kotott szerzOdések,
- mindségi csere jogcimen kotott szerzédések esetében.

(7)B! Amennyiben a bérleti jogviszony lakasgazdalkodasi feladatok teljesitése érdekében,
vagy lakascsere folytan szlint meg és a bérlé dvadékot fizetett, a befizetett vadékot vissza

kell fizetni,

(8)"*? Ugyanannak a bérldnek ismételt bérbeadas esetén, a mar befizetett 6vadék osszegét be
kell szamitani az Ujonnan kétendd szerz6dés alapjan fizetendd dvadék 6sszegébe.

A bérbeadas idétartama

26. §133

(1) A lakasbérleti szerzodés

a) hatarozott idétartamra vagy
b) feltétel bekovetkezéséig tartd idGtartamra vagy
¢) hatérozatlan id6tartamra

kotheté meg.

(2)"** Ha a rendelet masként nem rendelkezik, a bérleti szerz3dést a bérbeadd szervezet
legfeljebb 5 évi hatarozott idGtartamra kéti meg.

130 Kiegészitette a 10/2011.(11.21.) sz. rendelet 6. §. Hatalyos 2011. februar 22-t8]., Majd médositotta a
8/2012.(11.23.) sz. rendelet 4. §. Hatdlyos 2012. marcius 1-t6l, a folyamatban 1évd igyek esetében is
alkalmazni kell.

B! Kiegészitette a 10/2011.(11.21.) sz. rendelet 6. §. Hatalyos 2011. februar 22-té|.

132 Beiktatta a 37/2013. (VII. 22.) 6nk. rendelet 10. § (2) bekezdése, hatalyos 2013. julius 22-tél, a
folyamatban [évé tigyekben is alkalmazni kell.

133 Modositotta a 8/2012.(11.23.) sz. rendelet 5. §. Hatalyos 2012. marcius 1-t6l, a folyamatban lévé
igyekben is alkalmazni kell.

134 Modositotta a 9/2017. (111.13.) or. 20. §, hatalyos 2017. marcius 13-t6l.
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(3) A rendeletben meghatéarozott esetek szerinti feltételek bekdvetkezeséig tarto id6tartamra
kothet6 meg a bérleti szerzodés.

(4) A HVT teriiletén 1év6 lakdsra a véros-rehabilitdcios rendeletében meghatérozott
Vagyongazdalkodd szervezet egyetértésével megallapitott idtartamra vagy feltétel
bekovetkezéséig kothetd bérleti szerz6dés, amelynek leghosszabb id6tartamira a
rendeletben foglalt korlatokat kell értelemszertien alkalmazni.

(5)135

(6) A bérld eltéré igényének hidnydban hatarozatlan id6re sz6lo bérleti szerz8dést kell
l1étrehozni, kiilondsen:

a) a cserelakdsra, ha kozos megegyezéssel vagy a bérbeadd felmondasival cserelakés
biztositdsa mellett sziinik meg a hatdrozatlan id6re sz616 bérleti jogviszony,

b) ha a bérld haldla miatt hatérozatlan id6re sz616 bérleti jogviszony folytatasa tortenik,

¢) hahatarozatlan id6re sz016 bérleti jogviszonnyal érintett lakast cseré€lnek,

d) ha a bérl6kijeldiési jog jogosultjanak lehetésége van ilyen igény elSterjesztésere,

) jogszabaly alapjan az Onkormanyzat jogeim nélkiili lakashasznalo elhelyezésére
vonatkozo kotelezettségét ilyen jellegl bérbeadassal kell teljesitent,

f) ha ezt arendelet elSirja vagy lehetdvé teszi.

A bérleti jogviszony idétartamanak meghosszabbitasa
27. §

(1) A bérbeadd szervezet az ot évnél rovidebb idSre szolo bérleti jogviszonyt
meghosszabbithatja.

()7 A szerz8dés meghosszabbitésa azt jelenti, hogy az 6t évnél rovidebb id6re széldan
1étrejott bérleti szerzédés idStartama gy keriil megvaltoztatasra, hogy a szerz6dés eredeti
id6tartama — az addigi meghosszabbitasokat is figyelembe véve — legfeljebb 6t évre
novekszik. Ha a bérlet mar Ot éve fennall, nem lehet a szerz6dést meghosszabbitani.
Abban az esetben azonban, ha a rendeletben szabalyozott feltételek fennallnak, 0j bérleti
szerz6dést kell kotni.

(3) Az (1) bekezdés alapjan a szocidlis bérletként valo6 meghosszabbitasra akkor van mod, ha
az a koriilmény és feltétel még fennall, amely miatt a szocidlis bérlet 1étesitésére eredetileg
sor keriilt, vagy a bérlvel a fenndllé bérleti szerz6dés megsziinésekor is lehetne a rendelet
alapjan ilyen bérleti szerzGdést kotni. Ha a bérlé a hatarozott id6 lejartakor a rendelet
alapjan - megvaltozott jovedelmi, szocialis, vagyoni helyzetére tekintettel - szocidlis
bérletre mar nem jogosult, részére a lakast a tovabbiakban, kéltségelvii szerz8dés alapjan
lehet bérbe adni. Amennyiben a bérlé a kdltségelvii bérlet lehetdségével nem kivan €lni,
Ugy a lakast a bérleti szerz6dés megszlinésekor koteles kiiiriteni €s a bérbeadd részére
visszaadni.

(4) HVT lakasra a varos-rehabilitacios rendeletében meghatarozott Vagyongazdalkodo
szervezet javaslatat is mérlegelve hosszabbithato meg a bérleti szerz6dés, melynek soran
a (2) bekezdésben foglaltakat be kell tartani.

135 Hatalyon kiviil helyezte a 28/2015.(V1.04.) 6r. 15. § 2015. jun. 5-t6l.

136 Médositotta a 9/2017. (111.13.) 6r. 21. §, hatdlyos 2017. marcius 13-tol.
137 Médositotta a 9/2017. (111.13.) 6r. 21. §, hatalyos 2017. marcius 13-tol. ) /
‘ 74
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V.4

&)

Az (1)-(4) bekezdés esetében a bérleti szerz6dést olyan bérleti dij eldirasa mellett kell

megkotni - illetve meghosszabbitas esetén a lakbért illetSen a szerzddést mddositani -
amely a rendelet szerint a bérld esetében megallapithato.

(6)138

(7)139

(1)

Bérleti szerz6dés tartalma
28. §
A Bérleti Szerzddésnek tartalmaznia kell kiillondsen:

a.) a szerz8dd felek — bérbeadd és az Onkorményzat bérbeadédi feladatainak
ellatdsaval megbizott bérbeadd szervezet, a vdros-rehabilitacids rendeletében
meghatarozott Vagyongazdalkodo szervezet nevét, székhelyét,

b.) a bérld nevét, sziiletési nevét, sziiletési idejét és anyja nevét, a lakcimét, a
személyazonositasra alkalmas okmanya szdmat, adoszamat,

)™ ¢) a lakds cimét, alapteriiletét, komfortfokozatat, szobaszdmat és a lakas egyéb
lényeges adatait

d.) a bérleti szerz6dés létrejottének idejét és idStartamat (a bérleti jogviszonyt
megsziintetd feltételt), a bérbeadas jogcimét,

€.) a lakasba a bérlovel egyiitt k61t6z6 személyek nevét, személyi adatait (sziiletési
¢vét és anyja nevét, a lakcimét) és a lakashasznalatuk jogcimét,

£)"4! abérbeadd és a bérl§ épiilettel, lakassal, valamint a kozos hasznalatra szolgalo
helyiségekkel és teriiletekkel kapcsolatos kotelezettségeit, feladatait,

g.) alakbér és a kiilon szolgaltatasok dijanak mértékét, megallapitdsuk, megfizetésiik
és elszamoldsuk modjat, a megvaltoztatisukra vonatkozd szabalyokat, a kiilon
szolgaltatasok korét,

h.) a Dbérlének a lakds hasznélatidval, valamint az e rendeletben, illetve
megallapodasban meghatdarozott egyéb jogait és kételezettségeit, a rendelet alapjan
szilkséges bérbeaddi hozzajarulasok kérésének kotelezettségét, valamint az e
rendeletben meghatarozott egyéb tilalmakat,

1.) a bérbeadd és a bérld felelGsségét, a bérl6 kotelezettségszegésének
jogkovetkezményeit, a bérbeaddi felmondas egyes 1ényeges szabalyait,

J.)  alakds dtaddséanak, visszaadasanak idejét és modjat, ha nem keriil sor a 23. § (3)
bekezdésnek az alkalmazasara,

k)  a bérbeadd és a bérl6 egyéb lényeges jogait és kotelezettségeit, a bérbeadas
egyéb lényeges feltételeit, a felek egyéb megallapodasait,

1.) abérld kifejezett hozzajarulasat ahhoz, hogy a bérbeadd szervezet az e rendeletben
meghatdrozott adatait, kiilondsen személyes adatait kezelje, tovabba a bérld
kifejezett hozzajarulasat ahhoz, hogy az adatkezelés kapcséan a bérbeadd szervezet
a bérl6 személyes adatait harmadik személynek tovabbitsa, igy kiilondsen, de nem
kizar6lagosan a bérl6vel szembeni barmely kovetelésének érvényesitése vagy ilyen
kovetelésének atruhazasaval Gsszefliggésben.

138 Hatalyon kiviil helyezte a 27/2011.(IV.27.) sz. rendelet 16. §. Hatalyos 2011. aprilis 27-t6.
139 Hatalyon kivil helyezte a 9/2017. (11.13.) ér. 36. §-a 2017. marcius 13-t6l.

140 Modositotta a 10/2011.(11.21.) sz. rendelet 7. §. Hatalyos 2011. februar 22-t6l.

141 Médositotta a 9/2017. (111.13.) or. 22. §, hatalyos 2017. marcius 13-tél.
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m.)!'*? zéart rendszerli miiszaki megoldassal kiépitett elektronikus megfigyel6 rendszer
iizemeltetése esetén, az erre vonatkozo, a tarsashdzakrdl szold tdorvényben
meghatarozott tdjékoztatast és az adatkezelési szabalyokat.

(2) A bérleti szerz6désben rogziteni kell, hogy:

a.) a bérleti jogviszony létrejottekor, valamint az azt kdvetden megadott bérbeaddi
hozzajarulasok és azok tartalma (feltételei), valamint a felek kozott 1étrejott - a
bérleti jogviszonnyal kapcsolatos — egyéb megallapodasok a bérleti szerz8dés
értelemszerti mellékletét képezik,

b.) az Ltv.-nek és az Onkorményzat lakasok bérbeadédsanak feltételeit szabalyozo
rendeletének a bérbeadasra, a bérbeadoi hozzijarulasra és a bérleti jogviszony
megszlinésére vonatkoz szabalyai akkor is a bérleti szerz6dés tartalmat képezik,
ha azok a szerz6désben nem szerepelnek,

c) ha a bérlének az Onkorményzat vagy a bérbeadd szervezet felé a lakéssal
kapcesolatban lejart tartozasa van, a tartozast az Onkormanyzattol a bérlének jard
téritésbol le kell vonni.

(3) A bérleti szerz6dés tartalmara vonatkozo rendelkezéseket megfeleléen alkalmazni kell a
bérleti szerz6dések modositasara is.
IV.FEJEZET
A BERBEADO ES A BERLO KOTELEZETTSEGEI
A bérbeado kotelezettségei
29. §

Az e rendelet 30-31. §-ban rogzitett bérbeaddi kotelezettségeket a bérbeado szervezet Gtjan
kell ellatni.

30. §
(1) A bérbeadd szervezet 0j bérbeadas esetén a lakadsokat a jogszabalyokban és a
szerz6désben meghatarozott feltételek szerint jegyzOkonyv felvétele mellett adja 4t a

bérlének.

(2) A bérbeadd szervezet és a bérld a bérleti szerzédésben megallapodhatnak arr6l, hogy a
bérlé gondoskodik a lakas rendeltetésszerli hasznalatra valo alkalmassa tételérol.

(3) A bérleti jogviszony megsziinése esetén a bérbeadd birtokba veszi a lakast és érvényesiti
a bérbeaddi igényeket.

31. §
(1) A kizarolagos Onkormaényzati tulajdonban 1évé épiiletek esetén a bérbeadod koteles
gondoskodni:
a) az épllet karbantartasarol;

142 Madositotta a 41/2017. (X.26.) or. 1. §, hatalyos 2017. november 6-16l.
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b) az épllet kozponti berendezéseinek allando tizemképes éallapotarol;
c) a kozOs hasznalatra szolgalé helyiségek allagaban, tovabba e helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibak megsziintetésérdl.

(2) A tarsashézban 1év6 Onkormanyzati lakasok bérl6i tekintetében az (1) bekezdésben
megjelolt kotelezettségek teljesitésére az Onkormanyzat gondoskodik a tulajdonost
terheld, a tarsashdzi kozgylilés hatdrozataban megjelolt koltségfizetési kotelezettség
teljesitésérol.

(3) A kozponti berendezések lakasban 1évé vezetékszakaszainak tizemképes allapotat a
bérbeadd koteles biztositani, fliggetleniil att6l, hogy az 6nkormanyzat tulajdondban allo
lakas milyen épiiletben talalhato.

(4) Az onkormanyzat kizérélagos tulajdona esetén az életveszélyt okozd, tovabba az épiilet
allagat veszélyeztetd vagy az épiiletben 1év6 Onkormanyzati tulajdonu lakas
rendeltetésszerti haszndlatat [ényegesen akadalyozé hibakat a bérbeado kételes kijavitani.

(5) Ha az épiiletben — tarsashéz esetén - az Onkormaényzat tulajdoni hanyaddal rendelkezik,
ugy a (4) bekezdés szerinti munkalatok elvégeztetésére a tarsashaz illetékes szervét a
bérbeadod koteles a bérld bejelentése alapjan haladéktalanul felhivni.

(6) A bérbeadd a (4) és (5) bekezdés szerinti megkiilonbdztetés alapjan sajat feladatkérében
vagy a tarsashaz illetékes szervének felhivasaval koteles gondoskodni az 6t terheld alabbi
hibajavitasok elvégeztetésérdl:

a) nyomovezeték-repedés, -torés (csotorések, szennyviztél, csapadékviztél szarmazod
azasok megsziintetése;

b) szenny- és csapadékviz csatorna, nyomévezeték dugulasainak elharitasa;

c) az épiilet elektromos energia ellatasu rendszerének nem ELMU-re tartozd, tobb
lakast érint6 zavarai, beleértve az épiilet kOzGsségi részeinek ellatasi zavarait
(aramszilinetet okoz6 hibak elhéritasa, az aramellatas biztositasa);

d) az épiilet fobiztosito utani vezeték melegedése, fiist6lése, egyéb meghibasodasa;

e) az elektromos rendszer vagy részeinek viz ala keriilése;

f) tliz, elemi csapds, vihar utani vészhelyzet;

g) sziikség szerinti veszélytelenités;

h) kozponti fiités, illetve melegviz cs6halézaton keletkez6 hibdk ideiglenes
elharitasa;

i) ideiglenes szerkezeti megerdsitések;

j)  élet- és balesetveszély esetén a hibas vakolatrészek eltavolitasa;

k) egyéb balesetveszély elharitasa (pl. meglazult kéménytéglak, helylikr6l elcsuszott
tetdcserepek, tetérdl lecsuszo ho eltavolitasa).

(7) A (6) bekezdésben felsorolt munkdlatok kéltségeihez az Onkorményzat akkor jérul
hozza, ha a hibaelharitas a hiba jellege és helye alapjan a bérbeadd kotelezettsége. Nem
kizardlag onkormanyzati tulajdonu épiiletek esetében kizardlag a kézponti berendezések
az Onkormanyzati lakasban 1év0 vezetékszakaszai lizemképességének biztositasaval
kapcsolatos hibajavitasok végeztethet6k el a bérbeado koltségére.

(8) Ha a hiba a bérlének felrohatd, a bérlé koteles az Onkormanyzat koltségeit és karait
megtériteni.
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(9) A kizar6lag onkormanyzati tulajdonu épiiletek és a tobbségi dnkormanyzati tulajdonu
tarsashdzak tekintetében a bérbeadd koteles a - szikséges eljarasokat kovetden -
végrehajtast igényld hatosagi kotelezések teljesitésérél gondoskodni. Ennek koltsegeit az
Onkormanyzati tulajdoni hanyadra esé rész erejéig az Onkormanyzat viseli.

32. §

Az id6szeri és a tervszerii karbantartisok Onkormanyzati tulajdoni hényada utan
rendelkezésre bocsatando pénziigyi fedezetet a Képvisel-testiilet az éves koltségvetésében
allapitja meg.

32./A §143

Bérbeadd koteles gondoskodni a zart rendszerli muiszaki megoldassal kiépitett elektronikus
megfigyeld rendszer ilizemeltetése esetén, az erre vonatkozo, a tarsashazakrdl szolo
torvényben meghatarozott tajékoztatds mindenki szdmara jol lathatd helyen torténd
kozzétételérdl.

A bérlo kotelezettségei
33. §

(1) A bérld koteles gondoskodni:

a) a lakds és helyiségei, valamint a részére atadott eszk6zok ¢€s a lakas
alkotorészeinek  rendeltetésszerli  hasznalatardl, tisztantartdsardl, allaguk
megorzésérol;

b) az épiiletben, az épiilet kozponti berendezéseiben, felszereléseiben, és a lakdsban a
bérlé vagy a vele egylittlaké személyek magatartdsa miatt keletkezett hibak

c) a bérleti jogviszony megsziinésekor a lakds berendezéseinek rendeltetésszer(i
allapotban vald visszaadasarol.

(2) A bérlS a lakasba sajat koltségén mellékvizmérdt szereltethet. Beszereltetés esetén
koteles gondoskodni a mellékvizméré hitelesitésr6l, és biztositani annak leolvasasat,
ellendrzését. A bérld ezen kotelezettségét a mar megkotott bérleti szerzédésben, annak
modositasaval fel kell tiintetni, az j bérleti szerz6dést pedig ennek megfelelden kell
megkotni.

(3) A bérl8 koteles megfizetni az altala bérelt 6nkormanyzati lakasra megallapitott lakbert,
illetve a bérbeado altal - szerz8dés keretében - nyujtott kiilén szolgaltatasok dijat.

(4) A bérl6 a bérleti jogviszony létrejottekor koteles a lakasba bejelentkezni €s a bérleti
jogviszony fennalldsa alatt a lakdsban életvitelszertien lakni, illet6leg a bérleti jogviszony
megsziinésekor koteles a lakasbol kijelentkezni. A bérld a lakast csak lakas celjara
hasznalhatja, sem a lakas vagy annak egy része mas célra bérbeaddi hozzajarulas nélkiil
nem hasznélhat6.

(5) A bérlg a bérleti jogviszony fennallasa alatt koteles életvitelszerlien a lakdsban lakni,
illetve a bérld a lakasbol torténd 2 honapot meghalad6 indokolt tavollétét, annak varhato

143 Modositotta a 41/2017. (X.26.) or. 2. §, hatalyos 2017. november 6-t0l.
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(/1

id6tartamat €s okat koteles a bérbeadd szervezet felé irasban, elézetesen bejelenteni és azt
megfeleld modon (pl. orvosi, munkaltatdi, tanintézeti igazolas) igazolni.

(6) A bérl6 kateles sajat koltségére gondoskodni a lakés burkolatainak, ajtdinak, ablakainak
és berendezéseinek karbantartasardl, feltjitasarol, potlasardl illetSleg cseréjérél az ajtok
és az ablakok kiils6 és bels¢ feliiletének mazolasarol.

A lakasban elvégzenddé munkalatokrol valo megallapodas
34. §

(DM A lakds rendeltetésszeri hasznélatra alkalmas &llapotdnak megteremtése, a
berendezések karbantartasa, az épiilettel, kdzOs hasznalatra szolgald helyiségekkel
kapcsolatban irt kotelezettségek és az elvégzett munkalatok koltségeinek viselése
vonatkozédsdban a bérbeado és a bérlé megallapodasa az iranyado.

(2)145

(3)'*® A bérleti szerz6dés megkdtése elott a bérld részvételével fel kell méri és a bérls
nyilatkozatat figyelembe véve a bérleti szerz6désben rogziteni kell, hogy az (1)
bekezdésben meghatarozott munkalatok koziil, varhatéan melyek meriilnek fel, valamint
azt, hogy a bérld a munkalatokat el kivanja-e végezni, ha igen, tételesen meg kell
hatarozni az elvégezni kivant munkalatok varhat6 koltségeinek legmagasabb Gsszegét is.

(4) A bérleti szerz6désben rogziteni kell, hogy a bérl6 altal elvégeztetett (1) bekezdés
szerinti munkalatok hitelt érdemléen igazolt kdltségeinek felével — amely azonban nem
lehet magasabb, mint a bérld altal elvégezni kivant munkalatok bérleti szerz&désben
rogzitett varhatd legmagasabb Gsszegének a fele - havonta egyenld aranyban csokkenteni
kell a fizetendd bérleti dijat. Ha bérleti szerz6dés azt megel6z6en megsziinik, mint
ahogyan a koltségek bérleti dijba térténé beszamitdsa megtorténik, a bérl részére a
fennmaradt Osszeget a lakas bérbeaddnak vald visszaadasakor egy 6sszegben meg kell
fizetni.

(5) Ha olyan bérldre tartozé munkalatok meriilnek fel, amely a szocialis helyzet alapjan
k6tott bérleti szerzédésben nincs rogzitve, a (4) bekezdést alkalmazni lehet akkor is, ha
bérld az elvégezni kivant munkalatokrol elézetesen bejelentést tesz a bérbeadonak. Ilyen
bérldi bejelentés esetén a bérbeadd koteles 15 napon beliil a (3) bekezdésben foglaltak
értelemszerl alkalmazasaval eljarni.

(6) A (4)-(5) bekezdésben foglalt lehetoségre a bérleti szerz6désben a bérld figyelmét fel
kell hivni.

A bérlemény ellenérzése
35. §

(1) A bérbeadd a rendeltetésszer(i lakashasznélatot, valamint a bérleti jogviszonybdl fakadd
bérldi kotelezettségek teljesitését egy naptari éven beliil legalabb 1 alkalommal — a bérid

14 Modositotta a 9/2017. (111.13.) 6r. 23. § (1) bek., hatalyos 2017. marcius 13-tdl.
145 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2017. (111.13.) 6r. 36. §-a 2017. marcius 13-t0l.

146 Modositotta a 9/2017. (111.13.) 6r. 23. § (2) bek., hatalyos 2017. marcius 13-tdl.
238


varrob
Írógép
238   

varrob
Írógép
    



sziikségtelen hdboritdsa nélkiil — koteles ellendrizni. Ha a bérlemény ellenérzés soran
nem allapitanak meg rendeltetésellenes lakashasznélatot és nem meriil fel mulasztis a
bérlsi kotelezettségek teljesitése korében sem, az évi masodszori bérlemény ellendrzés
mell6zhets. Ha a bérlemény ellenérzés soran ismételten rendeltetésellenes
lakashasznalatot vagy a bérldi kotelezettségek elmulasztasat allapitjak meg, havonta lehet
bérleményellendrzést tartani.

(2) A bérld a lakasba torténd bejutast biztositani, és az ellenérzést tlirni koteles.

V.FEJEZET

A BERLETI JOGVISZONY MEGSZUNESE

Megallapodas a lakasbérleti szerzédésének kozos megegyezéssel valéo megsziintetésérol

36. §147

(1)'® Ha a hatarozatlan id6tartamra sz616 bérleti jogviszonnyal rendelkezd bérl6 a bérleti

jogviszony megsziintetését kezdeményezi pénzbeli térités ellenében €s a lakast kiliritve
atadja, Ggy a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsdg dontése alapjan, a lakas
bekoltdzhets forgalmi értékének legfeljebb 15%-a fizethetd a részére. A pénzbeli
térités Osszegébll le kell vonni a lakbér- és a kapcsolods kiildn szolgéltatasi
dijhatralékot. A forgalmi értékbecslés és a kozjegyz0i nyilatkozat dijat bérlé koteles
megfizetni.

(2)'*° Ha a bérleti jogviszony megsziintetését lakasgazdalkodasi vagy kozérdekd feladatok

megvaldsitidsa érdekében a bérbeadé kezdeményezi, hatirozatlan idStartamt bérlet
esetén a bérld altal lakott lakds bekoltézhetd, ingatlanforgalmi szakértd altal
meghatérozott forgalmi értékének az 50%-a a pénzbeli térités. Amennyiben a
fentiekben rdgzitett feladatok ellatisanak siirgGsségét valamilyen hatdsagi kotelezes
vagy balesetveszély elharitasara szolgalo illetve egyéb hataridé indokolja, ugy a
pénzbeli térités a hatdrozatlan idStartamu bérlet esetén a bérld altal lakott lakas
bekoltdzhetd, ingatlanforgalmi szakérté altal meghatarozott forgalmi értékének a 60%-
a.

(3)'*® Ha a Dbérleti jogviszony megsziintetését a mindenkor hatdlyos helyi

)

varosrehabilitaciérol szl Onkormanyzati rendeletben rogzitett feladatok ellatdsa
érdekében a bérbeadd kezdeményezi, hatarozatlan id6tartamu bérlet esetén, a pénzbeli
térités az ingatlanforgalmi szakért6 altal meghatéarozott forgalmi érték 60%-a.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére a HVT teriileten 1év6 ingatlan kiliritéséhez
sziikséges csereingatlan megszerzése érdekében van sziikség, akkor a pénzbeli térites
hatérozatlan idStartamq bérlet esetén a bérl6 altal lakott lakas bekoltozhetd forgalmi
értékének 75%-a.

147 Médositotta a 10/2011.(11.21.) sz. rendelet 8. §. Hatalyos 2011. februar 22-t6l. Majd modositotta a
9/2017. (H1.13.) or. 24. § (1) bek., hatdlyos 2017. marcius 13-tol.

148 Modositotta a 37/2013. (VI 22.) 6nk. rendelet 11. §-a, hatalyos 2013. jdlius 22-tél, rendelkezéseit a
folyamatban lévé Ggyekben is alkalmazni kell.

149 Modositotta a 2/2014. (11.10.) 6nk. rendelet 1. §-a, hatalyos 2014. februar 10-t6l.

150 Modositotta a 2/2014. (11.10.) 6nk. rendelet 1. §-a, hatalyos 2014. februar 10-t6l. Majd
maédositotta a 9/2017. (111.13.) 6r. 24. § (2) bek., hatalyos 2017. marcius 13-t0l.
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%) a) Hatarozott idére, vagy feltétel bekovetkeztéig bérbe adott lakas lakasbérleti jogarol
torténd lemondés esetén a bérbeadd pénzbeli téritést a bérl6 részére nem fizet.

b)!!  Amennyiben a bérbeadd hatarozott idére vagy feltétel bekovetkeztéig bérbe
adott lakas esetében kezdeményezi a bérleti jogviszony megszintetését, bérbeadd
cserelakast, vagy pénzbeli téritést ajanl fel. A pénzbeli térités mértéke a bérlé altal
lakott lakas bekoltozhetd forgalmi értékének legfeljebb 50%-a, ha a hatarozott id6b6l
tobb mint négy év van hétra, legfeljebb 40 %, ha a hatarozott id6b6l t6bb mint harom
év van hétra, legfeljebb 30 %, ha a hatarozott id6b6l tobb mint két év van hatra,
legfeljebb 10%, ha a hatarozott id6b6l tobb mint egy év van hatra.

(6)1>2 A pénzbeli térités minimum 25 %-at a megallapodas alairasat kovetd 8 napon beliil, a
fennmaradé részt pedig a lakas birtokbaadasat kovet6 15. napon belill kell bérlé
részére megfizetni. A lakast a megallapodas aléirasat kdveté 45 napon beliil a volt
bérlonek ki kell triteni és at kell adnia a bérbeado6 szervezetnek.

A bérleti szerz6dés felmondasa
37. §153
Az Ltv. 25. § (1)-(3) bekezdésében és a Ptk. 6:348. §-aban szabalyozott esetekben a bérleti
szerzédést fel kell mondani, a felmondas jogat a Képvisel6-testiilet felhatalmazasa alapjan a
bérbeadd szervezet gyakorolja.
38. §

()%* A Képvisel6-testiilet felhatalmazasa alapjan a bérbeadd szervezet a bérlakas bérleti

szerzOdését felmondja az Ltv. 25. § (1)-(3) bekezdésében és a Ptk. 6:348. §-dban

meghatérozott esetekben.

a)—d) 155

(2) A bérleti szerz6dés felmondasara vonatkoz6 bérbeadoi nyilatkozatot a Képvisel6-testiilet
felhatalmazasa alapjan a bérbeado szervezet irja ala.

39, §156

Bérbeadoi felmondassal érintett Iakas ismételt bérbeadasa

151 Médositotta a 9/2017. (111.13.) 6r. 24. § (3) bek., hatalyos 2017. marcius 13-tdl.

1532 Modositotta a 28/2015.(V0.04.) 6r. 16. §, hatalyos 2015. jin. 5-t6l. Majd mddositotta a 9/2017.
(I11.13.) ér. 24. § (4) bek., hatalyos 2017. marcius 13-4,

1533 Modositotta a 28/2015.(VI1.04.) 6r. 17. §, hatalyos 2015. jun. 5-t6l.

154 Modositotta a 28/2015.(V1.04.) 6r. 18. §, hatalyos 2015. jin. 5-t6l.

155 Hatalyon kiviil helyezte a 28/2015.(V1.04.) 6r. 18. § 2015. jun. 5-t6l.

156 Hatalyon kivil helyezte a 28/2015.(V1.04.) 6r. 19. § 2015. jin. 5-t6l.
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40. §'57

(1)'*® Annak a jogcim nélkiili lakashasznélonak, akinek bérleti jogviszonyat a bérbeadé
dijtartoz4s miatt mondta fel, azonban a lakés kiiiritésére kezdeményezett végrehajtasi
eljaras sordn a végrehajto altal a lakas kitiritésére kitlizott napot megel6z6 2. napig
tartozasét kiegyenlitette, és vele szemben a tartozdson kiviil mas felmondasi ok nem all
fenn, a Képviseld-testiilet felhatalmazasa alapjan a bérbead6 szervezet a pertdl elallhat,
illetve a végrehajtasi eljarast megsziinteti.

Amennyiben a jogcim nélkiili lakashasznalé ellen a bérleti dij meg nem fizetése miatt a
peres eljaras folyamatban van és a lakashasznalo a tartozasinak 10%-at egyOsszegben
megfizeti és a fennmaradé hatralékra, valamint kamataira legfeljebb 36 havi
részletfizetési megallapodast kot, az eljarast az onkormanyzat a tartozas €s jarulékainak
teljes megfizetéséig, illetve a per jogerGs befejezéséig folytatja, de a végrehajtasi eljarast
nem inditja meg. Ha a végrehajtasi eljaras mar folyik, azt a tartozas megfizetéséig
felfliggeszti.

Amennyiben a jogeim nélkiili lakashasznalo a részletfizetési megallapodasban foglalt
feltételeknek megfelelSen, hianytalanul teljesiti a fizetési kotelezettségeit, a
részletfizetést tovabbi kamat nem terheli.

(2)'%° A bérbeadé szervezet a bérlébdl jogcimnélkiilivé valt lakashasznalo részére az éltala
lakott lakast a tartozds maradéktalan rendezése esetén egy év idStartamra ismételten
bérbe adhatja, illetve tartozasinak részletfizetési megallapodasban vallalt megfizetése
esetén — feltétel bekdvetkeztéig, a részletfizetési megallapodasban vallalt hataridfig —
hasznélatba adhatja, a ténylegesen fizetend6 koltségelvii, illetve jogosultsig esetén a
szocialis lakbérrel megegyez6 bérleti-, illetve haszndlati dij megfizetése mellett.

(3)'° Az (1)-(2) bekezdésben meghatarozott részletfizetési megallapodast, hasznalati
szerz6dést és bérleti szerz6dést az e §-ban meghatarozott feltételek teljesiilése esetén a
bérbeadd szervezet koti meg.

(4)'%! A bérbeadd szervezet az egy év, valamint a részletfizetési megallapodasban vallalt
hataridé elteltével, amennyiben a bérlé ellen ez id6 alatt a bérlének felrohatd ok miatt
ijabb felmondasi eljaras nem indult, bérl6vel Uj, e rendelet feltételei szerint hatarozott
idejii bérleti szerzédés kot.

(5)'62 Ha a bérleti dij nem fizetése folytan jogcimnélkiilivé valt hasznalé az elmaradt
lakbér/lakashasznalati- és a kapcsolddd kiilon szolgaltatdsi dijhatralékat egydsszegben
megfizetni nem tudja, és vele szemben a tartozason kivill mas felmondasi ok nem all
fenn, akkor a tartozasat a tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsig dontése alapjan a
rendelet 11/A. § (2) bekezdésében szabalyozottak alapjan is teljesitheti. Ebben az esetben
Bérbeadd a jogeim nélkiili lakashasznalo részére legfeljebb 5 lakast kdteles megmutatni.

157 Modositotta a 27/2011.(1V.27.) sz. rendelet 10. §. Hatalyos 2011. aprilis 27-t6l, rendelkezéseit a
hatalybalépést kdvetéen indult tgyekben kell alkalmazni.

158 Modositotta a 37/2013. (VII. 22.) 6nk. rendelet 13. §-a, hatalyos 2013. julius 22-t6l, rendelkezéseit a
folyamatban lévé Gigyekben is alkalmazni kell.

159 Modositotta a 9/2017. (111.13.) 6r. 25. § (1) bek., hatalyos 2017. mércius 13-tol.

160 Madositotta a 9/2017. (11.13.) 6r. 25. § (1) bek., hatalyos 2017. marcius 13-t6l.

161 Madositotta a 9/2017. (111.13.) 6r. 25. § (1) bek., hatélyos 2017. marcius 13-tol.

162 Modositotta a 37/2013. (VII. 22.) 6nk. rendelet 14. §-a, hatalyos 2013. julius 22-tdl, rendelkezéseit a
folyamatban iévé Ggyekben is alkalmazni kell.
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(6)'®> Amennyiben a két lakas kozotti forgalmi érték kiilonbdzet a tartozas teljes 0sszegét nem
fedezi, abban az esetben a Képvisel6-testiilet felhatalmazésa alapjan a bérbeadd szervezet
a tartozas fennmarad6 részére, az Osszeg 20 %-anak befizetését kovetSen a jogeimnélkiili
lakashasznaloval legfeljebb 12 hénap id6tartamra, részletfizetési megallapodast kot.

(7)!8* A bérld az (5) - (6) bekezdés alkalmazasa esetében a lakast 3 évig semmilyen modon
nem cserélheti tovabb.

(8)165
VI. FEJEZET
A LAKBER ES A KULON SZOLGALTATAS DiJA
41. §
(1) A bérld koteles megfizetni:

a.) a rendeletben foglaltak alapjan az éltala bérelt lakasra megallapitott lakbért, ezen
beliil a rendeletben foglaltak alapjan a bérbeadd altal - szerz8dés keretében - nyujtott
szolgaltatasok dijat, valamint

b.) a bérbeadé altal nytjtott, és a bérleti szerz8désben - vagy a bérl6 és a bérbeadd vagy
megbizottja mas megallapodasaban - meghatarozott kiilon szolgaltatds dijat, amelyet
onkormanyzati rendelet, illet6leg mas jogszabaly keretei kozo6tt a bérbeadé allapit meg.

(2) A lakbért és a kiilon szolgaltatasok dijat a bérleti szerz6désben - vagy a bérlé és a
bérbeadd vagy megbizottja mas megallapodasdban — meghatarozott moédon és idépontban
kell megfizetni.

(3)!%¢ a) A Képvisel6-testiilet felhatalmazésa alapjan a bérbeadd szervezet azzal a bérldvel,
aki a kilon Onkormdanyzati rendelet szerinti hatralékkezelési tamogatds jogosultsagi
feltételének nem felel meg vagy azt nem kivénja igénybe venni és a fennalld
tartozasanak 10%-at egy Osszegben vagy 60 nap alatt részletekben megfizeti, a
fennmarad6 hétralékra legfeljebb 36 havi részletfizetési megallapodast kothet. A bérls
ettdl eltérd részletfizetési kérelmérdl az Emberi Er6forras Bizottsdga javaslata alapjan a
tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag a bérbeadd szervezet javaslata alapjan dont.
Amennyiben a bérlé a részletfizetési megallapodasba foglalt feltételeknek megfelelden,
hidnytalanul és késedelem nélkiil teljesiti a fizetési kotelezettségeit, a részletfizetést
tovabbi kamat nem terheli. A bérl6 a kiilon 6nkormanyzati rendeletben meghatéarozottak
szerint jogosult a fennmaradd 25 %-os mértékdi hatralék hatralékkiegyenlitd
tamogatasként torténé megfizetését kérelmezni a Jozsefvarosi Szocidlis Szolgaltatd és
Gyermekjoléti Kézpontnal.

163 Kiegészitette a 41/2011.(VI1.25.) sz. rendelet 5. §. Hatalyos 2011. julius 25-t6l, rendelkezéseit a
folyamatban lév6 Ggyekben is alkalmazni kell. Majd modositotta a 9/2017. (111.13.) ér. 25. § (2) bek.,
hatalyos 2017. marcius 13-t6l.
164 Kiegészitette a 8/2012.(11.23.) sz. rendelet 7. §. Hatalyos 2012. marcius 1-t8l, a folyamatban Iévé
ugyek esetében is alkalmazni kell.
165 Beiktatta a 28/2015.(V1.04.) or. 20. §, hatalyos 2015. jun. 5-t6l. Majd médositotta a 9/2017. (.13.)
or. 25. § (3) bek., hatalyos 2017. marcius 13-t6l. Majd hatalyon kivil helyezte a 19/2018. (X.04.) ér. 6.
§-a 2018. okt. 5-tdl.
16 Modositotta a 9/2017. (111.13.) or. 26. §, hatalyos 2017. marcius 13-t6l.
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b) A KépviselS-testiilet felhatalmazasa alapjan a bérbeadd szervezet azzal a jogcim
nélkiili lakashasznaloval, aki a kiilon 6nkormanyzati rendelet szerinti hatralékkezelési
tamogatas jogosultsdgi feltételének nem felel meg vagy azt nem kivéanja igénybe venni
és a fennalld tartozasinak 10%-at egy Osszegben vagy 60 nap alatt részletekben
megfizeti, a fennmaradé hatralékra legfeljebb 36 havi részletfizetési megallapodast
kothet. A bérl6 ettdl eltérd részletfizetési kérelmérél az Emberi Eréforras Bizottsaga
javaslata alapjan a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag a bérbeado szervezet javaslata
alapjan dont. Részletfizetési megéllapodas a fenndllo tartozas 10%-anak megfizetéset
kovetSen kothetd meg. Amennyiben a jogeim nélkiili lakashasznalod a részletfizetési
megallapodasban foglalt feltételeknek megfelelden, hidnytalanul teljesiti a fizetési
kotelezettségeit, a részletfizetést tovabbi kamat nem terheli. A jogcim nélkiili
lakashasznald a kiilon onkormaényzati rendeletben meghatarozottak szerint jogosult a
fennmaradd 25 %-os mértékli hatralék hatralékkiegyenlitd tamogatasként torténd
megfizetését kérelmezni a Jozsefvarosi Szocidlis Szolgaltatd és Gyermekjoléti
Ko6zpontnal.

¢) A bérbeadd szervezet azzal a harmadik személlyel, aki a bérld, illetve jogeim nélkiili
lakashasznald fenndllo tartozasat fizeti meg, 24 havi részletfizetési megallapodast
kothet.

(47 A bérlébdl jogeim nélkiilivé vélt lakashasznéloval a bérbeadd szervezet feltétel
bekdvetkeztéig, az addssagkezelési szolgaltatas idStartamaig de legfeljebb a
részletfizetési megallapodasban vallalt hatarid6ig hasznalati szerzédést kot koltségelvi
lakbérrel megegyez6 hasznalati dij megfizetése mellett. Amennyiben a jogosultsag
fennall, Gigy szocialis lakbérrel megegyezd hasznalati dijat kell megallapitani.

(5)'%® Amennyiben a bérl6bdl jogcim nélkillivé valt hasznalo teljesiti a részletfizetési
megallapodéasban véllaltakat, és a tovabbiakban sem tartozasa és egyéb felmondasi ok
nem 4&ll fenn, Ugy a bérbeadd szervezet a részletfizetési megallapodasban rogzitett
lejarati hatarid6t kévet6 90 napon beliil a lakasra 1 év hatdrozott ideju bérleti szerzddést
kot.”

(6)'° A Képviselé-testillet felhatalmazasa alapjan a bérbeadé szervezet jogosult a
megallapodést azonnali hatallyal felmondani, amennyiben bérlé vagy a jogcim nélkiili
lak4shasznél6 a (3) és (4) bekezdésben rogzitettek szerinti részletfizetési megallapodas
valamint vallalt adossagtorlesztés barmely esedékes részletének megfizetését elmulasztja.

()" A (6) bekezdésben foglalt esetben a hatralék teljes Osszege kamatival novelten
egydsszegben esedékessé valik. A bérleti szerz6dés felmondasara pedig az Ltv-ben
meghatarozott szabalyok az iranyadoak.

8)!7!  Amennyiben a bérld vagy jogcim nélkiili lakdshaszndld a részletfizetési
y1 gy
megallapodasban foglalt feltételeknek megfeleléen, hianytalanul teljesiti a fizetési
kotelezettségét, a részletfizetési megallapodasban rogzitett tartozasat tovabbi kamat nem
terheli.”

167 Modositotta a 9/2017. (111.13.) 6r. 26. §, hatalyos 2017. marcius 13-tol.
168 Modositotta a 9/2017. (11.13.) 6r. 26. §, hatalyos 2017. marcius 13-t6l.
169 Beiktatta a 28/2015.(V1.04.) or. 21. § (3) bek., hatalyos 2015. jun. 5-t6l.
170 Beiktatta a 28/2015.(VI1.04.) 6r. 21. § (3) bek., hatalyos 2015. jun. 5-tél.
171 Beiktatta a 28/2015.(V1.04.) or. 21. § (3) bek., hatalyos 2015. jan. 5-tél.
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42. §

) A lakbér mértéke a rendeletben meghatarozott megkiilonboztetés szerint
a.) aszocidlis helyzet alapjan (a tovabbiakban: szocialis lakbér), vagy
b.) koltség elven (tovabbiakban: kéltségelvii lakbér), vagy
c.) piaci alapon (a tovabbiakban: piaci lakbér)
kertil megallapitasra.

(2) A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott, illetSleg az allami lakas lakbérének mértékét a
lakas alapvetd jellemzdi, igy kiilondsen: a lakds komfortfokozata, alapteriilete,
mindsége, a lakoépiilet allapota és telepiilésen, illetSleg a lakoépiileten beliili fekvése
figyelembevételével kell meghatarozni.

3) A koltségelven bérbe adott lakds lakbérének mértékét a lakds (2) bekezdésben
meghatarozott alapvet6 jellemz6i alapjan ugy kell megallapitani, hogy a bérbeadonak
az éplilettel, az épiilet kdzponti berendezéseivel és a lakassal, a lakasberendezésekkel
kapcsolatos raforditasai megtériiljenek.

(4) A piaci alapon bérbe adott lakas lakbérének mértékét a (3) bekezdésben foglaltak
figyelembevételével ugy kell megallapitani, hogy az 6nkormanyzat ebbél szarmazé
bevételei nyereséget is tartalmazzanak.

Szocialis helyzet alapjian megillapitott lakbér!”?
43.§

(1) Az abérlo,

a)!” aki a lakdsanak komfort fokozatat6l fliggetleniil, az alabbi lakasnagysagot meg nem
halad¢ lakasban lakik:

1-4 6 esetén 2 szoba,

5-8 0 esetén 2,5-3 szoba,

9 vagy e feletti f6 esetén 3,5 szoba vagy annal nagyobb szobaszam, és

b)  aki lakbér és a lakbérrel egyiitt beszedend6 kiilon szolgaltatdsi dij hatralékkal nem
rendelkezik

szocidlis lakbér megallapitasara jogosult.

(2) A szocialis lakbér megallapitasara jogosult bérl6 az alabbiak szerint megéllapitott mértékil
bérleti dijat fizet:

a) Az I. kategdridba tartozik az a bérld, akinek a haztartdsaban az egy fogyasztasi egységre
jutd havi jovedelem nem haladja meg az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb Gsszegének
150%-at. A lakbér mértéke a ténylegesen fizetend6 lakbér alapjat képezé — noveld és
csokkentd tényezdk figyelembevételével — megallapitott szocialis lakbér 20 %-a.

172 Modositotta a 8/2012.(11.23.) sz. rendelet 8. §. Hatalyos 2012. marcius 1-t6l, a folyamatban 1év8
tigyekben is alkalmazni kell.
173 Médositotta a 28/2015.(V1.04.) 6r. 22. §, hatalyos 2015. jan. 5-t6).
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b) A II. kategéridba tartozik az a bérls, akinek a haztartdsdban az egy fogyasztasi egysegre
jutd havi jovedelme az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének 151% és 250%-a
kozé esik. A lakbér mértéke a ténylegesen fizetendS lakbér alapjat képezé — noveld és
csokkentd tényezdk figyelembevételével — megallapitott szocialis lakbér.

¢) A III. kategériaba tartozik az a bérld, akinek a héaztartdsaban az egy fogyasztasi egységre
jutd havi jovedelme az Gregségi nyugdij mindenkori legkisebb Osszegének 251% és 350%-a
kozé esik. A lakbér mértéke a ténylegesen fizetendd lakbér alapjat képezd — noveld és
csokkentd tényezOk figyelembevételével — megallapitott szociélis lakbér 100 %-a.

(3) Az (1) bekezdés b) pontja alol kivételt képez, aki a lakbér és a lakbérrel egyiitt
beszedendS kiilon szolgaltatdsi dij beszedésére jogosult szervezettel a tdke tartozasara
részletfizetési megallapodast kot.

(4) A rendelet alkalmazasédban azonos haztartashoz tartozoknak kell tekinteni: a bérlét (ha
még nem 4ll fenn a bérlet ideértve a bérbevételi ajanlatot tevot) és hazastarsat (€lettarsat),
valamint a vele egyiittlako kozeli hozzatartozdjat és a hazastarsa kozeli hozzatartozojat (ha
még nem 4ll fenn a bérlet ideértve a bérbevételi ajanlatot tevd egyiittk6ltoz0 kozeli
hozzatartozot is).

(5) Ha a rendelet masként nem rendelkezik 0j bérbeadds esetén a bérldnek mindaddig
szocidlis lakbért kell fizetnie, amig megfelel a szocialis lakbér szamitdsara vonatkozd
feltételeknek. A 43. § vonatkozasdban 0j bérbeadasnak kell tekinteni, ha a rendelet hatalyba
1épése utan olyan bérlvel jon létre szerz8dés, akivel a bérbeaddnak az adott lakdsra még nem
allt fenn lakasbérleti szerz6dése, kivéve a lakascserét és a bérleti jogviszony folytatasat.

(6) Ha a rendelet masként nem rendelkezik, kdltségelvii lakbért kell megallapitani, ha:

a) a bérlének megsziinik az (1) bekezdés szerinti jogosultsaga, vagy
b) abérbeadd altal kért igazolast elmulasztja.

(7)'7* A koltségelvii lakbért a 43/A. § (3) bekezdésben meghatarozott 1 év elteltét kovetd
hénap els6 napjatol, ha pedig a szocialis lakbérre jogosultsdg mds okbol sziinik meg, a
jogosultsag megsziinését kovetd ho 1. napjatol koteles a bérld fizetni.

(8)!7° A bérl6 - az aldbbi kivételekkel - barmikor kérheti szocialis lakbér megallapitasat:
a) ha abérbeadas piaci alapt lakbérrel tortént,
b) a 14.§-ban meghatarozott esetekben.

(9a) A (2) bekezdés szerinti fogyasztasi egység a haztartds tagjainak a hdztartason belilli
fogyasztasi szerkezetet kifejez6 ardnyszama, ahol

a) a haztartas els6 nagykoru tagjanak aranyszama 1,0,

b) a haztartas masodik nagykoru tagjanak aranyszama 0,9,

¢) a haztartds minden tovabbi nagykoru tagjanak aranyszama 0,8,

d) a héztartas els6 és masodik kiskoru tagjanak aranyszama személyenként 0,8,
e) a haztartds minden tovabbi kiskort tagjanak aranyszama tagonként 0,7.

174 Médositotta a 37/2013. (VII. 22.) 6nk. rendelet 16. §-a, hatalyos 2013. julius 22-16l, rendelkezeselt
alkalmazni kell a folyamatban 1évé Ugyekben.

175 Médositotta az 57/2012.(X1.24.) 6k. sz. rendelet 3. §. Hatalyos 2012. oktéber 24-tél, rendelkezéseit
a folyamatban 1évé eljarasokban is alkalmazni kell.

' L._._. . .
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(9b) Ha a héztartas

a) (9a) bekezdés a)-c) pontja szerinti tagja magasabb Osszegii csaladi potlékban vagy
fogyatékossagi tamogatisban részesiil, vagy

b) (9a) bekezdés d) vagy e) pontja szerinti tagjara tekintettel magasabb Osszegii csaladi
potlékot folydsitanak,

a ra tekintettel figyelembe vett aranyszam 0,2-del névekszik.

(9c) Ha a héaztartasban gyermekét egyediilalloként nevelS sziil6 - ideértve a gyamot, a
nevel6sziilot és a hivatisos nevelGsziilét - €1, a ra tekintettel figyelembe vett aranyszam 0,2-
del ndvekszik.

A szocialis lakbér mértékét csokkentd tényezok!7®
43/A. §

(1) A szocialis lakbér mértékét a 43.§ (2) bekezdés b) pontjaban szabalyozott kategdria
esetében, az aldbbiakban részletezett csokkentd tényez6k figyelembevételével kell
megallapitani.

(2) A lakasfenntartasi k6ltségekbe tartoznak:

a) a lakbér,

b) a tdvhd- szolgaltatasi dij,

¢) a viz- és csatornahasznalati dij,
d) a szemétszallitas koltsége,

e) a villanyaram koltsége,

f) a gazfogyasztas koltsége,

g) a fiitési dij koltsége.

(3) A szocialis lakbér egy évre keriil megallapitasra, amely az arra jogosultat a kérelem
benytjtasi honapjanak elsé napjatdl illeti meg. A szocidlis lakbér irdnti kérelmet évkdzben
folyamatosan lehet benytjtani. A kérelmet a bérls, bérl6tars nydjthatja be. A szocidlis
lakbérre iranyulo kérelmet évente meg kell Gjitani.

(4) A 11 kategoriaju szocidlis lakbér Osszegét csokkentd tényezOk havi Gsszege: a tdmogatasi
alapOsszeg, valamint az elismert koltség és az elismert k6ltség a hztartas 6sszjovedelméhez
viszonyitott aranyszdma szorzatanak egylittes Gsszege.

(5) A (4) bekezdés alkalmazasaban:

a) a tAmogatasi alapdsszeg:

- 0sszkomfortos lakas esetén 6.000,- Ft/ho,
- komfortos lakas esetén 5.000,- Ft/ho,
- félkomfortos lakas esetén 4.000,- Ft/ho,
- komfort nélkiili lakas esetén 2.500,- Ft/ho,

b) az elismert koltség: a kérelmezd altal lakott lakas alapteriiletének 450,- Ft-al torténd
szorzata.

176 Kiegészitette a 8/2012.(11.23.) sz. rendelet 9. §. Hatalyos 2012. marcius 1-t6l, a folyamatban lévé
tigyekben is altkalmazni kell.
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(6) A (4) bekezdésben meghatarozott elismert koltségnek a héztartds Osszjovedelméhez
viszonyitott ardnyszdma '

a) egyediilallo, vagy gyermekét egyediil neveld 10 % - al, vagy
b) ketténél tobb gyermek esetén gyermekenként 5 %-al

novekszik.
(7)177

A szocialis lakbérre jogosultsag feltételeinek igazolasa!’®
43/B. §

A szocialis lakbér iranti kérelemhez csatolni kell az alabbi igazolasokat:

a) a havonta rendszeres mérheté jovedelemmel rendelkezé kérelmezd esetén a kérelem
benyujtasat megel6z6 honap nettod atlagkeresetérdl szold munkaltatoi igazolast, vagy
az utolsé hénap tényleges jovedelmérdl szolo igazolast!”, vagy a tarsadalombiztositasi
igazgatasi szerv igazoldsat, tovabba a Foglalkoztatds elésegitésérél ¢és a
munkanélkiiliek ellatasarol szolo torvényben foglalt szerinti ellatasban részesiild
kérelmezé esetén a kérelem benytjtasat megel6z6 honapban folydsitott ellatast
igazol6 szelvényt, ennek hianydban a munkaiigyi kirendeltség kérelem benyujtasat
megel6z6 30 napndl nem régebbi igazoldsat a nyilvantartdsba vételrol és az
egyiittmikodésrol,

b) vallalkozoként nyilvantartott kérelmezd esetén az illetékes NAV igazolasat a
kérelmezé el6z6 gazdasagi évre vonatkozo személyi jovedelemado alapjarol,

) 1803 Kkérelmez6 biinteté jogi feleldssége mellett atlagos havi jovedelmérdl tett
nyilatkozata, valamint a kiilon jogszabalyban meghatarozott vagyonnyilatkozatot.

d) a lakasfenntartasi kiaddsokat igazold koziizemi szémlakat az igénylést megel6z6
hoénaprol.

A szocialis lakbér megallapitasara valé jogosultsag feliilvizsgalata'®!
44. §

(1)'¥2 A lakbér ismételt megallapitas érdekében a bérbeadd szervezet barmikor, de legaldbb
évente felhivja a bérl6t annak igazolasara, hogy fennall-e a szocialis lakbérre vonatkozo
jogosultsiga, a bérlé pedig koteles tajékoztatni a bérbeaddt arrdl, ha a szocialis lakbér
mindenkori szocialis, jovedelmi és vagyoni feltételeinek mar nem felel meg. Amennyiben a
bérld egy éven beliil kéri, ugy a bérbeadd szervezet a szocialis lakbérre valo jogosultsagot
feliillvizsgalja. Ha a feliilvizsgalat alapjan a bérbeado szervezet azt allapitja meg, hogy a bérlo
szocialis lakbérre vonatkozé jogosultsiga megszlnt, a bérld ismét koltségelvii bérleti dijat

177 Hatalyon kivill helyezte a 37/2013. (VIl. 22.) 6nk. rendelet 22. § (2) bekezdése 2013. jilius 22.
napjatél.

178 Kiegészitette a 8/2012.(11.23.) sz. rendelet 10. §. Hatalyos 2012. marcius 1-t6l, a folyamatban lévé
Ggyekben is alkalmazni kell.

17% Modositotta a 28/2015.(V1.04.) or. 23. § (1) bek., hatalyos 2015. jun. 5-tl.

180 Modositotta a 28/2015.(V1.04.) or. 23. § (2) bek., hatalyos 2015. jan. 5-t6l.

181 Modositotta a 8/2012.(11.23.) sz. rendelet 11. §. Hatalyos 2012. marcius 1-t6l, a folyamatban lévd
tigyekben is alkalmazni kell.

182 Madositotta a 28/2015.(V1.04.) 6r. 24. § (1) bek., hatalyos 2015. jan. 5-t6l.
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koteles fizetni. A bérbeadd szervezet err6l a koltségelvii bérleti dij megallapitasaval
egyidejlleg tajékoztatja a bérlot.

(2) A bérld a szocialis bérletre vald jogosultsagat elvesziti, ha:

a) a fellilvizsgalat azt allapitja meg, hogy nem felel meg a szocialis bérlet mindenkori
szocialis, jovedelmi és vagyoni feltételeinek,

b) a bérleti jogviszony létesitését kizard ok kdvetkezett be,

c) a bérbeadd szervezet felhivdsdra nem bocsatja rendelkezésre a kért adatokat, vagy a
szocialis, jovedelmi és vagyoni feltételek, illetéleg a bérleti jogviszony létesitését kizard
feltételek feliilvizsgalata soran valdtlan adatot kozol.

(2a)'% Amennyiben a bérlé az (1) bekezdésben rdgzitett tijékoztatdsi kotelezettségét
elmulasztja, és a bérbeadd tudomast szerez arr6l, hogy a bérlé szocidlis lakbérre vald
jogosultsaga megsziint, ugy bérld kételes a jogosulatlanul kapott, a szocidlis és koltségelvii
lakbér kozotti kiilonbdzetet, mint kedvezményt bérbeadonak visszafizetni.

45, §184

(1)'8 A rendelet hatalybalépését kovetd 90 napon beliil a bérbeadd szervezet elkésziti a
szocialis lakbért fizeté, 60 napot meghaladd lakbér- és kapcsolodd kiilon szolgaltatasi
dijhatralékkal rendelkezé bérl6k kimutatdsat, majd megkiildi a Polgarmesteri Hivatal
Huménszolgaltatasi Ugyosztaly Csaladtamogatasi Iroda, a Jozsefvarosi Szocidlis Szolgaltaté
¢és Gyermekjoléti Kozpont részére csaladgondozas és esettanulmanyozas céljabol.

(2) A tarsszervek az eljaras eredményér6l 90 napon beliil kotelesek tajékoztatni a bérbeado
szervezetet. Amennyiben a rendelkezésre all6 id6 a szocidlis lakbér feliilvizsgalati
hataridejének lejartat meghaladja - tekintettel arra, hogy a rendelet szabalyozza az 1 éves
kotelezd fellilvizsgalatot -, gy az addig feltart tényekrdl is kotelesek a bérbeadd szervezetet
tajékoztatni a szlikséges intézkedések megtétele végett.

(3) Az Uj bérleti dij megallapitasat (kiszamitasat) és az uj bérleti dij mértékének bérldvel valod
kozlését - a valtozast kovetd elsé szamlaban a hatalyos rendeletre hivatkozassal- a bérbeado
szervezet végzi.

(4) A bérl6 a lakbér mértékének mddositasat kovetd elsé szamla kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil a bérbeadd szervezetnél betekinthet a szdmitas alapjat képezd iratokba €s ettdl a
naptol szamitva 8 napon beliil kifogéssal élhet.

(5) A bérl6 (4) bekezdés szerinti kérelmére 15 napon beliil a bérbeadé nevében érdemi
nyilatkozatot kell adni.

(6) Ha a ko6z0l1t lakbér csokkentésre keriil, a bérlo altala fizetett tobbletet a bérlének valasztasa
szerint vissza kell fizetni, ha a bérlének egyébként a bérbeadoval szemben nincs lakbér-
tartozasa, vagy be kell szamitani a fennallé tartozasdba és/vagy a jovOben esedékes bérleti
dijba.

183 Beiktatta a 28/2015.(VI.04.) or. 24. § (2) bek., hatalyos 2015. jan. 5-t6l.
184 Modositotta a 8/2012.(11.23.) sz. rendelet 12. §. Hatalyos 2012. marcius 1-t6l, a folyamatban lévé
Ggyekben is alkalmazni kell, majd médositotta a 37/2013. (VIl. 22.) 6nk. rendelet 17. §-a, hatalyos
2013. julius 22-t6l, a folyamatban Iév Ggyekben is alkalmazni kell.
185 Modositotta a 10/2015.(111.01.) 6nk. rendelet 36. § (4) bek., hatalyos 2015. marcius 1-tél.
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(7) Ha bérleti szerz6dés az Onkormanyzat kéltségvetési szervével all fenn, az uj lakbérrel
kapcsolatos feladatokat a koltségvetési szerv latja el.

Bérlévédelmi program!86

45/A. §

(1) A bérl6védelmi program keretében az Onkormanyzat azoknak a bérl6knek, akik
egyiittmiikddnek az onkorményzattal és betartjdk a kozOsségi egyiittélés szabalyait, a
bérbeadd a kiilon rendeletben meghatarozottak szerint, segitséget nyujt a lakbér- és
kapcsolodo kiilon szolgaltatasi dijhatralék megfizetéséhez.

(2) A bérbeadd szervezet a 60 napot meghalad6 lakbér- és kapcsolodo kiilon szolgaltatasi

dijhatralékkal rendelkezé bérl6k részére részletes tajékoztatot killd a bérlévédelmi
programban vald részvétel lehetéségérol.”

46. §187

Bérbeadd barmikor kérheti a bérl6tl, hogy igazolja a szocidlis lakbérre vonatkozd
jogosultsag feltételeit.

A lakbér mértéke
47. §
(1)'®8 A ténylegesen fizetendd lakbér alapjat képezd — noveld és csokkentd tényezokkel nem

rendelkezd lakasokra megallapitott — lakbér komfortfokozat szerinti mértéke 2013. év februar
hé 28. napjaig:

Komfort fokozat: Szocidlis lakbér: Koltségelvii lakbér: Piaci alapu lakbér:
Nem tavfiitéses ’ ) )
Osszkomfortos lakas 290,00 Ft/m*/ho+AFA | 370,00 Ft/m*h6+AFA | 665,00 Ft/m*/h6+AFA
esetén:

Komfortos és tavfiitéses
osszkomfort. lakas esetén:

272,00 Ft/m%h6+AFA | 346,00 Ft/m*h6+AFA | 623,00 Ft/m%hé+AFA

Félkomfortos lakas esetén: | 177,00 Ft/m*/ho+AFA | 225,00 Ft/m*ho+AFA | 405,00 Ft/m%/hé+AFA

iggi?“nelkuh lakas 136,00 Ft/m2/h6-+AFA | 174,00 Ft/m?/hé+AFA | 312,00 Ft/m2hé+AFA
Sziikséglakas esetén: 109,00 Ft/m2/h6+AFA | 139,00 Ft/m%hé+AFA | 250,00 Ft/m*/hé+AFA

186 Bejktatta a 9/2017. (111.13.) &r. 27. §, hatalyos 2017. marcius 13-tol.

187 Modositotta a 8/2012.(11.23.) sz. rendelet 13. §. Hatalyos 2012. marcius 1-t8l, a folyamatban Iévé
ligyekben is alkaimazni kell.

188 Modositotta a 10/2011.(11.21.) sz. rendelet 13. §. Hatalyos 2011. februar 22-t6l. Majd mddositotta a
69/2011.(X1.22.) sz. rendelet 8. § (1) bek. Hatalyos 2011. november 28-tdl, rendelkezéseit a
folyamatban 1év6 igyekben is alkalmazni kell. Majd modositotta a 3/2013.(1.31.) sz. rendelet 1.§,
hatalyos 2013. marcius 01-t6l.
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a)'% A ténylegesen fizetendé lakbér alapjat képez6 — novels és csokkentd tényezSkkel nem
rendelkezd lakdsokra megallapitott — lakbér komfortfokozat szerinti mértéke 2017. januar 1-
jét6l kezd6édden targyi adomentes az alabbiak szerint. A lakbéreknél és a kapcsolodo kiilon
szolgaltatasi dijaknal 2017. januar 1. napjatdl a dijak a 2016. december 31. napjan érvényes
addalap és afa 6sszegével azonos mértékiiek:

Komfort fokozat:

Szocialis lakbér:

Koltségelvii lakbér:

Piaci alapa lakbér:

Nem tavfiitéses 0sszkomfortos

. . 368 Ft/m%/ho 493 Ft/m?/hé 1524 Ft/m*/hé
lakés esetén:
Komfortos = & taviiitéses | 345 by 461 Ft/m¥/ho 1270 Ft/m*hé
Osszkomfort. lakas esetén:
Félkomfortos lakds esetén: 225 Ft/m*/hé 300 Ft/m%*hé 1016 Ft/m%*/hé
Komfortnélkiili lakas esetén: 173 Ft/m%/hé 232 Ft/m%*/hé 762 Ft/m%/héd
Sziikséglakas esetén: 138 Ft/m*/hé 185 Ft/m?/ho 333 Ft/m*/hé

aa)'” A piaci alapu lakbér komfortfokozat szerinti mértéke, 2015. jinius 5. napjat kovetd

nappal kezd6dben:

Komfort fokozat: Piaci alapu lakbér:
Searkomfortos lakis 1200,00
\ Ft/m%/ho+AFA
eseten:
Komfortos és
tavflitéses IOOQ,OO
dsszkomfort. lakas Ft/m*hé+AFA
esetén:
Félkomfortos lakas 800,00
eseten: Ft/m%ho+AFA
Komfortnélkiili 600,00
lakas esetén: Ft/m2/ho+AFA
Sziikséglakas 262,00
eseten: Ft/m*ho+AFA

b)!°! A bérbeado a lakbér mértékét minden évben feliilvizsgélja.

(2) Az (1) bekezdés alapjan megallapitott lakbér mértéket csokkenteni kell:

a.) ha az épiilet 15-25 év kozott épiilt vagy részesiilt teljes felujitasban, 10%-kal,
b.) ha az épiilet 25 éven beliil nem részesiilt teljes felujitasban, 20%-kal.

189 Modositotta a 38/2016.(X11.21.) sz. rendelet 1. §. Hatalyos 2017. januar 1-t6l,
190 Beiktatta a 28/2015.(VI.04.) 6r. 25. § (1) bek., hatalyos 2015. jun. 5-t4l.

1 Modositotta a 8/2012.(11.23.) sz. rendelet 14. §. Hatalyos 2012. marcius 1-t8l, a folyamatban évé
Ugyekben is alkalmazni kell.
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(3) Az (1)-(2) bekezdés alapjan megallapitott lakbér mértéket — a csdkkentd tényezOket
kiilén-kiilon szamitasba véve - csokkenteni lehet annak:

a.) 20%-aval, ha a lakas aladucolt,
b.) 10%-aval, ha a lakas lakszobdjanak a padlészintje a terepszint alatt van,
c) 10%-aval, ha talajviz miatt a lakds nedves, ez a csbkkentés tovibbi 10%-kal
ndvelhetd, ha a lakdszoba falfeliilete — talajviz miatt — 1 m magassagot meghaladéan
nedves.
d.) 10%-éval, ha a lakas fekvése alagsori, foldszinti, magasfoldszinti, félemeleti vagy
els6 emeleti és az ilyen lakds valamennyi lakdszobdjanak valamennyi ablaka zart
udvarra vagy tlizfalra néz és a szemben 1év6 falak tavolsaga 5 méternél kevesebb,
e) 10%-aval, ha a lakas felvono nélkiili épiiletben a negyedik emeleten vagy ennél
magasabb emeleten van.
f) 20%-aval, ha a lakdszoba flitése csak elektromos modon oldhato meg.
g) 30 %-aval, ha a lakas miiteremlakas.

(4) A lakast magaba foglalé épiilet fekvésére tekintettel az (1)-(3) bekezdés alapjan
megallapitott [a (2)-(3) bekezdés alapjan csokkentett] lakbér mértékeket még csdkkenteni
kell, ha az épiilet olyan kozteriilet mellet van, amelyet a rendelet 2. szamu melléklete
tartalmaz €s csokkentést hataroz meg.

(5) Az (1)-(3) bekezdés szerint meghatarozott lakbérmértékeket ndvelni kell, ha az épiilet
olyan kozteriilet mellet van, amelyet a rendelet 2. szamu melléklete tartalmaz €s novelest
hataroz meg.

(6) A (2)-(4) bekezdésen alapuld csokkentés mértéke nem haladhatja meg az (1)
bekezdésben meghatarozott — az adott lakasra alkalmazando6 — lakbér mérték felét.

(7)'%? A bontasra kijeldlt épiiletekben 1év6 lakasokra, az (1) bekezdés alapjan megallapitott
bérleti illetve hasznalati dijat,— az emlitett koriilményekre vald hivatkozassal a (2)-(5)
bekezdésekben meghatarozott kériilmények fennéllasa mellett és azok hidnyédban is — a
tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag dontése alapjan a bérbead6 szervezet csdkkentheti,
de bérlének az Osszes egyéb jogcimen végrehajtott csokkentést is figyelembe véve,
bérleti dijként meg kell fizetnie az (1) bekezdésben meghatarozott — az adott lakasra
alkalmazando — bérleti dij mértéknek legfeljebb a 50%-at.

(7a)l93

(7b)'* A feltjitasra, atalakitasra kijelolt épiiletekben 1év6 lakasokra, az (1) bekezdés alapjan
megallapitott bérleti illetve hasznalati dijat, amennyiben a bérbeadd bentlakds mellet végez
felujitasi, atalakitasi munkalatokat — az emlitett koriilményekre valé hivatkozassal a (2)-(5)
bekezdésekben meghatarozott koriilmények fennallasa mellett és azok hidnydban is ~ a
tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag dontése alapjan a bérbeadd szervezet csokkentheti, de
bérlének az Osszes egyéb jogcimen végrehajtott csOkkentést is figyelembe véve, bérleti

192 Modositotta a 27/2011.(1V.27.) sz. rendelet 12. §. Hatalyos 2011. aprilis 27-t6l, rendelkezéseit a
folyamatban lévé (igyekben is alkalmazni kell, majd modositotta a 37/2013. (VII. 22.) 6nk. rendelet 18.
§-a,hatalyos 2013. julius 22-t6l, a folyamatban 1évé ligyekben is alkalmazni kell. Majd médositotta a
28/2015.(V1.04.) or. 25. § (2) bek., hatalyos 2015. jun. 5-t6l.

193 Bejktatta a 37/2013. (VII. 22.) 6nk. rendelet 18. §-a, hatalyos 2013. julius 22-tél, a folyamatban 1évé
tigyekben is alkalmazni kell. Majd hatalyon kiviil helyezte a 28/2015.(V1.04.) or. 25. § (3) bek. 2015. 2
jun. 5-6l. '
19 Beiktatta a 28/2015.(V1.04.) 6r. 25. § (4) bek., hatalyos 2015. jun. 5-t6l.
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dijként meg kell fizetnie az (1) bekezdésben meghatéarozott — az adott lakasra alkalmazandé —
bérleti dij mértéknek legfeljebb az 50%-4t.

(70)'" A Kkijelolt épiiletekbd]l atmenetileg  kikoltoztetett bérlokkel kotendd bérleti
szerz0désben, a Képvisel6-testillet felhatalmazdsa alapjan a bérbeadd szervezet a
kikoltozéssel érintett és az atmenetileg felajanlott lakas bérleti dija kozil az alacsonyabb
bérleti dij 6sszegét allapitja meg.

(7d)'%8 A (7) és (7b) bekezdésekben megallapitott bérleti dij csokkentés nem alkalmazhaté a
szocidlis lakbérrel rendelkez6 bérldk esetében.

(7¢)'"” Amennyiben bérbeadé a lakas, vagy az azt magaban foglald épiilet feldjitasi,
atalakitasi munkalatait a lakas kifiritése mellett végzi, a Képvisel6-testiilet felhatalmazésa
alapjan a bérbeado szervezet, bérl6 bérleti jogviszonyat sziinetelteti.”

(8) Tarsbérleti lakrész esetében a fizetendS lakbért a lakas tényleges komfortfokozatanal
eggyel alacsonyabb komfortfokozat alapjan kell megallapitani.

(9) Tarsbérlet esetén a lakas teljes alapteriilete alapjan kell megallapitani a lakbért, s a teljes
lakasra kiszamitott lakbért a tarsbérl6k kozott az altaluk kizardlagosan hasznalt lakas
alapteriilet aranyaban kell megosztani.

(10) A rendelet hatalybalépésekor fennalld bérleti szerz6dés esetén arra vald hivatkozassal,
hogy:
a.) az éplilet 15-25 év kozott épiilt vagy részesiilt teljes feljitasban,
b.) az épiilet 25 éven beliil nem részesiilt teljes felajitasban,
c.) alakas aladucolt,
d.) alakés lakdszobajanak a padldszintje a terepszint alatt van,
e.) talajviz miatt a lakas nedves,

f.) alakds fekvése alagsori, foldszinti, magasfoldszinti, félemeleti vagy elsé emeleti, és
az ilyen lakas valamennyi lakdészobajanak valamennyi ablaka zart udvarra vagy
tlizfalra néz, és a szemben 1évé falak tavolsaga 5 méternél kevesebb,

g) a lakas felvono nélkilli épiiletben a negyedik emeleten vagy ennél magasabb
emeleten van,

h.) alakdszoba fiitése csak elektromos mdodon oldhaté meg,

a bérleti dij meghatdrozasanal csokkentd tényezdk alkalmazasara mar sor keriilt, ezeket a

csokkentd tényezdket, ha id6kdzben nem tortént valtozas, a rendelet alapjan fizetendd

bérleti dij mértékének a kiszamitdsandl a rendeletben meghatarozott szazalékos
mértékekkel kérelem nélkiil is figyelembe kell venni a (6) bekezdés keretei kozott.

(11! A lakbért az e rendeletben meghatirozott csdkkentésre és novelésre vonatkozoé
eldirdsok és a legkisebb lakbér mértékére vonatkozd szabaly alkalmazasaval kell
megallapitani és az igy megallapitott bérleti dijat szdmlaban koz61ni a hatalyos rendeletre
hivatkozassal.

195 Beiktatta a 28/2015.(V1.04.) 6r. 25. § (4) bek., hatalyos 2015. jun. 5-t6l.

19 Beiktatta a 28/2015.(V1.04.) 6r. 25. § (4) bek., hatalyos 2015. jun. 5-t6l.

197 Beiktatta a 28/2015.(V1.04.) 6r. 25. § (4) bek., hatalyos 2015. jun. 5-t6l.

1% Modositotta a 69/2011.(X1.22.) sz. rendelet 8. § (2) bek. Hatalyos 2011. november 28-tdl,
rendelkezeseit a folyamatban 1év6 (igyekben is alkalmazni kell.
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A lakbér modositasa
48. §

(1) A lakbért a 43-44.§-ban szabalyozott eseteken tilmenden modositani kell kiilondsen,
ha a lakas alapteriiletében, komfortfokozatdban, vagy a lakbér mértékét noveld, illetve
csokkentd tényezOkben valtozas kovetkezik be, valamint ha a rendelet szerint a lakbért
ismételten meg kell allapitani.

(2)'*? Ha a bérbeado kotelezettségébe tartozé komfortfokozat ngveld beruhazast megallapodas
alapjan nem a bérbeadd végzi el, a lakasra kotott bérleti szerz6dés komfort
fokozatvaltozas miatt, a lakbér tekintetében nem moddosithatd. A lakbért az eredeti
komfortfokozatnak megfeleléen kell megallapitani. Amennyiben a komfortfokozat
ndveld beruhdzas koltségét megallapodéas alapjan a bérbeadd viseli, ugy a az eredeti
szerz6dés a lakbér tekintetében modosithato.

(3) A bérl6 a rendelet hatdlyba 1épése utan létrejott szerzodés esetén, és ha a lakbér
modositasara az (1) bekezdés alapjan keriil sor, a bérld a lakbér megéllapitasa ellen 8
napon beliil a bérbeadé szervezetnél kifogassal élhet, ha allaspontja szerint a lakbért nem
a hatdlyos onkormanyzati rendelet szerint allapitottak meg, vagy nem a lakas tényleges
jellemz6it vették figyelembe. A bérbeado szervezet a kifogas targyaban 8 napon beliil
koteles dontési javaslatot terjeszteni a tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsaghoz.

(4)200

(5)°°! A bérbeadd szervezet a lakbér mértékének modositasat a modositast kovetd elsé
szamlaban kozli a bérlGvel a hatalyos rendeletre hivatkozassal, tovabba hirdetményi uton
kozzéteszi.

A Kiilon szolgaltatasok dija
49. §
(1) A bérbeadé altal nyujtott kiildn szolgaltatasok korébe tartozik kiilondsen:

a.) aviz- és csatornahasznalat (szennyvizelszallitas) biztositasa,

b.) a felvono hasznalatanak biztositasa,

c.) flitésszolgaltatas, kiilénosen tavfiités kozponti fiités és melegviz-ellatas,

d.) kizar6lag az ujonnan épiilt lakoéingatlanok esetében a radid- és televizidadok
vételének biztositasa,

e.) ateleplilési szilard hulladék elszallitasa

(2) A kiilon szolgaltatasok utan a bérlének a lakbéren feliil kell téritést fizetnie. Kiilon
szolgaltatidsnak mindsiil az is, ha a bérl6 altal a lakasban igénybe vett szolgaltatds dijat a
szolgaltatd felé kozvetleniil a bérbeadd fizeti meg (vagy a szolgiltato a bérbeado6tol is
behajthatja), és a bérl6 ennek alapjan fizet téritést a bérbeadonak vagy megbizottjanak.

199 Madositotta a 28/2015.(V1.04.) or. 26. § (1) bek., hatalyos 2015. jun. 5-t6l.

200 Hatalyon kiviil helyezte a 28/2015.(V1.04.) 6r. 26. § (2) bek. 2015. jun. 5-tdl. /
201 Kijegészitette a 69/2011.(X1.22.) sz. rendelet 9. §. Hatalyos 2011. november 28-tl, rendelkezéseit a
folyamatban lévé Gigyekben is alkalmazni kell. 4
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(3) A Kkiildn szolgéltatasok utdn a bérbeaddnak fizetendd térités(dij) megfizetésének késedelmét
vagy fizetésének elmulasztiasat Ugy kell elbiralni, mintha a bérl6 a lakbérrel esne
késedelembe.

(4) A lakbért és haszndlati dijat, valamint a kiilén szolgaltatds utin fizetend6 dijat a
bérbeado szervezet részére kell fizetni a bérleti szerzédésben foglaltak szerint. 2°2Ennek
hianyéban a bérbead¢ szervezet altal kiallitott szamlaban kozoltek szerint kell a lakbért, a
hasznélati dijat, valamint a kiilon szolgaltatas dijat megfizetni.

(5) A lakbérrel és hasznalati dijjal, valamint a kiilon szolgéltatas utan fizetendé dijjal
kapcsolatos pénztartozas esetére a Ptk-ban meghatarozott késedelmi kamat Gsszegét is fel
kell szamitani.

VIL FEJEZET
A BERBEADOI HOZZAJARULAS SZABALYAI
A bérbeadéi hozzajarulas altalianos szabalyai
50. §

Nem lehet bérbeaddi hozzajarulast adni, ha:
a) 2%bérldnek az érintett lakas utdn fennallo lakbér és kiilonszolgaltatasi dij tartozasa
van, kivéve a 11/A § (2) bekezdésében foglalt esetet,
b) az dnkormanyzat a bérleti szerz6dést felmondta,
c) abérleti szerz6déssel kapcsolatban birdsagi vagy végrehajtasi eljaras van folyamatban.

Bérbeadas bérlotarsak részére

51.§

(1*** A bérbeadd szervezet hdzastarsak és anyakonyvi nyilvantartisba bejegyzett élettarsak
koz6s irasbeli kérelmére bérldtarsi szerzodést kot.

(2)° A bérbeadd szervezet a bérld és a vele egyiitt lako gyermeke, unokéja, sziiléje,
nagysziildje, élettarsa, testvére k6zos kérelmére bérlbtarsi szerzédést kot, ha:
a) a testvér a bérlovel a lakasban legalabb 3 év 6ta folyamatosan egyiitt lakik,
b) élettars a bérldvel a lakasban legalabb 3 év ota folyamatosan egyiitt lakik.

(3) A Képviseld-testiilet felhatalmazasa alapjan a bérbeadd szervezet bérl6tars halala esetén,
az elhunyt bérl6tarsnak a vele halalaig, tobb mint 5 éve, lakéhely bejelentkezéssel és
életvitelszerlien egyiittlakd hazastarsa, sziil6je, gyermeke, unokaja, koézokirattal igazolt
¢lettarsa €s a lakasban visszamaradt bérl6tars k6zos kérelmére bérl6tarsi szerzédést kiothet.

4) Tobb bérldtars esetén a bérldtarsi szerzédést a (3) bekezdésben foglalt feltételek
mellett csak akkor lehet megk&tni, ha ahhoz valamennyi bérlGtars hozzajarult.

202 Modositotta a 3/2013.(1.31.) sz. rendelet 2.§, hatalyos 2013. marcius 01-t8l.
203 Médositotta a 9/2018. (V.07.) or. 6. §, hatalyos 2018. majus 7-t6l.
204 Médositotta a 9/2017. (11.13.) 6r. 28. §, hatalyos 2017. marcius 13-tdl.
205 Modositotta a 9/2017. (H11.13.) 6r. 28. §, hatalyos 2017. marcius 13-tdl.
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(5) A rendeletben meghatarozott kotelezé eseteket kivéve, a bérlGtarsi jogviszony az e
rendelet 23 § (3) és (4) bekezdéseire tekintettel, valamint ezen szakaszba foglalt feltételek
teljesiilése esetén megkotott bérleti szerz6dés alapjan keletkezik.

(6) A bérlbtarsi jogviszony koz0s kérelemre megszintethetd.
Hozzajarulas a lakasba valé befogadashoz
52. §

(1) Onkorményzati lakasba a bérlé a bérbead¢ irasbeli hozzdjarulasa nélkiil is befogadhatja
héazastarsat, anyakOnyvi nyilvantartisba bejegyzett élettarsat, gyermekét, befogadott
gyermekének a gyermekét (unoka), valamint sziil§jét. Méas személyeknek a lakasba valo
befogadasahoz a bérbeadd hozzajarulasa sziikséges.

(2)*% A bérbeado szervezet a bérld (bérlbtars, tarsbérld) kérelmére hozzajarul ahhoz, hogy a
bérlg orokbefogadott-, mostoha- és nevelt gyermekét és annak hazastarsat, eltartojat,
testvérét, unokajat, élettarsat, egyenes agi rokondnak hdazastirsat, tovabba
Orokbefogadott-, mostoha- és nevelt gyermekét és annak hazastarsat befogadja. A
befogado nyilatkozatot a (4) bekezdésben meghatarozott feltételek fennéllasa esetén a
bérbeado szervezet irdsban adja ki.

(3) A hozzajarulasban ki kell k6tni, hogy a bérl6 lakasbérleti jogviszonyanak megsziinése
esetén a befogadott személy koteles a lakasbol a megsziinés napjatdl szamitott 15 napon
beliil - ingosagaival egyiitt — elkdltézni.

(4) A hozzajarulast akkor lehet megadni, ha:

a) a lakasba koltozok, valamint a lakasban mar jogszeritien lakok szamat figyelembe
véve, a lakas egy hasznaloéjara a szobak alapteriiletét figyelembe véve
személyenként 6 m? jut,

b.) a befogadand6 személy a bérbead6 szervezethez benyUjtja -kozjegyzdi okiratba
foglalt — kotelezettségvallald nyilatkozatat (a tovabbiakban: kotelezettségvallald
nyilatkozat), amelyben vallalja, hogy a lakasbérleti jogviszony megszilinése esetén
a lakast elhagyja.

(5) Nem adhat6 hozzajarulas a befogadashoz, ha:

a) alakas HVT teriileten helyezkedik el, vagy

b) abérld, jogeim nélkiili lakashasznald elhelyezése atmeneti jelleggel torténik, vagy

c) lakasblOvitésre bérbe adott lakasba, lakrészbe, nem lakas céljara szolgilo
helyiségbe a kialakitott lakas bérbeadésaig, vagy

d) pélyazaton, helyreallitasi kotelezettséggel bérbe adott lakasba a helyreallitasi
kotelezettség teljesitéséig.

Hozzajarulas a tartasi szerzédéshez

53. §

206 Modositotta a 9/2017. (111.13.) or. 29. §, hatalyos 2017. marcius 13-t6l. v
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(1) *7A bérbeadd szervezet — a bérl§ irasbeli kérelmére — hozzajarulé nyilatkozatot ad ki
ahhoz, hogy a bérl6 bérleti jogviszony folytatasa ellenében tartasi szerz6dést kdsson az
alabbi esetekben:

a) ha a bérl6 hatdrozatlan idejl bérleti jogviszonnyal rendelkezik,

b) szakorvosi véleménnyel igazolja, hogy tartasra szorul,

c) irasban nyilatkozik arr6l, hogy nincs jogszabaly altal tartasra kotelezett, vagy
igazolja, hogy a tartasra nem képes,

d) irasban nyilatkozik arrél, hogy massal nem kotott tartasi szerzodést, és

e) az eltartd a tartasi szerz6désben nyilatkozik arra vonatkozdan, hogy a tartasra

képes, ¢s kotelezettségeit a szerz6dés részletesen tartalmazza.

(2) Ha a tartasi szerz0dést nem a bérleti jogviszony folytatasa ellenében kotik, az eltartd lakasba
valo befogaddsdhoz akkor lehet hozzéjarulni, ha az eltartd kotelezettséget vallal arra, hogy a
bérl6 lakasbérleti jogviszonyanak megsziinése esetén a lakasbol masik lakas biztositasa nélkiil
kikoltozik. A hozzajarulasnak feltétele a befogadd-nyilatkozat bérbeaddhoz valo
benyujtasa is.

(3) Az eltartott gyermeke, unokaja, valamint a jogi személy eltarté esetében a tartasi
szerz6déshez hozzajarulas nem adhato.

(4)*%® A Képviseld-testiilet felhatalmazasa alapjan a bérbeadd szervezet megtagadja a tartasi
szerz8déshez vald hozzajaruldsat, ha a szerz6d6 felek életkora, avagy egyéb koriilményei
alapjan a bérld tartasra nem szorul, illetve az eltarto a tartasra nem képes.

Albérletbeadas
54. §
(1) *™A bérbeado szervezet hozzajarul a lakas albérletbe adasahoz, ha:

a) a bérld korhazi, szanatoriumi apolas, rehabilitacids intézményi kezelés alatt all,
b) a bérld tartdsan kiilfoldon, vagy vidéken dolgozik, illetve tanul,
c) abérld szabadsagvesztés, eldzetes letartoztatas hatdlya alatt all,
d) a bérld kiskort személy, akinek mashol torténd elhelyezésérdl hatosagi vagy birosagi
hatarozat dontott,
e) a bérl6 atmeneti elhelyezést nydjto intézményben tartézkodik, Ggymint:
-id0skortak gondozohazaban,
-fogyatékos személyek gondozohazaban,
-pszichiatriai betegek atmeneti otthonaban,
-szenvedélybetegek atmeneti otthonaban.

A bérbeadd szervezet a hozzajarulast maximum két évre, de legfeljebb a bérlé igazolt
tdvolmaradasanak idejéig, €s csak a lakas egészére adhatja meg.

(2) Bérldtarsak esetén akkor adhat6 hozzajarulas a lakas albérletbe adasahoz, ha mindegyik
bérlétarsra fennall az (1) bekezdésben meghatarozott feltételek legalabb egyike

27 Médositotta a 9/2017. (I11.13.) 6r. 30. § (1) bek., hatalyos 2017. marcius 13-tdl.
208 Modositotta a 9/2017. (11.13.) 6r. 30. § (2) bek., hatalyos 2017. marcius 13-t6l.
209 Médositotta a 9/2017. (111.13.) 6r. 31. §, hatalyos 2017. marcius 13-t0l.
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(3) Albérletbe adashoz a Képvisel6-testiilet felhatalmazisa alapjan a bérbeado szervezet a
bérld kérelmére akkor adhat hozzajarulast, ha

a.) az albérleti szerz6dés megkOtéséhez valamennyi bérltars (tarsbérld)
hozzajarult,

b.) az albérlet id6tartama alatt a bérlé az esetleges lakbér és lakasfenntartasi
tamogatasrol lemond,

c.) a bérlg vallalja az emelt lakbér fizetését,

d) az albérl6 kozjegyz6i okiratban nyilatkozik arrél, hogy a lakést annak bérleti
jogviszonya megsziinésekor a vele egyiitt laké személyekkel egylitt
elhelyezési igény nélkil elhagyja.

(4) A hozzajarulas a lakdsba torténd tartozkodasi hely létesitéséhez torténd hozzajarulast is
engedélyezi.

(5) A bérbeadd szervezet a lakasbérleti szerz6dés megsziinése utdn a lakasban jogeim
nélkiil visszamaradd volt albérld elhelyezésére kotelezettséget nem vallalhat, az albérleti
jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén a volt albérld Onkormanyzati
lakasban valo elhelyezésre nem tarthat igényt.

(6) Ha a bérlS az albérletbe adashoz a bérbeadd szervezet hozzajarulasat nem kérte, vagy a
lakashasznalatot mas személy részére atengedte, a bérlét a jogellenes albérletbeadas
megsziintetésére hataridd kitlizésével fel kell szélitani, annak eredménytelensége esetén a
bérleti szerz6dést fel kell mondani.

(7)*'° A bérl6 — bérbeadd szervezet hozzajarulasatol szamitva - emelt lakbérként a lakasra
megéllapitott koltségelvil csdkkentS-ndveld tényezd nélkiili lakbér haromszorosat koteles
megfizetni a bérbeado részere.

Lakascseréhez hozzajarulas
55. §

(1*'' A lakascseréhez valé hozzajarulast az Ltv. keretei kozott lehet megadni, illetve
megtagadni.
A bérbeaddi hozzajaruldas megadasardl, vagy megtagadasarol a tulajdonosi jogokat
gyakorl6 bizottsag dont.

(2) A lakas bérleti joga csak mas lakas, illetve lakédsok bérleti vagy tulajdonjogara cserélhetd
el. Az Onkorményzat tulajdonaban 1évé lakas bérleti joganak és magantulajdonban 1évo
lakésra fennallé bérleti jog cseréjéhez az Onkormanyzat nem ad bérbeado6i hozzajarulast.

(3) Bérleti jog tulajdonra val6 cseréje esetén nem lehet hozzéjarulni a cseréhez, ha a bérld és
a vele egyiittkoltdoz6 személyek a csere folytan egyiittesen nem szereznének egy lakas
egészére tulajdont.

(4) Ha a csere folytan tébblakasos épiiletben tulajdoni hanyadot szereznek, akkor a tulajdoni
hanyadnak olyan nagysaginak kell lenni, hogy az megfeleljen egy lakastulajdonnak.

210 Modositotta a 10/2011.(11.21.) sz. rendelet 14. §. Hatélyos 2011. februar 22-tdl. ﬂ /
211 Modositotta a 9/2017. (111.13.) or. 32. §, hatalyos 2017. marcius 13-tol. :
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(5)*'2 A csere folytan a lakasba ko61t6z6 személlyel a bérleti szerz6dést nem lehet terhesebb
feltételekkel megkdtni, mint amilyen feltételekkel a cseréld bérld bérelte, kivéve, ha
ehhez a csere folytan a bérleti jogot szerzé hozzajarul. A csere jovahagyasanal kiildnosen
figyelemmel kell lenni a rendelet 23.§-4ra. Ez a rendelkezés nem vonatkozik a lakbér
megallapitasara.

A lakasbérleti jogviszony folytatasira vonatkozo jog elismerése
56. §

(1) A Képvisel6-testiilet felhatalmazasa alapjan a bérbeadd szervezet, ha tudomasara jut,
hogy a lakasban a bérlé haldla utdn olyan személy maradt vissza, aki a lakasbérleti
jogviszony folytatasara jogosult lenne, de jogat nem érvényesitette, 30 napos hataridd
biztositasaval felhivja az érintettet a joga gyakorldsanak lehetdségére.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott hatarid6 lakasbérleti jogviszony folytatasara jogosult
hibajabol eredd elmulasztasa esetén a bérbeadd szervezet kételes a lakés kitiritése irdnt

intézkedni.

(3)*"* A bérbeadd szervezet az Ltv. 32. §-aban foglalt feltételek teljesiilése esetén a
jogviszony folytatdjaval bérleti szerz6dést kot.

Tarsbérleti lakrész bérbeaddsa
57. §

(1)*'* A tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsdg dontése alapjan a megiiresedett tarsbérleti
lakrészt a lakas masik részében bérleti joggal rendelkez6 tarsbérlonek kell bérbe adni.?!?

(2)-(6)*'°

VIIIL. FEJEZET

LAKAS NEM LAKAS CELJARA SZOLGALO HELYISEGKENT TORTENO
BERBEADASA, LAKAS BOVITESE, ATALAKITASA ES KORSZERUSITESE

Lakas bérbeaddsa nem lakas céljara
58. §
(1) A lakas egészét csak kivételes esetben, kozérdekbdl, ideiglenesen lehet nem lakas

céljara bérbe adni. A bérbeadashoz a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag hozzdjarulasa
sziikséges.

212 Modositotta a 27/2011.(1V.27.) sz. rendelet 13. §. Hatalyos 2011. aprilis 27-t8l, rendelkezéseit a
hatalybalépést kdvetden indult lgyekben kell alkalmazni.

213 Beiktatta a 9/2017. (111.13.) 6r. 33. §, hatalyos 2017. marcius 13-t6l.

214 Médositotta a 28/2015.(V1.04.) 6r. 27. §, hatalyos 2015. jun. 5-tél.

215 Hatalyon Kivll helyezte a 9/2018. (V.07.) 6r. 9. § j) pontja 2018. majus 7-t6l.

216 Hatalyon kivil helyezte a 9/2018. (V.07.) ¢r. 9. § k) pontja 2018. majus 7-t6l. 554
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(2) A lakas egy részének nem lakds céljara tortén6 bérbeadasat a Képviseld-testiilet
felhatalmazasa alapjan a bérbead6 szervezet akkor engedélyezheti, ha:

a) a bérld egyéni vallalkozoként vagy gazdasdgi tarsasag tagjaként kivan a lakasban
gazdasagi vagy szolgaltatasi tevékenységet végezni,

b) a bérl6 nyilatkozatban vallalja a lakas mas célra torténd hasznalatdnak idStartama alatt a
magasabb bérleti dij négyszeres Osszegének megfizetését, a nem lakas céljara hasznalt
teriiletrészre es6 aranyaban, €s

c) a bérlStarsak esetében a bérlStars nyilatkozik, hogy a lakas egy részének mas célra
torténd hasznalatat tudomasul veszi,

d) legaldbb egy fél lakOszoba a bérlé hasznalatdban maradt, valamint mir a lakdsban
jogszertien lakok szamat figyelembe véve, a lakas egy hasznélojara legalabb 6
négyzetméteres lakdszobarész jut,

€) atevékenységhez sziikséges minden hatosagi engedéllyel rendelkezik.

(3)?7 A bérls, valamint a vele életvitelszertien egyiitt laké hozzitartozoja — akit bérlé a
bérbeadd hozzijarulasa nélkiil fogadhat be - kérelmére a Képviseld-testiilet felhatalmazasa
alapjan a bérbeadd szervezet engedélyezheti, hogy az dnkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakast
a vallalkozas 1étesitéséhez sziikséges sz€khelyként bejelentse.

Abban az esetben, ha a bérl6 kizardlag székhelyként hasznalja a lakast, nem kell a (2) b)
pontban meghatarozott emelt bérleti dijat fizetni, feltéve, hogy a vallalkozas cégjegyzésre
jogosult képviseldje nyilatkozik arrdl, hogy a vallalkozas székhelye egyben nem a kdzponti
ligyintézés helye.

(4) A lakas nem lakas céljara torténd hasznalatara adott engedélyben fel kell hivni a bérlé
figyelmét arra, hogy tevékenysége kizéarolag a jogszabalyokban elSirt érvényes hatdsagi
engedélyek birtokaban végezhetd.

Lakas atalakitisa, korszeriisitése
59. §

(1) A bérbeadd szervezet késziti el§ és a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsig dontése
alapjan irasba foglalja a lakas atalakitasaval és korszerlsitésével kapcsolatos bérldvel
kotendd megéllapodéast. A megéllapodasnak tartalmaznia kell azt is, hogy a munkék
elvégzésének koltségei melyik felet terhelik.

(2) Az Onkorményzat koltségére torténd atalakitasrol, korszertisitésrol a koltségvetésben e
célra tervezett eldiranyzat terhére lehet megallapodni.

(3) A megallapodasnak tartalmaznia kell:

a.) a korszerlisitési, atalakitasi munkalatok altal érintett terliletek falakkal kortilirt eés
négyzetméterben meghatarozott pontos leirasat,

b) az elvégzend6 munkdk pontos meghatirozasat, megnevezését, befejezésének
hataridejét,

c) akoltségeit és azok megfizetésének (visszafizetésének) feltételeit, modjat,

d.) a sziikséges hatosagi engedélyek felsoroldsat, valamint azt, hogy a munkalatok
megkezdéséhez sziikséges hatosagi engedélyt a bérld koteles beszerezni,

po

217 Médositotta az 54/2013. (Xli. 20.) sz. rendelet 6. §-a, hatalyos 2013. december ZIO;tQIJf

rendelkezéseit a folyamatban [évé Ugyekben is alkalmazni kell. L
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e.) a koltségek megosztasat a bérl6 és a bérbeadd kozott, amennyiben a korszeriisités,
atalakitas keretében a bérl$ a bérbeadora tartozé munkat is végez,

f.) tarsashaz esetén a funkcié véltoztatasanak, amennyiben sziikséges, az alapitd okirat
modositasanak kotelezettségét,

g) a munkavégzéssel Osszefliggben a bérl6 karfelelGsségét, a bérbeaddval és az éplilet
tobbi bérlgjével, tulajdonosaval és hasznaldjaval szemben,

h.) szabalytalan, illetve az engedélyektdl eltérd kialakitds esetén a bérlének az eredeti
allapot szerinti, vagy az engedélyeknek megfelel6 helyreallitasi kotelezettségét,

1.) amennyiben a koltségeket a bérbeadd wviseli, ennek, valamint az ezzel
Osszefliggésben bekovetkez6 lakbéremelkedésnek a tényét.

(4) A bérbeadd csak a lakas rendeltetésszeri hasznilatra alkalmassa tételéhez sziikséges
mértéket meg nem halado koltségek megtéritését vallalhatja.

(5) Az 6nkormanyzat a szamlakkal igazolt kbltség 50%-at a munkak befejezését kovets 30
napon beliil, a fennmaradé 50%-4t bérbeszamitassal, a havi lakbér 50%-aig terjed6
Osszegben tériti meg a bérlo részére.

(6) A lakas atalakitasat, korszertiisitését kovetGen a bérleti szerz6dést — a lakbér Gsszegére is
kiterjed6en — médositani kell.

Lakasbovités218
60. §

(1) A bérl6 kérelmére a tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsag hozzajarulasaval bérbe adhatd
bdvités céljabol a bérelt lakassal szomszédos lakas és nem lakés céljara szolgald helyiség is.
A lakéasbdvités bérld altali elvégzését a bérbeado és a bérlé a mar fennalld bérlet és jovdben
létesitendd bérlet esetében is kezdeményezheti.

(2) A bérbeadd szervezet —a HVT teriiletén 1év6 lakasokat kivéve-lakas megiiresedése
(birtokba val6 visszavétele) esetén koteles megvizsgilni, hogy van-e lehetGség csatoldsra
vagy a lakas mas modon toérténé hasznositasara.

(3) A csatolasra felhasznalhato lakasok rendelkezésre allasa esetén a bérbeadd szervezet
elSterjesztést készit eld a csatolassal kapcsolatban megkétheté megallapodés jovahagyasara a
tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsaghoz dontés végett.

(4) A bérldnek vallalnia kell a megndveked6 alapteriiletre vonatkozo lakbér megfizetését,
tovabba a miiszaki egyesitéssel, bovitéssel kapcsolatos eljaras és a munkalatok koltségeit.

(5" A bérbeadd szervezet a bérlével hasznilati szerzédést kot az épitési-kivitelezési
munkaélatok befejezéséig, de legfeljebb egy évre, koltségelvili lakbérrel megegyezd mértéki
hasznalati dijfizetési kotelezettséggel.

(6)220

218 Modositotta a 8/2012.(11.23.) sz. rendelet 15. §. Hatalyos 2012. marcius 1-t6l, a folyamatban {évé
Ugyekben is alkalmazni kell.

219 Médositotta a 28/2015.(V1.04.) 6r. 28. § (1) bek., hatalyos 2015. jin. 5-t6l. Majd modositotta a
9/2017. (111.13.) 6r. 34. §, hatalyos 2017. marcius 13-4l

220 Hatalyon kivil helyezte a 28/2015.(V1.04.) 6r. 28. § (2) bek. 2015. jun. 5-t6l.
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(7)*' A Képviseld-testiilet felhatalmazasa alapjan a bérbeadé szervezet médosithatja csatolas
cimén a bérleti szerz6dést abban az esetben, ha a csatolashoz a tulajdonosi bizottsag
hozzajarult és bérbeadd szervezet a csatolas szabalyszerliségét ellendrizte és arrdl igazolast
adott ki.

Helyiség lakdssa torténé alakitisa®??
60/A.§

(1) Nem lakas céljara szolgalo helyiségként bérbe adott helyiség lakassa valo atalakitdsahoz a
bérl6 a kérelmére a 60.§ bekezdés alkalmazasaval lehet hozzjarulni. A hozzajarulasban
donteni kell arrol is, hogy a bérl6 a lakas utan megallapitott bérleti dijat fizet.

(2) A lakasként valo hasznalat atmeneti idotartamra is engedélyezhetd, ha az ilyen hasznélat
feltételei fennallnak vagy a bérlé annak megteremtését a sajat koltségén vallalja. A lakassa
valo atalakitas koltségeinek megtéritése a bérbeado6tdl nem igényelhetd.

(3) Tarsashazban 1év6 nem lakas céljara szolgald helyiség esetén akkor lehet meghozni a 60.§
szerinti hozz4jarulé dontést és akkor lehet hozzajarulni a hasznalati méd megvaltozasahoz, ha
a bérlé — illetve ha a 60.§ szerinti dontést a bérbeadoi oldalrdl kezdeményezi a bérbeadd
szervezet — elzetesen beszerzi a tarsashaz hozzajaruld nyilatkozatat.

(4) A HVT lakés esetén a 60. és 60/A.§ az Onkorményzat véros-rehabilitaciés rendeletében
meghatarozott Vagyongazdalkodé szervezet javaslatat is figyelembe véve alkalmazhato.

(5) Az Onkormaényzat a 60.§ és 60/A.§ szerinti munkalatok szamlakkal igazolt koltségeinek
50%-4t a munkak befejezését kdvetd 6 honapon belill egy Osszegben fizeti meg, mig a
fennmaradd 50%-at bérbeszamitassal, a havi lakbér 50%-aig terjed6 Osszegben tériti meg a
bérlo részére a (6) bekezdés szerinti esetek kivételével. Ha a bérbeszamitas lejarta el6tt a
bérleti jogviszony barmilyen okbol megsziinik, a bérlé a még be nem szamitott koltségekre
nem tarthat igényt.

(6) Ha a 60. és 60/A.§ szerinti munkalatokat olyan lakasban végzik el, amely tarsashazban
vagy eladasra kijelolt épiiletben van, az Onkorményzat téritést és bérbeszamitast akkor
alkalmaz, ha a bérl6 0gy nyilatkozik, hogy a lakast a munkalatok befejezésétol szamitott 5
éven beliill nem vasarolja meg. Ha bérlé vagy jogutddja a lakast ezen S éven belill mégis

megvasarolja, a téritést és lakbeérbe elszamolt Gsszeget a Ptk. szerinti Gigyleti kamattal novelve
az adasvételi szerz6dés megkotéséig meg kell fizetnie az Onkorményzatnak.

IX. FEJEZET

VEGYES RENDELKEZESEK

Lakashasznalati dij

61. §223

21 Beiktatta a 28/2015.(V1.04.) ér. 28. § (3) bek., hatalyos 2015. jan. 5-t4.
22 Kiegészitette a 8/2012.(11.23.) sz. rendelet 16. §. Hatalyos 2012. marcius 1-t6l, a folyamatban Iévé’ﬂ
Ugyekben is alkalmazni kell.
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(1)*?* A lakast jogcim nélkiil hasznald koteles a lakast a bérbeadd felszolitasat kovetd 15
napon beliil elhagyni, és amennyiben ezen kdotelezettségének a hatdridén beliill nem
tesz eleget, a hasznalat kezdetétdl koteles a lakdsra megallapitott bérleti dijjal
megegyezd Osszegli hasznalati dijat fizetni.

(2) A hasznalati dij mellett a jogeim nélkiili hasznalonak a bérlékre vonatkozd szabalyok
szerint a kiilon szolgaltatasok dijat is meg kell fizetnie.

(3) ?*®Az (1) bekezdés rendelkezései nem alkalmazhatok, ha a jogeim nélkiili
lakashasznald elhelyezésér6l a Lakastorvény vagy e rendelet alapjan az
Onkormanyzatnak kell gondoskodnia. Ebben az esetben a jogcim nélkiili hasznéld
elhelyezéséig a teljes jogeim nélkiili hasznalat idStartaméra — amennyiben a hasznalo
hib4jabol nem jon létre a bérleti szerz6dés - az (1) bekezdés szerinti hasznalati dijat
kételes fizetni.

(4) A hasznalati dij minden honap 15. napjaig esedékes.
Onkényes lakasfoglalokkal szembeni eljaris
62. §

Az Onkényes lakasfoglalokkal szembeni eljards tekintetében az Ltv., illetve a birdsagi
végrehajtasrol szol6 1994, évi LIII. torvény rendelkezései az irdnyadodak.

Lakas nem lakas céljara szolgalé helyiséggé torténé atmindésitése
63.226 §
A bérbeadd szervezet javaslatot tehet a gazdasagosan fel nem djithatd, iires és megliresedd
lakasok, nem lakés céljara szolgald helyiséggé torténd atmindsitésére, melyek egyéb maddon
nem hasznosithatdk. A javaslatrdl a tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsag dont.
A lakas atadasa és visszavétele

64. §

(1) A lakéas bérlének vald atadasaval és bérl6t6l valo visszavételével kapcesolatos teenddket
a bérbeadd szervezet végzi.

(2) A lakds bérl6 részére torténd atadasakor jegyzOkonyvet kell felvenni, amelyben
rogziteni kell a lakas miiszaki allapotara és rendeltetésszer(i hasznélatara, alkalmassagara
vonatkozé megallapitasokat. A lakas atadasakor a lakds berendezéseir6l és egyéb

223 Mddositotta a 10/2011.(11.21.) sz. rendelet 16. §. Hatalyos 2011. februar 22-t6l, rendelkezéseit a
folyamatban lévé Ggyekben is alkalmazni kell.

24 Médositotta a 69/2011.(X1.22.) sz. rendelet 12. §. Hatalyos 2011. november 28-t6l, rendelkezéseit a
folyamatban lévo Ggyekben is alkalmazni kell, majd médositotta a 37/2013. (V1. 22.) 6nk. rendelet 19.
§ (1) bekezdése, hatalyos 2013. jilius 22-t6l, alkalmazni kell a hatalyban lév6 Ugyekben is.

25 Mdbdositotta a 37/2013. (VH. 22.) onk. rendelet 19. § (2) bekezdése, hatalyos 2013. julius 22-t6l,
rendelkezéseit alkalmazni kell a folyamatban lévé Ugyekben is.

226 Médositotta a 37/2013. (VII. 22.) onk. rendelet 20. §-a, hatalyos 2013. julius 22-t8l, rendelkezéseit
alkalmazni kell a folyamatban {évé Ggyekben is. 262


varrob
Írógép
262      

       


felszerelési targyairol leltart kell felvenni. A jegyzOkonyv és a leltar a bérleti szerz6dés
mellékletét képezi. A jegyzOkdnyv és a leltar felvételére vonatkozé rendelkezéseket
megfelelden alkalmazni kell a lakés bérbeaddnak valo visszaadasa esetében is.

(3) A bérld koteles a visszaadasakor a kdzszolgaltatok legutolsé havi szamldjanak (fizetési
értesitésének) vagy un. nullds igazolasdnak bemutatasaval bizonyitani, hogy a
kozszolgaltatok felé nem 4ll fenn tartozasa. Ha a bérlének a kozszolgaltatok felé vagy a
bérbeadd felé tartozasa all fenn, a lakas visszaadasardl késziilt jegyz6konyvben azt
rogziteni kell.

(4) Ha a bérl6 tartozasat a bérlének jaro téritésb6l nem lehet levonni, a bérlével szemben a
bérbead6d igényét a lakéds visszavételét kovetben — a bérbeadd szervezet és a
Polgarmesteri Hivatal sziikség szerinti egyeztetése alapjan - jogi uton érvényesiteni kell.

(5) A bérl6 a bérleti szerz6dés megszlinésekor koételes a lakast tisztan, rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas, kiliritett allapotban a bérbeadd szervezet részére atadni.
Amennyiben a bérl6 ingdsagokat a lakasbol hataridében nem szallitja el, azokat — a volt
koltségere €s veszélyére - a bérbeadd szervezet raktarba helyezi el és 30 napig 6rzi. A
hatarid6 eltelte utan a bérbeadé szervezet az ingosdgokat azok allapotatol,
hasznosithatésagatol fiiggden értékesitheti.

(6) Ha a lakasbérleti jogviszony a bérlé halala miatt szlinik meg, az 6rokés vagy az ismert
hozzatartozd koteles a lakdsban maradt hagyatéki ingdsagokat az Grokhagy6 halalat
kovetd 60 napon belill elszéllitani, amennyiben azok vonatkozasaban kozjegyzdi eljaras
nem indul. Ellenkez6 esetben a kiiiritési hataridé a jogerds hagyatékatadd végzés vagy
Oroklési bizonyitvany kézhezvételétdl szamitott 30 nap. A hagyatéki liggyel kapcsolatban
a Polgarmesteri Hivatal hagyatéki ligyintéz6i jegyzOkonyv formajaban tajékoztatjdk a
bérbead6 szervezetet.

(7) Ha az 06rokds vagy ismert hozzatartozé a hagyatéki ingdsagokat a lakasbdl a fenti
hatarid6kon belill nem szallitja el, azokat — az Orokos koltségére és veszélyére — a
bérbeadd szervezet raktarba helyezi és 30 napig Orzi. A hataridd letelte utdn a bérbeadd
szervezet a hagyatékot azok allapotatol, hasznosithatosagatol fiiggéen értékesitheti vagy
megsemmisitheti.

A birésagi végrehajtas keretében megszerzett lakas bérbeadasa
65. §

(1) Ha a lakas a birosagi végrehajtasrol sz6lé modositott 1994. évi LIII. térvény alapjan
biztositott elévésarlasi jog gyakorlasa alapjan keriilt az Onkormaényzat tulajdonaba, annak
a természetes személynek, akivel szemben a végrehajtasi jogot érvényesitették (a
tovabbiakban: kotelezett) az Onkorményzat lakas bérbevételére elébérleti jogot alapit. A
lakésban lako kotelezett elbérleti joga megel6zi annak a kotelezettnek az eldbérleti
jogat, aki nem lakik a lakéasban.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott lakds bérbeadas Gtjan valé hasznositasardl a
bizottsdgok dontenek, melynek soran dontenek arrol is, hogy a bérbeadas mely 3. §-ban
szabalyozott jogcimen torténjen. Ha bizottsagok hatarozata eltérd tartalmu, a dontést a
Képvisel6-testiilet hozza meg.

4/
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3)

(1

2

3)

(1)

)

)

“

Ha az, akivel szemben a végrehajtasi jogot érvényesitették a lakasban lakik és a
szocialis lakbér megallapitasara jogosult, kérelmére, vele a jelen rendelet alapjan létesitett
szocidlis lakbér megallapitasaval bérleti szerzédést kell kotni. Ettd] eltéré dontés a (2)
bekezdés alapjan sem hozhatd. A szocialis lakbérre jogosultsag feltételeinek vizsgalatanal
kizarolag a lakdsban lako kotelezett és hazastarsa, valamint a veliik a végrehajtasi eljaras
meginditasakor mar a lakasban egyiittlaké sziiléjiik és gyermekiik vehet6 figyelembe.

Hasznalati megallapodas alapjan torténé lakashasznalat
66. §

Lakds hasznalati megallapodds esetén a lakas haszndlatara, az épiilet és a lakésok
fenntartisaval kapcsolatos kotelezettségekre, a lakas allapotat és alapteriiletét érintd
munkélatokra a (2) bekezdés szerinti kivételekkel a lakasok bérletére vonatkozd
szabalyokat kell értelemszertien alkalmazni.

Hasznalati megallapodas esetén az albérletbe adasra, a lakascserére, a tartasi
szerz&désre vonatkozd szabalyokat nem lehet alkalmazni.

Hasznalati megéllapodas esetén hasznalatba adénak azt kell tekinteni, amely/aki a

rendelet szerint egyébként bérbeadds soran a bérbeaddi jogokat gyakorolja és
kotelezettségeket teljesiti.

X.FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
Adatvédelmi szabalyok
67. §

A bérbeadd szervezet a térvény keretei kozott jogosult nyilvantartani és kezelni
mindazokat a személyes adatokat, amelyeket az Ltv., a Févarosi Kozgytilés rendeletei €s
e rendelet alapjan a bérbeadd a bérbeadas feltételeinek megallapitasa illetSleg a bérbeadoi
hozzajarulds megadasarol valo dontés érdekében igényelhet.

A jovedelmi helyzet megallapitasdhoz a személyi jovedelemaddé bevallas alapjaul
szolgald adatokat kell figyelembe venni. Az adatszolgaltatasi kotelezettség szocialis

bérlet esetén az egyiittlako nagykort hozzatartozok jovedelmeére is kiterjed.

Az adatszolgaltatisra kotelezett nem hivhato fel olyan adat igazoldsira, amely a
bérbeadd szervezet jogszabélyban rendszeresitett sajat nyilvantartasaban szerepel.

A nyilvantartasbol adatot szolgaltatni a Ltv. 84. § (2) bekezdésben foglaltakat kivéve
nem lehet. Az dnkormanyzattal szemben lejart tartozas esetén a bérlé/hasznald személyes

adatai tovéabbithatoak a koOvetelés behajtasaval megbizott szerv részére, amennyiben
ehhez a bérl6/hasznalé elzetesen hozzajarul.

Hatalyba 1épés
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€)

“)

)

(6)

(7

68. §

Jelen rendelet a kihirdetése napjan 1ép hatalyba. Rendelkezéseit — a rendeletben
meghatarozott kivételekkel — alkalmazni kell:
a.) ahatélyba lépését kovetben
aa.) eloterjesztett  bérbeadas és  bérbeadéi  hozzijarulds  iranti
kérelmek elbirasara,
ab.) megkotott bérleti jogviszony feltételeit rogzitd bérleti szerz6désre,
b.)  abérleti jogviszonyok tartalmara, a bérleti szerz6dések megsziintetésére
¢s megsziinésére.

A rendelet hatalybalépésével egyidejiileg, hatalyat vesziti a Budapest Jézsefvarosi
Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok bérbeadasanak feltételeirsl, valamint a lakbér
mértékérdl szold 41/2003. (VIL 11.) szamu O6nkormanyzati rendelet, és annak az
alabbiakban felsorolt valamennyi médositéd rendelete, nevezetesen:

14/2004.(IV.01.) szamu 6nkormanyzati rendelet,
39/2005.(1X.15.) szdmd 6nkormanyzati rendelet,
64/2005.(X11.20.) szamu dnkormanyzati rendelet,
24/2006.(VIIL.11.) szamu 6nkormanyzati rendelet,
48/2006.(X1.24.) szamu Onkormanyzati rendelet,
25/2007.(1V. 25.) szamua dnkormanyzati rendelet,
28/2007.(V.15.) szdmu 6nkormanyzati rendelet,
50/2007.(VIIL.31.) szamu 6nkormanyzati rendelet,
66/2008.(X11.19.) szdmu 6nkormanyzati rendelet,
13/2009.(111.20.) szamu dnkormanyzati rendelet,
25/2009.(V1.09.) szamu 6nkormanyzati rendelet,
48/2009.(X11.21.) szdma 6nkormdanyzati rendelet.

A rendelet hatalybalépése elott eléterjesztett bérbeadoi hozzajarulas iranti kérelmeket
a kérelem elGterjesztésekor hatalyos rendelkezések alapjan kell elbiralni azzal, hogy a
bérbeadoi hozzajarulas feltétele a bérbeado altal meghatarozott bérleti dij elfogadasa, a
lakbér mértékére a jelen rendelet szabalyait €s lakbér mértékeket kell alkalmazni.

A rendelet hatalybalépése utan kért bérbeadoi hozzajarulasra a rendelet hatalybalépése
elott kotott bérleti szerzodések esetében is a rendelet szabalyait kell alkalmazni.

A (2) bekezdésben megjeldlt jogszabalyok hatdlyon kivill helyezése a rendelet
hatalybalépése el6tt kotott bérleti szerzodésekkel kapcsolatos és a rendelet
hatalybalépése el6tt kiadott bérbeaddi hozzajarulas és mas bérbeaddi nyilatkozat
hatalyat nem érinti. Az ilyen bérbeaddi hozzajarulds és mas irasba foglalt bérbeadoi
nyilatkozat az abban foglalt tartalommal véltozatlanul érvényes.

A rendelet hatalybalépése el6tt elGterjesztett, a bérleti szerz6dés kozos megegyezéssel
torténd megsziintetésére iranyuld kérelmeket a benytjtaskor hatalyos rendelet alapjan
kell elbiralni.

Ha az Onkormanyzatot ajanlati kotottség terheli, ennek fennallasdig a bérbeaddi
kotelezettségre €s jogosultsagra azon jogszabalyt kell alkalmazni, amelynek alapjan az
ajanlati kotottséget eredményezd jognyilatkozat sziiletett.
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(8)*7 A rendelet 61. § (1) bekezdésében foglaltakat a jogcim nélkiili hasznalat kezdetének
idépontjatol kell alkalmazni.

(9)*2® A rendelet 39. §, 41.§-ait az addssagkezelési szolgaltatasrol szolé 31/2010. (VIL15.)

Onkormanyzati rendelet alapjan megallapitott adossagkezelési szolgaltatasra
vonatkozoan is alkalmazni kell.

Budapest, 2010. marcius

Dr. Xantus Judit dr. Kocsis Maté
Jegyzo polgarmester

27 Beiktatta a 37/2013. (VII. 22.) 6nk. rendelet 21. §-a, hatalyos 2013. julius 22-t6l, alkalmazni kell a

folyamatban lévé Ggyekben is.
228 Kiegészitette a 10/2015.(111.01.) 6nk. rendelet 36. § (5). bek, hatalyos 2015. marcius 1-t6l.
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1. szama melléklet???

229 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (V.07.) or. 9. § I) pontja 2018. majus 7-t6l.
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2. szamu melléklet

OVEZETEK

a) Magdolna negyed:

A rendelet 47. § (4) bekezdése szerinti tovabbi csokkentés mértéke dltalanosan: 25 %
{A kivételek kiilon jel6lve}

Danké u. {A Danké u. 34., és 40., kivételével, ahol a mddositas mértéke 0 %}
Dobozi u.

Erdélyi u. paros oldal 2-16-ig, paratlan oldal 1-19-ig

Homok u.

Karacsony Sandor u.

Kisfuvaros u.

Lujza u.

Magdolna u. paros oldal 10-44-ig, paratlan oldal 13/a-53-ig

Szerdahelyi u.

Szigetvari u.

A hatérol6 utakkal egylitt, melyek:

Népszinhaz u. paratlan oldal 33-59-ig {A novelés mértéke: 20 %} -Teleki Laszlo tér 1-10-
ig {A novelés mértéke: 20 %} - Fiumei Gt paratlan oldala 27-31-ig {A ndvelés mértéke: 20
%]} — Baross u. piros oldala 98-134-ig {A ndvelés mértéke: 20 %} - Kalvaria tér
16.,18.,19.,22. 23, 24. {A novelés mértéke: 20 %} - Matyas tér 5-18-ig {A ndvelés mértéke:
20 %} — Koszoru u. paros oldala {A ndvelés mérteke: 20 %} - Nagyfuvaros u. paros
oldala {A novelés mértéke: 20 %}

b) Orczy negyed:

A rendelet 47. § (4) bekezdése szerinti tovabbi csokkentés mértéke dltalanosan: 25 %
{A kivételek kiilon jelolve}

Csobanc u.

Di6szeghy S. u. {A Didszeghy S. u. 15. kivételével, ahol a modositas mértéke 0 %o}
Dugonics u.

Illés koz

Kalvaria u.

Koranyi Sandor u. 4-26-ig
Koéris u.

Rozgonyi u.

Sarkany utca

Szeszgyar u.

Visi L. u.

A hatéarol6 utakkal egyiitt, melyek:

Kalvaria tér 1.,2.3.4.,6.,7.,8.,11.,14,,13.,15. {A novelés meértéke: 20 %} - Baross u.
paratlan oldala 121-135-ig {A ndvelés mértéke: 20 %} — Orczy ut paratlan oldala {A
novelés mértéke: 20 %)} - UllGi Gt {A csdkkentés mértéke: 25 %} - Kordnyi S. u. paratlan
oldala {A csokkentés mértéke: 25 %} - Illés u. paros oldala {A mddositas mértéke: 0 %}
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¢) Szigony negyed:

A rendelet 47. § (4)-(5) bekezdései szerinti tovabbi médosité tényezé altalinosan: 0 %

{A kivételek kiilon jelolve}

Balassa u.

Beniczky Lajos u.
Fiivészkert u.

Jazmin u.

Leonardo Da Vinci koz
Losonci tér

Losonci u.

Lésy Imre u.

Molnar Ferenc tér
Prater u. §9-77.,52-60.
Szigony u. 1-17., 2-14.,
Tomé6 u. 23/a-35.,32-64.

A hatarold utakkal egviitt, melyek:

Baross u. paratlan oldal 81-119-ig {A n6velés mértéke: 20 %} - Leonardo Da Vinci u.
paros oldal 2/a-20-ig {A ndvelés mértéke: 20 %} - Prater u. paros oldal 44-50-ig {A
novelés mértéke: 20 %} - Szigony u. paros oldal 16-38-ig {A ndvelés mértéke: 20 %} -
Ullsi it 78. {A novelés mértéke: 20 %} — Koranyi S. u. 2. {A médositas mértéke: 0 %} -

Illés u. paratlan oldal 1-23-ig {A modositas mértéke: 0 %}

d) Népszinhaz negyed:

A rendelet 47. § (5) bekezdése szerinti tovabbi novelés mértéke altalinosan: 20 %

Alfoldi u.
Baross tér 1-3.
Berzsenyi u.
Bezerédi u.
Csokonai u.
Dologhaz u.
Gazlang u.
Kenyérmezo u.
Kiss Jozsef u.
Koztarsasag tér
Kun u.
Légszesz u.
Luther u.
Szilagyi u.

Vay A. u.

A hatdrol6 utakkal egviitt, melvek:

Rakéczi ut paratlan oldal 39-73-ig — Fiumei 1t paratlan oldal 1-25-ig - Teleki Lasz16 tér

15-25-ig - Népszinhdz utca paros oldal 46-ig - Jozsef krt. paros oldal 2-6-ig
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e) Csarnok negyed:

A rendelet 47. § (5) bekezdése szerinti tovabbi nivelés mértéke altaldnosan: 20 %

Aurora u.
Bacsé Béla u.
Bérkocsis u.
Déri Miksa u.
Fecske u.

Horvath Mihaly tér 10.,12.,13.,14,16,18.

Jozsef u.
Kissalétrom u. 4.
Lovassy L. u.
Magdolna u. 1-15-ig, 2-8-ig
Német u.

Oru.

Rakoczi tér

Rigé u.

Salétrom u.

Sziiz u.
Tavaszmez6 u.
Tolnai L. u.
Vasar u.

Vasas k.

Vig u.

A hatdrolo utakkal egviitt, melyek:

f) Jozsefvaros kdzpont:

A rendelet 47. § (5) bekezdése szerinti tovabbi novelés mértéke altalanosan: 20 %

32-esek tere

Apathy L. u.

Boékay Janos u.

Corvin koz

Futo u.

Hock J. u.

Horvath Mihaly térl.,2.,6.,7.,9.
Kisstacio utca

Kisfaludy u.

Leonardo Da Vinci u. 19-47., 22-48.

Nagytemlom u.
Nap u.

Prater u. 2-42.,1-43.
Tomé u. 1-21., 2-30.
Vajdahunyad u.

Joézsef krt. paros oldal 8-50-ig — Népszinhaz u. paratlan oldal 7-31-ig — Nagyfuvaros u.
paratlan oldal — Matyas tér 1., 2., 3., 4. - Koszoru u. paratlan oldal - Baross u. paros
oldal 56-96-ig
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A hatérolo utakkal egyiitt, melyek:

Jozsef krt. paros oldal 52-86-ig — Baross u. paratlan oldal 51-79-ig — Leonardo Da Vinci
u. paratlan oldal 1-17/c-ig — Prater u. paratlan oldal 45-57-ig — Szigony u. paratlan oldal
19-43-ig - Ull6i ut paros oldal 38-76-ig

g) Ganz negyed:

A rendelet 47. § (5) bekezdése szerinti tovabbi novelés mértéke altalanosan: 25 %

Blathy O. u. 42-44., 35-39.
Delej u. 49-51-ig

Golgota tér

Golgota ut

A hatérol6 utakkal egyiitt, melyek:
Vajda Péter u. paros oldala - Orczy ut 48. - Fiumei ut paros oldal 22-28-ig - Salgétarjani
ut paratlan oldala 15 felett - Konyves K. korat paros oldal 66-84-ig és az Orczy tér

h) Kerepesi negyed:

A rendelet 47. § (5) bekezdése szerinti tovabbi novelés mértéke altalanosan: 25 %
{A kivételek kiilon jeldlve}

Festetics Gy. u
Kerepesi it 17-ig
Lovasar u.
Mosonyi u.

A hatarol6 utakkal egyiitt, melyek:

Fiumei at paros oldal 2-20-ig {A novelés mértéke: 20 %} — Baross tér 5-10 {A novelés
meértéke: 20 %} - Kerepesi Gt paros oldal — Asztalos Sandor u. paratlan oldala -
Salgétarjani 0t paros oldala

i) Szazados 1ti negyed:

A rendelet 47. § (5) bekezdése szerinti tovabbi novelés mértéke altalanosan: 30 %
{A kivételek kiilon jelolve}

Ciprus u.

Hés u.

Lokomotiv u.

Osztaly u.

Onkéntes u.

Salgdtarjani Gt paratlan oldala 15-ig
Sport u.

Strazsa koz

Strazsa u

Strobl A. u.

Szazados ut A
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Szemafor u.
Szorény u.
Tisztes u.
Torokbecse u.
Vagon tér

A hatérolé utakkal egyiitt, melyek:
Kerepesi it paratlan oldala 19-41-ig - Hungaria krt. 2-t6]1 {A modositds mertéke: 0 %} -
Asztalos Sandor u. paros oldala

j) A keriileten kiviil elhelyezked6 lakasok

A rendelet 47. § (5) bekezdése szerinti tovabbi ndvelés mértéke dltalanosan: 30 %

k) Palota negyed:

A rendelet 46. § (5) bekezdése szerinti tovabbi névelés mértéke altalanosan: 35 %
{A kivételek kiilon jelolve}

Baross u. 2-54-ig, 1-49-ig
Békési u.
Bérkocsis u. 2-8-ig
Brody S. u.
Csepreghy u.
Guttenberg tér
Gyulai P. u.
Horanszky u.
Kalvin tér
Kissalétrom u. 2.
Kofarago u.
Kélesey u.

Krady u.

Ldrinc pap tér
Maria u.
Mikszath tér
Muzeum utca
Otpacsirta u.

Pal u.

Pollack Mihaly tér
Puskin u.
Reviczky u.

Rokk Sz. u.
Somogyi B. u.
Stahly u.

Szabé Ervin tér
Szentkiralyi u.
Trefort u.

Vas u.

272


varrob
Írógép
272      




A hatérolé utakkal egyiitt. melyek:

Rakoczi at paratlan oldal 1-35-ig {A novelés mértéke: 20 %} - Jozsef krt. paratlan oldala
{A novelés mértéke: 20 %} - Ull6i at paros oldal 2-36-ig {A novelés mértéke: 20 %)} -
Muzeum korut

I) Tisztviselo telep:

A rendelet 47. § (5) bekezdése szerinti tovabbi novelés mértéke altalinosan: 45 %
{A kivételek kiilon jelolve}

Batsanyi u.
Benyovszky Moéric u.
Bir6 Lajos u.

Blathy O. u. 2-40., 5-33.
Delej u. 7-47., 10-46.
Elnék u.

Gyorffy Istvan u.
Reguly Antal u.
Rezso tér

Rezsé u.

Villam u.

A hatéarol6 utakkal egyiitt, melyek:
Orczy ut paros oldal 2-42-ig {A ndvelés mértcke: 20 %} -Vajda P. u. paratlan oldal -
Konyves K. korut paros oldal 64-ig -Ulli at paros oldal 80-102-ig

1,/

P
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¢

3. szamu mellékle

t230

230 Hatalyon kivll helyezte a 27/2011.(1V.27.) sz. rendelet 16. §. Hatalyos 2011. aprilis 27-t61.
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