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A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni
A dontés elfogaddsédhoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

Fehér Palné 2012. marcius 28-4n vételi kérelmet nyujtott be az 4ltala bérelt, Budapest VIIIL., Bacsé
Béla utca 6. szam alatti, 34837/0/A/4 helyrajzi szamu, utcai bejaratn, foldszinti, 27 m? alapteriiletii
348/10.000 tulajdoni hdnyaddal rendelkezd helyiségre. A helyiség bérleti jogviszonya 2010. november
3-an kelt bérleti szerzodéssel jott létre hatirozott idStartamra, amely 2015. december 31-én jar le,
fodrasziizlet céljara.

A helyiség az ingatlan-nyilvéantartas szerint miihely funkciéjn.

Az ingatlan Budapest VIII. keriiletében, a Csarnok-negyed elnevezésii varosrészben talalhats. Az
épiilet allapota Ssszességében gyenge. A 27 m?-es helyiség a foldszinten taldlhatd, megkozelitése az
utcdrol lehetséges. A helyiség belmagasséga: 4,2 m, épiileten beliili elhelyezkedése jénak mondhatd,
ablakai a Bacs6 Béla utcéra néznek. Az iizlet egy helyiségb6l all. Kozmiivek koziil elektromos dram
vezeték ¢és gdzvezeték, valamint vizvezeték van kiépitve. A fiitést gazkonvektor biztositja.
Osszességében az lizlet miiszaki 4llapota gyenge, lelakott a falak vizesek, cs6térés utin nincsenek
helyreallitva. WC valamint az ehhez sziikséges csatorna nincs kiépitve a helyiségben.

A helyiség egy trapéz alaku helyiségbdl all. A padozat korhadt hajépadld, a falak meszeltek.

Az ingatlanra vonatkozé értékbecslést 2012. szeptember 17-én az AvantImmo Mérndki és
Igazsagiigyi Szakért6i Kft. (Bartfai Laszl6) készitette el, amely 2013. marcius 11-én aktualizélasra
keriilt. A 34837/0/A/4 helyra_m szamu ingatlan bekoltozhet6 forgalmi értéke 4.350.000,- Ft 6sszegben
(fajlagos ar: 161.000,- Ft/m”) keriilt megallapitasra, és fliggetlen szakértd altal jovahagyasra. A nem
lakds céljara szolgalo helyiség esetében a vételar a bekoltozheté forgalmi érték 100 %-a, azaz
4.350.000,- Ft.

A Budapest VIIL., Bacso6 Béla u. 6. foldszinti mithelyhelyiség elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint.
A 23 albetétbdl 4ll6 tarsashazban 4 db dnkorményzati tulajdonu albetét van, amelyhez egyiittesen
1609/10.000 tulajdoni hanyad tartozik.

A helyiség bérleti dija az érvényes bérleti szerz6déssel keriilt meghatérozasra, megallapitasanal
csokkenté tényezd nem keriilt figyelembe vételre. A helyiség bérleti dijanak emelése évente a
fogyasztdi arindexnek megfeleld.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 8 év tekintetében kell vizsgalni:
A vizéraval rendelkez6 albetét havi kozos koltsége: 6346,- Ft
2013. évben érvényes havi netto bérleti dij: 31.043,-Ft




8 év alatt elérhetd bérleti dij (atlag 5% inflacidval szdmolva): 3.557.196,- Ft

8 évre szamitott k6zos koltség (atlag 5% inflacidval szamolva): 727.184.- Ft
K6z6s koltséggel csokkentett bérleti dij (8 évre): 2.830.012,- Ft
Forgalmi érték 4.350.000,- Ft

Az elvégzett szamitds alapjan megallapithaté, hogy a becsiilt forgalmi érték _meghaladja a 8 évre
szamitott, kozos koltséggel csokkentett bérleti dij sszegét, az elidegenités az Onkormanyzat részére
meg tériil, ezért javasoljuk a helyiség elidegenitését a bérld részére.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakés céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl szol6 15/2005. (IV. 20.) szdmu rendelet 2. § értelmében a helyiségek elidegenitésével
kapesolatos tulajdonosi jogokat a Képviselo-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorléasara, a rendeletben meghatérozott esetekben a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot
hatalmazza fel. A nett6 100 millié Ft-ot meg nem haladé, AFA nélkiil szamitott bekoltozhetd forgalmi
értékil helyiség elidegenitése esetén a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag, ezen értéken feliil a
Keépviselo-testiilet dont az elidegenitésrdl és a vételarrél, tovabba dont az adasvételi szerzédéssel,
tovabba annak médositisaval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket,
amikor a dontés az értékhatartol fiiggetleniil a Képvisels-testiilet jogkore.

A hatérozott idejii bérleti jogviszonyt figyelembe véve a 15/2005. (IV. 20.) sz4amd Snkorményzati
rendelet 5. § (1) d) pontja értelmében elidegenitést kizaré ok all fenn, amely kizaré ok aldli
felmentésrdl a rendelet 5. § (5) bekezdése alapjan a Tisztelt Bizottsag jogosult donteni.

A 15/2005. (IV. 20.) szdma &nkormdanyzati rendelet 5. § (1) bekezdésben meghatarozott kizard
feltételek nem allnak fenn a d) pont kivételével.

A rendelet 5/A. § (1) bekezdése szerint, a 3 hénapon til bérbeadott nem lakas célt helyiségek az

alabbi feltételek teljesiilése esetén elidegenithetSek:

- a helyiséget is magaban foglalo, legalabb 10 albetétbél 4116 épiiletben az Onkormanyzati tulajdon
legfeljebb 3 albetét, vagy

- ahelyiséget is magaban foglalé épiiletben az Snkorményzati tulajdon mértéke 5% alatti, vagy

- a helyiség értéke nem haladja meg a 8 milli6 forintot.

Jelen ingatlan a fentebb emlitett harom feltétel egyikének maradéktalanul megfelel, az elidegenitésnek

akadalya nincsen.

Helyiségek esetében a 11. § (3) f) pontja alapjan az elidegenités elétt vizsgalni kell és az
elidegenitésrdl és a vételarrdl szolo eléterjesztésnek tartalmaznia kell, kiilonosen az elbterjesztéstol
szamitott 5 éven beliil bérbe adott helyiségek esetében a kozos koltséggel csokkentett bérleti dijat 8
¢évre szamitva, az 5 éven tul bérbe adott helyiségek esetében 10 évre szamitva.

A rendelet 17. § (1) bekezdése értelmében a helyiség vételdra az értékhatartol fiiggben a Képvisels-
testiilet, vagy a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ltal jovdhagyott, a vételar alapjat képezo
forgalmi érték 100 %-a, amit az adasvételi szerz6dés aldirasaval egyidejlileg kell megfizetni.

Javasoljuk a helyiség elidegenitését, mivel rovidtdvon magasabb bevétel érhetd el, mint hossziitavon a
helyiség bérbeadasival.

A helyiség elidegenitése pénziigyi fedezetet nem igényel.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség elidegenitésével kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.




Hatarozati javaslat

............ /(.....) szaml Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) az ingatlan-nyilvantartasban a 34837/0/A/4 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL, Bacsé Béla utca 6. foldszinti, 27 m® alapteriiletdi, hatérozott idejii bérleti joggal
terhelt helyiség fennall6 elidegenitést kizaro feltételek aldl felmentést ad, és

2.) az ingatlan-nyilvantartisban a 34837/0/A/4 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL, Bacsé Béla utca 6. foldszinti, 27 m” alapteriiletii helyiség vételarat az elkésziilt
forgalmi értékbecslés, valamint a 15/2005. (IV.20.) szami Onkormanyzati rendelet alapjan a
forgalmi érték 100 %-aban, azaz 4.350.000,- Ft 6sszegben hatidrozza meg. Egyben hozzajarul,
hogy a helyiséget a hatarozott id6re sz616 bérleti szerz6déssel rendelkez6 Fehér Palné a 15/2005.
(IV. 20.) szamt oOnkormanyzati rendeletben foglalt, annak megfelelé tartalmi eladasi ajanlat
szerinti feltételekkel megvegye.

Felelds: Kisfalu Kft ligyvezet6 igazgatoja

Hatarid6: 2013. aprilis 1.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. marcius 11.
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