
Budapest Főváľos VIII. kerĺilet Józsefuáros onkormányzat Képviselő-testiiletének
Y źlr osgazđál kodási és Pénzügyi Bizottsága

Előterjesztő: Kisfalu Kft

Avizőráva| rendelkező albetét havi közös költsése:
20l3. évben éľvényes havi nettó béľleti díj:

A
'...(...1..1...s2. napirend

ELŐTERJEsZTEs
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A napirendet nyilvános ülésen lehet tárgyalni
A dönté s e lfo gad ás áh o z e gy szeru szav azaĹtöbbs é g s ztiks é ge s

Ti sztelt Y étr o sgazdálkodási és Pénztigyi B izottság !

Fehéľ Pálné 201f , március 28-án vételi kérelmet nýjtott be az źt|ta|a bérelt, Budapest vIIr., Bacsó
BéIa utca 6. szźtm a|atti, 34837l0lAl4 helyrajzi számű, utcai bejáratú, ftildszinti, 27 m2 alapterülehĺ
348/10.000 tulajdoni hányaddal ľęndelkező helyiségre' A helyiség bérletijogviszonya20l0. november
3-án kelt béľleti szerződéssęl jött létre határozott időtartamra, amely 2015' december 31-én jár |e,
fodrtsziz|et cé|jára,
A helyiség az ingatlan-nyi|vźntartás szeľint míĺhely funkciójú'

Az ingat|an Budapest VIII. kerületében, a Csarnok-negyed elnevezésű városrészben ta|á|hatő. Az
épület źi|apota összességében gyenge. A27 mz-es helyiség a füldszintenta|á|hatő, megközelítése az
utcáról lehetséges. A helyiség belmagassága: 4,2 m, épületen beli'ili elhelyezkedése jónak mondható,
ablakai a Bacsó Béla utcára néznek' Az iz|et egy helyiségből áll. Kĺizmiĺvek közül elektromos áľam
u'.ezeték és gtnvezeték, valamint vízvezeték van kiépítve. A fütést gázkonvektor binosltja'
osszességében az uz|et műszaki ái|apota gyenge' lęlakott a falak vizesek, csőtörés után nincsenek
helyľeállítva. WC valamint az ehhez szükséges csatorna nincs kiépítve a helyiségben.
A helyiség egy trapéz a|akú helyiségből áll. A padozat koľhadt hajópadló, a falak meszeltek.

Az ingatlanľa vonatkozó értékbecslést f01f, szeptembeľ |7-én az Avant.Immo Mérnöki és
|gazságugyí Szakértői Kft. (Báľtfai Lász|ô) készítette el, amely 2O|3. mfucius ll-én aktualizá|ásra
keľtilt. A34837l0/Al4he|yrajzi számű ingatlan beköltozhetó forgalmi éľtéke 4.350.000'. Ft összegben
(fajlagos áľ: 161.000,-Ftlm,) keľült megállapításra, és ftiggetlen szakértő źt|ta| jőváhagyásra. A nem
lakás céljáľa szo|gá|ó helyiség esetében a vétę|ár a beköltözhető foľgalmi éľték |O0 %o-a, azaz
4.350.000,- Fr.

A Budapest VI[', Bacsó Béla u. 6' ťoldszinti miĺhelyhelyiség elhelyezkedése }IVT teľületet nem érint.
A 23 a|betétbol álló táttsashźuban 4 db önkormányzati tulajdonú albetét van, amelyhez egyt'ittesen
l 609/1 0.000 tulajdoni hányad tartozík'

A helyiség bérleti dija az érvényes béľleti szerződéssel kerĺilt meghattrozásra, megál|apítćsánźll
csökkentő tényezó nem keľült figyelembe vételľe. A helyiség béľleti díjának emelése évente a
fo gy asztői árindexnek me gfe lelő.

A helyiség esetében az e|idegenités megtérülését 8 év tekintetében kell vizsgálni:
6346,-Ft

3r.043,-Ft



8 év alatt elérhető bérleti dij (źúlag 5%o infláciőval számolva):
8 évre számított közös költsé g (tú|ag 5%o inf7áciőval számolva):
Kiĺzös kiiltséggel cstikkentett béľleti díj (8 évľe):
Foľgalmi érték

3.557 .196,- Ft
7f7.Í84,-Ft

2.830.012,- Fr
4.350.000,- Fr

Az e|végzett számitás a|apján megállapíthatő, hogy a becsült forgalmi éľték megha|adja a 8 évľe
számított, közös költséggel csökkentett bérleti díj tisszegét, az etidegenítés az Önkoľmányzat részére
meg térü|. ezért javasoljuk a helyiség elidegenítését a héľlő ľészérę'

Az onkormányzat tu|ajdontlban álló nem lakás cé|jźra szolrgźiő helyiségek elidegenítésének
feltételeiről szőIő l5lf005' (IV. 20.) számű ľendelet 2. $ értelmében a helyiségek elidegenítésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselő.testtilęt gyakoľolja azza|, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorlására, a rendeletben meghatározott esetekben a Yźrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot
hata|mazza fel. A nettó 100 millió Ft-ot meg nem haladó, Áľ,ł nelnil szźmitottbektilttjzhető forgalmi
éľtékű helyiség elidegenítése esetén aYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság, ezen értéken felül a
Képviselő-testtilet dont az elidegenítésről és a véte|źmő|, tovźtbbá' dönt az adásvételi szerződéssel'
továbbá annak módosításával és megszüntetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokataz eseteket,
amikor a döntés az értékhatéLrtól fiiggetlenü| a Képviselő-testĹilet jogkore.

A határozott idejű béľleti jogviszoný figyelembe vévę a I5/20o5' GV. 20.) számű önkormányzati
ľendelet 5. $ (1) d) pontja értelmében elidegenítést kizáró ok áll fenn, amely kizárő ok alóli
fęlmentésrőI a ľendelet 5. $ (5) bekezdése atapján a Tisztelt Bizottság jogosult dönteni.

A I5l2005. (IV' 20.) szźtmű önkoľmányzati rendelet 5' $ (1) bekezdésben meghatáľozoÍt kizźrő
feltételek nem állnak fenn a d) pont kivételével'

A ľendelęt 5/A. $ (l) bekezdése szeľint, a 3 hónapon túl béľbeadott nem lakás célri helyiségek az
alábbi feltételek teljesülése ęsetén elidegeníthetőek:
- a helyiséget is magában foglaló, legalább l0 albetétbőI álló épt'iletben az önkormányzati tulajdon

legfeljebb 3 albetét, vagy
- a helyiséget is magában foglaló épiiletben az önkormányzati tu|ajdon mértéke 5Yo a|aÍti, vagy. a helyiség éľtéke nem haladja meg a 8 millió forintot.
Jelen ingatlan a fentebb említett három feltétel egyikének maradéktalanul megfele|, az e|idegenítésnek
akadá|ya nincsen.

Helyiségek esetében a 1 1. s (3) Đ pontja a|Ąán az elidegenítés előtt vizsgálni kell és az
elidegenítésről és a vételáÍről szóló előterjesztésnek tarta|maznia kell, különösen az eloterjesztéstől
számitott 5 éven belül bérbe adott helyiségek esetében a közös költséggel csökkentett bérlóti díját 8
évre szźlmítva, az 5 éven túl bérbe adott helyiségek ęsetében l0 évre számíŃa.

A rendelet 17' $ (1) bekezdése éľtelmébęn a helyiség véte|ára az érté|<hatétĺtól ftiggően a Képviselő-
testĺilet, valy aYźnosgazdá'lkodási és Pénzügyi Bizottság átta| jóvéLhagyott, a vételár a|apjáiképező
foľgalmi éľték l00 0Á-a, amit az adásvéte|i szerződés a|áirásáva| egyidejűleg kell megfizetni.

Javasoljuk a helyiség elidegenítését, mivęl ľövidtávon magasabb bevétel éľhető el, mint hosszútávon a
helyiség bérbeadásával'

A helyiség elidegenítése pénzügyi fedezetet nem igényel.

Kérem a Tisĺelt Bizottságot, hogy a helyiség elidegenítésével kapcsolatos döntését meghozni
szíveskedjen.



Határozatijavaslat

. (. .' .') számű Y árosgazdá'lkodási és Pénzügyi bizottsági hatttr ozat:

AYćttosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy
|.) az ingatlan-nyilvántaľtásban a 34837l0/N4 he|yrayzi számon nyilvántaľtott, természetben a

Budapest VI[., Bacsó Béla utca 6. fiĺldszÍnti, f7 m" alapteľületiĺ, határozott idejű béľleti joggal
terhelt helyiség fennálló elidegenítéstkizárő feltételek alól felmentést ad, és

2.) az ingatlan-nyilvántartĺásban a 34837l0/N4 helyraJ?i számon nyilvántaľtott, természetben a
Budapest VIII., Bacsó Béla utca 6. Íiildszinti,27 m. alapterületrí helyiség vételrtlrtú az e|készii|t
forgalmi értékbecslés, valamint a I5/f005, (IV.20') szttmű önkormányzati rendelet a|apjźn a
forgalmi érték 100 oÁ-ában, azaz 4.350.000'. Ft összegben hatźtrozza meg' Egyben hozzájáru|,
hogy a helyiséget ahatározotĹidőre szóló bérleti szerződéssel rendelkező Fehéľ Pálné a I5l2005.
GV. 20.) szttmű önkoľmányzati rendęletben foglalt, annak megfelelő taľtalmli eladási aján|at
szerinti feltételekkel megvegye'

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezető igazgatőja
Hatáľidő: 2013' április 1'
A döntés végľehajtását végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft'
A lakosság széles k<iľét érintő döntések esetén javas|ata aközzététe| mődjttra
nem indokolt hiľdetőtáblán honlapon
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