Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvaros Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

Eléterjesztd: Kisfalu Kft Z 2
«.. #7721 sz, napirend

ELOTERJESZTES
a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. marcius 25-i tilésére

Targy: Lakas elidegenitésével kapcsolatos vételar és eladdsi ajanlat jovahagyasa (2 db)
Eléterjeszté: Kisfalu Kft., Kovacs Otté iigyvezetd igazgatd

Készitette: Pribelszki Szabolcs referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattsbbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 lakasok elidegenitésének a feltételeit a Budapest Jézsefvaros
Onkorményzatanak 16/2005. (IV. 20.) szamu rendelete szabalyozza (a tovdbbiakban Rendelet). A
dontési jogkorsket a fenti rendelet 2. § (2) bekezdése hatdrozza meg, amely szerint értékhatartol
fuggben a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dont az elidegenitésrol.

Jelen el8terjesztés 2 db lakas vonatkozésaban tartalmaz javaslatot a vételar Jjovahagyasara, a rendelet
el6irasai szerint.

A lakdsokra vonatkozd értékbecsléseket a bérlsk felkérése alapjan készitették el az ingatlan
értékbecslok.

Az ingatlanok elidegenitésére a Rendelet 8. §. (3) bekezdése alkalmazando, amely szerint ,,Ha a lakés
az allam tulajdonbél téritésmentesen keriilt az Onkormanyzat tulajdonaba, a bérl6k el6vasarlasi joguk
alapjan vasarolhatjak meg a lakast.”

A vételar megéllapitisa a Rendelet 19. § (1) bekezdése alapjan torténik: ,,Ha a térités nélkiil az
Onkorményzat tulajdondba keriilt lakast az elévasérlasi jog jogosultja vasarolja meg, a vételar a
forgalmi érték 25 %-a, komfortos, 6sszkomfortos lakés esetében a vételar a forgalmi érték 50%-a.”

Jelenleg 2 bérl6 adott be vételi kérelmet, akik dontéshozatalra varnak.

1)” bérld nevében eljaré Uri-Kovacs Rita hivatisos gondnok 2013. februar 7-én
nyujtotta be vételi kérelmét a bérleményét képezd, Budapest VIIL., Didszeghy Sadmuel utca -
. szam alatti, ! helyrajzi szdmon nyilvantartott, 34 m? alapteriiletii, 1

szobas, félkomfortos Gnkormanyzati lakasra vonatkozéan. A bérld fizetési moralja megfeleld. A
bérld koltségelvii lakbért fizet, amelynek mértéke 12.121,- Ft + AFA/hé. Peres eljaras nem volt
folyamatban. A tarsashizban az Osszes kiilén tulajdoni illetdségek szama 87, ebbdl 30 db
onkorményzati tulajdoni. Az Snkormanyzati tulajdoni hanyad 32,8 %. A bérleti jogviszony kezd6
iddpontja 1997. november 24. A bérleti jogviszony jogcime: lakasésszevonds. A kozos koltség
mértéke 8.840,- Ft/ho.

A 2013. februdr 25-én az URBS Ingatlan Kft. (Varszegi Déra) altal készitett és a feliilvizsgalatot
végz0 szakért$ altal jovahagyott értékbecslés alapjan a lakas forgalmi értéke 5.430.000.- Ft
(fajlagos forgalmi érték: 159.600 Ft/m?).

A vételar megallapitdsa Rendelet 19. § (1) bekezdése alapjan torténik: ,Ha térités nélkil az
Onkorményzat tulajdonaba keriilt lakast az elévésarlasi Jjog jogosultja vasarolja meg, a vételar a
forgalmi érték 25 %-a”.

A vételér tekintettel arra, hogy a lakas félkomfortos (a forgalmi érték 25 %-a): 1.357.500,- Ft.

Az ingatlan a Helyi Varos-rehabilitacios Teriileten kiviil helyezkedik el, ezért a Rendelet 6.§-aban
meghatarozott kizaré feltételek nem allnak fenn, vagyis nem all elidegenitési tilalom alatt.
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2)1 2013. januar 18-4n nyu_]totta be vételi kérelmét a bérleményét képezd,
Budapest VIIIL, II. Janos Pal papa tér = 7 szam alatti, ! helyrajzi szdmon
nyilvantartott, 32 m” alapteriiletli, 1 szobas, komfortos onkormanyzati laksra vonatkozéan. A
bérl6 fizetési moralja megfeleld. A bérld kdltségelvii lakbért fizet, amelynek mértéke 9.656,- Ft +
AFA/h6. Peres eljaras nem volt folyamatban. A tarsashézban az osszes kiilon tulajdoni illetdség
szama 46, ebbdl 4 db Onkormanyzati tulajdonti. Az 6nkorméanyzati tulajdoni hényad 4,8 %. A
bérleti jogviszony kezd6 idépontja 2006. november 30. A bérleti jogviszony jogcime: rehabilitacid
miatt cserelakds biztositasa. A kozos koltség mértéke 7.816,- Ft/ho.

A 2013. februar 26-an készitette el az Appreal Kollar Ingatlanszakérté Kft altal készitett és a
feliilvizsgalatot végzd szakértd altal jovahagyott értékbecslés alapjan a lakds forgalmi értéke
6.800.000,- Ft (fajlagos forgalmi érték: 212.300 Ft/m?).

A vételar megallapitasa a Rendelet 19. § (1) bekezdése alapjan torténik, amelynek értelmében a
térités nélkiil az Onkorményzat tulajdondba keriilt komfortos, 6sszkomfortos lakést az elévasarlasi
jog jogosultja vasarolja meg, a vételar a forgalmi érték 50 %-a.

Jelen esetben a vételar a forgalmi érték 50 %-a, tekintettel arra, hogy a lakds komfortos:
3.400.000,- Ft.

Az ingatlan a Helyi Véaros-rehabilitaciés Teriileten kiviil helyezkedik el, ezért a Rendelet 6.§-aban
meghatarozott kizar6 feltételek nem allnak fenn, vagyis nem 4ll elidegenitési tilalom alatt.

A Rendelet 2. § (1) és (2) bekezdésében a Képviseld-testiilet a 100 MFt forgalmi érték alatti lakdsok
elidegenitése esetében a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgot hatalmazta fel a vonatkozé
dontések meghozataldra. A vételar meghatdrozasa a Rendelet 19. § (1) bekezdése alapjan torténik. A
Rendelet 12. § (4) bekezdése alapjn a vételarat értékhatartol fiiggden a Képviseld-testiilet, vagy a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg hagyja jova. A Rendelet 16. § (1) bekezdése alapjan az
Onkormanyzat ajanlati kotottsége 30 nap.

A lakasok elidegenitése pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagtol a lakdsokra vonatkozé
vételar megallapitasat, valamint sziveskedjenek hozzdjarulni az eladési ajanlat bérlék részére torténd
megkiildéséhez.

Hatarozati javaslat
A év hé .....nap) szdmi Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Viarosgazdilkoddsi és Pénziigyi Bizottsig Ugy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartisban a

» helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL, Diészeghy Samuel
utca - . szam alatti, 34 m® alapteriiletii lakds vételarat az elkésziilt forgalmi
értékbecslés, valamint a 16/2005. (IV. 20.) énkormanyzati rendelet 19. § (1) — komfort nélkiili lakés
esetére vonatkozd — bekezdése alapjan a forgalmi érték 25 %-aban, azaz 1.357.500,- Ft 6sszegben
hatarozza meg. Egyben hozzjarul, hogy a lakast a hatdrozatlan idére sz6lé bérleti szerzddéssel
rendelkezé bérlS, a hatalyos rendeletben foglalt, annak megfeleld tartalmi eladési ajénlat szerinti
feltételekkel megvegye.

Felelds: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatdja

Hatarid6: 2013. aprilis 1.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén az elSterjesztés el6készitdjének javaslata a kozzetetel
médjara: honlapon

LA év . hé .....nap) szami Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartasban a
- helyrajzi szdmon nyilvéantartott, természetben a Budapest VIIL, IL. Janos Pal papa tér
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. sz4m alatti, 32 m? alapteriiletii lakas vételarat az elkésziilt forgalmi értékbecslés, valamint
a 16/2005. (IV. 20.) dnkormanyzati rendelet 19. § (1) — komfortos lakas esetére vonatkozd —
bekezdése alapjan a forgalmi érték 50 %-aban, azaz 3.400.000,- Ft Osszegben hatirozza meg.
Egyben hozzajarul, hogy a lakast a hatdrozatlan idére sz6lé bérleti szerz6déssel rendelkezd bérld, a
hatalyos rendeletben foglalt, annak megfelel6 tartalmu eladasi ajanlat szerinti feltételekkel megvegye.

Felelds: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatdja

Hatérid6: 2013. 4prilis 1.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eldterjesztés eldkészitdjének javaslata a kozzététel
modjéara: honlapon

Budapest, 2013. méarcius 12.
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