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Előteľjesĺő: Kisfalu Kft
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ELOTERJESZTES

aYárosgazdálkodási és Pénziigyi Bizottság 2013. mźlrcius 25-i üléséľe

Télrgy: Lakás elidegenítésével kapcsolatos vételáľ és eladási aján|at jőváhagyása(2 db)
Elóterjesztő: Kisfalu Kft., Kovács ottó igyvezetó igazgatő
Készítette: Pľibelszki Szabolcs referens
A napirendet nyilvános ülésen lehet táľgyalni.
A d <inté s e lfo gad ás áh o z e gy szeríi szav azattöbb s é g sziiks é ge s.

Tisztelt Y ár osgazdálkod ási és Pénzü gyĺ Bizottság !

4z Önkormźnyzat tulajdonában álló lakások elidegenítésének a feltételeit a Budapest Józsęfuáros
onkoľmányzatának |6/2005. GV' 20.) számú ľendelete szabá|yozza (a továbbiakbán Rendelet). A
döntési jogköröket a fenti rendelęt f .g (f) bekezdése határozza meg' amely szerirĹ értékhatźLrtó|
fi'iggően aYźtrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság dönt az elidegenítésrol'
Jelen előterjesztés 2 db lakás vonatkozásában taľtalmaz javaslatot a vétę!źr jőváhagyására, a rendelet
előírásai szerint.

A lakásokľa vonatkozó énékbecsléseket a bérlők felkéľése a|apján készítették e| az ingatlan
értékbecslők.
Azingat|arlok elidegenítésére a Rendelet 8 $. (i) bekezdése a|ka|mazandó, amely szerint,,Ha a lakás
az á||am tulajdonból téľítésmentesen került az onkoľmán yzat tu|ajdonába, a bérlők elővásárlási joguk
a|apján vásárolhatják meg a lakást.''
A véte|ár megá||apítása a Rendelet 19. $ (1) bekezdése alapján történik: ,,Ha a térítés nélkül az
onkoĺmányzat tulajdonába keriĺlt lakást az ę|ővásárlási jog jogosultja vásáľolja meg, a vét61ár a
foľgalmi érték25 oÁ-a,komfoľtos, összkomfortos lakás esetebeń a veteláľ a forgalmi érték 50yo-a..

Jelenleg 2 bér\ő adott be vétęl i kérelmet' akik döntéshozat a|r a v árnak.

1.) Seres Lajos bérlő nevében eljáró Uri-Kovács Rita hivatásos gondnok 2013. februér 7-én
nyujtotta be vételi kéľelmét a béľleményét képező, Budapest VIII., Diószeghy Sámue| utca44. A
III. emelet 62' szám alatti, 3601810/A165 he|yrajzi számon nyilvántaľtott, zą m2 alapteľületrÍ, l
szobás, fé|komfoľtos önkoľmányzati |akäsravonatkozőan. A béľlő fizetési moľálja megfelelő. A
bérlő koltségelvű lakbért ťlzet, amelynek mértéke |f ,|21,- Ft + ÁFA/hó. Peľes ě5áľás nem volt
folyamatban. A társasházban az összes külön tulajdoni illetőségek száma 87, ebből 30 db
önkoľmányzati tulajdonú. Az önkormányzati tulajdoni hźnyad'32,86/o' A bérleti jogviszony kezdő
időpontja l997. november 24' A bérleti jogviszony jogcíme: lakásösszevonás.-Áközös költség
mértéke 8'840,- Ft/hó'
A 20|3. február 25-én az URBS Ingatlan Kft. (Várszegi
végzi5 szakérto źůta| jőváhagyott éľtékbecslés a|apján

Dóra) által készitett és a feltilvizsgálatot
a lakás foľgalmi étéke 5.430.000,- Ft

(fajlagos forgalmi érték: I59 '600 Ft/m,).
A vételár megá||apítása Rendelet 19' $
onkormányzat tulajdonába keľült lakást
foľgalmi érték 25 oÁ-a'''

(l) bekezdése alapján töľténik: ,,Ha téľítés né|ku| az
az ę|ővásár|ási jog jogosultja vásáľolja meg' a vételár a

A vételár tekintettel aľľa, hogy a lakás félkomfoľtos (a forgalmi éľték 25 %o-a):1'357.500,- Ft.
Az ingat|an a Helyi Város-ľehabilitációs Terü|eten kíviil helyezkedik el, ezért aRendelęt 6.$-ában
meghatározottkizźrő feltételek nem állnak fenn, vagyis nem áll elidegenítési tilalom alatt'
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2') Meggyes Miklós Csaba 2013' januźlľ 18-án nyujtotta be vétęli kéręlmét a bérleményét képező,
Budapest VIII., II' János Pál pápa tér 1. földszint 4, szám a|atti,34702/0/N4 he|yrajzi számon
nyilvántaľtott, 32 mz alapteľtiletű, 1 szobás, komfoľtos önkormźnyzati lakásra vonatkozóan. A
béľlő fizetési morálja megfelelő. A béľlő költségelvű lakbért ťlzet, ame|ynek mértéke 9.656,. Ft +

Ár,ą,ĺľlo. Peres eljárás nem volt folyamatban' A társasházban az összes ktilön tulajdoni illetőség
szźma 46, ebbo| 4 db önkormźtnyzati tulajdonú. Az önkormźtnyzati tulajdoni hányad 4,8 yio, A
béľleti jogviszony kezdó időpontja 2006' november 30. A béľleti jogviszony jogcíme: rehabilitáció
mia'tÍ cseľę|akás biztosítása' A közös kclltség mértékę 7 '816,- Ft/hó'
A 2013. február 26-ttn készítette el az Apprea| Kollár Ingatlanszakértő Kft által készített és a
felĺ.ilvizsgálatot végzó szakértó túta| jőváhagyott értékbecslés a|apjćtn a lakás forgalmi éľtéke
6.800.000'. Ft (fajlagos forgalmi érték: fIZ,300 Fťm).
A vételár megźi|apitása a Rendelet 19' $ (1) bekezdése alapján történik, amelynek éľtelmében a
térítés nélkül az önkotmányzattu|ajdonába került komfoľtos, összkomfoľtos |akást az elővásárlási
jog jogosultja vásárolja meg' a vételáľ a forgalmi érték 50 %o-a'
Jelen esetben a véte|átr a foľgalmi éľték 50 %o-a, tękintette| aĺĺ:a, hogy a lakás komfortos:
3.400.000,- Ft.
Az ingat|an a Helyi Város-ľehabilitációs Teľületen kívü| helyezkedik el, ezéĺt a Rendelet 6'$-ában
meghatfuozottkizźrő feltételek nem állnak fenn, vagyis nem áll elidegenítési tilalom alatt.

A Rendelet 2. $ (1) és (2)bekezdésében a Képviselő-testület a 100 MFt forgalmi érték alatti lakások
elidegenítése esetében a Yttrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot hata|mazta fel a vonatkozó
döntések meghozata|ára. A vételár meghatěrozása a Rendelet 19. $ (1) bekezdése alapján történik. A
Rendelet 12. $ (4) bekezdése a|apján a véte|źtrat éÍté|<határtől fiiggően a Képviselő.testĹilet, vagy a
Yárosgazdźtlkodási és Pénzügyi Bizottság hagyja jóvá. A Rendelet 16. s (1) bekezdése a|apjén az
Önkormányzat ajánlati kötöttsége 30 nap'

A lakások elidegenítése pénztigyi fedezętet nem igényel'

Fentiek alapján kéľem a Tisztelt Yárosgazdźllkodási és Pénzi'igyi Bizottsá5ól a lakásoka vonatkozó
véte|tr megá||apitását, valamint szíveskedjenekhozzájáru|ni az eladási aján|at bérlők részére töľténő
megküldéséhez.

Határozati javaslat

.../(.', év...'...hó.....nap)szźlműYárosgazdźtlkodásiésPénzügyi bizottságihatźrozat

A VáľosgazdáIkodásÍ és Pénzügyi Bĺzottság úry dönt, hogy az ingatlan-nyi|vántarttsban a
360l8/0lil65 he|yrajzi számon nyilvántartott, természetben a Budapest VIII., Dĺószeghy Sámue|
utca 44. A. III. emelet 62. szźlm a|atti, 34 m2 alapterületű lakás véte|á,rá,t az e|készll|i forgalmi
értékbecslés, valamint a 16/2005, (IV' 20') önkormányzati ľendelet 19' $ (1) _ komfort nélkĺili lakás
esętére vonatkozó _ bekezdése a|apján a foľgalmi éľték 25 o/o.átban, azaz t.357.500'. Ft összegben
határozza meg. Egyben hozzájárul, hogy a lakást a határozatlan időre szĺí|ó bérleti szerződéssel
rendelkező bér|ő, a hatályos rendeletben foglalt, annak megfelelő tarta|mű eladási aján|at szeľinti
feltételekkel megvegye.

Felelős: Kisfalu Kft. ugyvezetó igazgatőja
Hatáľidő: 20l3. április 1.

A dtjntés végľehajtását végző szęwezeti egység: Kisfalu Kft.
Alakosságszéleskörétérintődöntésekesetén aze|oterjesúéselőkészítőjénekjavas|ataakozzététel
módjáľa: honlapon

''./(..' év ....''.hó '....nap) szźm,ű Yárosgazdálkodási és Pénzügyi bizottságihatározat

A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy az ingatlan-nyilvántartásban a
3470f/0/N4 helyrajzi szźtmon nyilvántartott, természetben a Budapest V[I., II. János Pát pápa téľ
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ftĺldszint 4. szźtm a|atti, 32 m2 alapteľületiĺ lakás vételáľát az e|készlj|t forgalmi éľtékbecslés, valamint
a 16lf005. (IV' 20') önkormányzati rendelet 19. $ (1) - komfortos lakás esetéľe vonatkozó -
bekezdése a|apjźn a foľgalmi éľték 50 oÁ-álban, azaz 3.400.000'- Ft összegben hatáľozzz meg,
Egyben hozzájttru|, hogy a lakást a határozat|an időre szóló bérleti szerződéssel rendelkező bérlő, a
hatályos rendeletbęn foglalt, annak megfelelo tartalmú eladási ajźn|at szerinti feltételekkel megvegye.

Felelős: Kisfalu Kft' tigyvezető igazgatőja
Hatáľiclő: 2013. április 1.

A döntés végrehajtásttvégző szervezeti egység: Kisfalu Kft'
A lakosság széles korét érintő döntések esetén az e|oterjesztés előkészítőjének javas|ata aközzététe|
módjára: honlapon

Budapest, 2013. mttrcius 12.
Tisztelettel: Ł

Kovács Ottó
ugyvezeto igazgatő
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