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Készitette: Balog Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszeri szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a 718/2018. (VIL 30.) szdmu hatarozataban ugy dontott,
hogy

1. hozzajarul a Budapest VIIL keriilet, Kalvaria tér 16. szam alatti, 35435/0/A/32 hrsz-ti, 44 m?
alapteriilet(i, iires, 6nkormanyzati tulajdonu, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céljara szolgald
helyiség bérbeadasahoz, hatarozatlan id6re, 30 napos felmondasi id6 kikétésével a Moravesik
Alapitvany részére, foglalkozasi rehabilitidcié keretében — adomanybolt, kavézd (szeszesital
forgalmazésa nélkiil) tevékenységek céljara 38.750,- Ft + AFA/h6 bérleti dij + koziizemi és
kiilénszolgaltatasi dijak Gsszegen.

2. hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Kéris u. 3/B. szdm alatti, 36078/0/A/27 hrsz-i, 32 m?
alapteriiletd, iires, 6nkormanyzati tulajdonu, utcai bejarata, foldszinti nem lakas céljara szolgald
helyiség bérbeadasahoz, hatarozatlan idore, 30 napos felmondasi idé kik6tésével a Moravesik
Alapitvany részére, foglalkozasi rehabilitacié keretében — digitdlis nyomda tevékenység céljara
24.500,- Ft + AFA/h6 bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen.

A fenti bizottsagi hatarozatr6l a Moravesik Alapitvany (nyilvantartasi szam: 01-01-0001957; székhely:
1083 Budapest, Balassa u. 6.; adészam: 19669072-2-42; képviseli: Dr. Simon Lajos) a 2018. augusztus
01. keltezésii levéllel értesitésre keriilt. A Moravcesik Alapitvany a 2018. augusztus 30-an iktatott
levelében értesitette Téarsasagunkat, hogy a helyiségekben a VEKOP 6.2.1-1 palydzati program
keretében megvaltozott munkaképességii személyek foglalkoztatasara keriilne sor [foglalkozasi
rehabilitacio keretében — adomanybolt, kavézd (szeszesital forgalmazasa nélkiil) tevékenység], ezért
kérik a bizottsagi hatarozatban megallapitott bérleti dijak mérséklését a kzos kdltség Gsszegére.

Az Alapitvany képviseletében Dr. Simon Lajos kuratériumi elndk 2018. oktober 10-i elektronikus
levelében tajékoztatta Tarsasagunkat, hogy a Kéris u. 3/B. szam alatti helyiség bérbevételérol
lemondanak, a Kélvaria tér 16. szam alatti helyiséget pedig folyamatosan (heti rendszerességgel minden
munkanapon) kivanjak hasznélni.

A Budapest VIIL. keriilet, Kalvaria tér 16. szam alatti, 35435/0/A/32 hrsz-ti helyiségre az Onkormanyzat
kozos koltség fizetési kotelezettsége: 9.408,- Ft/hé.



A Grifton Property Kft. 4ltal 2018. februér 02. napjan készitett és 2018. oktober 11. napjan aktualizalt
értékbecslés szerint a Kalvaria tér 16. szam alatti, 35435/0/A/32 hrsz-G helyiség forgalmi értéke
16.740.000,- Ft (380.455,-Ft/m?).

A Moravcsik Alapitvany keriiletiinkben kedvezményes bérleti dijon két helyiséget bérel (Kalvaria tér
19. és UlIGi ut 60-62.), amelyekre nyilvantartasunk szerint 2018. szeptember 30. napjaig hatralék nem
all fenn. Az Alapitvany 2017. évi tevékenységér6l sz6ld beszamolojat, valamint a 2018. évi
tevékenységi tervét az Emberi Er6forras Bizottsag a 76/2018. (X. 03.) szamu hatarozaténak 24.
pontjdban elfogadta, és a 25. pontjaban a bérelt helyiségek (Kalvaria tér 19. és Ullsi at 60-62.),
tekintetében javasolta a Tisztelt Bizottsdgnak a kozos koOltség Osszegén megallapitani a bérleti dij
mértékét.

A 248/2013. (V1.19.) szami KépviselO-testiileti hatdrozat 28. pontja alapjén: ,,dmennyiben olyan bérlé
részére torténik uj helyiség bérbeaddsa, amelyik a jelen fejezet alapjin madr rendelkezik bérleti
jogviszonnyal, az illetékes bizottsagok a beszamoldjat elfogadtik és kedvezményes bérleti dijat
dllapitottak meg szamdra, a bérbeadds sordn a bérleti dijat a 26. pont a), b} vagy c) pontja szerinti
mértéken kell megdllapitani, a leendé bérlc dltal elozetesen tett, a bérleményben folytatando
tevékenység gyakorisagdra vonatkozo nyilatkozata alapjan”.

A Moravcsik Alapitvany az Onkormanyzattal egyiittmiikodve a Budapest VIIL keriilet, Kalvaria tér 16.
szam alatti ingatlanban folyamatos (heti rendszerességgel minden munkanapon) feladatellatist fog
biztositani megvaltozott munkaképességliek alkalmazasaval a helyiségben, ezért az Alapitvany a Kt.
hatérozat 26. pont c) alpontja alapjén a kozds koltséggel megegyez6, 9.408,- Ft/hé + AFA Gsszegl
bérleti dijra jogosult.

A Kt. hatarozat 26. pont c) alpontja alapjan: ,,a bérleti dij mértéke a mindenkori kézos koltséggel vagy
tizemeltetési koltséggel megegyezd Gsszeg, amennyiben a szervezet havonta legalabb 8 alkalommal
folytat a bérelt helyiségben tevékenységet. Ez esetben a kizds koltség vagy ilizemeltetési koltség
megfizetése alol a bérl6 mentesiil”.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijel6lésérdl és a teriileten a rehabilitacié megvalositasardl sz6lo
32/2001. (X. 26.) 6nkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglal6 épiilet HV 1I. —
HVT V. teriiletre esik. A Rév8 Zrt. tajékoztatasa szerint a bérbeadasnak nincs akadalya.

Javasoljuk a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 718/2018. (VIL. 30.) szdmu hatarozatanak
visszavonasat, tekintettel a Képvisel6-testiileti hatarozat civil szervezetekre vonatkozé rendelkezéseire,
valamint a Moravcesik Alapitvany Kéris u. 3/B. szam alatti helyiséggel kapcsolatban tett nyilatkozatara.

Javasoljuk Budapest VIII. Kkeriilet, Kalvaria tér 16. szam alatti, 35435/0/A/32 hrsz.-4,
44 m? alapteriiletdi, iires, utcai bejarata, foldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasat a
Moravcesik Alapitvany (nyilvantartdsi szam: 01-01-0001957; székhely: 1083 Budapest, Balassa u. 6.;
adészam: 19669072-2-42; képviseli: Dr. Simon Lajos) részére hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi
id6 kikotésével, foglalkozdsi rehabilitacié keretében, adomanybolt, kavézé (szeszesital
forgalmazasa nélkiil) tevékenységek céljara, a mindenkori kozos koltség 6sszegével megegyezd, azaz
9.408,- Ft/h6é + AFA bérleti dij + koziizemi dijak sszegen — a kozos koltség megfizetése aloli
mentesiiléssel - 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetésének és az egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozat leend bérl6 altali elkészitésének kotelezettsége mellett.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgald helyiségekre vonatkozé bizottsdgi hatarozat visszavondsahoz, és az 1j
bérbeadashoz bérbeadbi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IT1. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A dontés célja a Kalvaria tér 16. szam alatti, 35435/0/A/32 hrsz.-G helyiség bérbevételére, bérleti dij
megallapitasara érkezett kérelemmel, és a korabbi bérbeadésra vonatkozd hatarozat visszavondsaval
Osszefiiggd dontés meghozatala.

A bérbeadasbél befolyé bérleti dij fedezné az Onkorméanyzat iizemeltetési koltség fizetési
kételezettségét.



Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovébbra is kozos koltség
fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allaga romlik.

A hatérozati javaslat elfogadésa nem befolyasolja az Onkormanyzat 2018. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kdrnyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6lé
1993. évi LXXVIIL t6rvény 38. § (1) bekezdése értelmeben a felek a helyiségbér 6sszegében szabadon
allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4allé nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz016 35/2013. (VL 20.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor
megosztas szerint — Gnkormdanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat
jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, {ij bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérsl a bérld
kivalasztdsa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkormaényzat részérdl torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet hatarozatdban megéllapitott bérleti dijak alapjan
kell meghatérozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képvisels-
testiileti hatdrozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerz8dés megkotését megelz6en
koteles a bérbeadonak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfelelé Ssszeget Gvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kovetben kozjegyzd elétt egyoldal
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A KépviselS-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szdm1 hatérozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képvisel6-testiilet
mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatdrozat 26. pont c.) alpontja alapjan a bérleti dij mértéke a mindenkori k6zés koltséggel vagy
lizemeltetési koltséggel megegyezd Osszeg, amennyiben a szervezet havonta legaldbb 8 alkalommal
folytat a bérelt helyiségben tevékenységet. Ez esetben a k6zés koltség vagy iizemeltetési koltség
megfizetése aldl a bérlé mentesiil.

A Kt. hatarozat 28. pontja alapjan 0j kérelmez6 szaméra torténd bérbeadas esetén az alap bérleti dij éves
mértéke a helyiség AFA nélkiili beksltzhetd forgalmi értékének a 6 %-a. Amennyiben a szervezet a
27. pont szerinti elsd éves beszamoldjat a szakmai bizottsdg részére benyijtotta, és azt a bizottsag
elfogadta, az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorlé bizottsaga kérelemre a bérleti dijat
a helyiség Jozsefvaros, valamint a jézsefvarosi lakosok érdekében folytatott tevékenység szerinti
kihasznaltsaga fliggvényében a 26. pont a), b) vagy c) pontja szerinti mértékre modosithatja, a bérleti
szerz0dés egyéb feltételeinek valtozatlanul hagyasa mellett. Amennyiben olyan bérld részére torténik vj
helyiség bérbeadasa, amelyik a jelen fejezet alapjan mar rendelkezik bérleti jogviszonnyal, az illetékes
bizottsagok a beszdmol6jat elfogadték és kedvezményes bérleti dijat allapitottak meg szdméra, a
bérbeadas soran a bérleti dijat a 26. pont a), b) vagy c) pontja szerinti mértéken kell megallapitani, a
leend bérld altal elézetesen tett, a bérleményben folytatandé tevékenység gyakorisagara vonatkozé
nyilatkozata alapjan.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

erennn /2018, (X, 25.) szamil Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatérozat Jz\/



A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag igy dont, hogy
1.) visszavonja a 718/2018. (VIL. 30.) szamu hatarozatat.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2018. oktéber 25.

2.) hozzijarul a Budapest VIIL. keriilet, Kalvaria tér 16. szam alatti, 35435/0/A/32 hrsz-4, 44 m?
alapteriiletii, iires, dnkormanyzati tulajdont, utcai bejaratt, foldszinti nem lakas céljara szolgalo
helyiség bérbeadasahoz, hatarozatlan id6re, 30 napos felmondasi id6 kikotésével a Moravesik
Alapitvany (nyilvantartasi szam: 01-01-0001957; székhely: 1083 Budapest, Balassa u. 6.; ad6szam:
19669072-2-42; képviseli: Dr. Simon Lajos) részére, foglalkozasi rehabilitacié keretében —
adomanybolt, kavézd (szeszesital forgalmazasa nélkiil) tevékenységek céljara, a mindenkori k6zos
koltség 5sszegével megegyezd, azaz 9.408,- Ft/h6 + AFA bérleti dij + koziizemi dijak dsszegen, a
k6zos koltség megfizetése aloli mentesiiléssel.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 2018. oktdber 25.

3.) ahatérozat 2.) pontjaban megéllapitott bérleti dij feltétele, hogy

a) a bérld koteles a honlapjan, sajté megjelenésein a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzatot
tamogatoként szerepeltetni.

b) a bérlé koteles legaldbb havi rendszerességli helyiség haszndlatot igényl6 eseményekrdl
(fogadoora, gyiilés, rendezvény, tanacskozas, tanadcsadas) a Bérbeadot tdjékoztatni, meghivot
kiildeni.

c) bérld koteles minden év marcius 15. napjaig benyujtani az adott évre vonatkozd szakmai tervét,
amelybdl kideriil, hogy milyen eseményeket tervez az év soran megrendezni, illetve a
bérleményben milyen 4llandd tevékenységet végez, az mennyiben szolgalja Jozsefvaros és a
jozsefvarosi lakosok érdekeit.

d) bérld koteles minden év mdjus 31. napjdig az el6zb éves tevékenységérdl szolo, az
Onkorményzat 4ltal meghatéarozott tartalmi szakmai beszamol6jat benytjtani.

e) bérld koteles a helyiségben az alapszabélydban megjelolt céloknak megfelelden a bérbeadaskor
engedélyezett tevékenységet folyamatosan folytatni.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2018. oktober 25.

4.) a szakmai terv és a szakmai beszamolo értékelésére és elfogadasara a hatiskorrel rendelkezd
bizottsag (Emberi Eréforras Bizottsag) jogosult. Amennyiben a hataskorrel rendelkez6 bizottsag a
szakmai tervet és beszamolot elfogadta, ugy a civil tevékenységhez kapcsolddoé bérleti dij az adott
évre is érvényben marad.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2018. oktdber 25.

5.) amennyiben a szervezet a 3.) pont szerinti els6 éves beszamoldjat a szakmai bizottsag részére
benytjtotta, és azt a bizottsag elfogadta, az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorlo
bizottsdga kérelemre a bérleti dijat a helyiség Jézsefvaros, valamint a jozsefvarosi lakosok
érdekében folytatott tevékenység szerinti kihasznaltsaga fiiggvényében a 248/2013. (VI.19.) szdmu
Képviselo-testiileti hatarozat 26. pont a), b) vagy ¢) pontja szerinti mértékre mddosithatja, a bérleti
szerzOdés egy¢éb feltételeinek valtozatlanul hagyasa mellett.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 2018. oktober 25.

6.) amennyiben a bérl6 a fenti kotelezettségeinek nem tesz eleget, illetve a szakmai terve, szakmai
beszamoloja alapjan nem bizonyitott, hogy tevékenységét legalabb részben Jozsefvaros érdekében
végzi, ugy a bérleti dij az érintett év januar 1. napjatol visszamendlegesen az akkor érvényes
szabalyok szerint kiszdmitott bérleti dijnak megfelelé Osszeg + inflacié értékre emelkedik.



Amennyiben a bérl6 szakmai terve vagy beszamol6ja alapjan bizonyitott, hogy tevékenységét csak
részben végezte Jozsefvaros érdekében, gy a bérleti dija a nem lakés célu helyiségek bérleti dijanak
megallapitasarol szolé 248/2013. (V1. 19.) szamu képviselo-testiileti hatarozat 26. pontjdban

meghatarozott eggyel magasabb kategdridba sorolt bérleti dijra emelkedik.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2018. oktdber 25.

7.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a hatarozat 2.-6.) pontja szerinti bérleti szerzédés
megkétésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) 6nkormanyzati rendelet 14.
§ (2) bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé dvadék megfizetését, valamint a 17.
§ (4) bekezdése alapjan koézjegyzd elott egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat

vallalja a leendd bérl6.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2018. november 25.

A dontés végrehajtasat végz0 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon e
Budapest, 2018. oktdber 16. %

Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgato
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