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ELOTERJESZTES
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2018. okt6ber 25-i iilésére

Téargy: Javaslat a Vig utca ABC Kft-vel a Budapest VIII. keriilet, Vig u. 28. szam alatti
helyiségre kotott bérleti szerz6dés megsziintetésére

Eloterjeszto:  Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., Bozsik Istvan Péter vagyongazdalkodasi
igazgato

Készitette: dr. Paal Marcell referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsadg!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Vig utca ABC Kft. (székhely: 1084 Budapest, Vig utca 28.; cégjegyzékszam: 01-09-
181524; addészam: 24772039-2-42; képviseli: Gasner Mark Regd ligyvezetd) bérli a
Budapest, VIII. keriilet, Vig u 28. szam alatti, 34926/0/A/3 hrsz-vi, 118 m? alapteriilet,
Oonkormanyzati tulajdonti nem lakas céljara szolgal6d helyiséget, a 2015. oktober 19-én kelt,
2016. aprilis 6-an modositott, hatarozatlan idore sz6l6 bérleti szerz6dés szerint. A bérlemény
bérleti dija 139.167,- Ft/hé + AFA, a bérls a helyiséget vendéglatis szeszarusitassal célra
hasznélja.

Az épiiletben lakok részérdl tobb 2016., 2017. és 2018. években tobb szdébeli bejelentés
érkezett, amelyek szerint a bérleményben folytatott tevékenység hangoskodassal jar, igy
zavarja a hazban lakék nyugalmat, tovabba a tarsashaz 2016. és 2017. évi kozgyiilésén
kézvetleniil a bérlo felé éltek panasszal a tulajdonosok a folyamatos hangoskodas,
lerészegedés, rongalds miatt. A Polgarmesteri Hivatalba érkezett lakossagi bejelentések
alapjan a Budapest VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal Igazgatasi Irodaja
helyszini ellenérzést tartott és megallapitotta, hogy a helyiségben valoban lakok zavarasaval
jar6 hangos tevékenységet folyik. Ezt kovetden a jegyz6 felkérte a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt., hogy tegye meg a bérldvel szembeni intézkedéseket.

A bérlo részére a zaj megsziintetésére vonatkozoan 2018. junius 29-én felszolitast kiildtiink,
jelezve felé, hogy amennyiben a felszélitasnak nem tesz eleget, gy a bérleti jogviszony
megsziintetését kezdeményezziik.

Emellett a 2018. szeptember 17-én lefolytatott bérlemény ellenérzés soran megallapitast
nyert, hogy a bérlé a szelektiv hulladékot a tarsashaz szelektiv gyijtdjébe helyezi el, sajat
szelektiv hulladéktaroléval nem rendelkezik, igy a hazban lakdk szelektiv hulladékanak mar
nem jut hely tarsashaz kézos gytijtéjében. A bérleti szerz6dés 20. c.) pontja szerint, a bérld
sajat koltségén koteles gondoskodni a tevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és
ipari hulladék elszallitasarol.

A bérl6 tobb alkalommal is felszolitasra keriilt postai uton, tértivevényes levélben arra, hogy a
bérleti szerz6désben foglaltaknak tegyen eleget, ellenkezé esetben a szerzodés felmondasra
keriil.

A fentiek miatt javasoljuk, hogy a bérld halogaté magatartdsa miatt a bérleti szerz6dés 26.
pontja keriiljon alkalmazasra, amely szerint: ,,A szerz6do felek barmelyike jogosult a bérleti
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szerz6dést indokoléas nélkiil 30 napos felmondasi idével felmondani. A felmondéas a hénap
utolsé napjara szélhat”.

A bérlo altal befizetett nem kamatozo évadék a bérlének visszajar, tartozas esetén a tartozasba
beszamitésra keriil.

Javasoljuk a Budapest VIII. keriilet, Vig u 28. szamu alatti, 34926/0/A/3 hrsz-4,
Onkormanyzati tulajdonti nem lakas céljara szolgald helyiséget bérlé Vig utca ABC Kft.
bérleti szerz6désének felmondasat.

II. A beterjesztés indoka

A bérleti szerz6dések felmondasa tulajdonosi dontést igényel, amely dontés meghozatalara a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

I1I. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A hatérozati javaslat elfogaddsa negativan befolyasolja az Onkormanyzat 2018. évi bérleti dij
bevételét, de j6 hirének megdvisa, a keriileti lakosok nyugalmanak biztositasa is feladata.

IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgilé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (V1. 20.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdése értelmében a Képviselo-testiilet — a rendeletben meghatéarozott feladat- és hataskor
megosztds szerint — Onkormanyzati bérbeaddéi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 33. § (1) bekezdés alapjan a bérlonek felrohatd okbdl a bérbeadd a Ptk. valamint
az Ltv. 24. és 25.-§ a alapjan felmondhatja a bérleti szerz6dést.

A Rendelet 33. § (3) bekezdése alapjan a felmondas eldtt a bérl6t az Ltv. 25. §-anak
alkalmazasaval — hatarid6 kitizésével — fel kell hivni a helyiség rendeltetésszerti haszn4latara.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol
szolo 1993. évi LXXVIIL tdrvény 25. § (3) bekezdése szerint ,ha a bérlé vagy a vele
egylittlaké személyek magatartdsa szolgal a felmondas alapjaul, a bérbeado6 koteles a bérlét -
a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétol
valo tartézkodasra a tudomdsara jutastol szamitott nyolc napon beliil irdsban felszolitani. A
felmondast az alapjaul szolgalé magatartas folytatasatdl vagy megismétlését6l szamitott nyolc
napon beliil irasban kell k6z61ni.”

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 43. § (1) bekezdése allami vagy dnkorményzati helyiség
esetén a hatdrozatlan idére kotott szerz6dés cserehelyiség biztositasa nélkiil is felmondhato,
ha a felek méasként nem allapodtak meg. A felmondasi id6 - eltér6 megallapodas hidny4ban -
egy évnél révidebb nem lehet.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy tulajdonosi déntését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat
......... év (X. 25.) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) a Budapest Févaros VIIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonét képezé, Budapest VIIL
Kkeriilet, Vig u 28. szam alatti, 34926/0/A/3 hrsz-i, 118 m? alapteriiletii, nem lakas céljara
szolgalé helyiséget bérld Vig utca ABC Kft. (székhely: 1084 Budapest, Vig utca 28,
cégjegyzékszam: 01-09-181524; adoszam: 24772039-2-42; képviseli: Gasner Mark Regd
iigyvezetd) bérleti szerzddését a bérleti szerz6dés 26. pontjaban foglaltak alapjan rendes
felmondéssal felmondja.



Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 2018. oktdber 25.

2.) a Vig utca ABC Kft. a felmondasban meghatarozott hataridd lejartaig koteles a helyiséget
cserehelyiség biztositdsa és pénzbeli térités nélkiil a Bérbeadd képviseldje részére atadni. Ezen
idopontig koteles a bérld a székhely megsziintetése érdekében eljarni, ennek elmulasztasa esetén a
bérbeado jar el a hatosagok felé a székhely megsziintetése érdekében.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2018. oktéber 25.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatérozat 1.) pontja szerinti bérleti szerz6dés
felmondasara és a felmondassal kapcsolatban sziikséges intézkedések megtételére.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérido: 2018. oktéber 31.

4.) felkéri a J6zsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerint a birtokbavételt
kévetden a befizetett 6vadék visszafizetésével/felhasznalasaval kapcsolatban, valamint a székhely
megsziintetéséhez sziikséges intézkedések megtételére.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarido: 2018. november 30.
A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2018. oktober 16. %&’/
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Bozsik Istvan Péter
vagyongazdalkodasi igazgat6

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIiRTA: DR. PAAL MARCELL REFERENS ‘/°___

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: L I\_,_\)
JOGI KONTROLL: /

ELLENORIZTE: g
MESZAR ERIKA
ALJEGYZ0
BETERJESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA:
Dr. Ferwo OA/&
DANADA-RIM "N EDINA S00s GYorgy -

A VAROSGAZDALKODASI ES PENZUGYI BIZOTTSAG ELNOKE
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