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Tisztelt Y áľ o s gazdálkodási és Pénzü gyi B izottság !

Bóni József Lźsz|ő 2012' december 5-én vételi kéľelmet nyujtott be az źútalra bérelt, Budapest VIII',
Lujza utca |6, szźlm a|atti,3537f/0lN39 he|ytajzi szílmű, udvari bejáratű, ťoldszinti,22m,
alapteľületű, 105/10.000 tulajdoni hányaddal ľęndelkező ľaktárhelyiségľe. A Bérlőnek 2011' novembeľ
9-tő| f0I4. decembeľ 3l-ig tartó időtartamra sző|ő, hatärozott idejiĺ bérleti szerzódése van. A béľleti
szer ző dé s szerint a helyi s é get ruktár ozás, táro lás cé|j álr a haszná|ja.

Az ingatlan Budapest VIII. keľtiletében, a Magdolna-negyed elnevezésű városrészben a Magdolna
utca és aLujza utca sarkán ta|á|hatő épĺilet ftldszintjén helyezkedik el.

Az éptilet homlokzata a ťoldszinten romos' az e|ső emelettól jó állapotu. Az épület szerkezetei
j ellemzőn elavultak, koľľodáltak.

A raktárhelyiség az udvanól közelíthető meg, bejárata a beugróban van, belmagasság 4 m körtili' a
ľaktáľnak aféný abejźtrati ajtó és a magasan lévo bevilágítő ab|ak adja. A falak a raktárhelyiségben
nedvesek.

A béľlő ćil|itása szerint romos állapotban vette át azingatlant, és azt teljesen felújította. A felújítás
során kialakításra kertilt egy konyhasarok mosogatőva|, konyhai pultok, egy wc mosdóval és tusolóval
valamint egy galéria A ga|ériźtra meredek, |étraszeru lépcső vezet fel' A helyiség nem fűthető, csak
elektľomos hősugárzóval. A helyiség sötét.

A f0I3. január ZI-én az Appreal Kollár lngatlanszakértő Kft. (Kollár Zo|tźLn) á,|talkészített' és a
feltilvizsgálatot végzo szakénő á|ta| jőváhagyott éftékbecslés szeľint a helyiség forgalmi éľtéke
2.240.000'- Ft (fajlagos át: 102,000,- Ft/mz) összegben került megállapításľa, és a fiiggetlen szakértő
á'|ta| jőváhagyásra, A nem lakás céljára szolgáló helyiség esetében a véte|ár a bęköltözhető forgalmi
éľték 1 00%- a, azaz 2.240.000,. Ft.
A helyiség elhelyezkedése I{VT teriileten helyezkedik el. A Rév8 Zrt. f0I3. március 5-én megküldott
nyi|atkozata a|apjttn a helyiség elidegenítésének akadálya nincs.

A 49 a|betétből álló társasházban 26 db önkormányzati tulajdonú
4.7 64ĺ I0.000 tulajdoni hányad tartozik.

A helyiség bérleti díja az érvényes béľleti szerződéssel keľült
csökkentő tényező nem kertilt figyelembe vételre. A helyiség
fo gy asztői árindexnek me gfelelő.

albetét van, amelyekhez együttesen

me ghatár ozásra, me gál |apításáná|
bérleti díjźtnak emelése évente a

A helyiség esetében az e|idegenités megtérülését 8 év tekintetében kell vizsgálni.
Avízőráva| ľendelkező a|betét havi köz<js köItsége: 5'355,- Ft
2013. évben éľvényes havi nettó béľleti díj: 5.564,-Ft
8 év alatt elérhető béľleti dij (át|ag 5%o infláciőval számolva): 637 '575,-Ft
8 évre számított közös költség(tÍ|ag5%o inf7áciőval számolva): 6I3,626,-Ft
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Ktiziĺs kiiltséggel csiikkentett bérleti díj (8 évľe):
Foľga|mi éľték:

23.949,-Ft
2.240.000,- Ft

Az e|végzett szźmitás a|apjźn megállapítható, hogy a becsült forgalmi éľték megha|adja a 8 évľe
számitott, közös költséggel csökkentett bérleti díj összegét, az e|idegenités az onkoľmányzat részére
megtéľül, ezért javasoljuk a helyiség elidegenítését a bér|o részére.

Az Önkoľmźnyzattulajdonában álló nem lakás céljáľa szo|gtůő helyiség elidegenítésének feltételeiľől
sző|ő |512005. ([V. 20.) szźmű ľendelet 2' s éľtelmében a helyiségek elidegenítésével kapcsolatos
tulajdonosi jogokat a Képviselő-testiilet gyakorolja azza|^ hogy egyes tulajdonosi jogok gyakorlásáľa,
a ľendeletben meghatározott esetekben a Viárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot hata|mazzafe|. A
nettó 100 millió Ft-ot meg nem haladó, ÁFA nélkül számított beköltözhető forgalmi értékű helyiség
elidegenítése esetén a Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság, ęzen értéken felül a Képviselő-
testület dont az elidegenítésľől és a vételáľľól, továbbá dont az adásvételi szerződéssel, továbbá annak
módosításával és megszüntętésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket' amikor a
döntés az érté|<hatáľtól fi'iggetlenül a Képviselő-testiilet jogköre.

A határozott idejrĺ bérleti jogviszonyt figyelembe véve a 15/2005, GV' 20.) szźtmű önkoľmányzati
rendelet 5. $ (1) d) pontja értelmében elidegenítést kizárő ok áll fenn, amely kizárő ok alóli
felmentésről a ľendelet 5. $ (5) bekezdése a|apjźtn a Tisztelt Bizottság jogosult dĺjnteni.

A |512005. (IV. 20.) szźlmű önkormányzati rendelęt 5. $ (1) bekezdésben meghatttrozott kizárő
feltételek nem állnak fenn a d) pont kivételével.

A ľendelet 5iA. $ (1) bekezdése alapján a 3 hónapon túl bérbeadott nem lakás célú helyiségek az
a|ábbi feltéte| ek telj esĹilése esetén el idegen íthetőek :

- a helyiséget is magában foglaló, legalább 10 albetétbol álló épületben az önkormányzati tulajdon
legfeljebb 3 albetét, vagy

- a helyiséget is magában foglaló épületben az önkormányzati tulajdon méľtéke 5%o a|atti,vagy
- a helyiség értéke nem haladja meg a 8 millió forintot'
Jelen ingatlan a fentebb említett egy feltételnek maradéktalanul megfelel, az e|idegenítésnek akadtúya
nincsen.

Helyiségek esetébęn a 11. $ (3) Đ pontja alapjźn az elidegenítés előtt vizsgá|ni kell és az
elidegenítésľől és a vételánól szóló előteľjesztésnek tarta|maznia kell, ktilonösen az előterjesztéstől
szźtmitott 5 éven belül bérbeadott helyiségek esetében a közös költséggel csökkentett béľleti díját 8
évre számifua, az 5 éven tril bérbeadott helyiségek esetében 10 évre számítva'

A Rendelet 17' $ (1) bekezdése éľtelmében a helyiség véte|ára az érték'hatźlrtól fiiggően a Képviselő-
testtilet, vagy aYérosgazdá'lkodási és Pénzügyi Bizottság tůtal jővźthagyott, avéte|ár a|apjźtképezó
forgalmi éľték 100 Yo-a, amit az adásvéte|i szerződés a|źrirásźwa| egyidejűleg kell megfizetni'

A helyiségek elidegenítése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti díjból 8 éves
időtartam a|attvárható. Előzőek a|apján a helyiség elidegenítését javasoljuk'

A helyiség elidegenítése pénzügyi fedezetetnem igényel.

Kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség elidegenítésével kapcsolatos döntését meghozni
szíveskedjen.

Határozati javaslat

...l(,.. év ..'....hó ....'nap) száműYárosgazdálkodási és Pénzügyi bizottságihatźrozat:

A Váľosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság ligy dont' hogy:

I') az ingatlan-nyilvántartásban a 35372l0lV39 he|yĄzi számon nyilvántartott, természetben a
Budapest v[I.' Lujza utca 16. szćlm a|atti, ff m, a|apterületíĺ, hatźlrozoÍt idejű bérleti joggal
terhelt nem lakás célri fijldszinti raktárhelyiségľe fennálló elidegenítést kizárő feltétel alól
felmentést ad.



2,) az ingatlan-nyilvántaľtásban a 35372/0lN39 he|yrajzi^ számon nyilvántartott, teľmészetben a
Budapest VI[., Lujza utca 16. szám a|atti, f2 m, a|apteľületű nem lakáscélú ftjldszinti
ľaktárhelyiséEvéte|ártLt az e|készil|t forgalmi értékbecslés, valamint a I5/f005. (rV. 20.) szźtmil
önkoľmányzati rendelet alapján a forgalmi érték l00 %o-ában, azaz 2.f40.000'. Ft összegben
hattrozza meg. Egybenhozztýźrul, hogy a helyiséget ahatźĺrozott időre szóló béľleti szerződéssel
ľendelkező Bóni József LászIó bét|o a l5lf005. (IV. 20.) számű önkormányzati ľendeletben
foglalt, annak megfelelő tartalmú eladási ajźtn|at szerinti feltételekkel megvegye.

Felelös: Kistälu Ktt ügyvezeto igazgatoja
Határido: 2013. április 1.

A dĺjntés végľehajtását végző szeľvezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles köľét éľintő dontések esetén aze|őterjesztés előkészítőjénekjavas|ataakozzététe|
mődjźtra: honlapon

Budapest, 2013. mźrcius l 1.
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