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ELOTERJESZTES
a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. marcius 25-i iilésére

Targy: A Budapest VIII,, Lujza utca 16. szam alatti, 35372/0/A/39 helyrajzi szamon nyilvantartott,
22 m? alapteriiletii, hatarozott id6re sz6l6 bérleti joggal terhelt raktarhelyiség elidegenitése

Eléterjeszto: Kisfalu Kft, Kovacs Otto igyvezetd igazgato
Készitette: Pribelszki Szabolcs referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni
A dontés elfogadasihoz egyszerll szavazattobbség szitkséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

» 2012. december 5-én vételi kérelmet nynjtott be az altala bérelt, Budapest VIIL,
Lujza utca 16. szam alatti, 35372/0/A/39 helyrajzi szami, udvari bejarata, foldszinti, 22 m?
alapteriilett, 105/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkez raktarhelyiségre. A Bérldnek 2011. november
9-t61 2014. december 31-ig tartd idStartamra sz616, hatarozott idejii bérleti szerzddése van. A bérleti
szerz8dés szerint a helyiséget raktarozas, tarolas céljara hasznalja.

Az ingatlan Budapest VIII. keriiletében, a Magdolna-negyed elnevezésii varosrészben a Magdolna
utca és a Lujza utca sarkan talalhato épiilet f6ldszintjén helyezkedik el.

Az épiilet homlokzata a foldszinten romos, az elsé emelettdl jo allapoti. Az épiilet szerkezetei
jellemz6n elavultak, korrodaltak.

A raktérhelyiség az udvarrdl kozelitheté meg, bejarata a beugroban van, belmagassag 4 m koriili, a
raktarnak a fényt a bejérati ajté és a magasan 1év6 bevilagitd ablak adja. A falak a raktarhelyiségben
nedvesek.

A bérl6 4llitasa szerint romos éallapotban vette 4t az ingatlant, és azt teljesen feldjitotta. A feldjitas
soran kialakitasra keriilt egy konyhasarok mosogatdval, konyhai pultok, egy we mosdéval és tusoléval
valamint egy galéria. A galéridra meredek, létraszerli 1épcs6 vezet fel. A helyiség nem fiithet6, csak
elektromos hosugarzoval. A helyiség s6tét.

A 2013. januér 21-én az Appreal Kollar Ingatlanszakérté Kft. (Kollar Zoltan) altal készitett, és a
feliilvizsgalatot végz6 szakértd altal jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke
2.240.000,- Ft (fajlagos ar: 102.000,- Ft/m?) 6sszegben keriilt megallapitasra, és a fiiggetlen szakért6
altal jovahagyasra. A nem lakas céljara szolgalo helyiség esetében a vételar a bekdltézhetd forgalmi
értek 100%-a, azaz 2.240.000,- F't.

A helyiség elhelyezkedése HVT teriileten helyezkedik el. A Rév8 Zrt. 2013. marcius 5-én megkiildstt
nyilatkozata alapjan a helyiség elidegenitésének akadalya nincs.

A 49 albetétbdl 4ll6 tarsashazban 26 db onkormanyzati tulajdond albetét van, amelyekhez egyiittesen
4.764/10.000 tulajdoni hanyad tartozik.

A helyiség bérleti dija az érvényes bérleti szerz6déssel keriilt meghatérozasra, megallapitisanal
csokkentd tényezé nem keriilt figyelembe vételre. A helyiség bérleti dijanak emelése évente a
fogyaszt6i arindexnek megfeleld.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 8 év tekintetében kell vizsgalni.

A vizoraval rendelkez6 albetét havi kozos koltsége: 5.355,- Ft
2013. évben érvényes havi nettd bérleti dij: 5.564,- Ft
8 év alatt elérhetd bérleti dij (atlag 5% inflaciéval szamolva): 637.575,- Ft
8 évre szamitott kozos koltség (atlag 5% inflacidval szamolva): 613.626,- Ft
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Ko6zos koltséggel csokkentett bérleti dij (8 évre): 23.949,- Ft
Forgalmi érték: 2.240.000,- Ft

Az elvégzett szamitds alapjan megéllapithatd, hogy a becsiilt forgalmi érték meghaladja a 8 évre
szamftott, kozos koltséggel csokkentett bérleti dij Osszegét, az elidegenités az Onkormanyzat részére
megtériil, ezért javasoljuk a helyiség elidegenitését a bérld részére.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakés céljara szolgald helyiség elidegenitésének feltételeirdl
sz616 15/2005. (IV. 20.) szama rendelet 2. § értelmében a helyiségek elidegenitésével kapcsolatos
tulajdonosi jogokat a Képvisel6-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok gyakorlasara,
a rendeletben meghatarozott esetekben a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot hatalmazza fel. A
netté 100 milli6 Ft-ot meg nem haladé, AFA nélkiil szamitott bekoltozhetd forgalmi értékii helyiség
elidegenitése esetén a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag, ezen értéken feliil a Képviselo-
testiilet dont az elidegenitésrdl és a vételarrdl, tovabba dont az adasvételi szerzddéssel, tovabba annak
modositasaval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a
dontés az értékhatartdl fiiggetleniil a Képviselb-testiilet jogkore.

A hatérozott idejii bérleti jogviszonyt figyelembe véve a 15/2005. (IV. 20.) szdmi &nkorményzati
rendelet 5. § (1) d) pontja értelmében elidegenitést kizaré ok all fenn, amely kizaré ok aloli
felmentésrdl a rendelet 5. § (5) bekezdése alapjan a Tisztelt Bizottsag jogosult donteni.

A 15/2005. (IV. 20.) szamt Onkormanyzati rendelet 5. § (1) bekezdésben meghatdrozott kizar6
feltételek nem allnak fenn a d) pont kivételével.

A rendelet 5/A. § (1) bekezdése alapjan a 3 honapon til bérbeadott nem lakas célii helyiségek az

alabbi feltételek teljesiilése esetén elidegenithetdek:

- a helyiséget is magaban foglald, legalabb 10 albetétbol allé épiiletben az Gnkormanyzati tulajdon
legfeljebb 3 albetét, vagy

- ahelyiséget is magaban foglalé épiiletben az 6nkormanyzati tulajdon mértéke 5% alatti, vagy

- ahelyiség értéke nem haladja meg a 8 milli6 forintot.

Jelen ingatlan a fentebb emlitett egy feltételnek maradéktalanul megfelel, az elidegenitésnek akadalya

nincsen.

Helyiségek esetében a 11. § (3) ) pontja alapjan az elidegenités elStt vizsgalni kell és az
elidegenitésrol és a vételarrol szolo elterjesztésnek tartalmaznia kell, kiilondsen az elSterjesztéstol
szamitott 5 éven beliil bérbeadott helyiségek esetében a kdzds kéltséggel csokkentett bérleti dijat 8
évre szamitva, az 5 éven til bérbeadott helyiségek esetében 10 évre szamitva.

A Rendelet 17. § (1) bekezdése értelmében a helyiség vételara az értékhatartdl fiiggden a Képviseld-
testiilet, vagy a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag altal jovahagyott, a vételar alapjat képezd
forgalmi érték 100 %-a, amit az adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejiileg kell megfizetni.

A helyiségek elidegenitése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti dijbél 8 éves
id6tartam alatt varhaté. El6z6ek alapjan a helyiség elidegenitését javasoljuk.

A helyiség elidegenitése pénziigyi fedezetet nem igényel.
Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség elidegenitésével kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.
Hatarozati javaslat
Y GO\ o hé .....nap) szam Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy:

1.) az ingatlan-nyilvantartisban a 35372/0/A/39 helyrajm szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL, Lujza utca 16. szam alatti, 22 m” alapteriiletli, hatdrozott idejli bérleti joggal
terhelt nem lakas céli foldszinti raktarhelyiségre fennallé elidegenitést kizar6 feltétel alol
felmentést ad,




2.) az ingatlan-nyilvantartasban a 35372/0/A/39 helyrajz1 szamon nyllvantartott természetben a
Budapest VIIL, Lujza utca 16. szdm alatti, 22 m’ alapteriileti nem lakdscélu foldszinti
raktarhelyiség vetelarat az elkésziilt forgalmi értékbecslés, valamint a 15/2005. (IV. 20.) szamd
&nkormanyzati rendelet alapjan a forgalmi érték 100 %-dban, azaz 2.240.000,- Ft Osszegben
hatdrozza meg. Egyben hozzajarul, hogy a helyiséget a hatarozott id6re sz616 bérleti szerz6déssel
rendelkezd bérld a 15/2005. (IV. 20.) szami Onkorményzati rendeletben
foglalt, annak megfeleld tartalmu eladasi ajanlat szerinti feltételekkel megvegye.

Felelds: Kisfalu Kt tigyvezet6 igazgatoja

Hatérid6: 2013. aprilis 1.

A dontés végrehajtasat végz0 szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elbterjesztés elokészitdjének javaslata a kdzzététel
modjara: honlapon

Budapest, 2013. marcius 11.
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