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TiszteIt Bizottság!

Az tnkormányzat tulajdonát képező Budapest VI[., 3492410lAlf3 he|yrajzi számon nyi|vántaftott,
természetben a Budapest VIII., Déľi Miksa u. 3. szám a\atti, 46 m2 alapteriiletű, utcai bejáratú,
ťoldszinti nem lakás célú helyiség bérlője az Intergraf Kft. a 2001. május 30-án ke|t határozat|an
idejű bér|eti szerzódés alapjtn, amelyet iroda és raktáľ cé|járahaszná|.

A helyiség a tulajdoni lapon üzlet besoľolásri.

A bér|eti szerződéskötéskor a bér|ő 83 .265,- Ft összegű óvadékot ťlzetett.

AzInteľgraf Kft. bér|ő (székhely: l084 Budapest, Víg u.3l-33; Cg: 0l-09-260333; képviseli: Dezső
Aľpád és Konczöl Attila ügyvezetok), és az Inteľgľaf DigĺÍlex Kft. (székhe|y: l084 Budapest, Víg u'
31-33.; Cg.: 0l-09-901387; képvise|i: Huszár Zso|t tigyvezető és Horváthné Péter Ágnes gazdasćryi
vezeto) közos kérelmet nyújtottak be a fenti heiyiség bérleti jog átadásának a tulajdonos részéről
történő engedé|y ezése célj ából.

AzIntergraf Digiflex Kft. a bérleti jogátadojźwal azonos iroda és raktár cé|jára kívánja haszná|ni a
helyiséget. Kéľi a bérleti díj vá|tozat|anul hagyását. A Társaságny1|atkozata a|apján a Kft. a Nęmzeti
vagyonról szó|őf01l. évi CXCVI. Törvény 3. $ szerint át|źtthatő szervęzętnek minősül.

Díjbeszedési Csopoľtunk által kiadott igazo|ás szerint az Intergraf Kft bér|őnek 2012. febľuár 28.
napjźig lejált bérleti és egyéb díjtartoztsa nincs. A bérlo a béľleti díjat mindig pontosan határidőben
egyenlítette ki.

Jelenlegi bérleti díj előírás: 52.838,- Ft/hó + Áfa.

vízőra nélküli he|yiség utan az onkormányzatközos költség fizetési kötelezettsége: 10.602.-

A 3492410lAl23 hrsz-u, 46 mf alapterü|etű, utcai bejáratű, ťo|dszinti he|yiségnek az |ngaÍ|anvagyon
kataszteľben nyilvántaltott becsü|t forgalmi értéke: 5.904.000'- Ft. A bérleti dij megá'||apítása az
aktuá|is forgalmi éľték 100 %o-ának figyelembe vételével keri'i| megá||apításra. A helyiségben
folytatott tevékenységheztartoző bérleti díj a nyilvántaftási érték 8 ,/o-a, azaz39.360,- Ft/hó+Áfa.

Az1993. évi LXXVIil'tv.42' $ (l) bekezdése a|apján,,A bérlo a he|yiség bér|eti jogáta bérbeadó
hozzźĘźlru|ásźwa| másra źńruházhatja. elcseréIheti, vagy a helyiséget albér|etbe adhatja. Az erre
vonatkozó szerzódést írásba kell foglalni .,, A (f) bekezdés szerint ,,onkormányzati helyiség esetén a
hozzájárulás fe|tételeit önkormányzati rendeletben kell meghatározni. A hozzájáru|ás nem tagadható
meg, ha a cserélo fél az önkormányzat rendeletébell meghatározott fe|tételeket válla|ja.'' A bér|eti jog
átadása során az új bérlo az eredeti bérlő helyébe lép, így a bérleti szerzodés tarta|ma (bérleti
jogviszony időtartama, a bérbeadás cé|ja,a bérleti dii) egyolda|úan nem módosíthatók.

Az onkormányzat. tuIajdonában á|ló nem Iakás cé|jára szo|gá|o helyiségek béľbeadásának fe|tételeirol
szo|ő |712005. (IV. 20) szálnu Budapest Józsefváros tnkormányzati rende|et 2. $ (l) a Kt. _ a
ľendeletben meghatározott feladat- és hatáskör megosztás szerint _ onkoľmányzatibérbeadói döntésre

A fenti
Ft/hó.



a Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel. A Budapest Fováros VIII. kerĺi|et
Józsefváľosi onkoľmányzat |7l20O5. (IV.20.) számú rende|ete l7. s (3) bekezdése éľtelmében a
bérbeadói hozzájttru|ásľól vagy annak megtagadásárő| a Yźrosgazdá|kodási és Pénzügyi Bizottság
dönt. A Rende|et 17. $ (4) bekezdése ételmében a bérbeadói hozzájáru|ás feltéte|eként kiköthető,
hogy a bérlőnek válla|nia ke|l, hogy a szerződésmódosítástól kezdve megfizeti az űjonnan
megá|lapított bérleti díjat. A kérelem elbíľá|ásakor a béľ|eti dij megállapítása a rendelet l3' $ (l)
bekezdése, ésa22412012. ryIr.05.) számú Képvise|o-testületi határozatszerinttörténik' Af24l2012,
(Vrr. 05.) szá'mli Képvise|o-tęstĺilet határozaÍának 7. pontja a|apján a helyiségbér alapjául a
helyiségeknek a jelen haÍározat és a Kt. mźs határozata szerint aktua|izált beköltözheto foľgalmi
értékének |00 oÁ.a szolgál. A Képviselő-testületi határozaÍ. II. fejezet 8. a.) pontja értelmében, a
helyiségben végezni kívánt tevékenység figye|embevételével történik a bérleti díj meghatározása,
iroda és raktár tevékenységhez tartoző szorző 8 Yo.

A Rendelet 19' $ (l) bekezdése a|apján bér|eti jogátruházása esetén a bérbeadó szerződéskötési díjat
jogosu|t fe|számítanl, amelynek mértéke a bér|etijogviszony fennállásának várható időtartama a|apján
kerül meghatározásra' A díj mértéke határozat|an idejű szerződés esetén hat (6) havi bľuttó bérleti
díjnak megfe|e|ő összeg.

A Rendelet 17. $ (4) d) pontja a|apján abér|ó a bérleti szeľzódés megkötését mege|őzően köteles a
bérbeadónak 3 havi bľuttó bér|eti díj összeget óvadékként megfizetni, továbbá köteles a l7. $ (4) c)
pontja a|apjánközjegyző előtt egyolda|ú kötelezettségvá|laló nyilatkozat megtételére.

Javaso|iuk a tulajdonosi hozzájáru|ás megadását a Budapest VIII, Déri Miksa u. 3. szám a|aÍI' |évő
3492410lN23 hrsz-ú 46m2 a|aptertiletű nem lakás céljára szo|gźiő, utcai bejáľatú, földszinti
üzlethelyiség bérleti jogának az Intergraf Dĺgiflex Kft részére történo źúruházásźthoz, az érvényben
lévő bérleti szerződésben fog|altakka| megegyezo feltételek mellett. A bérletijogviszony a he|yiségre
érvényes bérleti szerződés szerint határozat|an idotaltamľa jön |étľe, iroda és raktár céljára, 52.838,-
Ft/hó + Áfa bérteti + közüzemi- és külcjn szo|gá|tatási díjak me||ett. A bérleti díj emelésének elso
időpontja 2014, janutlr 0| '

A béľ|eti jogviszony átvétele során az Intergľaf Digiflex Kft ó havi bľuttó bérleti díjnak megfelelő,
azaz 402.626,- Ft osszegu szerződéskötési díj megfizetéséľe kötelezett'

Jogi képviselonk tájékoztatása szerint a bíróság más esetben ítéletében elismeľte a bérleti jog
éLtruházásźLt annak ellenére, hogy a bérleti jogot átvevő kére|mező, a bérleti szerződést nem kotötte
meg az onkormányzatta|. Ezért javaso|juk a hozzájáru|ás kiegészítését arra vonatkozóan, hogy a
hozzájáru|ás abban az esetben Iép é|etbe, ha a bérleti jogot átvevő kéľelmezo a bérleti szerződést
megköti, és an. egyo|dalú kötelezettségvál|aló nyi|atkozatta| kiegészíti. Ennek meg nem töńéntéig a
határozat meghozata|a időpontjában érvényben |évő bér|eti szerződés szerinti béľlőt ismeri el
bér|őként a bérleti szerződésben foglalt feltételek szerint.

Javaso|juk a fenti helyiség további bérbeadását a bérleti jogot átvenni szźndékozó Inteľgľaf Digiflex
Kft részére, meft ebben az esetben azonkormányzattovábbra is, fo|yamatosan bér|eti díj bevételhez
jut' amelyből fedezheto a he|yiség közos k<j|tsége, továbbá a szerződéskotési díj plusz bevételt jelent.

A helyi ség bérleti j ogán ak átruházása pénzügyí fedezętet nem i génye|.

Fentiek a|apján kéľem a Tisaelt Bizottságot, hogy a bér|eti jog źtruházásáva| kapcsolatos döntését
meghozni szíveskedjen.

Határozati javas|at

év. (...hó....nap). száműYźtrosgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottsági határozat:

AYárosgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottság úgy dont, hogy:

|.) hozztúáru| az Intergraf Kft bér|o á|ta| bére|t Budapest vI[., 34924/0/N23 he|yrajzi számon
nyilvántanoft, természetben a Budapest VIII., Déľi Miksa u. 3. szám a|aÍt ta|źl|hatő, 46 m2
alapterületű, önkormányzati tulajdonú, utcai, földszinti nem lakás cé|ú helyiség bérleti jogának
átruhźzásźlhoz az Intergľaf Digiflex Kft részére, A bérleti jogviszony a he|yiségre érvényben



lévő bérleti szerződésben foglaltak szerint határozat|an időre jön létre iroda és raktáľ cé|jára,

52.838,- Ft/hó béľleti díj + Afa+ közijzemi- és kiilon szo|gáltatási díjak összegen.

2.) A bérleti szerződés megkötése e|ott az Inteľgľaf Digiflex Kft. 6 havi bruttó bérleti díjnak

megfele|o osszegű, azaz_402.6f6,. Ft szerzodeskotesi díjat köteles megfizetni az Önkormányzat

tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló he|yiségek bérbeadásának fęltételeirol szó|ó 17lf005.

(IV. 20.) száműBudapest Józsefuárosi onkormányzati rendelet l9. s (1) bekezdése a|apján.

3.) a bér|eti szerzodés megkotésének feltétęlę, hogy az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás

céljára szo|gáló helyiségek béľbeadásának feltételeirol szóló 11lf005. (IV.20.) számts Budapest

Jóžsefvárosĺ Önkormányzati rende\et 17. $ (4) d) pontja a|apján a bérlő a bérleti szerződés

megkotését megelőzoen köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díj osszeget óvadékként

me!fizetni, touauue köteles a 17. s (4) c) pontja alapján kozjegyző előtt egyoldalú

kötelezettségvállaló nyilatkozat megtételére.

4.) a béľbea doi hozzá'járulás abban az esetben |ép é|etbe, ha a bérleti jogot átvevo Inteľgľaf DigiÍlex

Kft a jelen határózatban foglaltaknak eleget tesz, azaz az ővadékot és a szerződéskotési díjat

megfiieti, a bérleti szerzodést a\áírja és ań egyo|dalú kötelezettségvállaló nyilatkozattal kiegészíti.

Az-Önkorm ányzatezek megtörténtéig az|ntergraf Kft bérlot ismeri el bérloként az éwényben lévo

béľteti szerzodésben foglalt feltétęlek szerint.

Felelos: Kisfa|u Kft ügyvezetó igazgatoja
Határidó: 2013. ápri|is f '

A dontés végľehajtását végző szervezęti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles korét érintő dontések eseténjavaslata aközzététe| módjára
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