Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvaros Onkormanyzat Képvisels-testiiletének

Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga 2\
El6terjesztd: Kisfalu Kft. TR (-SZ. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag 2013. méarcius 25-i iilésére

Targy: Intergraf Kft. bérlé és az Intergraf Digiflex Kft. bérleti jog atruhdzisra vonatkozo
kozos kérelme a Budapest VIII. Déri Miksa u. 3. szam alatti 6nkormanyzati tulajdona
helyiség vonatkozasaban

Eléterjesztd:  Kisfalu Kft, Kovacs Ott6 iigyvezetd igazgatd

Készitette: Kubat Sandorné referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Bizottsag!

Az Onkormanyzat tulajdonat képezd Budapest VIIL, 34924/0/A/23 helyrajzi szamon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL., Déri Miksa u. 3. szam alatti, 46 m” alapteriiletii, utcai bejérati,
foldszinti nem lakas céli helyiség bérl6je az Intergraf Kft. a 2001. majus 30-an kelt hatarozatlan
idejii bérleti szerzddés alapjan, amelyet iroda és raktar céljara hasznal.

A helyiség a tulajdoni lapon tizlet besorolasq.
A bérleti szerzédéskotéskor a bérl6 83.265,- Ft dsszegii dvadékot fizetett.

Az Intergraf Kft. bérld (székhely: 1084 Budapest, Vig u. 31-33; Cg: 01-09-260333; képviseli: Dezs6
Arpad és Konczdl Attila tigyvezetdk), és az Intergraf Digiflex Kft. (székhely: 1084 Budapest, Vig u.
31-33.; Cg.: 01-09-901387; képviseli: Huszar Zsolt ligyvezets és Horvathné Péter Agnes gazdasagi
Vezeté) kodzos kérelmet nytjtottak be a fenti helyiség bérleti jog atadasanak a tulajdonos részérdl
t6rténd engedélyezése céljabol.

Az Intergraf Digiflex Kft. a bérleti jog ataddjaval azonos iroda és raktar céljara kivanja hasznélni a
helyiséget. Kéri a bérleti dij valtozatlanul hagyasat. A Tarsasag nyilatkozata alapjan a Kft. a Nemzeti
vagyonrol szo16 2011. évi CXCVI. Toérvény 3. § szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

Dijbeszedési Csoportunk altal kiadott igazolas szerint az Intergraf Kft bérlének 2012. februar 28.
napjaig lejart bérleti és egyéb dijtartozasa nincs. A bérld a bérleti dijat mindig pontosan hatariddben
egyenlitette ki.

Jelenlegi bérleti dij eldiras: 52.838,- Ft/h6 + Afa.

A fenti vizéra nélkiili helyiség utan az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége: 10.602,-
Ft/hé.

A 34924/0/A/23 hrsz-0, 46 m® alapteriiletii, utcai bejarati, foldszinti helyiségnek az Ingatlanvagyon
kataszterben nyilvantartott becsiilt forgalmi értéke: 5.904.000,- Ft. A bérleti dij megéallapitisa az
aktudlis forgalmi érték 100 %-anak figyelembe vételével keriill megallapitasra. A helyiségben
folytatott tevékenységhez tartozé bérleti dij a nyilvantartasi érték 8 %-a, azaz 39.360,- Ft/hé+Afa.

Az 1993. évi LXXVIIL tv. 42. § (1) bekezdése alapjan ,,A bérlé a helyiség bérleti jogat a bérbeadd
hozzajarulasaval masra atruhazhatja, elcserélheti, vagy a helyiséget albérletbe adhatja. Az erre
vonatkozo szerzddést irasba kell foglalni.” A (2) bekezdés szerint ,,Onkormanyzati helyiség esetén a
hozzéjarulas feltételeit 6nkormanyzati rendeletben kell meghatarozni. A hozzajarulas nem tagadhatd
meg, ha a cserél6 fél az dnkormanyzat rendeletében meghatarozott feltételeket vallalja.” A bérleti jog
ataddsa sordn az 0j bérlé az eredeti bérlé helyébe Iép, igy a bérleti szerz6dés tartalma (bérleti
jogviszony idétartama, a bérbeadas célja, a bérleti dij) egyoldalian nem maédosithatok.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz6l6 17/2005. (1V. 20.) szamu Budapest Jézsefvaros Onkorményzati rendelet 2. § (1) a Kt. — a
rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor megosztas szerint — dnkormanyzati bérbeadéi dontésre




a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel. A Budapest Févéaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkorméanyzat 17/2005. (IV. 20.) szami rendelete 17. § (3) bekezdése értelmében a
bérbeaddi hozzajarulasrél vagy annak megtagadasarél a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig
dont. A Rendelet 17. § (4) bekezdése értelmében a bérbeaddi hozzajarulas feltételeként kikothetd,
hogy a bérlének vallalnia kell, hogy a szerzédésmodositastél kezdve megfizeti az Gjonnan
megdllapitott bérleti dijat. A kérelem elbiralasakor a bérleti dij megallapitdsa a rendelet 13. § (1)
bekezdése, és a 224/2012. (VII. 05.) szama Képvisels-testiileti hatarozat szerint torténik. A 224/2012.
(VIL. 05.) szami KépviselG-testiilet hatdrozatinak 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a
helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi
értckének 100 %-a szolgdl. A Képvisel6-testiileti hatarozat II. fejezet 8. a.) pontja értelmében, a
helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa,
iroda és raktar tevékenységhez tartoz6 szorzoé 8 %.

A Rendelet 19. § (1) bekezdése alapjan bérleti jog atruhazasa esetén a bérbeadé szerzédéskotési dijat
Jogosult felszamitani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony fennallasanak varhatd idétartama alapjén
keriil meghatarozasra. A dfj mértéke hatdrozatlan idejii szerz8dés esetén hat (6) havi bruttd bérleti
dijnak megfelel$ 6sszeg.

A Rendelet 17. § (4) d) pontja alapjan a bérlé a bérleti szerz6dés megkotését megeldzden koteles a
bérbeaddénak 3 havi bruttd bérleti dij osszeget 6vadékként megfizetni, tovabba kételes a 17. § (4) ¢)
pontja alapjan k6zjegyzo elétt egyoldali kotelezettségvallalo nyilatkozat megtételére.

Javasoljuk a tulajdonosi hozzajarulas megadasat a Budapest VIXI, Déri Miksa u. 3. szam alatt 1év$
34924/0/A/23 hrsz-0 46 m’ alapteriileti nem lakas céljara szolgald, utcai bejaratd, foldszinti
lizlethelyiség bérleti joganak az Intergraf Digiflex Kft részére torténd atruhazasahoz, az érvényben
1év bérleti szerz8désben foglaltakkal megegyezé feltételek mellett. A bérleti jogviszony a helyiségre
érvényes bérleti szerzodés szerint hatarozatlan idStartamra jon Iétre, iroda és raktar céljara, 52.838,-
Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak mellett. A bérleti dij emelésének els6
idépontja 2014, januar 01.

A bérleti jogviszony atvétele soran az Intergraf Digiflex Kft 6 havi brutté bérleti dijnak megfeleld,
azaz 402.626,- Ft 6sszegli szerz6déskotési dij megfizetésére kotelezett.

Jogi képviseldnk tdjékoztatdsa szerint a birdsdg més esetben itéletében elismerte a bérleti jog
atruhazasat annak ellenére, hogy a bérleti jogot atvevs kérelmezd, a bérleti szerz6dést nem kototte
meg az Onkorményzattal. Ezért javasoljuk a hozzéjarulas kiegészitését arra vonatkozéan, hogy a
hozzijarulds abban az esetben [€p életbe, ha a bérleti jogot atvevs kérelmezd a bérleti szerzédést
megkoti, és azt egyoldalu kotelezettségvallald nyilatkozattal kiegésziti. Ennek meg nem térténtéig a
hatdrozat meghozatala idépontjdban érvényben lévé bérleti szerzddés szerinti bérlst ismeri el
bérloként a bérleti szerz6désben foglalt feltételek szerint.

Javasoljuk a fenti helyiség tovabbi bérbeaddsat a bérleti jogot atvenni szandékozé Intergraf Digiflex
Kft részére, mert ebben az esetben az Onkormanyzat tovabbra is, folyamatosan bérleti dij bevételhez
jut, amelybdl fedezhetd a helyiség kdzos koltsége, tovabba a szerz8déskotési dij plusz bevételt jelent.

A helyiség bérleti joganak 4truhazasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a bérleti jog atruhdzasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szami Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy:

1.) hozzéjirul az Intergraf Kft bérl6 altal bérelt Budapest VIIL, 34924/0/A/23 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL., Déri Miksa w. 3. szam alatt taldlhat6, 46 m?
alapteriiletii, onkormanyzati tulajdond, utcai, f6ldszinti nem lakas céla helyiség bérleti joganak
atruhazasahoz az Intergraf Digiflex Kft részére. A bérleti jogviszony a helyiségre érvényben




16v6 bérleti szerzddésben foglaltak szerint hatarozatlan id6re jon létre iroda és raktar céljara,
52.838,- Ft/ho bérleti dij + Afa + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dfjak dsszegen.

2.) A bérleti szerzddés megkotése eldtt az Intergraf Digiflex Kft. 6 havi bruttd bérleti dijnak
megfelelé Gsszegii, azaz 402.626,- Ft szerz6déskotési dijat koteles megfizetni az Onkorményzat
tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 17/2005.
(IV. 20.) szamu Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdése alapjan.

3.) a bérleti szerzddés megkotésének feltétele, hogy az. Onkormanyzat tulajdonaban allé6 nem lakéas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 17/2005. (IV. 20.) szam\ Budapest
Jozsefvarosi Onkormaényzati rendelet 17. § (4) d) pontja alapjan a bérld a bérleti szerzOdés
megkotését megeldzden koteles a bérbeadénak 3 havi bruttd bérleti dij 6sszeget ovadékként
megfizetni, tovabba koteles a 17. § (4) c) pontja alapjan kozjegyz6 elbtt egyoldala
kotelezettségvallalo nyilatkozat megtételére.

4.) a bérbeadoi hozzajarulas abban az esetben lép életbe, ha a bérleti jogot atvev6 Intergraf Digiflex
Kft a jelen hatarozatban foglaltaknak eleget tesz, azaz az dvadékot és a szerzbdéskotési dijat
megfizeti, a bérleti szerz8dést alairja és azt egyoldali kotelezettségvallalo nyilatkozattal kiegésziti.
Az Onkormanyzat ezek megtérténtéig az Intergraf Kft bérlét ismeri el bérloként az érvényben levd
bérleti szerz6désben foglalt feltételek szerint.

Felelds: Kisfalu Kft ligyvezetd igazgatoja

Hatérid6: 2013. aprilis 2.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Tisztelettel: 24

Kovacs Ottd
ligyvezetd igazgato

Budapest, 2013. marcius 12.
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