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A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasdhoz egyszerl szavazattobbség sziikséges.

Melleklet: Kozgyilési hatarozat

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I.  Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févéros V1. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormaényzat) tulajdont
képezik a Budapest, VIIL. Keriilet Tavaszmez6 u. 19-21. szam alatti 35277/0/A/5 hrsz.-G 23 m?
alapteriiletii, és 35277/0/A/6 hrsz.-, 12 m’ alapteriilett, dsszesen 35 m?® alapteriiletd, utcai bejarati
foldszinti nem lakas céljara szolgalé helyiségek [a tulajdoni lapon: 23 m? miiterem, 12 m?® tzlet (a
tovabbiakban: bérlemény)], amelyck Osszenyitdsdhoz a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiag a
445/2012. (IV.18.) szam1 hatérozatdban hozzajarult. A Térsashaz Tulajdonosi kozossége a 14/2018 sz.
hatarozatdban hozzajaruldsat adta az albetétek miiszaki és jogi egyesitéséhez, valamint az ezzel
Osszefliggh tdrsashézi alapité okirat modositishoz és a kapcsolédd ingatlan-nyilvantartasi eljards
lefolytatasahoz.

Puka Eduard egyéni vallalkozé (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 81. 2. em. 20. ajtd; nyilvantartasi
szam: 202860006, adoszam: 60315908-2-42; nyilvantartasba vétel napja: 2010. 01. 11.) a Budapest VIIIL.
keriilet, Tavaszmez6 u. 19-21. szdm alatt elhelyezkeds 35277/0/A/5 hrsz.-on nyilvantartott 23 m®
alapteriilet(i utcai bejarath foldszinti helyiségre 2009. szeptember 22. napjan k&tott bérleti szerz6dést,
2014. december 31. napjéig, amely moédositasra keriilt 2016. december 31. napjaig. Puka Eduard egyéni
vallalkozo béreli a Budapest VIII keriilet, Tavaszmezd u. 19-21. szam alatti, 35277/0/A/6 hrsz.-on
nyilvantartott 12 m? alapteriilet{i utcai bejarat(i foldszinti helyiséget a 2011. szeptember 14. napjan kelt,
2016. december 31. napjaig tartd bérleti szerz6dés alapjan. Bérld a helyiségeket szeszmentes reggelizo,
kavézo, iizlet s raktar célra hasznalja. A helyiségek bérlete targyaban 2017, februar 10. napjan bérleti
szerzddés keriilt megkotésre, hatdrozott idére 2021. december 31. napjaig, a helyiségek miiszaki
egyesitése miatt. Puka Eduard egyéni vallalkozd Osszesen 142.448,- Ft nem kamatozo dvadékot fizetett.

Puka Eduard bérl6 az alapité okirat modositasahoz szitkséges intézkedéseket megkezdte.

A tarsashazban Osszesen 30 db albetét keriilt kialakitdsra. Ebbdl Snkormanyzati tulajdonban van 6 db
albetét, amelybdl 1 db lakas és 5 db nem lakas céljara szolgald helyiség, az dnkormanyzati tulajdoni
hanyad 1269/10000 a tarsashézban.

Az épiilet nem szerepel a bontasra kijeldlt ingatlanok listajan. Az {izlethelyiségek a tarsashaz f6ldszintjén
helyezkednek el, utcai bejarattal rendelkeznek.

A helyiségek utdn az Onkorményzat kozos koltség fizetési kotelezettsége Gsszesen: 10.710,- Ft/hé.

Puka Eduard egyéni vallalkozd bérld 2018. julius 23. napjan kozos kérelmet nyijtott be Téarsasagunkhoz
a FiloCafé Vendéglatoipari Kft.-vel (székhely: 1084 Budapest, Matyas tér [4. V. em. 2.; cégjegyzékszam:
01-09-327317; adoszam: 26382098-2-42; képviseli: Zsidk Attila ligyvezetd) a tirgyi cimen [évo
helyiségek vonatkozasaban bérlGtarsi jogviszony I€tesitésének engedélyezése céljabol, valtozatlan f
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tevékenység (reggelizé-kavézo, lzlet és raktdr) megtartdsaval, a bérleti szerzodés egyéb feltételeinek
valtozatlanul hagyasaval az lizlet tovabbi akadalytalan miik&dése érdekében, amit jelenleg is fent tart.

Puka Edudrd egyéni vallalkozo fizetési kotelezettsege a targy cimen lévo helyiségek vonatkozasidban: a
35277/0/A/5 hrsz-u belyiségre 27.573,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi dij, a 35277/0/A/6 hrsz.-i
helyiségre 11.033,- Ft/hé + AFA bérleti dij + kiilonszolgaitatasi dij, dsszesen: 38.606,- Ft/hé + AFA
bérleti dij + kdzlizemi és kiilonszolgaltatasi dijak.

Puka Eduard egyéni vallalkozé bérldje a Budapest VIII. keriilet, Jozsef u. 46. szam alatt taldlhatd, 32 m?
alapteriijetil, bnkorményzati tulajdoni, utcai bejérat( foldszinti helyiségnek is.

Nyilvantartdsunk szerint a bérldnek a keriiletben lévé helyiségei tekintetében 2018. szeptember 30.
napjdig nincs bérleti dij tartozasa.

A benyujtott iratok alapjan megallapithato, hogy a FiloCafé Vendéglatéipari Kft. a nemzeti vagyonrol
5z616 2011, évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdésének 1. b) alpontja szerint atlathatéd szervezetnek
mindsill, ellene cséd- és felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

A helyi varos-rehabiliticios teriilet kijel61ésér6l és a teriileten a rehabilitdcid megvaldsitasardl szolo
47/2012. (VIII. 01.) dnkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiségeket magaba foglalé épiilet nem érint
HVT teriiletet.

A CPR-Vagyonériékeld Kit. (Lakatos Ferenc) altal 2018. augusztus 9. napjan készitett és Bartfai Laszlo
fiiggetlen ingatlanszakértd &ltal 2018. augusztus 27. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a
35277/0/A/5 hrsz.-0 helyiség forgalmi értéke 10.100.000,- Ft (fajlagosan: 439.130,- Ft/m?).

A CPR-Vagyonértékel6 Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2018. augusztus 9. napjan készitett és Bartfai L.aszl6
fliggetlen ingatlanszakértd altal 2018. augusztus 27. napjén jovahagyott értékbecslés szerint a
35277/0/A/6 hrsz.-a helyiség forgalmi értéke 5.400.000,- Ft (fajlagosan: 450.000,- Ft/m?). Osszesen:
15.500.000.- F't

A 248/2013. (V1.19.) szamu Képviselé-testiileti hatarozat 8. pont a) alpontja alapjan a helyiség bérleti dija
a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, szeszmentes vendéglatas (kavézoé reggelizd), lizlet,
raktar tevékenységhez tartozd 6 %-os szorzéval szimitott havi netté bérleti dij 77.500,- Ft.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz016 35/2013. (VL 20.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 21. § (1) bekezdése alapjan,
amennyiben a bérl6tarsi jogviszony a létrejottétd] szamitott 12 hénapon beldl megsziinik, a bérbeadd
szerzOdéskotési dijat jogosult felszamitani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony fennallasanak varhato
idGtartama alapjan keriil meghatarozasra.

Nem javasoljuk a tdrgyi helyiségek tekintetében a tulajdonosi hozzajirulds megaddsat a bérldtarsi
jogviszony létesitéséhez Puka Edudrd egyéni vallalkozo és a FiloCafé Vendéglat6ipari Kft. kézott, a
jelenlegi tevékenység megtartaséval a jelenlegi bérleti dijon, azaz 38.606,- Ft/hé + AFA + kéziizemi és
kiilénszolgéaltatasi dijak Osszegen, tekintettel a helyiségek keriileten beliili j6 elhelyezkedésére.

Javasoljuk a targyi helyiségek tekintetében a tulajdonosi hozzajarulas megadasat a bérlétarsi jogviszony
létesitéséhez Puka Eduard egyéni vallalkozé és a FiloCafé Vendéglatoipari Kft. kézott, szeszmentes
vendéglatas (reggelizo-kavézd), iizlet &s raktér tevékenység céljara a szamitott 77.500,- Ft/hé + AFA
bérleti dij + koziizemi és kiilénszolgaltatasi dijak Gsszegen, 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelel6 dvadék
feltoltésének és az egyoldald kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérlok altali elkészitésének
kotelezettsége mellett.

Javasoljuk tovabba, a bérbeado kosse ki, hogy a bérlbtarsi jogviszony 1étesités hatalybalépésének feltétele
a helyiségek egyesitésének ingatlan-nyilvantartason torténd atvezetése, bejegyzése, a hatalybalépésének
idépontja a valtozas ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésének iddpontja.

11. A beterjesztés indoka

A bérldtarsi jogviszony létesitéséhez sziikséges tulajdonosi hozzajarulas és a bérleti szerzdés modositasa
bérbeaddi dontést igényel, amely déntés meghozataldra a Tisztelt Bizottsag jogosult.



II1. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

Javasoljuk a fenti helyiségek tekintetében a bérl6tarsi jogviszony l€étesitését, mivel a folyamatos bérleti
dij bevétel az Onkorményzat szdmdra elényds, a helyiségeket a bérlGtirsak tovabbra is bérlik és
karbantartjak.

A helyiségek vonatkozasiban a bérlotarsi jogviszony létesitése pénziigyi fedezetet nem igényel.
A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2018. évi bérleti dij bevételét.
1V. Jogszabalyi kirnyezet

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl
szolo 35/2013. (V1. 20.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 9. § (2) bekezdése értelmében
mér fennallo szerz6dés esetén a bérlotarsi jogviszony létesitésnek feltétele, hogy errdl a leend6 bérlbtarsak
megéallapodjanak ¢és a Virosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag engedélyt adjon a szerzddés
modositasara. Mar fennallé szerzodés esetén a bérldtarsi jogviszony létesitése a bérleti szerzddés
modositasra vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

A Rendelet 21. § (1) bekezdése értelmében a bérleti jog dtruhdzasa és cseréje esetén, valamint bérlbtarsi
jogviszonynak a jogviszony létrejottétSl szamitott 12 honapon belill torténd megsziintetése esetén a
bérbeado szerzédéskotési dijat jogosult felszdmitani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony
fennallasanak vérhaté idotartama alapjan kerll meghatdrozasra. A dij mértéke hatarozatlan ideji
szerzOdés esetén 6 havi bérleti dijnak megfeleld Osszeg, hatdrozott idejii szerzddés esetén pedig a bérleti
jogviszonybdl még hatralévd, minden megkezdett év utdn egy havi bérleti dijnak megfelels 6sszeg. A
szerzdédéskotési dij a bérlének nem jar vissza, azt a bérleti jogviszony megsziinésekor sem kell
visszafizetni. A szerz6déskotési dij mérséklésérdl és elengedésérdl a hataskdrrel rendelkezd bizottsag
jogosult donteni.

A Rendelet 21. § (3) bekezdése értelmében a bérleti jog atruhazasa, cseréje, bérlStarsi jogviszony
Iétesitése esetén a bérleti szerz0dés megkdtéséig az eredeti bérld felel a helyiségbérlettel felmeriild
kotelezettségek teljesitéséért, a bérbeadd nyilatkozata nem eredményezi a bérleti jogviszony médositasat.

A Rendelet 24. § (2) bekezdés szerint a bérleti szerz6dés modositasardl sz6lo bérbeaddi megallapodas
feltételekhez kitheto.

Kiilondsen - de nem kizardlag — a bérlének villalnia kell
a) a szerzddés modositasatol kezdve megfizeti az Gjonnan megéallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés nem tartalmaz ilyen kikotést, a bérleti dijat a jévoben, évente januar 1-jét5] a KSH 4ltal
az €l6z6 évre vonatkozoén kézzétett fogyasztdi drindex mértékével ndvelve fizeti meg,

c) a bérlo vallalja a 17. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyzdi okirat alairasat, amennyiben az a bérleti
jogviszony létrejbttének feltételeként eldirt.

A 248/2013. (V1.19.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a
helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Képviseld-testiilet mas hatdrozata szerint aktualizdlt beksltozhetd
forgalmi értéke szolgal. A hatarozat 8. a.) pontja értelmében a helyiségben végezni kivént tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatirozasa. A bérleti dij megallapitasandl a szeszmentes
vendeglatas, kereskedelem (iizlet) €s raktar tevékenységekhez tartozé szorzo 6 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy a bérlétarsi jogviszony létesitésével kapesolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatdrozati javaslat
......... /2018. (XI. 05.) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Virosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsag vigy dont, hogy
1.) hozzdjarul a Budapest, VIIL keriilet Tavaszmezé u. 19-21. szam alatti 35277/0/A/5 hrsz.-0 23 m?

alapteriiletfi, €s 35277/0/A/6 hrsz.-0, 12 m” alapteriiletdi, Gsszesen 35 m* alapteriilet{i, utcai bejératt'!%
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foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiségek tekintetében a bérlStarsi jogviszony létesitéséhez
Puka Eduard egyéni vallalkozd (székhely: 1082 Budapest, Baross u. 81. 2. em. 20. ajto; nyilvantartasi
szam: 20286006; adészam: 60315908-2-42; nyilvantartasba vétel napja: 2010. 01. 11.) és a FiloCafé
Vendéglatoipari Kft. (székhely: 1084 Budapest, Matyas tér 14. V. em. 2.; cégjegyzékszam: 01-09-
327317, adoszém: 26382098-2-42; képviseli: Zsiak Attila ligyvezetd) kozdtt, szeszmentes
vendéglatas (reggelizé-kavézod), tizlet és raktar tevékenység céljara, hatdrozott idére 2021. december
31. napjig, a szamitott 77.500,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak
Osszegen.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatarid6: 2018. november 5.

2.) ajelen hatarozat 1.) pont szerinti modositott bérleti szerzddés hatalyba 1épésének feltétele a helyiségek
egyesitésének ingatlan-nyilvantartasban trténd bejegyzése.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridd: 2018. november 30.

3.) felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt-t a hatdrozat 1.) és 2.) pontja szerinti bérleti
szerzbdés modositas megkdStésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VL 20.) 6nkormanyzati
rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld dvadék feltdltését, valamint
a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd eldtt egyoldalu kételezettségvalialasi nyilatkozat alafrasat,
illetve a kozjegyzoi dij megfizetését vallaljak a bérlotarsak.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatdja
Hataridd: 2018. november 30.

A dontés végrehajtasat végz0 szervezeti egység: Jozsefvarost Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd  dontések  esetén  javaslata a  kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2018. oktéber 30. A

Bozsik Istvin Péter
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LEIRTA: DEAK NIKOLETT REFERENS ™. .-
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Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. Mobil: 703910603

1091 Budapest IX., Ulléi Gt 69, fsz.
levélcim: 1450 Budapest 9 Pf.: 64

Tarsashaz Tavaszmezd utca 19-21

Ertesités listas irasos szavazason hozott hatarozatrél

Eziton értesitem Onéket, hogy a 2018.10.15- listas irisos szavazason a tarsashaz az alébbi hatarozatot
hozta.

14/2018 sz. hatirozat:
A Tarsashaz Tulajdonosi kozossége gy hatdroz, hogy a tirsashdz alapité okiratdban HRSZ
35277/A/S Miiterem és HRSZ 35277/A/6 Uzlet megnevezés alatt taldlbato két kiilonallé albetét

egyesitéséhez hozzajarul. Az alapito okirat modositasanak teljes kiltsége Puka Edudrd bériét
terheli.

Budapest, 2018. oktéber 16.

Tiszielettel,

Simon Zoltin
General- F Kft.
ligyvezetd
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