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Tisztelt Bizottság!

Az tnkormányzat tu,Iaj,donát képezi a Budapest vI[., Lutheľ u. 1/A (Rákĺíczi út 57.) szám a|atti
34637l0lAl1|7 hrsz-il,42 m2 a|apterü|etű, utcai, földszinti, nem lakás célri helyiség.
Az Ingat|an-ny i|v ántartásban a h e I yi sé g ĺiz| etként szerepe I .

A he|yiségre2010. november l0-én kötött azOnkormányzaÍ'bér|eti szerződésÍ'inodi Sándor egyéni
uá||a|kozőval, hangszeľ adás-véte|, hangszerkészités, jaiítás, kölcsönzés céljáľa. Részére a heýiseg2010. november f2-én került átadásra. A bér|ő a helyiségben lévo közüzemi méľőkre a
Szolgáltatókka| a szerződéseket megkotcitte, ezekután dertilt ki, hógy a gźnszo|gáltatás a helyiségben
nem működik' mivel korábban a Tźrsasházban töftént gázvezeték felújltás 

"oíź,, 
u, önkormánýzati

helyiség gázvezetékét nem kötötték vissza. A Társasház ěs az onkormányzati Házkeze|ő Iroda között
nem jött létre megállapodás arľa vonatkozőan, |.logy a probléma mielőbĹ megoldásra kerü|jön, mert
mind két féI - állítása szeľint - mindent megtett annak éľdekében, hogy a iázvezetékcseíét'végzőszakembeľek a helyiségbe bejussanak és a szükséges munká|atok'ut 

"|ieg"ł,ék. 
Ennek ellenéľe a

munká|atok elvégzése, illetve az e|végzett munka ellenőrzése elmaľadt. pmňtt a bér|ő a helyiségben amúIt évi fútési szezon alatt nem tudta végezni a tevékenységét (hangszerjavítás, ádafiet"l,
kölcsönzés), mivel fiĺteni nem tudott a téli hónapokban.

201l. október 6-án kozös bejárás volt a helyiségben, me|yen ľészt vett a közös képviselő, az
onkoľmányzatiHázkezelő lrodä munkatársai, Tá,sas-águnk tu|á;aonosi képvise|ete va|amint a bér|ő. A
bejáráson azonban érdemi döntés nem született, mert a Társašház e|zźrkózott a prob|éma megoldása
elől.

20ll. decembeľ 6-án a Kisfalu Kft megbízásábő| a megbízott ügyvédi iroda keresetett adott be aPesti központi Kertileti Bíróságľa, melyben a Társasház közos képvise|ójét "' Ú;iińái"ĺňJ
LakásszervízKfÍ-t mint alperest első-dlegesen kötelezi a gázszo|gá|tatás biaos ítisára, másódíagosan a
Társasházat tűrésre kötelezi, hogy onkormányzat saját költségén a bekötési munkát e|végezze, ez
esetben a bekötési költségek viselésére köte|ezi.

A Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság |715l201l .(XI. l 6.) számil határozatában engedé|yezte a
bérleti díjcsokkentést 20l 1. októbeľ 15-to1fO12. ápľilis 15 napjáig25%-a|.

20|2. november lrónapban a bér|ő ismét kérelmet íft, mivel szeretné a he|yiséget továbbra is bérelni,
de af012. évi és a f013. év eleji fűtési szezon alatt sincs fűtési |ehetőség. Iie.i,'ho gy a gázszo|gźńtatts
helyreállításáig ismét kapjon bérleti díjcsökkentést. A fűtést elektromos ká|yha beá||ítáśáva| mĚgoldja
és a bérleti dij csökkentése, fedezné az elektromos áľamná|jelentkező tcibb|ét kiadását'
f0|3' január 24-én az onkormányzati Hźzkeze|ő Iroda munkatársai ismét bérleményellenőrzést
tartottak é.s megállapitotttLk, hogy a hetyiség gáze||átása a mai napig nincs megoldva. A társasház
méretlen fovezetéke és a he|yiség gázoréýáig meg|évo vezetéke nincs osszekotře, ezért a helyiség
fűtése ft|dgázza| működő konvektoľ helyett e|ektiomos olajľadiátonal van n,,egoláua. A Tfusasházi



Tulajdonosi Képviselet tájékoztatása szeľint ez iigyben a Kisfalu Kft és aTársasházkozĺĺtt még pereseljárás van folyamatban, ítélet a mai napig nem született.

A 34637l0lA/117 hrsz-tl-, 4?^, alapterü|etű nem lakás céIú helyiség ingatlanvagyon-kataszterben
l1i^l1ánlartott forga|mi értéke: 14.130.000f Ft. A bérleti díj měgáIĹapítäsa u niíwa,t^tási érték|00 %o-án számo|va a łelyiségb en végezni kívánt tevékenyséj figye|embe vételével, a nyi|vántaltásiérték 6 %o-a' azaz 70.650.- Ftlhó + Áf;.
Je|en|egi béľ|eti díj etőíľás: 86.818,- Ft/hó + Áfa + szemétszá|títási díj
Yízórás köziis kö|tség összege: 4.087,- Ft/hó.

A Kisfa|u Kft Díjbeszed^o p99n9njától kapott információ szerint a béľ|őnek a helyiségre 2013. febľuáľ28-án 98.848,- Ft ( l havi) bér|eti- és egyéb díj tartozása van'
A béľbeadói jogok gyakor|ását az onkormányzat tu|ajdonában álló nem lakás cé|jára szo|gá|őhelyiségek bérbeadásának feltételeirő| szó|ó l"7Do05: Gv:. 20.) szźlmil Budapest Józsefuárosonkormányzati rendelet 2. $ (l) bekezdése a|apján a Kt. - a ľendeletben meghatározott feladat- éshatáskör megosztás szęrint _ önkormál.lyzati běrbeadói döntésre a VárosgazdáIkodási és PénzügyiBizoÍtságélt jogosítj a fe l'

|^|lta9ot és he|yiségek béľletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokľól szóló|993' évi LXXVn. ľ*:ny 8.$ (l) és(2)bekezdéše valaminta36. $ (1) bekezdése értelmében abéľbeadó szavato| azért, hogy a nem lakäs cé|ú helyiség az áiadásakoľ rendeltetésszerű haszná|atraa]kalmas, tovźhbá a bérbeadó a bérlet fennállása álatt a nem lakás célú he|yiségge| összefriggo,törvényben meghatározott, i||ető|eg a szerzodésb"n uĺllult kĺite|ezettsé géért szavato|.
A Lakástörvény 8. $ (3) bekezdése alapján és a
ľende|kezése szeľint a bérlo a bérbeadóiól. ha a
|eszá||ítástlt.

Polgári Törvénykönyv 306. $ (l) bekezdésének
helyiség nem lrasználható, kérheti a bérleti díi

A Lakástörvény 10. $ (1) b) pontja a|apján a bérbeadó kĺjteles gondoskodni azépu|etközponti
beľendezéseinek á|landó üzemképes állapotáľól.

Az á|ta|ános forga|mi adóľó| sző|ő 2007. évi CXXVII. törvény 77. $ (l) bekezdésének b) pontjaéńelmében termék étékesítése, szo|gá|tatás nyújtása, valamint teľmék Közcĺsségen beIüIi beszerzéseesetében az adő a|apja a jogosultnak visszatéiítětt ,ugy visszatérítendő eIlenété"kkel utólag csökken,ha a te|jesítést kĺjvetoen azugy|et hibás te|jesítése jogJímén a jogosu|t áľ- vagy díj |eszá|lítást kap.
Szakmai iavaslat:

Javaso|juk onodi Sándor bérleti dij előírásán ak 2012. oktĺíber 15-től 2013. ápľitis 15. napjáig65.114,- Ft/hó + Áfa iisszegben töľtěnő megá|lapítását, és a hét hónapra eső havi 21.705,- Ftbér|etidij kĺ.ilönbözet (összesen 151.935,- Ft) töJését.hibás teljesítés miati, azzal a feltétellel, hogy ahatározatkézhezvéte|étő| számított 8 napon belül a bérlő iigyvéd áIta| ellenjegyzett teljes bizonyítóerejrĺ magánokiľatban (me|lék|et) nyi|atkozik arró|, hogy u, őnpo,*enyzatt.a|, iIlető|eg a Bérbeadóvalszemben semmi|yen jo8címen - így ktilöncjseĺ kánérí'tés vagy joga|ip nélktili gazdagodás címén -igéný nem éľvényesít, illetőIegarrő|a mellékelt megállapodáí'uĺaĺía,ałakifejezZtten l"mond'

Ą 'bérleti 
dij tör|ésének engedéIyezése esetén a helyiség továbbra is bér|ős marad, tehát azonkormányzatot terhelő közös költségen felül bevéteĺt eředmeny ez a tu|ajd""".-ó;;";;;;;

részére.

Más ügyben már megszü|etett bírói döntés a|apján fe|téte|ezhető, hogy a bíróság _ a fűtéshasznźihatatlansága miatt _ a teljes bér|eti díj követeiés töľlése mellett dönthet.
A döntés pénzugyi fedezetet nem igényel, tekintve, hogy az Áfa torvény 77. $ (1) bekezdésének b)pontja érte|mében azadő a|apja utólag csökken, haa tJljesítést követően az ügylet hibás tetjesítésejogcÍmén a jogosult á,- y2s, ..aíj.lesz,a||ítást k1ľ. Aňennyiben a Tisĺelt Ěizottság hozzájáru| abér|eti díj törléséh ez az Afa töľvény fent hivatkôzott rende|kezése éńelmében helyes bítő szám|a
ki ál l ításáva l a már ki á|lított bér| eti dij szám|ák érvénýe I en íth etők.

A bérleti díj eloíľás törlésével kapcsolatos döntés pénzúgyi fedezetet nem ígénye|.



Fentiek alapján kéľem a Tisńe|t Bizottságot, hogy a kérelemben fogla|takľó| döntését meghozni
szíveskedien'

Hatátozati javaslat

.' . l20 |3' (. . . . ) számú Y árosgazdálkodási és Pénzügyi B izottsági határozat

A Városgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottság úgy dönt, hogy hozzá.iárul ónodi Sándor egyéni
vó|la|lĺozó részcrc az źita|a béľelt, Budapcs1 vI[., Luther u. 1/A. szám a|atti 34b31/U/Al| ]7 híšz-n,
42 mf alapteľü|etiĺ utcai, füldszinti, nem lakás célú üzlethelyiség bérleti díjának béľleti dij előírásának
20t2. október 15-től 2013. ápľi|is 15. napjáig 65.|14,- Ft/hó + Áfa tisszegben ttiľténő
megáI|apítását' és a hét hónapra eső havi21.7O5,-Ft bér|eti díj ktilonbozet (összesen lst.o:s,- ng
tör|ését hibás te|jesítés miatt, azzal a fe|téte||e|. hogy ónodi Sándoľ egyéni vá||a|koző a
határozatkézhezvéte|étő| számitott 8 napon belül a melléke]t megállapodási megkciti.

Fe|elős: Polgármester, Kisfa|u Kft ügyvezetó igazgatőja
Hataridő: 2013. április l.
A döntés végľehajtását végző szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakosság szé|es körét érintő döntések esetén javas|ataakozzététel módjára
nem indokolt hiľdetotáb|án honlaoon

Budapest, 2013. március 1 1'

Tisztelettel;

Kovács Ottó
tigyvezeto |gazgatő

KÉszÍrprrp: Klsr.łLu Kpľ
LpÍRľ.ł: oszĺ'ĺeNn'I LÁszI-óNÉ REFERENS
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MEGÁLLAPoDÁs

Amely létrejött

egyrészró|: a Budapest Főváľos VIII. keľÍitet, Józsefuárosi onkoľmányzat(1082 Budapest, Baross
u. 63-67 ') (a továbbiakban: onkorm ányzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadó nevében eljáró
Kisfalu Józsefuáľosi Vagyongazdá|kodó Kft (1083 Budapest, Losonci u.2. cégszźtma: 0|-09-265463,
képv: Kovács ottó igyvezeti5 igazgatő) (a továbbiakban: Béľbeadó);
másrészről:
Név: ónodi Sándoľ
Adószám: 60625324-1-4f
Székhely: 1084 Budapest, Bérkocsis u' 3.

mint BéľIő (a továbbiakban: Bér|ő' egyĺitt: szerződó felek) között a|ulírott helyen és napon az a|ábbi
feltételekkel.

7.ĺ A szęrzodo felek rögzítik, hogy ónodi Sándor a bérlóje az Önkorm ányzat tulajdonát képezo
Budapest VIII.' Luther u. 1/A. (Rákóczi ű|t 57.) szám a|atti 34637/0lA/117 |tsz-ű,
42m" alapterületű, utcai, foldszinti, nem lakás célú helyiségnek a2O|O. november l0-én
kötött határozott idejű, 2015. december 31-ig szóló bér|eti szerződés a|apján. A helyiséget
jelenleg is a Bér|ő taftja biftokában.

2,l A Bér|ő előadja, hogy bérleti díjźt arca va|ó hivatkozássa| kéri csökkenteni, hogy a helyiségben a
gázszo|gá.|tatás nem működi k.

3.l Az Önkormányzat abér|ő szavatossági igényének j oga|apját e|ismeri és annak ellentételezéseként
aPtk.424. $ (1) bek. a|apjána|kalmazandó Ptk 306. $ (l) bek. b.) pontja szeľint hibás teljesítés
miatti áľleszállítás címén a béľ|ő 20t2. oktőbeľ trS.tő| 2013. ápľilis 15. napjáig fennálló havi
21.705,- Ft béľleti díj külonbözét (összesen l5l.935,- Ft) törli, azza| a feltételĺel, hogy a bér|ő az
l./ pontban meghatározott bér|eti jogviszonyból, i|leto|eg az azza\ osszefuggésbe hozható más
ténybeli és jogi alapbó| eredően az onkoľmányzatta|, illeto|eg a Bérbeadóva| szemben semmilyen
jogcímen _ így ktiltinösęn káltérítés vagy joga|ap nétkiili gazdagodás címén - igényt nem
érvényesít, illetőleg arľól a jelen okirat a|áírásával kifejezetten |emond, tekintetteI arra,hogy ezen
eset|eges igényeinek értékarányos és méltányos el|enértékeként tekint a jelen pontban rész|etezett
ár|eszál|ításra.

4.l A je|en megállapodźs aláírői kijelentik, hogy annak megkotésére jogosultak.
5./ A jelen megállapodásban nem szabá|yozott kérdésekben a vonatkozó jogszabáIyok rendelkezései

azirźtnyadőak.

Budapest,2013.

Béľbeadó képvise|ője
Kisfalu Kft

Ellenjegyezte:

Béľlő
ónodi Sándor

Ugyvéd


