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Az Onkorméanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, Luther u. 1/A (Rakoczi it 57.) szam alatti
34637/0/A/117 hrsz-0, 42 m? alapteriilet, utcai, f6ldszinti, nem lakas céla helyiség.
Az Ingatlan-nyilvantartasban a helyiség iizletként szerepel.

A helyiségre 2010. november 10-én kotott az Onkorményzat bérleti szerzddést Onodi Sandor egyéni
vallalkozéval, hangszer adas-vétel, hangszerkészités, Javitas, kélcsdnzés céljara. Részére a helyiség
2010. november 22-én keriilt atadisra. A bérld a helyiségben 1évé koziizemi mérékre a
Szolgaltatokkal a szerzodéseket megkototte, ezek utan deriilt ki, hogy a gazszolgaltatas a helyiségben
nem miikddik, mivel korabban a Tarsashazban tortént gazvezeték felujitds soran az 6nkormanyzati
helyiség gazvezetékét nem kototték vissza. A Tarsashaz és az Onkormanyzati Hazkezeld Iroda kozott
nem jott létre megallapodés arra vonatkozdan, hogy a probléma miel6bb megoldasra keriiljén, mert
mind két fél — llitasa szerint —~ mindent megtett annak érdekében, hogy a gdzvezetékeserét végzé
szakemberek a helyiségbe bejussanak és a sziikséges munkalatokat elvégezzék. Ennek ellenére a
munkalatok elvégzése, illetve az elvégzett munka ellendrzése elmaradt. Emiatt a bérld a helyiségben a
malt évi fiitési szezon alatt nem tudta végezni a tevékenységét (hangszerjavitss, adas-vétel,
kdlesonzés), mivel fiiteni nem tudott a téli hénapokban.

2011. oktdber 6-an kdzds bejaras volt a helyiségben, melyen részt vett a kozos képviseld, az
Onkorményzati Hazkezel6 Iroda munkatarsai, Tarsasagunk tulajdonosi képviselete valamint a bérlé. A
bejérason azonban érdemi déntés nem sziiletett, mert a Tarsashéz elzarkozott a probléma megoldasa
elol.

2011. december 6-an a Kisfalu Kft megbizasabé! a megbizott tigyvédi iroda keresetett adott be a
Pesti kozponti Keriileti Birésagra, melyben a Térsashaz kozos képviselsjét az Ujliptvarosi
Lakasszerviz Kft-t mint alperest elsédlegesen kotelezi a gazszolgaltatas biztositasara, masodlagosan a
Tarsashézat tirésre kotelezi, hogy Onkormanyzat sajat koltségén a bekotési munkét elvégezze, ez
esetben a bekotési koltségek viselésére kotelezi.

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 1715/2011 (XI. 16.) szam hatérozatéban engedélyezte a
bérleti dijcsokkentést 2011, oktober 15-t61 2012, aprilis 15 napjaig 25%-al.

2012. november honapban a bérlg ismét kérelmet irt, mivel szeretné a helyiséget tovabbra is bérelni,
de a 2012. évi és a 2013. év eleji flitési szezon alatt sincs fiitési lehetdség. Kéri, hogy a gazszolgaltatas
helyredllitisaig ismét kapjon bérleti dijcsdkkentést. A fiitést elektromos kélyha beallitasaval megoldja
és a bérleti dij csokkentése, fedezné az elektromos aramnal Jelentkezd tobblet kiadasat.

2013. janudr 24-én az Onkorményzati Hazkezelé Iroda munkatdrsai ismét bérleményellendrzést
tartottak és megallapitottak, hogy a helyiség gazelltasa a mai napig nincs megoldva. A tarsashaz
meéretlen f8vezetéke és a helyiség gazorajaig meglévd vezetéke nincs dsszekdtve, ezért a helyiség
fiitése foldgdzzal miiksds konvektor helyett elektromos olajradiatorral van megoldva. A Térsashazi




Tulajdonosi Képviselet tajékoztatasa szerint ez tigyben a Kisfalu Kft és a Tarsashaz kozott még peres
eljaras van folyamatban, itélet a mai napig nem sziiletett.

A 34637/0/A/117 hrsz-t, 42 m? alapteriiletii nem lakéas célu helyiség ingatlanvagyon-kataszterben
nyilvéantartott forgalmi értéke: 14.130.000,- Ft. A bérleti dij megallapitasa a nyilvantartdsi érték
100 %-4n szamolva a helyiségben vegezni kivant tevékenység figyelembe vételével, a nyilvantartasi
érték 6 %-a, azaz 70.650,- Ft/h6 + Afa.

Jelenlegi bérleti dij eléiras: 86.818,- Ft/hé + Afa + szemétszallitasi dij

Vizéras kizos koltség 6sszege: 4.087,- Ft/hé.

A Kisfalu Kft Dijbeszedé Csoportjatol kapott informécio szerint a bérlének a helyiségre 2013. februar
28-4n 98.848,- Ft (1 havi) bérleti- és egyéb dij tartozasa van.

A bérbeaddi jogok gyakorlasat az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakds céljara szolgalo
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 17/2005. (IV. 20.) szami Budapest Jozsefvéros
Onkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és
hatask6r megosztas szerint — onkorményzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagat jogositja fel.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szélo
1993. évi LXXVIIL térvény 8. § (1) és (2) bekezdése valamint a 36. § (1) bekezdése értelmében a
bérbeadd szavatol azért, hogy a nem lakés céla helyiség az 4tadésakor rendeltetésszerti hasznalatra
alkalmas, tovabba a bérbead6 a bérlet fennalldsa alatt a nem lakés célu helyiséggel Osszefliggd,
torvényben meghatérozott, illetSleg a szerzddésben vallalt kotelezettségéért szavatol.

A Lakastorvény 8. § (3) bekezdése alapjan és a Polgari Torvénykonyv 306. § (1) bekezdésének
rendelkezése szerint a bérlé a bérbeadstdl, ha a helyiség nem hasznalhato, kérheti a bérleti dij
leszallitasat.

A Lakastorvény 10. § (1) b) pontja alapjan a bérbeadé koteles gondoskodni az épilet kézponti
berendezéseinek allandé lizemképes allapotarol.

Az altaldnos forgalmi adérdl sz6lé 2007. évi CXXVIL térvény 77. § (1) bekezdésének b) pontja
értelmében termék értékesitése, szolgaltatas nydjtasa, valamint termék Ko6zosségen beliili beszerzése
esetében az adé alapja a jogosultnak visszatéritett vagy visszatéritendd ellenértékkel utélag csokken,
ha a teljesitést kovetden az iigylet hibas teljesitése jogcimén a jogosult 4r- vagy dij leszallitast kap.

Szakmai javaslat:

Javasoljuk Onodi Séndor bérleti dij eldirasanak 2012. oktéber 15-t61 2013. aprilis 15. napjaig
65.114,- Ft/h6 + Afa Osszegben torténd megallapitasat, és a hét honapra es havi 21.705,- Ft bérleti
dij killonbozet (dsszesen 151.935,- Ft) torlését hibas teljesités miatt, azzal a feltétellel, hogy a
hatdrozat kézhezvételétél szamitott 8 napon beliil a bérls iigyvéd 4ltal ellenjegyzett teljes bizonyité
ereji magénokiratban (melléklet) nyilatkozik arrél, hogy az Onkormanyzattal, illetéleg a Bérbeaddval
szemben semmilyen jogeimen — igy kiiléndsen kértérités vagy jogalap nélkiili gazdagodas cimén —
igényt nem érvényesit, illetdleg arrdl a mellékelt megallapodas alairasaval kifejezetten lemond.

A bérleti dij torlésének engedélyezése esetén a helyiség tovabbra is bérlds marad, tehat az
Onkormanyzatot terheld kodzos koltségen feliil bevételt eredményez a tulajdonos Onkormanyzat
részére.

Mas tigyben mar megsziiletett biréi dontés alapjan feltételezhet, hogy a birésag — a fiftés
hasznalhatatlansaga miatt — a teljes bérleti dij kovetelés torlése mellett dénthet.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel, tekintve, hogy az Afa torvény 77. § (1) bekezdésének b)
pontja értelmében az adé alapja utélag csokken, ha a teljesitést kévetden az iigylet hibas teljesitése
jogcimén a jogosult ar- vagy dij leszallitast kap. Amennyiben a Tisztelt Bizottsag hozzajarul a
bérleti dij torléséhez az Afa torvény fent hivatkozott rendelkezése értelmében helyesbitd szamla
kiallitasaval a mar kiallitott bérleti dij szamlak érvénytelenithetok.

A bérleti dij eloiras torlésével kapcsolatos dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.




Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a kérelemben foglaltakrol dontését meghozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

.../2013. (....) szdm{ Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Ggy dont, hogy hozzdjdrul Onodi Séndor egyéni
villalkoz6 részére az altala bérelt, Budapest VIIL, Luther u. 1/A. szam alatti 34637/0/A/1 17 hrsz-0,
42 m’ alapteriiletit utcai, foldszinti, nem lakas céld iizlethelyiség bérleti dijanak bérleti dij eldirasanak
2012. oktéber 15-t61 2013. 4prilis 15. napjaig 65.114,- Ft/hé + Afa dsszegben torténd
megallapitasat, és a hét honapra esd havi 21.705,- Ft bérleti dij kiilonbozet (6sszesen 151.935,- Ft)
torlését hibas teljesités miatt,_azzal a feltétellel, hogy Onodi Sandor egyéni vallalkozo a
hatérozat kézhezvételété] szamitott 8 napon beliil a mellékelt megéllapodést megkati.

Felelés: Polgarmester, Kisfalu Kft iigyvezetd igazgatéja
Hatarid6: 2013. aprilis 1. ‘
A dontés végrehajtasat végz szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon
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MEGALLAPODAS

Amely létrejott

egyrészrél: a Budapest Févaros VIII. keriilet, Jézsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross
u. 63-67.) (a tovabbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadd nevében eljard
Kisfalu Jézsefvarosi Vagyongazdalkodé Kft (1083 Budapest, Losonci u. 2. cégszama: 01-09-265463,
képv: Kovacs Otté ligyvezetd igazgatd) (a tovabbiakban: Bérbeado);

masrészrol:

Név: Onodi Sandor

Adodszam: 60625324-1-42

Székhely: 1084 Budapest, Bérkocsis u. 3.

mint Bérlé (a tovabbiakban: Bérls, egyiitt: szerz6d6 felek) kozott alulirott helyen és napon az aldbbi
feltételekkel.

1./ A szerzédd felek rogzitik, hogy Onodi Sandor a bérléje az Onkormanyzat tulajdonat képezd
Budapest VIIL., Luther u. 1/A. (Rakoéczi ut 57.) szam alatti 34637/0/A/117 hrsz-u,
42 m* alapteruletu utcai, f6ldszinti, nem lakéas céla helyiségnek a 2010. november 10-én
kotott  hatarozott idejli, 2015. december 31-ig sz016 bérleti szerzddés alapjan. A helyiséget
Jjelenleg is a Bérl§ tartja birtokéban.

2./ A Bérl6 eléadja, hogy bérleti dijat arra val6 hivatkozassal kéri csdkkenteni, hogy a helyiségben a
gazszolgaltatds nem miikodik.

3./ Az Onkormanyzat a bérlé szavatossagi igényének jogalapjat elismeri €s annak ellentételezéseként
a Ptk. 424. § (1) bek. alapjan alkalmazandé Ptk 306. § (1) bek. b.) pontja szerint kibds teljesités
miatti drleszdllitds cimén a bérlé 2012. oktéber 15-t61 2013. 4prilis 15. napjiig fennallé havi
21.705,- Ft bérleti dij kiilonbozét (6sszesen 151.935,- Ft) torli, azzal a feltétellel, hogy a bérls az
1./ pontban meghatarozott bérleti Jjogviszonybol, illetbleg az azzal dsszefiiggésbe hozhaté mas
tenybeh és jogi alapbol eredden az Onkormanyzattal, illetSleg a Bérbeaddval szemben semmilyen
Jogeimen — igy killondsen kartérités vagy jogalap nélkiili gazdagodas cimén — igényt nem
crvényesit, illetdleg arr6l a jelen okirat alairasval kifejezetten lemond, tekintettel arra, hogy ezen
esetleges igényeinek értékaranyos és méltanyos ellenértékeként tekint a jelen pontban részletezett
arleszallitasra.

4./ A jelen megallapodas alairdi kijelentik, hogy annak megkotésére jogosultak.

5./ A jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a vonatkozé jogszabalyok rendelkezései
az iranyaddak.

Budapest, 2013.
Bérbeadé képviseltje ~ Bérlé
Kisfalu Kft Onodi Sandor
Ellenjegyezte:
Ugyvéd




